Stadt Vechta

Bebauungsplan Nr. S3L

"Erweiterung Gewerbegebiet Mittelwand"

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. den §§ 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils aktuellen Fassung
hat der Rat der Stadt Vechta am ............... den Bebauunsplan Nr. 55L "Erweiterung Gewerbegebiet
Mittelwand" bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

(Siegel) Der Birgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Planungen, Nutzungsregelungen u. Mal}-
nahmen z. Schutz, z. Pflege und zur

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 a LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
...................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Katasteramt Vechta

Vechta, den......cccccooevvvveiiiiiiiieee,
(Siegel)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 55L "Erweiterung Gewerbegebiet Mittelwand" wurde ausgearbeitet
vom Planungsbuiro Diekmann ¢« Mosebach & Partner.

Rastede, ....cccooeeeeeee

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung des
Bebauunsplan Nr. 55L "Erweiterung Gewerbegebiet Mittelwand" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB am .........ccccevceeeiiieeenne ortsiiblich bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 55L "Erweiterung Gewerbegebiet Mittelwand" und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
.......................... ortstiblich durch die Tageszeitung sowie auf der Internetseite der Stadt bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauunsplan Nr. 55L "Erweiterung Gewerbegebiet Mittelwand" und die Begriindung
haben vom ................. bis zum .....cccoeeiie gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und waren
auf der Internetseite der Stadt einsehbar.
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SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Vechta hat den Bebauunsplan Nr. 55L "Erweiterung Gewerbegebiet Mittelwand"
nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam .................. als

Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

x

Vechta, ....ccccoeevnnnen.

Der Blrgermeister
BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss des Bebauunsplan Nr. 55L "Erweiterung Gewerbegebiet Mittelwand" ist
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .................. im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ................. in Kraft getreten.
Vechta, ....ccccoeevnnnen.
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VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauunsplan Nr. 55L "Erweiterung Gewerbegebiet
Mittelwand" wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung geltend gemacht.

Der Burgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (GH) durch technisch bedingte Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine, Masten und ahnlichen Anlagen Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
. . L zulassig. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
1. :?r’mte_rh; Ib ddeSBgehm.b§ 8 BauNvo feEtgesstzterhGe(;/v?rgetggt:)letes(gGBE)slrllld Slchgnk- ur;dbS ‘ie.'ss W|r|t|scr::r1°tten, des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde
§68r('g) le\lr 6188: ﬁ{/oerggnisiiﬁe;r??.’.r smf)ertl'c?r?e ;Seeclzlee 2nlin§ 8(2;)6,\“? 2 TBa e,:l/v\?é ?\'c?\tne I:isas'er(§ 1 gzg;n 8. Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. (Stadt Vechta) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
BauNVO). Y Wi gen ur sportl w gem. ' u icht zulassig 20 BauGB ist die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung (ausgenommen Gehdlzentfernungen) zur Vermeidung Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
' artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande gem. § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auRRerhalb der Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
. . . . Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzufiihren. Eine Baufeldrdumung / Baufeldfreimachung ist untere Denkmalschutzbehérde (Stadt Vechta) vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. -->
2. Inner'halb des gem. § 8 Bal’!NV..O festgesgtzten Gewerbeggblete_s (GE) sind Wohnungen fur Aufsichts- und__ ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15. Juli zulédssig, wenn durch eine 6kologische Stellungnahme LK
Blerelj[schaftspersonen sowie fur Betnebsmha_ber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauN VO, Anlagen flr Baubegleitung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde ausgeschlossen werden kénnen.
I\(/|rchllc_:_he, kultl.tl!'_tﬂle, soziale gng gNesu;(éhel:\lll\c;rg leecke gr:am. § 8 (3) l\:r 2_BaL’|\lN\t/O sowie ht Bestandteil 2. DIN-Normen, auf die der Bauleitplan Bezug nimmt, werden in der jeweils glltigen Fassung wahrend der
ergniigungsstatten gem. § 8 (3) Nr. au als ausnahmsweise zulassige Nulzungen nicht Bestandtel 9. Als MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 9 (1) Nr. Dienststunden im Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt Vechta, Burgstral’e 6, 49377 Vechta,

des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

3. Einzelhandelsnutzungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Handwerksbetrieb oder einem produzierenden Gewerbebetrieb stehen und die
eigentlichen Betriebe raumlich angegliedert sowie als dessen Bestandteil erkennbar sind. Die an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsflache muss der Betriebsfldche des Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetriebes deutlich untergeordnet sein und darf insgesamt nicht mehr als 400 gm betragen.

4. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) sind ausschliellich Vorhaben zuldssig, deren Gerausche
die in der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags noch nachts
Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A - C erhdhen sich die Larmemissions-
kontingente (LEK) um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor| Zusatzkontingent
k LEK,zus,k [dB(A)/m?]

tags nachts

£

O[>

Bezugspunkt fur die richtungsabhangigen Zusatzkontingente (UTMS Koordinaten):
x = 32448283, y = 5848499

5. Innerhalb der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in
der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung.

6. Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) gelten fir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1)
BauNVO):

Gebaudehohe: obere Gebaudekante
45 m . NN.

Oberer Bezugspunkt:
Unterer Bezugspunkt:

7. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (GE) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe

20 BauGB sind Baumfall- und Rodungsarbeiten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
gem. § 44 (1) BNatSchG aufierhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.September durchzufthren.
Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Bdume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir
héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausvorkommen zu Uberprifen. Sind
Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

10.Innerhalb der Flache zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

11.

Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a & b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Au3erdem sind
die bestehenden Gehdlze durch heimische, standortgerechte Gehdlzanpflanzungen in Form einer
Baum-Strauchhecke zu ergédnzen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehdlze durch
Neupflanzungen zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MalRnahmen
folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus
betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Straucher: Faulbaum (Rhamnus frangula), Haselnuss (Corylus avellana), WeilRdorn (Crataegus
monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea),
Grauweide (Salix cinerea)

Qualitaten:
Baume: Heister: 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher: 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm

Innerhalb der Flachen mit Bindung fuir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die vorhandenen Gehdlze
zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte Gehdlzanpflanzungen vom Eingriffsverursacher zu
erganzen. Die zu verwendenden Pflanzenarten und Qualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 10 zu
entnehmen.

Hinweise

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:

Raum 218 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Aus Sicherheitsgriinden sind samtliche BaumalRnahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung(en) /
Kabel in Anwesenheit eines Gasunie-Mitarbeiters durchzufiihren. Der zustandige Leitungsbetrieb ist bereits
Uber Arbeiten im Naherungsbereich ab ca. 50 m zur Erdgastransportleitung zu informieren. Es ist unbedingt
erforderlich, rechtzeitig, spatestens jedoch 5 Tage vor Beginn jeglicher MaBnahmen im Schutzstreifenbereich,
Kontakt mit dem Leitungsbetrieb aufzunehmen.

Im Schutzstreifenbereich bestehen ein grundsatzliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger
leitungsgefahrdender MaRnahmen. Dazu zahlen auch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie das
Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind auRerhalb des Schutzstreifens
der Erdgastransportleitung(en)/Kabel durchzuftihren. Zur Gewahrleistung der Sicherheit missen der
Schutzstreifen der Erdgastransportleitung(en)/Kabel sowie die Stationen sowohl zur Uberwachung als auch zu
Reparaturzwecken uneingeschrankt zuganglich sein. Daher sind Material, Gerat und Erdaushub aufRerhalb
des Schutzstreifens zu lagern. Bauwagen und dergleichen sind auf3erhalb des Schutzstreifens aufzustellen.
Das vorhandene Gelandeniveau im Schutzstreifen darf nicht verandert werden.

Wahrend der Bauphase darf/dirfen die Erdgastransportleitung(en) nicht mit schweren Fahrzeugen befahren
werden, ohne dass sie z. B. durch Baggermatratzen gesichert worden ist/sind. Bei der Durchfiihrung des
Bauvorhabens sowie danach ist sicherzustellen, dass die Erdgastransportleitung(en) nicht gefahrdet
wird/werden. An der/den Erdgastransportleitung(en) befinden sich Schilderpfahle mit Messanschlliissen zur
Messung des Rohr-/Bodenpotenzials.

Fir die Lage der eingetragenen Versorgungsleitungen wird keine Gewahrleistung tibernommen. Vor Beginn
von Baumalinahmen sind lagegenaue Bestandsplane bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen
anzufordern.

. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist

umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen. --> Auswertung Luftbildauswertung

. VerstoRe gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen als Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB

geahndet und mit GeldbufRen von bis zu 10.000 € bestraft werden.

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauunsplan Nr. 55L "Erweiterung Gewerbegebiet Mittelwand" stimmt mit der
Urschrift Gberein.
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