2 %%

70

6.
2
230
S 9
S /228/3
246/10 5 &
<
() A
<7 /<
264 = ~ ,
3 , 4
7 R / 5/
224 /
/
246/9 %6 228 3 /
4
273 273 & 239
2 5
3

[ 225
226 4
Flur 3 2
/ Wasserleitung (OOWV)
M Il / 272 (nachrichtliche Ubernahme) O, " e
2 / / 9 @[) y
04 Gashochdruckleitung (EWE) = Buche 03 ¢
i i hernabhme) |10 9« PSS < Buche 04
) / / (nachrichtliche Ubernahme) / g% gg o5 a0 - . y .
FH= & ? Eiche 05@
O 12.5m / Eiche 0.6 Reitplatz Heid %o ;
’ ErleD4 s Ege%,/j 0% ani 0
g Ele 04" :
/ T Teich ® 5 fueds astani
Rt che 0.3 Eiche 0.7 ,
— / o)™ N ) e
e 004 Touga :
/ . o @ Birke 0.4 ® 4
i Bike 0.5 o © 4
che g VH?T/{E 0,? L) Birke 0.
o e 0. Buche 0.5 ® ®

®  Tame 5,’,/% 0, 332
Plche 0.2 T

269

e 7 Zeder 0.6
/ / 777777777 5 mut 0.7 © y /7?%?3
o552 9 gedse e () ° éﬂ%ﬁ/@g}?xﬁ%
) ‘-.ﬁc/ze,.a:l iche 0.3 < . 0,03;@ s 77_:9 y
7N . anne 4
L2 Fiche 05 EE’Z’;%" N5 annel), o " s
e mut 0.
. : Birke 0.5 g ® Mg .7
; ) Eiche 0.6 ° J \
N furens 337 0N “‘
¢ . ) r o  Bucigls
Bite03 . Eiche (Zwillng) 2x 03 - M I ’ | I
Eiche (Zwillng) 2x 0.5 Fiche 0.6 h
IZeder 0.5 ¢ ® Magnole 0,4
Ahomos O FH<
3 12,5m
Teich
L Ahorm 0.5 ]
@ o  ALiN06
®  /fihos
™ ~_ Anschluss
326
Gashochdruckleitung (EWE) Bebauungsplan Nr. 42 L >
(nachrichtliche Ubernahme) "Gewerbegebiet
westlich der Schirenstatte" @ """""
337
3
269
29

LGLN - Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Vechta

Neuer Markt 14

49377 Vechta
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L4 - 294/2017
Gemarkung Langforden

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)

und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-

gesetzes, hat der Rat der Stadt Vechta diesen Bebauungsplan Nr. 54 L
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen als Satzung beschlossen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Mal} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Kleinsiedlungsgebiete

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete
Dorfgebiete

Mischgebiete

Kerngebiete

Eingeschrankte Gewerbegebiete
Industriegebiete

O O e O e O O O O

hh Sondergebiete, die der Erholung dienen

Geschossfléachenzahl °
0,4 Grundflachenzanhl °
BMZ 3,0 Baumassenzahl o
GR max 85 m* Grundflache ©)
Il Zahl der Vollgeschosse als L
Hochstmal
Hohe baulicher Anlagen in ..... m Gber
einem Bezugspunkt
FHmax=12,5m Firsthohe - als Hochstmaly L]
Traufhéhe - als Hochstmal O

SRR ERE

80| Sonstige Sondergebiete o

e zulassig: - Hotel mit Restaurant und Tagungsbetrieb
- Gastronomiebetrieb

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Vechta, ..cccooovvvvnereen,
........... oo
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am ................... die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 54 L beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ..................
ortsublichbekannt gemacht.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: Mafdstab: 1 : 1.000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2017 Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens
sind durch das Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber
Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)
gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungs-
wesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und fur Standardprasentationen fur
Angaben des ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Koérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch
kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfullung eigene Informationen fur Dritte
bereitstellen...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NvermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 1)

Die Ubertrafgbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich. 2)

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg
Katasteramt Vechta

Unterschrift

o} Offene Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gltern und Dienst-
leistungen des offentl. und priv. Be-
reichs, Flachen fur den Gemeinbedarf

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

o O O e

nur Hausgruppen zulassig
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig©

| e Bk

Geschlossene Bauweise @
Baulinie o)
Baugrenze ®
a abweichende Bauweise, Gebaudeldngen O

bis ..... m sind zul., Abstande richten

Flachen fur den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken
Offentliche Verwaltung O dienende Gebaude und QO
Einrichtungen
u Schule O m Post O
Kirchen und kirchlichen Gesundheitlichen Zwecken
Zwecken dienende Ge-O dienende Gebaude und (O
baude und Einrichtungen Einrichtungen

Feuerwehr O

sich nach § 7 NBauO

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen u. Mal-
nahmen z. Schutz, z. Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflachen ¢}

StralRenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

=  StralRenbegrenzungslinie
B Offentiche Parkfiche
Verkehrsberuhigter Bereich
F+R FulR- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen (§9Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

O O O O

500000 i 900000 Urngrlenzung von Flachen
o o Umgrenzung von Fléchen P ° mit Bindungen fiir Bepflan-

o o| zum Anpflanzenvon O P o zungen und fiir die [ ]
000000 B&umen und Strauchern TYYY Y Erhaltung von Baumen,

Strauchern und Gewéssern
@ Baume o @
@®® Striucher 0 @@

@ Naturschutz- ©

Baume °

Straucher ©

T -l; l{mgrenzung von Flachen
fur MaBnahmen zum .
H 1 Schutz, zur Plege und @ geb|et
zur Entwicklung von
Or T T TH Natur und Landschaft @ LandSChaftS o

schutzgebiet

Umgrenzung von Schutz-

gebieten und Schutz- e}

objekten im Sinne

des Naturschutzrechts Wallhecke @)

\ 4 z.B. Einfahrt
4 z.B. Einfahrtsbereich

Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des
Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

v v w z.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt O
Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Offentliche Private
Grinflache Grinflache

gy Umgrenzung von Flachen fiir
Wasser- P die Wasserwirtschatft, den
@] P @ Hochwasserschutz und dieQ
ﬂéchen o @ Regelung des Wasserabflus-
ses (Regenriickhaltebecken)

8 | Spielplatz © || Sportplatz ©

Flachen f. Aufschittungen, Abgrabungen
od. f. die Gewinnung von Bodenschatzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB

.| Parkanlage® |*.*| Friedhof ©

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur

AAA

JYVVYVY
3 (] Flachen fiir Abgrabungen
@ E Flachen fir @] oder fiir die Gewinnung @]
YYVYYY Aufschuttungen von Bodenschatzen

die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie flr Ablagerungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft
und Wald

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

€  Elektrizitat 0
O

(:) Gas o

Flachen fiir dieo Flachen fir
Landwirtschaft Wald

Hauptversorgungs- und Haupt-
abwasserleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

—6——— unterirdische Leitung [ )

Zeichenerklarung zur Planunterlage

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet

Im Mischgebiet sind gemafd § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen nicht
zulassig:

Einzelhandelsbetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 3,
Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7,
Vergnugungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 bzw. § 6 Abs. 3 BauNVO.

1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet

(1) Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur Betriebe und Anlagen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, zulassig.

(2) Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind
und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Im Mischgebiet darf gemaR § 18 BauNVO eine Firsthohe von 12,5 m nicht Uberschritten
werden. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung durch technisch bedingte Anlagen
zulassig.

2.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet darf gemal § 18 BauNVO eine Firsthohe von
12,5 m nicht Uberschritten werden. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung durch
technisch bedingte Anlagen zulassig.

2.3 Bezugshéhe im GE und im Ml 2 ist die Oberkante der Fahrbahnmitte der
ErschlielBungsstral’e ,in der Paterei“. Bezugshéhe im MI 1 ist die Oberkante der
Fahrbahnmitte der ErschlieBungsstrale ,An der Bake". Bemessungspunkt ist die Mitte
der StralRenfront des Baugrundstiicks.

3. Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche nachfolgende
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten:

GEe: LEK =

58/43 dB(A) pro gm tags/nachts

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5

Hinweis: Die diesbeziiglichen DIN Vorschriften kénnen bei der Stadt Vechta
eingesehen werden.

4. Natur und Landschaft

4.1 Die im Mischgebiet gemall § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Einzelbdaume sind zu
erhalten. Abgangige Baume sind durch standortgerechte Laubbdume (Hochstamm 16-
18) zu ersetzen.
In einem Abstand von bis zu 5 m von den festgesetzten Einzelbdumen
(Stammmittelpunkt) sind Versiegelungen, Aufschittungen oder Abgrabungen nicht
zulassig. Ausgenommen sind bestehende Versiegelungen etc.

4.2 Die in der Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage vorhandenen Gewasser
sowie die Eichen und Buchen ab Stammdurchmesser von 30 cm sind gemafl § 9 (1) 25
b BauGB zu erhalten. Abgéngige Baume sind durch standortgerechte Laubbaume
(Hochstamm 16-18) zu ersetzen.

Raumbildende Baume

Spitzahorn Acer platanoides
Rotbuche Fagus sylvatica
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Flur 3
Vermessungs- und Katasterverwaltung, Stand: Juli 2017
© 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) /

Textliche Festsetzungen Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie
mittelalterliche und frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  auffdlige  Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemall § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441
/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu
benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vechta
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover zu
benachrichtigen.

Artenschutz

Die Maligaben des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
bei der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlie3en, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur
aufderhalb der Brutphase der Végel, aulRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause
und auf3erhalb der Reproduktionszeit der Amphibien durchzufiihren (d. h. nicht vom 01. Marz
bis zum 30. September).

Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume oder bei Abriss- und
Sanierungsmafinahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur
héhlenbewohnende Vogelarten, fir Gehdlzbruter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial
zu Oberprifen. Werden besetzte Vogelnester/Baumhdhlen oder Fledermausbesatz
festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Vechta abzustimmen. BaumaBnahmen
missen durch einen Fachgutachter biologisch begleitet werden. Umfang und Ergebnis der
biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.

Baumalnahmen im potenziellen Landlebensraum der Amphibien sollen im Aktivitatszeitraum
der Amphibien vorgenommen werden, um deren Ausweichen zu ermdglichen.

Leitungen

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsanlagen des OOWV. Diese
durfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aul3er in
Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaf
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstéande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten.

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsanlagen des OOWV. Diese
durfen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aufder in
Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaf
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten.
AuRerdem dirfen die Versorgungsleitungen nicht mit Baumen tberpflanzt werden.

Sollten die Versorgungsleitungen verlegt werden miissen, ist dies rechtzeitig mit dem
jeweiligen Versorgungstrager abzustimmen. Die Kosten tragt der Verursacher.

Gewadsserunterhaltung

Entlang der nérdlichen Grenze des Bebauungsplanes verlauft des Verbandsgewasser |l.
Ordnung 15.3 ,Sollebdke". Die Errichtung von baulichen Anlagen in einer Entfernung von
weniger als 10,0 m von der oberen Bdschungskante bei Gewassern Il. Ordnung und von
weniger als 5,00 m von der oberen Bdschungskante bei Gewassern Ill. Ordnung ist
unzulassig. Bei verrohrten Gewassern bemisst sich diese Entfernung von der duleren
Bauwerkskante. UnrechtmaRig errichtete bauliche Anlagen sind zu entfernen, sofern keine
Ausnahmegenehmigung erteilt wird. Innerhalb bebauter Ortslagen dirfen Ufergrundsticke
nur so zur Nutzung herangezogen werden, dass in jedem Fall ein Uferrandstreifen von
mindestens 5,0 m Breite von jeglicher Bodenablagerung, Bepflanzung, Einzdunung und
Nutzung frei bleibt.

Rechtskriftige Bebauungsplane

Der von dem Bebauungsplan Nr. 54 L tberlagerte Teilbereich des B-Planes Nr. 42 L wird
nach Rechtskrafterlangung dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, ......cccccvvveene..

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsublich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ................... bis

................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wohngebaude

Wirtschafts- und Industriegebaude

======= (Gemarkungsgrenze

====—=== Flurgrenze

—  Flurstiicksgrenze

— Topographische Begrenzungslinie
22 Flursticksnummer

—o——  Abgemarkter Grenzpunkt

————— Geplante Grundstucksgrenze

Nachrichtliche Ubernahmen

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am ................... dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf § 3 Abs. 1 zweiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom ................... bis

.................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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gemaR Textlichen Festsetzungen Nr. 5
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Im Plan enthalten

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Unterschrift

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 BauGB am ................... in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ................... in Kraft getreten.

Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Vechta, ....ccccoeeveereeennn.

Unterschrift

KREISSTADT VECHTA

BEBAUUNGSPLAN NR. 54 L

"Auf der Schurenstatte"
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Stand: September 2018

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
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