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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung gemaR BauNVO - Mischgebiet Ml

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (MI) sind folgende Nutzungen nicht zuléssig:
- Gartenbaubetriebe gemafl § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO

- Tankstellen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO
- Vergnugungsstatten gemaf 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

2. Art der baulichen Nutzung gemaR BauNVO - Allgemeines Wohngebiet WA

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. 8 4 BauNVO werden folgende
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
- Tankstellen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

3. Mal} der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs.3 Nr. 2 BauNO wird die Hohe der baulichen Anlagen wie folgt begrenzt:
Mischgebiet Ml 14,00 m

Allgemeines Wohngebiet WA 10,50 m

Hoéhenbezugspunkte:

Fur MI:
- Unterer Bezugspunkt: Oberkante ErschlieungsstraRenmitte der Rombergstralie
Fur WA:

- Unterer Bezugspunkt: Oberkante ErschlieBungsstraRenmitte der StraRe "Buddenkampe”

Die festgesetzte Gebaudehdhe (hmax) gilt nicht fur Dachgauben, Erker, Wintergarten und sonstige

untergeordnete An- oder Ausbauten. Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zulassigen
Gebaudehohe durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine, Antennen, usw.) sind zulassig.

4. Grinordnerische MalZnahmen

Pro 500 gm neu versiegelte Grundstucksflache ist auf den Baugrundstiicken gemaR 8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB ein heimischer Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgang der
Geholze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Sicherungs- und KompensationsmafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Sicherungsmafnahmen

S7 Baume, Pflanzbestande und Vegetationsflachen sind wéhrend Baumafinahmen geman DIN
18920 zu sichern und zu schitzen.

S 3 Landschaftstypische Einzelgeholze sind zu erhalten. Ausgehend von der Stammmitte der
Einzelgehdlze, sind im Radius von 5 m Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig.

Bei natirlichen Abgang der Einzelgehélze oder einer wiederrechtlichen Beseitigung ist ein
gleichartiger und gleichwertiger Ersatz anzupflanzen (siehe Kernartenliste Einzelgehdlze).

5. Anlage von Einzelbaumen
K 8 - Anlage von Einzelbdumen
Die Anpflanzung der festgesetzten Einzelbdume hat wie folgt zu erfolgen:

Durchfihrung:

- Schaffung guinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht nach
DIN 18915 und der Pflanzgrube gemaR DIN 18916

- Anpflanzung von Hochstammb&umen mit einem Stammumfang der Sortierung 25/30

- Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

- Bei Abgangen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind Ersatzpflanzungen
entsprechend den vorgenannten Festlegungen vorzunehmen

- Zu verwendende Arten sind der Kernartenliste Einzelgeholze zu entnehmen

Kernartenliste Einzelgehdlze

Deutscher Name Botanischer Name

Feld-Ahorn Acer campestre

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Hainbuche Carpinus betulus

Rotbuche Fagus sylvatica

Stieleiche Quercus robur
Artenschutz

Um die Verletzung oder Totung von Individuen auszuschlief3en, sind im Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur
auRRerhalb der Brutphase der Vogel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Flederméause (01.03.
bis 30.09.) durchzufiihren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine sachkiindige
Person auf die Bedeutung fiir hdhlenbewohnende Vogelarten, fur Geholzbriter sowie
Fledermausbesatz zu Uberpriifen. Werden die aufgefuihrten Artengruppen festgestellt, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
beim Landkreis Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in
einem Protokoll nachzuweisen. Werden Fledermaushodhlen oder Nisthéhlen von Végeln beseitigt, sind
im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsféahige Ersatzquartiere einzurichten. Auf eine starke
nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrége, die Uber das
normale MaR der Beleuchtung der Verkehrswege und der den Wohngrundstiicken vorhanden
versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit HSE/T-Lampen
erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Geb&aude sollten nicht direkt
angestrahlt werden.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: TongefalR3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Altablagerungen
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen und Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

Kampfmittel
Die Kampfmittelbeseitigung konnte im Rahmen der durchgefihrten Sondierungen nicht abschlieRend
durchgefuhrt werden.

Der betroffene Bereich ist im Plan gekennzeichnet und mit einer entsprechenden Festsetzung
versehen. Eine Bebauung dieser Flachen sollte mit einer Bauaushubliberwachung begleitet werden.

Ordnungswidrigkeiten

VerstoRRe gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen als Ordnungswidrigkeit nach § 213
BauGB geahndet und mit Geldbuf3en von bis zu 10.000 € bestraft werden.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die der Bauleitplan Bezug nimmt, werden in der jeweils gultigen Fassung wéhrend
der Dienststunden im Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung, BurgstralRe 6, 49377 Vechta, Raum
218 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Vechta diesen Bebauungsplan Nr. 171,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88§ 1 bis 11 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

[WAT] Aligemeine Wohngebiete ®
M Mischgebiete e
[[GE] Gewerbegebiete o

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Vechta, ......cccoee.
(Siegel)
........... 5 %mm.«&m.@mm................
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 171 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.

=wwa Baulinie O === Baugrenze ®

08  Geschossfldchenzahl o
0,4 Grundflachenzahl e

[30]

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall ®

Baumassenzahl o

Hoéhe baulicher Anlagen in ..... m liber
einem Bezugspunkt

GH Gebaudehobhe - als Héchstmald ®

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
(c) 2011 LGLN
Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Pléatze vollstédndig
nach (Stand vom Juni 2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Vechta, .....cccooeveene..

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Dezernat 3.6 - Katasteramt Vechta

Unterschrift

0 Offene Bauweise o
Verkehrsflachen
89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflach
StraBenver- () cMmﬂowaMam_.o on )

kehrsflachen Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie ®

F+R FulR- und Radweg ®

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-
nahmen z. Schutz, z. Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

900000 Umgrenzung von Fléchen

000000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-

O O ® () L

o o Mma ?unmmNm”_ .,.\o_._s (@] o ® _Nm:__“m_ﬂ_ und _“Em die (@)
dumen und Strduchem rhaltung von Baumen,

000000 LA XX LL) Stréuchern und Gewéassemn

Umgrenzung von Fléchen
fir Manahmen zum m
Schutz, zur Pflegeund QO

Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutz- o m

Bédume ¢}

zur Entwicklung von

Natur und Landschaft m._”—.MCO_.._O—. (@)

Baume e

objekten im Sinne
des Naturschutzrechts

v v w z.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt O
Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Offentliche o Private °
Griinflache Griinflache

Flachen flr die Landwirtschaft und
fur Wald

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir
die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

o Flachen fiir o

Wald

Flachen fiir die
Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

© Abwasser 0
(Regenriickhaltung)

o

Zeichenerklarung zur Planunterlage

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachdienst Stadt- und
Landschaftsplanung der Stadt Vechta.

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsiiblich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom .................... bis

.................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wohn- Wirtschafts- und
gebaude Industriegebaude
===—=-= (Gemarkungsgrenze
====—-=== Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

Topographische Begrenzungslinie
22 Flurstiicksnummer
——o—— Abgemarkter Grenzpunkt

Geplante Grundstiicksgrenze
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1 rechten zu belastende Flachen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der O
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X
X
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e % x xX

o Im Plan nicht enthalten
® Im Plan enthalten

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...........c........ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Vechta, .....cccoovveenee.

Unterschrift

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 BauGB am .................... in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .................... in Kraft getreten.

Vechta, ........ccc....

Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

KREISSTADT VECHTA

BEBAUUNGSPLAN NR. 171

"Buddenkampe/Hagen-Ringstral3e"

Stand August 2019
Fachdienst Stadt- und
Landschaftsplanung

Schnittkante

Schnittkante




