-ra\os...ntw. —Amm_mml_lbrol_l <m0_l_|_|> PRAAMPEL UND AUSFERTIGUNG PLANZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) iV.m. § 58 des Niedersachsischen AmeZ<O von ‘_©©O U_m3N®_03®3<®_.O—.Q3C3© @Ov

wm Um C C 3 @ m U _ m 3 Z q- \— mw Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Vechta am ............ den Bebauungsplan "Wohnen und

Kultur an der Diepholzer Strale/Am Sternbusch" bestehend aus der Planzeichnung, sowie den textlichen Festsetzungen

" : T beschiossen. 1. Art der baulichen Nutzung
Wohnen und Kultur an der Diepholzer Stralde / Am Sternbusch , o Ao 1N, 1 BauGE, § 16 Baunvo

(Siegel) Blrgermeister

SO 1 Studentenwohnanlage
SO 2 Museum / Hochschule

Teilbereich 1 Ost Hur 17 |
2. Mal} der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

90
3

x.- * 4 jap A
o SjEyET oA { VERFAHRENSVERMERKE 0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
@ \ \ Elur 18
. Geschossflachenzahl (GF2Z)
PLANUNTERLAGE @ als HéchstmaR
Kartengrundlage: Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK5)
MaRstab 1 : 5.000 V Zahl der Vollgeschosse
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der .
Nds. Vermessungs- u. Katasterverwaltung als Hochstmafy

Herausgeber: .
3. Bauweise, Baugrenzen
/,. Die Planunterlage entspricht dem Liegenschaftskatasters und weist die bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralden, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
\ Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ... B
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. augrenze
= 4 4. Verkehrsflachen
(0]
Nl ] A § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
S OO\!% >
o) St ini
rallenbegrenzungslinie
Flur 34 o Jrenzing
PLANVERFASSER
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 153 "Wohnen und Kultur an der Diepholzer Str./Am Sternbusch" wurde )
2 ausgearbeitet vom Biiro fiir Stadt- u. Landschaftsplanung StralRenverkehrsflache
Burgdorf, ................
DQBQ—)_.ACS <mﬁj|ﬂo ....................... .
| 9 | Dipl.-Ing. A.Haacke Ein bzw. Ausfahrten und Anschluss
MaBSstok: 1+ 300 (Planverfasser)
OO anderer Flachen an die Verkehrsflachen
N F Einund Ausfahrtsbereich
Teww Bereich ohne Ein und Ausfahrt
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am 21.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes -
Nr. 153 "Wohnen und Kultur an der Diepholzer Str./Am Sternbusch" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde m _U_QDCDQQD_ ZCﬁNCDQW—d@m_CD@m:. _/\_m—wsmjgms CDQ _u_mijj
gemalR § 2 Abs. 1 BauGBam ................ ortsuiblich in der Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht. ._" :
Ur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung
Vechta, ................. e, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Im Auftrage
O0O0000 A
: . . mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Textliche Festsetzungen Fliachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Hinweise ) O o| Umgrenzung von Flachen zu prianze
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB nUu_u_u/_wZ._._.__Mu_._m >cmrmmcﬂ0 Stadt Vechta hat | iner Sit dem Entwurf des Beb | N %O O OO% von Baumen und Strauchern
Festsetzungen zur Art und MaR der baulichen Nutzung und zur Héhe baulicher Anlagen . . ) o er Verwaltungsausschuss der Sta echta hat in seiner Sitzung am .......... - dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
i 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das 153 "Wohnen und Kultur an der Diepholzer Str./Am Sternbusch" und der Begriindung zugestimmt und seine 6&ffentliche
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO i e ) ) ; - . . . . .
7. Festsetzungen zu den Aulienbauteilen schutzbedurftiger Raume kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............... . .
1. Sondergebiet (SO) 1 - Studentenwohnanlage (1) Innerhalb der sonstigen Sondergebietsflache SO 1 sind in den dafur festgesetzten Flachen Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht ortstiblich durch die ._.mmmmNm_E:@ sowie auf der _.qu:mﬂmmzm der Stadt cmx..m::ﬁmBmoE. ..qu Entwurf des @ mODmﬁ_Qm _U_ijm_O—._mj
. g . . .@ . fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfiissen fiir werden, sind diese gemaR §14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) mmcmc.c:@m_u_m:mm z_. 153 "Wohnen und Kultur an der Diepholzer Str./Am Sternbusch" und der Begriindung haben vom
Zweckbestimmung: Das Sondergebiet 1 dient der Unterbringung von Studentenwohnungen. die AuBenbauteile von Gebiduden oder Gebiudeteilen, in den nicht nur zum meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Vechta unverziglich | .- bis ........ gemall . . — Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatzen,
Ausnahmsweise kdnnen Einrichtungen fur die Hochschule untergebracht werden. voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, die in der folgenden gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen u. waren auf der Internetseite der Stadt einsehbar. _ _ .
(1) Zulassig sind Tabelle genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Veohta | || Garagenund Gemeinschaftsanlagen
- Wohnungen fur Studenten, Lehramtspersonal, Doktoranten und Auszubildende. einzustufen. <<m19mmm: :.mo: der Anzeige c:<m8:amq zu lassen, bzw. fur ihren m%cﬁ ist Sorge zu :mm.m:. . Im Auftrage § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. § 22 BauGB
(1) Ausnahmsweise sind Einrichtungen fiir die Hochschule zulssig wenn nicht die untere Denkmalschutzbehoérde (Stadt Vechta) vorher die Fortsetzung der Arbeiten
: gestattet. . .
Geschoss | Nordfassade | Ostfassade | Siidfassade|Westfassade im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieRungsarbeiten ist eine archdologische Uberpriifung in SATZUNGSBESCHLUSS Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und
2. mo:am_.@mc._mﬁ (SO) 2 - Museum/ Io.o:mo:.c_m . Abstimmung mit der Archaologischen Denkmalpflege durchzufiihren. Der Rat der Stadt Vechta hat den Bebauunsplan Nr. 153 "Wohnen und Kultur an der Diepholzer Stralle/Am Sternbusch” <o_._Am:_.c:©m: zum Schutz vor schadl. C3<<m_ﬁm_3<<__,_€:©m:
Zweckbestimmung: Das mo:am.@mu_mﬁ 2 a_m:am.q Unterbringung <o:..3cmmm._m:. EG 1 v - - 2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............. als Satzung (§ 10 BauGB) §9 Abs. 1 Nr. 24 U, § 6 BauGB
<m2<m_E:@m.. und Hochschul-Einrichtungen sowie von Wohnungen flr Bereitschaftspersonal Larmpegel- 10G m Y, - - ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen. sowie die Begriindung beschlossen . : )
und Hausmeister. . . ) Vechta.......cccceeeee.
bereiche 200G m \Vi - - 3. Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Bevor mit den Baumainahmen begonnen | | G d sumlichen Gelt
o LPB 3.0G m v werden kann, sind entsprechende Sondierungen durchzufiihren. Sollten bei den Erdarbeiten Der Biirgermeister renze aes raumiicnen eltungs-
(1) Zulassig m_.:a.” (LPB) . i i Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc) gefunden werden, ist umgehend die bereichs des Bebauungsplans
- Museale Einrichtungen 4.0G i v - - zustandige  Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der
- Hochschuleinrichtungen Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen. Wm_a%zz_w._._“_u.»o_._czo_ Nr. 153 "Woh 4 Kult der Dieohol Str/Am Sternbusch” ist 5% § 10 Abs. 3
. . , o . . . er des Bebauungsplan Nr. ohnen und Kultur an der Diepholzer Str./Am Sternbusch" ist gema S.
- Verwaltungseinrichtungen 4. Mw:a ﬂ_@mmm/ﬁ\wm_.wmﬁﬂc:%chmﬂ HOMM:MUMMM _MM_<%%M.M0MMMNMM%M®@mmﬁm._m.wﬂ_nmﬂwm_ﬂwRUMM_MM.: ﬂ:w BauGB am ......... im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ............... in Kraft WNCBm._HNDQO_Am AOjjm _Hmm_“wmﬁNCDQmijﬁm_A_nmﬁv
- Wohnungen fiir Bereitschaftspersonal und Hausmeister Um fir die bei Schlafraumen notwendi . , . u en, ut-"u v wie verglel u getreten. " . .
: ge Beliftung zu sorgen, ist aus Griinden des auternalb der Brutphase der Végel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Flederms Gebaudebestand, Grenzen und Hinweise
o ’ : : . ) ) phase der Vdgel und auferhalb der Sommerlebensphase der Fledermause ,
3 : . ) . Immissionsschutzes bei Schiaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Laften durchzufithren (01.Marz bis 30. September). Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume Vechta, oo e Der Biirgermeister
3. Stellplatze und Garagen sind nur auf den dafiur festgesetzten Flachen zulassig. vorgeschrieben. Gleiches gilt fuir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der oder bei Abriss- und Sanierungsmafinahmen die Gebaude durch eine sachkundige Person auf
Ausnahmsweise konnen Stellplatze fir Behinderte auch auf anderen als den daflr erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, die Bedeutung fir hohlenbewohnende Vogelarten, fir Geholzbriiter sowie auf das
festgesetzten Flachen errichtet werden. Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Werden besetzte Vogelnester/Baumhohlen oder VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN Flurstlcksgrenze
- In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Fledermausbesatz festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 153 "Wohnen und Kultur an der Diepholzer
Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen Planungsamt der Stadt Vechta zur Einsicht bereitgehalten. Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Werden Quartiersstrukturen Str./Am Sternbusch” wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim Zustandekommen des )
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO Nmm_.m:_@r:m:_dwa _ﬂ _.m”ca__o:m: NcmmBBMs:mﬂ@ EME__AOJmE:_@m Ersatzquartiere einzurichten. Die Bebauungsplanes und der Begriindung geltend gemacht. 22 Flursticksnummer
. iologische Baubegleitung ist in einem Bericht zu dokumentieren.
Kernartenlisten N @. ¥ : . . o Vechta, ...........ccoo. e, o
4. Hahe baulicher Anlagen Kernartenliste Einzelgehdlze 5. DIN-Normen, auf die der Bauleitplan Bezug nimmt, werden in der jeweils giiltigen Fassung Der Biirgermeister -z >U©m3m_._ﬁm_. O_.QDNUCD_Q
. i . ) ) . ) ) . wahrend der Dienststunden im Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt Vechta,
(1) Die Jmhcmm:m: vﬂ_WmM: achnmﬁ._ﬁ im SO 1 eine Hohe von 16,00 m und im SO 1 eine Hohe Deutscher Name Botanischer Name BurgstraBe 6, 49377 Vechta, Raum 218 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
von m ni rschreiten. . . .
>n_u O. biud M..:c © m_“u Qm © Mal  swischen d . Bod ﬂ Winterlinde Tilia cordata 6. VerstoRe gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen als Ordnungswidrigkeit nach §
wMNc mm cﬂﬂcmcqwa MQM_OUQMW: _um:_a MM_mmMmmoﬂmm WBmmMM%mmﬂ%mﬂmm:mBmMmmmﬂ (unterer Feld-Ahorn Acer campestre 213 BauGB geahndet werden und mit Geldbuf3en von bis zu 10.000 € bestraft werden.
gsp J . Spitz-Ahorn Acer platanoides

(2) Fur technische Anlagen wie z.B. Klima- und Liftungseinrichtungen, Schornsteine etc.

sowie fiir Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist eine Uberschreitung der Hainbuche Carpinus cmf_cm —A m m _ m mI_I>DI_I < m A —|— I_I>
Rotbuche Fagus sylvatica

maximalen Gebdudehdhe zulassig.

Stieleiche Quercus robur
Festsetzungen zu Verkehrsflachen ] ) w m Um C C 3 @ m U _ m 3 Z q- . \_ mw
gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO Kernartenliste Geholzanpflanzungen
Deutscher Name Botanischer Name " .
5. Zu- und Abfahrten sind nur in den gekennzeichneten Bereichen zulassig. Feld-Ahorn Acer campestre <<Oj nen u DQ —AC _._”C ran Qmﬁ U_Q_U_JO_qu. m._“—.
Spitz-Ahorn Acer platanoides
. : "
Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Pflanzen Hainbuche Carpinus betulus \ >3 m._um ' —UCWO_\._
gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Immm._:.ca | | Corylus m<m__m:.m>:m:9.
6. Die Anpflanzung der festgesetzten Einzelbdume hat wie folgt zu erfolgen: Ném_m:m.m__@mq <<.m__303 Crataegus laevigata agg (oxyac.)
(1) Aufder Flache A ist je angefangene 8 Stellplatze mindestens ein grof3kroniger m_:@ﬁ.&m__.@m_. Weitdomn quﬂm@cm 30:w@<:m
standortgerechter Laubbaum gemaR nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior
(Pflanzqualitaten: Stammumfang mindestens 12 - 14 cm in 1,00 m Hohe Gber Trauben-Eiche Quercus petraea (sessilifl.)
Wourzelhals). Stiel-Eiche Quercus robur
(2) Auf der Flache B ist je 100 gm befestigter Flache ein groRkroniger standortgerechter Heckenrose Rosa canina
_.m.dcwumﬂcB @Ammﬁ:mﬂ:mos.ﬁo_mwwamq_._NH_M:N..__MHm W,F\h E_m_ﬂN_m: (Pflanzqualitaten: Stammumfang Schwarzer Holunder Sambucus nigra £t
mindestens 12 - 14 cm in 1,00 m Hohe tber Wurzelhals). Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus w}«. ) =
Die Pflege der neu angelegten Anpflanzungen ist dauerhaft durch den Eingriffsverursachersicherzustellen. st ._ ......,_._.._.1.,.1.1” - -.ﬂ =
|\\\\ ._“...w.ﬁ;!.... ==
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Buro fur Stadt- und Landschaftsplanung

Dipl.-Ing. A. Haacke + 31303 Burgdorf + tel 05136-392135 + mail@bgs-info.de




