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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
hat der Rat der Stadt Vechta diesen Bebauungsplanes Nr. 18 AL,
bestehend aus der Planzeichnung und den untenstehenden

textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Vechta, ....ccoooovvvee,
........... I'B'Ei'r'g'é'r'r'ﬁéi's'ié}'mmm“m"
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzungam ..................... die

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am ................
ortsublichbekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaf § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB durchgefuhrt.

PLANZEICHENERKLARUNG

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Kleinsiedlungsgebiete o Geschossflachenzahl o
Reine Wohngebiete o 0,8  Grundflachenzanhl o
Allgemeine Wohngebiete O | BMZ3,0 Baumassenzahl o
BN Dorfgebiete O |GRmax 85 m* Grundflache o
- Mischgebiete o I Zahl der Vollgeschosse als o
KN  Kerngebiete © Hochstmal
: - : Hdhe baulicher Anlagen in ..... m Uber
GE E hrank ®

mgesT: ran. te Gewerbegebiete einem Bezugspunkt

Industriegebiete © [oHmax-21m Gebaudehshe - als Hochstmak @
Sondergebiete, die der Erholung dienen © Traufhohe - als Hochstmald ©
Sonstige Sondergebiete o PN ngﬂg&gau;{'g als Mindest- und ©

Zweckbestimmung: "Beschiitzende Werkstatten"

Einrichtungen und Anlagen zur

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Versorgung mit Gitern und Dienst-

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: Malfstab: 1 : 1.000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2017 Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens
sind durch das Niedersachsische Gesetz uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber
Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)
gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungs-
wesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und fur Standardprasentationen fur
Angaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch
kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfullung eigene Informationen fur Dritte
bereitstellen...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NvermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

................. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 1)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdéglich. 2)

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
DIPL.-ING. EDUARD FORTMANN
DIPL.-ING. JORG GERECKE
Muhlenstr. 7a, 49377 Vechta
Tel.: 04441-81303 Fax: 04441-7090
e-mail: oebvi@vermessung-vechta.de

Unterschrift

leistungen des offentl. und priv. Be-
reichs, Flachen fur den Gemeinbedarf

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Q
Einrichtungen

m Post o

0 O O O

nur Hausgruppen zulassig
nur Einzel- und Doppelh&user zulassigo

Offentliche Verwaltung O

u Schule (@)

Geschlossene Bauweise

o | | e BERR-

Baulinie o}
Kirchen und kirchlicherb n Gesundheitlichen Zwecken
2 ken di de G di de Gebaud d
Baugl’enze o b‘aYVUSdCeir;d IE?ni;::hetunZen Elii':iirrltl?ng:n sucen O
. . °
abweichende Bauweise N o
Verkehrsflachen Planungen, Nutzungsregelungen u. MaRk-
§9 Abe. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB nahmen z. Schutz, z. Pflege und zur
Offentliche StraRenverkehrs- o | Entwicklung von Natur und Landschaft
ﬂaChen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
S B k h ﬂ . h 8 ©ooo 8 Umgrenzung von Flécherb SITQB:EQTJL:\Z%:?SEZZ?I:%
Anpfl d fiir di
tralsenverkehrsflachen O | By oood s imen g v Bren,
besonderer Zweckbestimmung Strauchern und Gewassern

Baume ®

StralRenbegrenzungslinie . Baume @)

Y
Offentliche Parkfliche o

E @®® Straucher o @@® Straucher ©
\/ Verkehrsberuhigter Bereich
g O Umgrenzung von Fléchen @ Naturschutz- ©
F+R  FuRk- und Radweg o I I Sehu, 2o Plogend. O gebiet
. . zur Entwicklung von
Ein- .bzw. Ausfahl:ten und Anschluss anderer Flachen Natur und Landschaft @ Landschafts- O
an die Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB) D Umgrenzuing von Schutz- schutzgebiet
ge!)ieten _undS_Schutz- o
i bjekten im Sinne
v z.B. Einfahrt gefN:trersnchutzrechts Wa"hecke (@)

z.B. Einfahrtsbereich

v Wasserflachen und Flachen fur die
w w w 7B Bereichohne Ein- und Ausfahrt @ Wasserwirtschaft. den Hochwasser-
Grinflachen schutz und die Regelung des

Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

OffentllChe Prlvate S U_mgrenzung_von Flachen fiir
Griinflache Griinflache Wasser- o : q e vessenurscrat den
flachen ~ (@l Regelung des Wasserabflus-
ses (Regenriickhaltebecken)
8 | Spielplaz o |(__)| Sportplatz ©

Flachen f. Aufschittungen, Abgrabungen
od. f. die Gewinnung von Bodenschatzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB

Parkanlage® |*,"| Friedhof ©

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur

- @ B Flachen fir o raen e
die Abfallentsorgung und Abwasser- Aufschiittungen [ von Bodenschitzen

beseitigung sowie fur Ablagerungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur die Landwirtschaft

und Wald

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

€  Elektrizitat el

(:) Gas

Flachen fiir die o Flachen fir

Landwirtschaft Wald

Hauptversorgungs- und Haupt-

abwasserleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

unterirdische Wasserleitung des

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, .....cccevveeene...

Planverfasser

Die in der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ gemaf § 9 (1) 25 b BauGB
festgesetzten Einzelbdume sind auf Grund ihres ortsbildpragenden Charakters zu erhalten.
Abgéangige Baume sind durch standortgerechte Laubb&ume (Hochstamm 16-18) zu
ersetzen.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Textliche Festsetzungen Hinweise
1. Art der baulichen Nutzung Bodenfunde
11 Einaeschrinktes Gewerbeaebiet Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
) 9 9 kénnen u. a. sein: TongefdaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige

(1) Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur Betriebe und Anlagen, die das Wohnen Bodenverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)

nicht wesentlich stéren, zuldssig. gemacht werden, sind diese gemal § 14 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
. " . . . . . meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Vechta unverziiglich

(2) Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind Einzelhandelsbetriebe aller Art als allgemein gemelget we?den. g
zulassige Nutzungen gemaf § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig (gemaf § 1 (5) BauNVO). o _ _ .

] ) i ] ] ) _ Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und

(3) Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind Vergnigungsstatten als ausnahmsweise Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
zulassige Nutzungen gemaR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig (gemaB § 1 (6) BauNVO). Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

(4) Ausnahmsweise zuldssig ist eine Wohnung fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen sowie Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm Altablagerungen
gegeniber in Grundflédche und Baumasse untergeordnet sind. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten,

2. Bauweise so ist unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.
Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Geb&udeldngen (ber 50 m Kampfmittel
zuldssig sind. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden

3. Héhe baulicher Anlagen werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vechta

) 9 oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und

(1) Die baulichen Anlagen dirfen die in der Planzeichnung gekennzeichneten Hdhen nicht Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover zu

Uberschreiten. benachrichtigen.

Als Gebdudehéhe gilt das MaR zwischen der Oberkante des Gehwegs an der Strake ,Auf Artenschutz

der Lage” (unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer Die MaRgaben des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei
Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen. der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

(2) Fur technische Anlagen wie z.B. Klima- und Liftungseinrichtungen, Schornsteine etc. sowie Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieen, sind Bau-, Abriss- und
fur Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist eine Uberschreitung der maximalen Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen nur
Gebaudehdhe zuldssig. auRerhalb der Brutphase der Vogel (vom 01. Marz bis 15. Juli) und auRerhalb der

. ) Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren. Unmittelbar vor Féllarbeiten sind die

4. Fléchenbezogene Schalleistungspegel Baume oder bei Abriss- und SanierungsmaBnahmen die Gebaude durch eine sachkundige
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren gesamte Schallemission die in der Person auf die Bedeutung fir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
iberschreitet. die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren

. , ) . Naturschutzbeh6rde abzustimmen.
zE&neelagg:r:sv?/grr(da:ﬁhg der fesigesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel kann Baumafinahmen im potenziellen Landlebensraum der Amphibien sollen im Aktivitdtszeitraum der
9 ' Amphibien vorgenommen werden, um deren Ausweichen zu ermdglichen.
a. Bei Bebauung bzw. Betriebsflachen, die sich Uber Teilflichen unterschiedlicher Bauverbotszone
flichenbezogener Schallleistungspegel erstecken, sofern sich hieraus keine Erhéhung ) o o
der Summe der diesen Teilflichen zuzuordnenden Immissionspegel ergibt. V_Qn der Bundes__strarse 69 gehgn erhebliche Emissionen aus. _Fur d_|e neu ge-_pl_anten Nutzur_!gen
. ) . o . ] kénnen gegeniiber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
b. Wenn sich fir die Emissionen einzelner Flachen durch entsprechende Lage der hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
Schallquellen_ oder Abschirml{ngen P_egelminderungen geqenijber freier Im Abstand von 20 - 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstralle 69
202a::a'u sbreifung | ergeben, h koqnen 3{? fesF’()geseItz_ten ﬂachhgnhbezogengn (Baubeschrankungszone) dirfen aufierhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur
challeistungspegel um den nachgewiesenen Wert der Pegeiminderung erhoht werden: StraRe nicht ohne Zustimmung der StraRenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 (6) FStrG).
Bei bereist teilweise oder ganz bebauten Fléchen werden die flachenbezogenen Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesstrae 69 angrenzen, sind entlang der
Schallleistungspegel nur bei wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen StraRBeneigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
herangezogen. Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15
NBauO).
5. Natur und Landschaft

Rechtskréftige Bebauungsplane

Der von dem Bebauungsplan Nr. 18AL Uberlagerte Teilbereich des B-Planes Nr. 18L wird nach
Rechtskrafterlangung dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsiblich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ................... bis

................... gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

—— Wasserwerkes Vechta (NW 200) o Ir__N_ "1 Umgrenzung von Flachen fiir °
L ]I Nebenanlagen
Zeichenerklarung zur Planunterlage T
g g St Stellplatze
Wohngebaude Ga  Garagen ©

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
= rechten zu belastende Flachen

Grenze des Anderungsbereichs
°
des Bebauungsplans

=== mmm Angrenzende Bebauungsplane  ©

b

'\./7 Abgrenzung der Zusatzkontingente o

gemal Textlichen Festsetzungen Nr. 5

Wirtschafts- und Industriegebaude

Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstlicksgrenze

Topographlsche Begrenzungsllnle Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
22 . Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der (]
Flursticksnummer Nutzung innerhalb eines Baugebiets

——o—— Abgemarkter Grenzpunkt

Geplante Grundstucksgrenze

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungs-

Vv

: : N beschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum (0]
NaChrICht“Che Ubernahmen } { Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
P im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
Richtfunk 0] LPB Il Larmpegelbereiche (0]

—X—X— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche @

Erdgas/Erddl mit beidseitigem
3 m breitem Schutzstreifen O FSP= Flachenbezogener Schalleistungspegel

(unterirdisch) 61/46 dB(A) tags/ nachts in dB(A)
Schmutzwasserleitung mit beid-

@ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
n 1 die dem Denkmalschutz unterliegen o
seitigem 1,5 m breitem Schutz- @

streifen (unterirdisch) o

Im Plan nicht enthalten

[ Im Plan enthalten

Offentliche Auslegung mit Einschranku

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .............. dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindun gestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankunge maR § 3 Abs. 1 zweiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentliche
gemacht.
Der Entwurf des auungsplans und der Begrundung haben vom .................... bis
emal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

slegung wurden am .................... ortsublich bekannt

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Unterschrift

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 BauGB am ................... in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ................... in Kraft getreten.

Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

KREISSTADT VECHTA

BEBAUUNGSPLAN NR. 18AL

"Gewerbegebiet Schurenstatte”

im beschleunigten Verfahren gemafi § 13a BauGB

Stand: Oktober 2020

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867  E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft fir raumliche
Planung und Forschung

Schnittkante

Schnittkante



