Textliche Festsetzung Nr. 8

Textliche Festsetzung Nr. 9

@w LELN]

LGLN - Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Vechta
Neuer Markt 14
49377 Vechta

Tel.: 04441 876 0
katasteramt-vec@Igln.niedersachsen.de

FAX: 04441 876 69

L4 - 337/2019

Gemarkung Langférden

Flur 16

Stand: Dezember 2019
Ho6henaufnahme (NN) Dezember 2019

EXXXXXIOBEOKXX

\VAVAY
OANNN

__
_
_
_
_
_

Ackergrenze (Endbeerield)

3
|

Fur alle Bauflachen

im WA 1 qilt:

0,3 | 09
| o/
2 Wo | K1|K3

TH 4,0m| K4 [ K5
FH 9,0m| Kb
SH 0,om

U. OK fertige Fahrbahn

LOSNQUBIM WY

Fur alle Bauf
im WA 2 gi

achen

;

0,4

0

2 Wo

K11 KS

GH 10,om

K41 Ko

SH 0,0m

KO

U. OK fertige Fahrbahn

ur alle Bauf
m WA 3 qi

.

achen

{;

0,4

09

0

2 Wo

K1

KS

SH 0,om
U. OK fertige Fahrbahn

Flur 15

S

78

MaBstab: 1 : 1000

—A

-

,../W/—/WM/WM/—/\\» !

\

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Festsetzung nach § 9 Abs. 1 BauGB und 88 1, 4, 12 ff BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA 2 gemal § 4i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen unzuldssig.

2. Mal der baulichen Nutzung

Hoéhe baulicher Anlagen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 8§ 16 und 18 BauNVO

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe baulicher Anlagen in den Wohngebieten begrenzt. Die maximal
zuldssigen First- bzw. Gebaudehohen dirfen durch technische Anlagen geringfiigig tiberschritten werden.

Die festgesetzten Traufhthen gelten nicht fiir untergeordnete Nebengiebel, Dachgauben, Erker, Wintergarten und
sonstige untergeordnete An- oder Ausbauten.

Als unterer Bezugspunkt gemaf3 § 18 BauNVO gilt jeweils die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten
ErschlieBungsstralle, Bemessungspunkt ist die Mitte der StraRenfront des Baugrundstiicks. Als oberer Bezugspunkt
(First- bzw. Gebaudehohe) gilt der oberste Punkt des Daches. Als Traufhdhe gilt das MaRR zwischen der Oberkante der
dem jeweiligen Grundstlick zugeordneten ErschlieBungsstraf3e und den &uferen Schnittlinien von Dachhaut und
AuRenwand.

Die NN-H6hen und Bezugspunkte der fertig ausgebauten ErschlieRungsstralle missen bei der Stadt Vechta erfragt
werden.

3. Sockelhdéhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVQO)

Die Sockelhohe der Gebaude (Oberkante RohfuRboden des ersten Vollgeschosses) darf nicht hoher als 0,50 m tiber
der Oberkante der Fahrbahnmitte der ausgebauten vorgelagerten Erschlieungsstralie liegen.

Vor Beginn der BaumalRhahme miissen die NN-H6hen und Bezugspunkte der fertig ausgebauten ErschlieRungsstralle
bei der Stadt Vechta erfragt werden.

4. Nebenanlagen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iiberdachte Stellplatze und Garagen gemafi § 9

Abs. 1 Nr. 4 BauGB |.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache ist in einem Abstandsbereich von 3,0 m zur
StralBenbegrenzungslinie von StralRenverkehrsflachen und den Griinflachen die Errichtung von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen (Carports) gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO - mit
Ausnahme von Einfriedung und Kinderspielflachen - unzulassig.

5. Beschradnkung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemal § 9

Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen zulassig. Bei
Doppelh&usern ist maximal eine Wohnung pro Wohngebéaude (= Doppelhaushélfte) zulassig. Ausnahmsweise kann
von 2 Wohnungen pro Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 im Einzelfall abgewichen werden.

6. MindestgrundstiicksgroRe nach § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Fir die Baugrundstiicke des Allgemeinen Wohngebiets WA 1 und WA 2 wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 600
gm festgesetzt. MaRgeblich fur die Beurteilung ist der im Grundbuch eingetragene Wert der Grundstiicksgrofie.

7. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind pro Grundstiick entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache
ErschlieBungen in einer Gesamtbreite von max. 6,0 m zulassig. Fur die Zufahrt ist eine Breite von Max. 4,0 m zulassig.
Zusatzlich ist eine Zuwegung mit einer Breite von 1,5 - 2,0 m zulassig.

8. LarmschutzmalBnahme nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist eine 3 m hohe LarmschutzmafB3nahme
zuldssig.

9. Festsetzungen zum Larmschutz gem. 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Schallschutz von schutzbedirftigen Raumen

In dem als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
festgesetzten Bereich sind die schutzbediirftigen Raume (z.B. Schlafzimmer) auf der larmabgewandten Seite
anzuordnen oder mit automatischen Liftungseinrichtungen zu versehen.

Il) Sicherung und Kompensation

SicherungsmaBnahmen

S1 - Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen sind wahrend BaumaRnahmen gemaf DIN 18920 zu
sichern und schitzen

S2 - Landschaftstypische Einzelgehdlze sind zu erhalten.

Die als zu erhaltenden Gehdlze sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgangen oder bei der Beseitigung
aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzplanzungen vorzunehmen. Hierbei sind mind.

3 x verpflanzte Hochstdmme der Qualitat 18/20 zu verwenden. Wéhrend der Baumaflinahmen sind SchutzmaRnahmen
gemal RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Kompensationsmalnahmen

K1 - Behandlung des Oberbodens
Vor Beginn aller Erdarbeiten ist der Oberboden auf den betroffenen Flachen entsprechend abzuschieben. Eine
Zwischenlagerung ist in flachen Mieten vorzunehmen. Der anfallende Oberboden ist zu mindestens ein Drittel
innerhalb des Plangebietes wieder zu verwenden. Weiter sind folgende DIN-Normen anzuwenden:

DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben

DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial

K2 - Anlage eines begrinten Larmschutzwalls mit aufgesetzter Larmschutzwand

Die Anlage eines begriinten Larmschutzwalls ist wie folgt vorzunehmen:

Durchfihrung:

- Der Wall wird aus Bodenmaterial aufgeschiittet und stark verdichtet. Auf der Wallkrone ist eine

Mulde anzulegen, in der sich Regenwasser sammelt und in den Wallkorper versickert.

- Der Wall hat an seinem Fuf3 eine Breite von max. 6,0 m, eine H6he von max. 1,5 m sowie eine Kronenbreite von 0,8
m aufzuweisen.

- Wallparallel sind zwei 1 m breite Mulden zur Abfiihrung des Oberflachenwassers anzulegen.

- Die Pflanzung hat im Verbund auf Liicke zu erfolgen. Der Abstand zwischen den Pflanzen betragt bei
Neuanpflanzungen 1,0 m in der Reihe und 1,0 m von Reihe zu Reihe.

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube gem. DIN 18916

- Anpflanzen von Heistern 150/175 hoch und zweimal verpflanzten Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80,
80/100 oder 100/150 hoch

- Je 100 gm sind 5 Heister und 40 Straucher zu pflanzen

- Nach etwa drei bis funf Jahren sind die dominierenden Gehdlze 20 cm Gber dem Boden abzuschlagen (Auf den
Stock setzen), damit schwacher wachsende Arten nicht zu sehr beschattet und dadurch in ihrer Entwicklung gehemmt
werden.

- Die weitere Pflege erfolgt im Abstand von 8 - 15 Jahren durch die Entnahme einzelner Straucher.

- Ein auf den Stock setzen der schnellausschlagenden Gehdlze auf 1/3 bis 1/5 der Wallheckenlange ist ebenfalls
moglich. Langsam wachsende Arten werden lediglich zuriickgeschnitten. Die Pflege erfolgt immer in Teilbereichen und
wird im zwei - bis dreijahrigen Turnus fortlaufend durchgefiihrt.

- Die zu verwendenden Arten sind der Kernartenliste La&rmschutzwall zu entnehmen

Durchfiihrung Anlage aufgesetzte Larmschutzwand:

- Auf die Wallkrone wird eine 1,5 m hohe Larmschutzwand des Fabrikats Kokowall oder vergleichbar aufgesetzt.

K3 - Anlage von Obstgehdlzen auf den Baugrundstiicken

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind je angefangene 400 gm

Grundstucksflache ein Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen. Die Festsetzung ist in der auf die

Fertigstellung der RohbaumafRnahme folgenden Pflanzperiode zu erfiillen.

Durchfihrung:

- Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht nach
DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18916

- Anpflanzungen von 5 - 10-jahrigen Halbstdmmen

- Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumschreibe

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

- Zu verwendende Arten sind der Kernartenliste Obstgehdlze zu entnehmen.

K4 - Einfriedung
Als Einfriedung zu den benachbarten Grundstiicken sind Hecken anzulegen. Die zu verwendenden Arten sind der
Kernartenliste Einfriedung zu entnehmen.

K5 - Ausschluss von Kies- und Steinbeeten

Aus gestalterischen Griinden und aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten, Nahrungs-
grundlage fir Avifauna etc.) sind die Vorgarten im Allgemeinen Wohngebiet mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder Steinbeeten ist nicht zulassig.

K6 - Ausschluss Verwendung von Nadelgehdlzen

Bei der Neuanlage von Hausgarten sind keine Nadelgehdlze zu verwenden. Die fiir Einzelbaum- und
Gehdolzanpflanzungen zu verwendenden Arten sind den Kernartenlisten Einzelgehdlze und Gehdlzanpflanzungen
entnehmen.

K7 - Anlage von Einzelbaumen

Die Anpflanzung der festgesetzten Einzelbdume hat wie folgt zu erfolgen:

Durchfihrung:

- Schaffung guinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht nach DIN 18915
und der Pflanzgrube gemaf DIN 18916

- Anpflanzung von Hochstammb&umen mit einem Stammumfang der Sortierung 25/30

- Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

- Bei Abgangen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind Ersatzpflanzungen
entsprechend den vorgenannten Festlegungen vorzunehmen

- Zu verwendende Arten sind der Kernartenliste Einzelgehélze und Gehdlzanpflanzungen zu entnehmen

Alle im Plangebiet festgesetzten KompensationsmaRnahmen werden gemafR §9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB den
Grundstiicken zugeordnet.

Hinweis: Den Verteilungsschliissel regelt die Satzung iber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §
135a-c BauGB vom 27.9.2004.

Kernartenlisten

Kernartenliste Einzelgehdlze und Gehdlzanpflanzungen
Deutscher Name Botanischer Name

Feld-Ahorn Acer campestre

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
HaselnuR Corylus avellana

Artengr. Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Gewohnliche Esche
Trauben-Eiche

Stiel-Eiche

Heckenrose

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Crataegus laevigata agg (oxyac.)
Crataegus monogyna

Fraxinus excelsior

Quercus petraea (sessilifl.)
Quercus robur

Rosa canina

Sambucus nigra

Viburnum opulus

Kernartenliste Obstgehdlze

Deutscher Name Botanischer Name Qualitat

Walnuss Juglans regia 3xv.,D.B.16 - 18
Halbstamm 5 - 10 jahrig

Apfel Malus sylvestris 3 xv.,D.B. 150 - 200

~Schoner aus Lutten”
.Ostfriesischer Striebling*
.Pannemanns Tafelapfel*

Halbstamm 5 - 10 jahrig

~Groninger"

Kirsche Prunus avium L. 3 xv., m.B. 16 - 18
,Oktavia“ Halbstamm 5 - 10 jahrig
.Regina“

.Valeska“

Zwetsche Prunus domestica 3 xv., m.B. 16 - 18
Borsumer ,Zwetsche* Halbstamm 5 - 10 jahrig
Birne Pyrus communis 3 xv.,D.B. 16 - 18

.Neue Poiteau”
.Gellerts Butterbirne*
.Conference"

Halbstamm 5 - 10 jahrig

Kernartenliste Einfriedung
Deutscher Name

Botanischer Name

Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schwarzdorn Prunus spinosa

Kernartenliste Larmschutzwall

Deutscher Name Botanischer Name Bodenanspriiche Stand
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna ook sonnig - halbschattig
Gewohnliches Pfaffenhitchen Euonymus europaea Foxk halbschattig
Faulbaum Frangula (Rhamnus) alnus (frangula) *---*** sonnig - schattig
Liguster Ligustrum vulgare ke halbschattig - schattig
Wald-Geif3blatt Lonicera periclymenum dk___kk halbschattig - schattig
Vogel-Kirsche Prunus avium ok sonnig

Echte Traubenkirsche Prunus padus ok halbschattig - schattig
Schwarzdorn Prunus spinosa *ookk sonnig

Artengruppe Echte Brombeere Rubus fruticosus agg - vulgaris *ookk halbschattig - schattig
Himbeere Rubus idaeus ok ki halbschattig - schattig
Silber-Weide Salix alba ook sonnig

Ohr-Weide Salix aurita ook sonnig

Sal-Weide Salix caprea ook sonnig

Grau-Weide Salix cinerea ook sonnig

Schwarzer Holunder Sambucus nigra ook sonnig - schattig
Eberesche Sorbus aucuparia ook sonnig - halbschattig

Bodenanspriiche: * leichte Béden, ** mittlere Boden, *** schwere Béden

Die Pflege der neu angelegten Anpflanzungen ist dauerhaft durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
sicherzustellen.

1) Nachrichtliche Ubernahme/ Hinweise

Bestehende Bebauungspléne

Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58L ,Deindrup - Zum Borgfeld/ Am Wiehbusch* mit
ortlichen Bauvorschriften betroffenen Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 14L ,Deindrup - Am Wiehbusch/
Spelgenweg" und Nr. 35L ,Deindrup - Auf dem Osterfelde” treten mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 58L
auBer Kraft.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie mittelal-terliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkon-zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandi-gen unteren
Denkmalschutzbehérde (Stadt Vechta) oder dem Niederséchsischen Landes-amt fiir Denkmalpflege - Abteilung
Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafl3e 15, Tel. 0441-799-2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Mienen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover zu benachrichtigen.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Vechta.

Artenschutz

Folgende Maf3gabe des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrachtigungen ist bei der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten:

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschliel3en, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und
Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen nur au3erhalb der Brutphase der Vogel und au3erhalb der
Sommerlebensphase der Flederméause (01. Marz bis 30. September) durchzufiihren. Unmittelbar vor
Baumfallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf
Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden besetzte Vogelnester/Baumhdéhlen oder Fledermausbesatz festgestellt, sind
die Arbeiten umgehende einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Werden Quartierstrukturen beseitigt, sind im rdumlichen Zusammenhang funktionsféhige
Ersatzquartiere ein zurichten.

Freihaltung der Sichtdreiecke

Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und Bepflanzungen mit einer
Hoéhe von tber 0,8 m iber der Fahrbahnoberkante wird hingewiesen. Eine Bepflanzung mit einzelnen
hochstdmmigen Baumen kann jedoch erfolgen, sofern eine Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht
ausgelost wird.

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die der Bauleitplan Bezug nimmt, werden in der jeweils giltigen Fassung wahrend der
Dienststunden im Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt Vechta, Burgstral3e 6, 49377 Vechta, Raum
218 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Breitbandversorgung

Mit den Hausanschlussleitungen fuir Ver- und Entsorgung, ist ein Mikrorohr (HDPE32) fiir die Versorgung des
Gebaudes mit Lichtwellen zu verlegen.

Ordnungswidrigkeiten

Verstol3e gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen als Ordnungswidrigkeit nach § 213 BauGB
geahndet und mit Geldbufen von bis zu 10.000 € bestraft werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (iber die Gestaltung gem. § 84 NBauO

1. Grundstiickseinfriedung
Als Grundstickseinfriedung sind entlang offentlicher Verkehrsflachen Einfriedungen bis maximal

0,80 m Hohe zulassig. Als Einfriedung zu den benachbarten Grundstiicken sind Hecken anzulegen. Zu verwendende
Arten sind der Kernartenliste Einfriedung zu entnehmen.

2. Vorgarten
Die Vorgarten im allgemeinen Wohngebiet mit Ausnahme der notwendigen ErschlieBungen sind géartnerisch
anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder Steinbeeten ist nicht zuléssig.

3. Dachformen

Die Dacher der Hauptbaukorper sind nur als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm zuléssig. Die Dachneigung wird dabei
zwischen 35 und 48 Grad festgesetzt. Flachdachanteile des Baukdrpers dirfen maximal %2 der Grundflache des
Hauptbaukérpers betragen.

4. Dachfarben

Die Dachflachen der Hauptbaukérper diirfen nur einheitlich mit roten, braunen, anthrazitfarbenen und schwarzen
Dacheindeckungen versehen werden. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sowie Garagen gemaf
§ 12 BauNVO.

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat
der Stadt Vechta diesen Bebauungsplan Nr. 58L, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1 bis 11 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

[WAT] Allgemeine Wohngebiete o

[  Mischgebiete

[[GE] Gewerbegebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Vechta, ....................
(Siegel)
........... 5 m.&m.ﬂ.&m._mmm.ﬂ.................
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 58L beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2
Abs. 1 BauGB am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.
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08  Geschossflichenzahl
0,4 Grundflachenzahl

[30] Baumassenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
2Wo Max. 2 Woh. pro Gebaude zulassig
FH  Firsthdhe - als Hochstmal}

TH  Traufhohe - als Hochstmafy
SH  Sockelhthe - als HochstmalR
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
(c) 2011 LGLN
Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom Dezember 2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Dezernat 3.6 - Katasteramt Vechta

Unterschrift

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaRk-

nahmen z. Schutz, z. Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
StraBenver- e oracnel o
kehrsflachen Zweckbestimmung
StraBenbegrenzungslinie o
F+R Fuf- und Radweg e
E Verkehrsberuhigter Bereich e
Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
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Zeichenerklarung zur Planunterlage

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachdienst Stadt- und
Landschaftsplanung der Stadt Vechta.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsublich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom .................... bis

.................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .................... dem geénderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Aus-
legung mit Einschrankungen geman § 3 Abs. 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortstiblich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom .................... bis

.................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Unterschrift

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gema § 10 BauGB am .................... in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam .................... in Kraft getreten.

Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung
nicht geltend gemacht worden.
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Unterschrift

REISSTADT VECHTA

EBAUUNGSPLAN NR. 58L

"Deindrup

- Zum Borgfeld / Am Wiehbusch”

mit Ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung

Stand Oktober 2020
Fachdienst Stadt- und
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