KREISSTADT VECHTA

87. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

,,WOHNEN UND KULTUR AM STERNBUSCH /
DIEPHOLZER STRASSE"

TeLl
BEGRUNDUNG

B o i I S G I Ll /e
T e i\ .~~§L I
EIL Il - {,?.—Q@ ,rsb,;;?-f.:, ’1";:"5" ,;\ s ‘,, «, / h\\@ YOO
UMWELTBERICHT % A'\ ol A
Stand:

Beteiligung nach
§ 4 (1) BauGB

Stand:

Beteiligung der
Offentlichkeit nach
§ 3 (1) BauGB

M STAND August 2019
BURO FUR STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

&f'olvecHT _ .
Dipl.-Ing. A.Haacke, Am Sande 10 in 31303 Burgdorf,
Tel. 05136 — 89 21 35, mail@bgs-info.de




KREISSTADT VECHTA VORENTWUREF: 87. FNP-ANDERUNG

1 INHALTSVERZEICHNIS

Teil I: BEGRUNDUNG

1 4
1.1 PlanungSanIass.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 4
1.2 Ziele/Grundzige der Planung ... 4
2 RAHMENBEDINGUNGEN........cooiiiiiieie e 5
2.1 Raumlicher GeltungsbereiCh ..............uuiiiiiiiiii e 5
2.2 Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur.............ccccciieii i, 5
3  PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE ..........uuuuiiiiiiiiiiiiiiieiiiiveeeeeieneees 5
3.1 Landes- und Regionalplanung.............ccooiiiiiiiiiiiiiieee et 5
3.2 Stand der BauleitplanUNng .........coouuiiiiiiiie e 5
4  WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG. GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE
DER ABWAGUNG. ... ..o 6
4.1  Belange von Natur und Landschaft.............oooiiiiii e 6
4.2 Belange des ImmissioNSSChULZES............uuiiiiiiiiiie e, 7
4.3 ARBDIAGEIUNGEN .....eiiiiiiiiii e 7
5 INHALTE DER 87. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG .......c.cccovoereieeeeereeeee 8
5.1 Stadtebauliches KONzept ..........ooooiiiiiiiiii 8
5.2 Artder baulichen NUIZUNG.........coooiiiiii e, 8
5.3 Ver- und ENtSOrgUNG ......cooiiiiiiiiiiiice e 8
6 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE .........ccceoveeeeieeeeeeeeeeennn. 9
6.1 ReChtSGruNAIAgeN ..........euiiiiiiiiiiiii ittt nn e 9
6.2 VerfaNrenNSVEIMEIKE. ... ... ittt ees ettt aees e eeeneenesennesnnnnnnes 9
SR I o F= T g V=T o = TS PSPPSR 9
Teil Il: UMWELTBERICHT
L =1 | 8 1 PP 10
1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes .............ceuuuueeeiiiiiiieiiiiieeeeeeeeeeeeeee e, 10
1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung bei der Planung................. 10
1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung .........ccccveeeeiiieeiieeeiinnen, 12
2, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN........cooiiiiiiisiies e s e e e s eeeeeseseeseeeeeeeeseeeeeeeeeeeas 16
2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung.................eeeeeeeeeeeiieiiiiiiiiiiiieieenneee. 16
2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt .................uuuuueeeuueeeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennens 61
2.1.2 FIGCNE UNA BOAEGN. 1.ttt 17
2.0 3 WSSO ettt 17
214 KiiMa UNA LUt e 17
2.1.5 LandSCNaft .. .ueeeeeeeeieeeeee e 18
216 MENSCN ...t 18

Seite 2



KREISSTADT VECHTA VORENTWUREF: 87. FNP-ANDERUNG

2.1.7 Kultur- und sonstige SaChQUEEN ... ...uuuuuuueeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiiees 18
2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den UmweltschutzgUtern ..............ccccvveeeeeeeeeeeeennneee. 19
2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung........................... 19
2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ..............cccccccvvvveennnee... 19
2.2.2 Auswirkungen auf Fldche und BOdeN............uuueeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaens 19
2.2.3 Auswirkungen auf das WaSSer........uuuuuuueeeeeieiiiiiiiiiiiieiiiiiiiieiiieieiiiiiiiiiiiiieees 20
2.2.4 Auswirkungen auf KIima und Luft............eeeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 20
2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft ...........ueeeeeeeeeueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien 20
2.2.6 Auswirkungen auf den MeNSCREN .......uuuuuuuuuuiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiiees 20
2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachquter.................eueeeeeeeeeeeeieeieiiiieennnneees 20
2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern ............. 20
2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie UberwachungsmaRnahmen.................e......... 28
2.3.1 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
UMWERWIrKUNGEN ..ottt 20
2.3.2 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen...............ccceeeeeeeeenee... 21
2.4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung ..........coooveeeeeeiisiiieieeeies i aeeanes 21
2.5 Anderweitige PlanungsmoglichKeiten............oovveeeeeueeiieieiieeiieee e 22
2.6 Schwere Unfalle und Katastrophen...............ueeeeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens 22
3 ZUSATZLICHE ANGABEN...........ccccciiiiiiieiinciss i eescesc e saseseeseensessssnesnsenseasannans 22
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten ... 22
3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung.........cooeveeiiiiiiiiiieeeeeeeeee 22
Referenzliste der herangezogenen Quellen...........ccceeeeieeeieeeeiissiieseeeiieeess s e e e e sccaeesse e 23
Abbildungen: 1. Lageplan Gesamtkonzept
2. Geltungsbereich der 87. Flachennutzungsplananderung — Ubersichtsplan
3. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
Plane: 87. Flachennutzungsplananderung............cooooiiiiiiiiicic e 23

Seite 3



KREISSTADT VECHTA VORENTWUREF: 87. FNP-ANDERUNG

TEIL I: BEGRUNDUNG

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Vechta beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung des Vorhabens ,Studentenwohnanlage und Museumsbau® auf dem
Grundstick sldlich des Einmindungsbereiches der Strale ,Am Sternbusch® in die
,Diepholzer Strale“ zu schaffen und stellt zu diesem Zweck die 87. Anderung des
Flachennutzungsplanes und im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. 153 auf.

Ausléser fur die Planungen ist das Bestreben der Firma genos Campusbau GmbH & Co
KG auf dem Grundstick eine Wohnanlage fir Studierende und Gaste bzw.
Gastwissenschaftler der Vechtaer Hochschulen entstehen zu lassen. Es soll ein Quartier
bestehend aus 5 Gebauden sowie einem Bau fir ein Museum flr historische
Kommunikationstechnik entwickelt werden.

1.2 Ziele/Grundzige der Planung

Ziel ist die planungsrechtliche Absicherung einer Studentenwohnanlage und eines
Museumsbaus mit den fir diese Nutzungen erforderlichen Stellplatzen (vgl. Abbildung 1).
Da das Gelande bislang dem Aufenbereich zuzuordnen war, erfolgt zur Realisierung des
Sondergebietes gemeinsam mit der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt
mit dem kommunalen Planungsziel neben der Bereitstellung einer Wohnanlage fir
Studierende und Gaste der Vechtaer Hochschulen auch einen Beitrag dazu zu leisten, den
Wohnungsmarkt im Bereich der bisher durch Studierende belegten Dreizimmer-
Wohnungen zu Gunsten junger Familien zu entspannen. Weiterhin soll mit der konzipierten
Wohnanlage ein breiteres Wohnangebot speziell auf die Belange von Studierenden
geschaffen werden.

Ziele sind dabei:

= Die Bereitstellung einer Wohnanlage fir Studierende und Gaste der Vechtaer
Hochschulen,

» Schaffung eines breiteren Angebotes an Wohnformen flr Studierende sowie

= die Entlastung des Wohnungsmarktes im Bereich der bisher von Studierenden belegten
Dreizimmerwohnungen zu Gunsten junger Familien.

z—

'S
Abbildung 1: Lageplan Gesamtkonzept (Quelle: Planungsgemeinschaft ghp 2019)
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2 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
1,4 ha und befindet sich am sudlichen Stadtrand
von Vechta.

Die Begrenzung erfolgt: N [~ 7
= |m Norden durch die Straf’e ,Am Sternbusch®,
= im Westen durch eine kleine Baumgruppe

und anschlieRendem Flurstlicks 214, ﬂ
= im Osten durch die Diepholzer Stralie sowie
= im Suden durch einen gréReren N
Waldbereich.

Abbildung 2: Geltungsbereich der 87.
Flachennutzungsplananderung— Ubersichtsplan

Die Grenze des Geltungsbereichs ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet. Die Lage des
Plangebiets in der Stadt ist aus der Abbildung 2

ersichtlich.

2.2 Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wird derzeit ausschliellich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Umgeben
wird das Plangebiet im Norden und Westen durch verkehrlich stark genutzte
Verkehrsflachen. Im Westen grenzt ein unbefestigter Weg mit einer Baumreihe bewachsen
an. Dahinter folgt ein gewerblicher Betrieb mit Lagerstatten. Im Sdden schlielt ein
mittelgroRer Waldbestand an.

3 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

3.1 Landes- und Regionalplanung

Die Ziele des Landesraumordnungsprogramms (LROP) und des regionalen Raumord-
nungsprogramms flr den Landkreis Vechta (RROP) sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB bei der
Bauleitplanung zu beachten (Anpassungspflicht).

Das Landesraumordnungsprogramm (Anderung der Verordnung (ber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar
2017) enthalt keine der Planung entgegenstehenden Aussagen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis wird neu erstellt.
Derzeit existiert kein gultiges RROP.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung/Stand der Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan fir die Stadt Vechta wurde am 12.12.1983 vom Rat be-
schlossen, am 05.04.1984 genehmigt und am 19.04.1984 ortsublich bekannt gegeben und
ist damit wirksam und rechtsgultig.
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= Darstellung im Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Vechta stellt das Plangebiet als Flache fir
Landwirtschaft dar (vgl. Abbildung 3).

F

T R R 7 1

i

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

= Verfahrensstand

Zur planungsrechtlichen Absicherung des Vorhabens ,Studentenwohnanlage und
Museumsneubau“ hat die Stadt Vechta am 21.11.2018 die Aufstellung der 87. Anderung
des Flachennutzungsplanes ,Wohnen und Kultur an der Diepholzer Straflte* beschlossen.

Die vorliegende friihzeitige Beteiligung im Sinne der § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB soll
die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zweck der Planung informieren sowie den
Prifungsumfang fir den Umweltbericht ermitteln.

4 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG. GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

4.1 Belange von Natur und Landschaft

Die durch das Planvorhaben bertihrten naturschutzfachlichen Aspekte und die weiteren
umweltbezogenen Auswirkungen werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Ergebnisse
der Umweltprifung wie auch die Aussagen der Fachplanungen werden im vorliegenden
Verfahren in die Planung eingearbeitet.
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Zur Prifung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG ist ein Fachgutachten fir
eine faunistische Kartierung beauftragt worden. Als Grundlage der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung werden aktuelle Kenntnisse (innerhalb des relevanten
jahreszeitlichen Untersuchungszeitraumes) Uber das vorkommende Artenspektrum (im
speziellen zu Brutvdgeln und Fledermausen) im Plangebiet sowie im unmittelbaren Umfeld
ermittelt und bewertet.

4.2 Belange des Immissionsschutzes
= Verkehrslarm

Verkehrslarmimmissionen ausgehend von der Diepholzer Stralte sind fir die festgesetzte
Sonderbauflache relevant. Hierzu hat ein Fachgutachten zum Larmschutz folgendes
Ergebnis ermittelt:

,Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden teilweise an
einzelnen Fassaden der geplanten Gebaude Uberschritten. Die Berechnungen haben
ergeben, dass das Bauvorhaben aus schalltechnischer Sicht umsetzbar ist. Auflagen zum
passiven Larmschutz sind hierbei erforderlich. Durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan kann der Schutz der Bevélkerung vor den von den angrenzenden Stral3en
ausgehenden Larmemissionen gewahrleistet werden. Die Erhaltung gesunder
Wohnverhaltnisse und der Schutz der Bevdlkerung vor Larmimmissionen sind hier
ausreichend gewahrleistet.”

= Gewerbelarm:

.Die Planwerte nach DIN 45 691 werden unter Einbezug der Vorbelastung im Plangebiet
eingehalten.

Hiermit ist nachgewiesen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.
Von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm im Plangebiet ist daher nicht
auszugehen.*

=  Geruchsemissionen

Zur Prifung des zukilnftigen Nebeneinanders von Wohnnutzungen und den umliegenden
landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltungen ist ein Immissionsschutzgutachten von der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen erarbeitet worden. Insbesondere im westlichen
Umfeld des Plangebietes befindet sich ein geruchsemittierender landwirtschaftlicher Betrieb
(Vormoor) mit Rinderhaltung.

Die zu erwartende Geruchsimmissionssituation wurde nach der Geruchsimmissions-
Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL) beurteilt. Anhand eines Ausbreitungsmodells
wird dort auf der Grundlage eines Geruchsstundenmodells und der Berechnungsbasis
1 GE/m?® (Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter) das Umfeld der Anlage prognostiziert. Unter
Berlcksichtigung  standortrelevanter meteologischer Daten wird die relative
Uberschreitungshaufigkeit in Jahresstunden fiir Beurteilungsflachen im Umfeld einer
geruchsemittierenden Anlage Gberprift.

Demnach gilt fir das Plangebiet eine ermittelte Geruchsstundenhaufigkeit in Prozent der
Jahresstunden GE/m?3 von 4,1 im dstlichen Bereich bis zu 7,7 (hdchster Wert) im westlichen
Bereich. Der Immissionsgrenzwert fur Geruchsstoffe fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
betragt 0,10, was einer Uberschreitungshaufigkeit von 10% der Jahresstunden ausmacht.
Demnach lage der im Plangebiet aufgetretene Wert von 7,7% deutlich unterhalb der
Schwelle fiir ein allgemeines Wohngebiet. Die angestrebte Nutzung fir
Studentenwohnungen wirde demnach durch Geruchsemissionen nicht beeintrachtigt.

4.3 Altablagerungen
Werden im Verfahren nachgetragen.
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5 INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

5.1 Stadtebauliches Konzept

Grundlegende Uberlegung bei der Ausarbeitung der stadtebaulichen Konzeption (vgl.
Abb. 1) ist die Ausgestaltung eines Campus fiir Studierende. Das Grundstuck soll durch
eine verdichtete Wohnbebauung zum einen ausreichend Wohnraum fir die Studenten zur
Verfligung stellen und zum anderen auch stadtebauliche Qualitdten durch die verdichtete
Bebauung schaffen. Der Campus soll fir die Studenten hohe Aufenthaltsqualitaten
vorweisen, um dort einen Treffpunkt zum Verweilen und zur Ausgestaltung von
Veranstaltungen zu ermdglichen. Die Unterbringung der privaten Fahrzeuge erfolgt auf den
zentralen Stellplatzanlagen zur Strale ,Am Sternbusch“. Zum westlich angrenzenden
Waldbereich wird durch die Stellung der Gebdudekoérper und der Verlagerung von
intensiven Nutzungsflachen zum Campus gelegen ausreichend Abstand gehalten.

Die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes erfolgt daher auf der Grundlage der in
Kap. 3.1 formulierten Planungs- und Gestaltungsziele.

= Erschlieung

Die aufiere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Strale Am Sternbusch und
Ubergeordnet Uber die ,Diepholzer Stralte“. Das Grundstlick selbst wird mittels 3 Zufahrten
an die StralRe , Am Sternbusch® angeschlossen.

5.2 Sonderbauflache Studentenwohnen

Das Plangebiet sldlich der Strae ,Am Sternbusch® wird als Sonderbauflache fir
Studentenwohnen gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt.

Im parallel durchzufihrenden Bebauungsplan Nr. 153 werden hieraus entwickelte
Sondergebietsflachen mit konkreten Zweckbestimmungen im Sinne des § 11 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

5.3 Ver-und Entsorgung
= Wasserversorgung/Brandschutz

Die Trink- und Léschwasserversorgung des Gebietes wird durch das Wasserwerk Vechta
sichergestellt.

= Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes wird durch die Energieversorgung We-
ser-Ems AG (EWE) sichergestellt. Die EWE wird rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten
beteiligt.

= Abwasserbeseitigung / Oberflachenentwésserung / Regenriickhaltung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber das stadtische Kanalnetz und die stadtische
Klaranlage.

= Mullbeseitigung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die o&ffentliche Mdullabfuhr entsprechend der satzungs-
gemalen Bestimmungen des Landkreises Vechta, vom 01.01.1993.

= Fernmeldetechnische Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die ent-
sprechenden Anbieter. Die Unternehmen werden rechtzeitig vor Baubeginn beteiligt, da-
mit alle erforderlichen MaRnahmen rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.
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6 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHTEN/VERMERKE

6.1 Rechtsgrundlagen
Der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde (in der jeweils glltigen Fassung):

Rechtliche Grundlagen der 87. Flachennutzungsplananderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungs-
gesetz (NKomVG) und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), jeweils in der zur Zeit
geltenden Fassung.

6.2 Verfahrensvermerke

Diese Begriindung wurde mit der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes vom Rat der
Stadt Vechta am beschlossen.

Vechta, den

Der Burgermeister

6.3 Planverfasser

Die Ausarbeitung der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte im Auftrag der
Stadt Vechta vom Planungsbdiro:

Burgdorf, den

Dipl.-Ing. A.Haacke
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Gemal § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im
Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu
berlicksichtigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die
Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die
Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB
(in der Fassung vom 04. Mai 2017).

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Vechta beabsichtigt mit der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen fir die Realisierung des Vorhabens
.~otudentenwohnanlage und Museumsbau“ zu schaffen. Der rechtswirksame
Flachennutzungsplan stellt fir den Planbereich eine landwirtschaftliche Flache dar.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaR Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fiir den vorliegenden Bau-
leitplan von Bedeutung sind, dargestellit.

Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung be-
rucksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpldne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern,
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
férdern sowie die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Die Stadt Vechta mdchte mit der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes das Projekt der
Studentenwohnanlage und des Museumsbaus planungsrechtlich vorbereiten. Mit der
Schonung der Waldrandbereiche vor einer Bebauung und einer Entwicklung einer
Durchgriinung des Plangebietes wird das Orts- und Landschaftsbild geschont. Mit der
Festsetzung von externen KompensationsmaRnahmen werden an anderer Stelle Flache
aufgewertet.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer- den. [§ 1a Abs. 2 BauGB]
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Das Plangebiet umfasst Flachen die bisher als landwirtschaftliche Flache noch nicht
baulich beansprucht sind. Insofern werden teilweise neue Flachen zusatzlich in Anspruch
genommen. Mit der Festsetzung von externen Kompensationsflichen wird Boden an
anderer Stelle aus der intensiven Bewirtschaftung genommen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Es wird eine relativ kleine Flache mit einer Neubebauung in Anspruch genommen. Die
angrenzende Waldbereiche werden dagegen geschont. Die klimaausgleichenden
Funktionen dieser Strukturen werden geringfugig verschlechtert. Mit der Festsetzung von
externen Kompensationsflachen werden die Erfordernisse des Klimaschutzes an anderer
Stelle verbessert.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalB3gabe der nachfolgenden Absétze so zu
schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Planung fuhrt zu einem Verlust von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen
und zu einer VergréRerung der Versiegelungsrate. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung
im Sinne der Eingriffsregelung zu beurteilen. Nach den Maligaben der Eingriffsregelung
werden geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung getroffen, z. B. der
Erhalt der Waldbereiche und Gehodlzen. Fir verbleibende Defizite wird ein
aulergebietlicher Ausgleich erforderlich.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das ,Goldenstedter Moor* in ca. 6 km Entfernung
Ostlich des Plangebietes (Teilbereich 1). Aufgrund der groRen Entfernung wird nicht von
nachteiligen Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet ausgegangen.

Dieses Gebiet stellt auch das nachstgelegene Naturschutzgebiet dar. In knapp 1 km
sudlich des Plangebietes, getrennt durch die Bundesstralle B 69, befindet sich das
nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten
zwischen Vechta und Steinfeld®.

Auch fur diese Schutzgebiete lassen sich keine nachteiligen Auswirkungen durch die
Planung prognostizieren.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s.
Kap. 1.3 des Umweltberichtes) dargestellt.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natlirlichen Funktionen

(Lebensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nébhrstoffkreisldufen, Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen
aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2
BBodSchG]

Die Neufestsetzung eines Sonderbauflache fiihrt auf diesen Flachen zum Verlust
samtlicher Bodenfunktionen. Hierflir wird nach den Malgaben der Eingriffsregelung ein
externer Ausgleich vorgesehen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdachsisches Wassergesetz (NWG)
Die Gewésser (oberirdische Gewésser, Klistengewédsser und Grundwasser) sollen durch

eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut geschlitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser.

Die Oberflachenentwasserung fiur bauliche Anlagen wird auf der nachgeordneten
Genehmigungsebene geregelt. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den Flachen
zuruckgehalten.

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan
Die Vereinbarkeit mit dem Landschaftsrahmenplan wird im Verfahren vorgenommen.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes —

Artenschutzpriifung Rechtliche Grundlagen

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die
Planungsebene, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fiir
zulassige Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und
soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen
sind. Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese
Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG beziehen sich auf
die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der
Planung entgegenstehen koénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene)
AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind.

Zum Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gelten die MalRgaben gemall § 44
BNatSchG.
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Gemal} Absatz 1 ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-  Mauser-,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende  Pflanzen  der  besonders  geschiitzten  Arten  oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 [2] Satz 1 BNatSchG
handelt, liegt geman § 44 (5) BNatSchG (neue Fassung) ein Verstol gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko filir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmal3- nahmen nicht vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schédigung oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Toétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung
der Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintréchtigungen
unvermeidbar sind

3. Ein Versto3 gegen das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbénnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgelegt
werden. Flr Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie
92/43/EWG aufge- fiihrten Arten gelten diese Mallgaben entsprechend. Sind andere
besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens ein VerstolS gegen die Zugriffs-, Besitz oder
Vermarktungsverbote nicht vor.

Potenziell vorkommende artenschutzrechtlich relevante Arten:

Kenntnisse zu Vorkommen streng geschutzter Arten liegen fur das Plangebiet nicht vor.
Die Beurteilung der relevanten Arten erfolgt auf der Grundlage der Ableitung des
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Lebensraumpotenzials anhand des o6rtlichen Habitatangebotes sowie einer Kartierung
durch das Blro IPW INGENIEURPLANUNG aus Wallenhorst, (hier erste Aussagen von
Herrn Andreas Meyer vom 23.08.2019):

Européaische Vogelarten:

Alle europaischen Vogelarten sind gemall § 44 (2) BNatSchG den streng geschiitzten
Arten gleichgestellt.

Die Kartierungen sind noch nicht abgeschlossen. Die Ergebnisse werden abschlieRend
innerhalb des Planverfahrens nachgetragen und beurteilt.

Brutvogelkartierung: Die Begehungen zur Brutvogelkartierung sind in der 25. KW
abgeschlossen worden, eine erste Auswertung der Ergebnisse ist erfolgt, die
Endauswertung Dokumentation liegt aber noch nicht vor. Es lasst sich grundséatzlich
festhalten, dass bei den Kartierungen im Untersuchungsgebiet, inklusive seiner naheren
Umgebung mehrere Vogelarten nachgewiesen wurden, die den Status Revierinhaber
aufweisen. Hierbei handelt es sich entsprechend der den Bereich pragenden Biotoptypen
grofdteils um verbreitete Arten, die besonders in Gehdlz bestimmten Biotoptypen und im
Bereich der Siedlungen, an deren Ortsrandern und auch in Kleingarten und Parks
vorkommen.

Es wurden zwei Vogelarten mit ,besonderer Planungsrelevanz® (Grinspecht und
Trauerschnapper) im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Unter diesen Arten mit
,besonderer Planungsrelevanz” befindet sich lediglich eine Art mit Status Revierinhaber im
Untersuchungsgebiet (Trauerschnapper). Eine Tétung oder erhebliche/relevante Stérung
dieser Brutvogelart durch die Planung wird aufgrund der Entfernung des vermuteten
Reviermittelpunktes zum Bauvorhaben nicht erwartet.

Vorkommen Zulassungskritischer Vogelarten oder deren relevanter Lebensstatten wurden
im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung nicht nachgewiesen.

Flederméause:

Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinien
streng geschutzt.

Aussagen zur Fledermauskartierungen: Die Erfassungen zur Artgruppe der Fledermause
laufen derzeit und werden sich bis in den Herbst (bis einschlieRlich September) hinziehen.
Erst nach Abschluss dieser Erfassungen kénnen abschlieRende Aussagen zur Bedeutung
der Flachen und Strukturen sowie zum vorkommenden Artspektrum getroffen werden.

Mit Datum 22.08.2019 liegen folgende vorlaufigen Erkenntnisse vor:

.Entlang des im Westen verlaufenden Gehdlzbestandes verlauft eine Flugroute von
Zwergfledermausen (bis zu 15 Tiere gezahlt). Die Gehdlzrandbereiche im Norden, Stiden
und Westen werden von Zwergfledermausen und Breitfliigelfledermausen als Jagdgebiet
genutzt (keine ungewohnlich hohen Aktivitaten, allgemeine Bedeutung). Grolde
Abendsegler jagten vereinzelt kurzzeitig Uber der Flache (keine besondere Funktion).
Ebenfalls vereinzelt wurde die Artengruppe Myotis/Plecotus im sudlich angrenzenden
Wald und dessen Randbereichen nachgewiesen, Fange der Arten (zwecks
Artbestimmung) gelangen aber bislang nicht. Fur die Artengruppe Myotis/Plecotus wird
ebenfalls eine allgemeine Lebensraumbedeutung des Waldbereichs vermutet. Besetzte
Quartiere wurden bislang nicht gefunden, in der ehemals umzuwidmenden Flache
befinden sich allerdings zwei Héhlenbaume*.

Vorkommen Zulassungskritischer Fledermausarten oder deren relevanter/essentieller
Lebensstatten wurden im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung somit bisher
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nicht nachgewiesen.

Amphibien (Kreuzkréte) und Reptilien

Die im Vorfeld mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehérde vereinbarten
Gelandeerfassungen und Begehungen zur Untersuchung der Artengruppen sind in der 34.
KW abgeschlossen worden, eine Auswertung oder Dokumentation der Ergebnisse ist noch
nicht erfolgt.

Es konnten weder im Ubergangsbereich Plangebiet/ angrenzender Waldbereich noch im
Ubergangsbereich des ca. 100 Meter siidlich gelegenen Habitatkomplexes mit
Ruderalfluren und ,offenen“ Bereichen zu dem dort angrenzenden Wald und auch nicht
auf der Flache des Habitatkomplexes Amphibien oder Reptilien nachgewiesen werden.

Vorkommen geféhrdeter oder streng geschitzter Arten von Amphibien oder Reptilien oder
artenschutzrechtlich relevanter Arten (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie) oder deren
relevanter Lebensstatten oder Lebensraumfunktionen besonderer Bedeutung
(Sommerlebensraume) sind somit im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung nicht
vorhanden.

Andere Arten:

Vorkommen anderer streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten kdnnen auf Grund der
ortlichen Standortbedingungen, der aktuellen Nutzung und fehlender Habitatqualitaten
ausgeschlossen werden.

Biotoptypenkartierung: Die Begehungen zur Erfassung der Biotoptypen sind in der 34. KW
abgeschlossen worden, eine Auswertung oder Dokumentation der Ergebnisse ist noch
nicht erfolgt.

Priifung der Verbotstatbestinde gemaR § 44 Abs. 1:

1. Verletzungs- und Tétungsverbot

- Vogel:

In den Bauflachen kénnen aufgrund der vegetationslosen landwirtschaftlichen Flachen des
Teilbereiches 1 bei der Baufeldraumung Toétungen von potenziell vorkommenden Gehdlz
bewohnenden Brutvogeln ausgeschlossen werden.

- Fledermause

Sofern Altbaume mit Quartierspotenzial beeintrachtigt werden, ist auf der Grundlage einer
Uberpriifung durch einen Fachbiologen (Baumkontrolle) sicher zu stellen, dass keine
Individuen getotet werden.

2. Storungsverbot

Die zu erwartenden BaumalRnahmen und Bauvorhaben lassen keine Stérungen erwarten,
die den Erhaltungszustand der potenziell relevanten lokalen Vogel-, Fledermaus- und
Amphibienpopulationen verschlechtern konnten.

3. Verbot der Zerstorung, Beschadigung oder Entnahme von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten

Im Plangebiet werden keine gehoélzgebundene Habitate beseitigt, so dass die dkologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit nach den
Ergebnissen der fachbiologischen Uberpriifung bei den angrenzenden Baumafnahmen
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eine Beeintrachtigung von Baumen mit Fledermausquartieren vorliegen kénnte, wird durch
Bereitstellung kunstlicher Quartiershilfen sichergestellt, dass die dkologische Funktion flr
Fledermause im raumlichen Zusammenhang Baume gewahrleistet bleibt. Dies gilt flir
gegebenenfalls bei der Baumkontrolle festgestellte wiederkehrend genutzte
Vogelbruthéhlen entsprechend.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche
Auswirkungen gerichtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal
erreichen oder erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung
des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung in
der Ubersicht aufzuzeigen, soweit diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der
Darstellung des Basisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird
bereits auf die voraussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

M

Abbildung 7: Luftbild (NIBIS)

Seite 16



KREISSTADT VECHTA VORENTWUREF: 87. FNP-ANDERUNG

211 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
! itiger Z !
Stellvertretend flir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt

wurden die Biotoptypen nach Drachenfels erfasst und es liegt ein vom Vermesser
vorgenommenes Baumeinmal vor.

Das Plangebiet stellt sich als intensiv landwirtschaftliche Nutzfliche ohne
Vegetationselemente dar.

VOr. ichtliche Entwicklun i Nichtdurchfiihrun r Planun

Fir das Plangebiet der landwirtschaftlichen Flache bestehen keine Baurechte. Insofern ist
bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auszugehen sein.

21.2 Flache und Boden

! itiger Zustand
Die Bodenkarte von Niedersachen (BK 50) gibt als Bodentypen fir das Plangebiet einen
Mittleren Podsol vor. Das Plangebiet wird intensiv als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Ein besonderer Schutzbedarf des Bodens liegt nicht vor. Hinweise auf Altlasten liegen
nicht vor.

VO ichtliche Entwicklun j Nichtdurchfiihrun r Planun

Fir das Plangebiet der landwirtschaftlichen Flache bestehen keine Baurechte. Insofern ist
bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auszugehen sein.

21.3 Wasser
! itiger Zustand
Im Plangebiet befinden sich keine und in direkter Nachbarschaft grenzen auch keine

Gewasser an.

Die Grundwasser-Neubildungsrate betragt 250 — 300 mm/Jahr. Bei Gelandehdhen
zwischen 45,5 und 46,5 m NHN im Teilbereich 1 kann von Grundwassereinfluss
ausgegangen werden. Im Teilbereich 2 befinden sich Gelandehéhen im Westen die
Lohner Strafl3e von 41 m NHN bis zur Hohe von 46,5 m NHN im Osten des Teilbereichs 1.
Der Bodentyp ,Podsol“ lasst jedoch eher auf Stauwassereinfluss schlielen. Das
Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung wird als hoch beurteilt.

VOr ichtliche Entwicklun j Nichtdurchfiihrun r Planun

Fir das Plangebiet der landwirtschaftlichen Flache bestehen keine Baurechte. Insofern ist
bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auszugehen sein.

21.4 Klima und Luft
! s z !

Informationen zur Luftqualitat liegen nicht vor.

1 Aus NIBIS-Datenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie, Zugriff 26.08.2019
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Die Stadt Vechta liegt in der ozeanisch gepragten Klimazone'. Die kiistennahe Lage und
die Uberwiegende Luftzufuhr aus westlicher Richtung sogen fir einen weitgehenden
Ausgleich der Lufttemperaturen im Sommer und Winter. Kiihle Sommer und milde Winter
sind daher kennzeichnend.

Das Lokalklima wird v. a. durch das Relief, die Landnutzung und die Vegetation gepragt.
Das Plangebiet liegt in Siedlungsrandlage, umgeben von Waldflachen. Zum einen sind hier
Einfllisse der umgebenden Wohn- und Gewerbegebiete (Warmespeicher) vorhanden, zum
anderen Ausgleichswirkungen der Grinland- und Waldflachen (nachtliche Kalt- und
Frischluftentstehung, Filterwirkung).

ichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiit er Pl

Fir das Plangebiet der landwirtschaftlichen Flache bestehen keine Baurechte. Insofern ist
bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auszugehen sein.

Die Ubrigen Bereiche blieben unverandert.

21.5 Landschaft
! i 4 !
Pragend ist der Wechsel zwischen landwirtschaftlichen Flachen und Waldbereichen.

ichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiit er Pl

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich das Plangebiet wie bisher darstellen.

2.1.6 Mensch
! s z !

Vom Plangebiet mit der Nutzung als landwirtschaftlichen Nutzflache gehen negative
Auswirkungen aus mdglichen Pestizideinsatzen der Landwirtschaft aus.

Eine besondere Erholungsfunktion fiir die Offentlichkeit ist nicht gegeben.

ichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiit er Pl

Fir das Plangebiet der landwirtschaftlichen Flache bestehen keine Baurechte. Insofern ist
bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auszugehen sein.

21.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
derzeitiger Zustand

Hinweise auf Kulturguter wie Bau- oder Bodendenkmale liegen nicht vor.

ichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiit er Pl

Fir das Plangebiet der landwirtschaftlichen Flache bestehen keine Baurechte. Insofern ist
bei Nichtdurchfiihrung der Planung weiterhin von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auszugehen sein.

Die Ubrigen Bereiche blieben unverandert. Kultur- und sonstige Sachglter waren nicht
betroffen.

NIBIS-Datenserver des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie

Seite 18



KREISSTADT VECHTA VORENTWUREF: 87. FNP-ANDERUNG

21.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale
Wechselwirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die
menschliche Nutzung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die
Eignung als Tierlebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung.
Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschreibung ist insofern nicht moéglich, so dass die
bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln Berlcksichtigung
finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (wird im Verfahren erganzt) Giber die in der
Umweltprifung untersuchten und ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung
der Planung zu erwarten sind, dargelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen
indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und vorlbergehenden sowie positiven und negativen
Auswirkungen in die Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die
Auswirkungen abgestellt, welche mdéglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die
nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im
vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung
der Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den
bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt
(vgl. auch tabellarische Ubersicht im Anhang - wird im Verfahren erganzt). Dabei ist zu
berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmalig keine Kenntnisse zu
Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a. sowie der mdglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben der kiinftigen
Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende
Charakteristika der geplanten Nutzungen bestimmt:

¢ Neuversiegelung von Grundflachen (etwa .... m? - wird im Verfahren erganzt)

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben
zur Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziiglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der
Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind,
sei auf Kapitel 1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Es werden keine Einzelbdume oder Geholzgruppen Uberplant. Lebensraum flr Tiere und
Pflanzen geht nur auf den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen verloren, das
Biotopverbundpotential wird damit nur bedingt verringert. Dies ist als geringe
Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung zu beurteilen.

222 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die Planung kommt es zu einer zuldssigen Neuversiegelung von bisher nicht
versiegelter Flache (GroRe wird im Verfahren erganzt). Sdmtliche Bodenfunktionen gehen
verloren. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung zu
beurteilen.
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223 Auswirkungen auf das Wasser

Die Versickerungsflache wird um die zusatzlich versiegelte Flache verkleinert. Es wird
davon ausgegangen, dass das anfallende Oberflachengewasser Uber die
Ruckhaltevorrichtungen im Boden abflieRen kann, so dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Wasser und kein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung
vorliegen.

224 Auswirkungen auf Klima und Luft

Der =zulassige Verlust von offenen landwirtschaftlichen Flachen fihrt zu einer
Verminderung der klimawirksamen Funktion der Verdunstung. Da eine kleinklimatische
Ausgleichswirkung flir den nérdlich angrenzenden Siedlungsbereich nicht gegeben ist, ist
nicht von erheblichen Umweltauswirkungen und nicht von erheblicher Beeintrachtigung im
Sinne der Eingriffsregelung auszugehen.

225 Auswirkungen auf die Landschaft

Der intensiv genutzte landwirtschaftliche Bereich des Plangebietes wird in ein
Siedlungsflache umgewandelt. Aufgrund der relativ kleinen Flache ist auch bei Umsetzung
der Planung die Auswirkungen auf die Landschaft als gering zu bewerten.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Das Vorhaben begriindet durch die geplante Nutzungsart als vorwiegende Wohnnutzung
keine besonderen Larmbelastungen und keine besonderen Auswirkungen auf die
Erholungseignung der Landschaft, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
den Menschen erkennbar sind.

227 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nachteilige Auswirkungen auf die Sachguter sind nicht abzusehen.

228 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale
Wechselwirkungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort.

Eine separate Wirkungsprognose ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln Berlicksichtigung finden.

23 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen sowie
UberwachungsmaBnahmen

2.31 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen

Durch folgende Maf3nahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Erhalt der angrenzenden Waldrandbereiche.

e Zur inneren Durchgriinung sollen Gehdlzanpflanzungen innerhalb der Stellplatze
erfolgen.
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Dariber hinaus sind weitere Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf
Ebene der vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach
gegenwartigem Stand insbesondere die zum Artenschutz genannten Malnahmen.
(Berlcksichtigung von Brutzeitterminen, Erhalt von Altbdumen, Baumkontrolle vor
Baumbeseitigung von Altbdumen mit Quartiersqualitdten fur Fledermause, ggf.
Bereitstellung von Kunstquartieren fiir Fledermause, Baufeldfreimachungen im
potenziellen Landlebensraum flir Amphibien im Aktivitatszeitraum der Amphibien)

2.3.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die vorstehend (Kap. 2.2.) dargelegten, und nach den Vermeidung- und
Minimierungsgebot der Eingriffsregelung verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen,
werden durch plangebietsexterne  MalRnahmen ausgeglichen. Der externe
Ausgleichsbedarf ermittelt sich wie folgt:

Ermitt] ! : leichsbedarf
Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden nach dem Modell des Landkreises

Osnabrick die Werte des Plangebietes vor und nach der Verwirklichung der Planung
gegenubergestellt und bilanziert. Die Ergebnisse werden im Verfahren erganzt.

Tabelle 1: Ermittlung des Bestandsflachenwertes

Wird im Verfahren ergédnzt.

! bietsext : jeict Anat
Der Ausgleich erfolgt auf einer externen Grundstlicksflache und wird im weiteren
Verfahren konkretisiert.

Fazit zur Eingriffsregelung

Der Eingriff wird vollstandig ausgeglichen.

24 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemall § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MalRnahmen
vorgesehen:

¢ Die Stadt Vechta wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevolkerung
Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen
und dies dokumentieren.

Weitere Uberwachungsmafinahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden
(z.B. eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).
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2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es wurden verschiedene gebietsinterne Maximal- und Minimalszenarien geprift, wobei die
vorliegende Planung das derzeitig optimale Ergebnis der stadtebaulichen Abwagung doku-
mentiert.

2.6 Schwere Unfille und Katastrophen

Die Planung begriindet keine besonderen unfalltrachtigen Vorhaben.
3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemal den Vorgaben des
Niedersachsischen Landesbetriebes fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz.™ Das
Lebensraumpotential fir die Fauna wird anhand der Biotoptypen abgeleitet. Die
artenschutzrechtliche Beurteilung wird anhand dieser Ableitung durchgefuhrt. Die
Bilanzierung erfolgt nach den Bewertungskonventionen des Landkreises Osnabruck.
Hinsichtlich  der  Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft werden der
Landschaftsrahmenplan®, der Landschaftsplan' und die Datenbanken des Landes
Niedersachsen'” ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.'®

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Wird im Verfahren ergédnzt.

14 Drachenfels, O. v.: Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb flr
Wasserwirt- schaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Juli
2016

15 Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Vechta, 2001
16 Landschaftsplan fir die Stadt Vechta, TOPOS Stadtplanung, Architektur, Landschaftsplanung, 2005
17 NIBIS-Kartenserver des LBEG, Niedersachsische Umweltkarten des NLWKN

18 Hinweis zum Umweltschadensrecht. Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukinftigen
Auswir- kungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognosti- zierbar. Es koénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet wer- den.
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87. Flachennutzungsplananderung

STADT VECHTA

87. Anderung des Flachennutzungsplanes
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