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1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Vechta beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des
Vorhabens ,Studentenwohnanlage und Museumsbau® auf dem Grundstick suddlich des
Einmundungsbereiches der Stralle ,Am Sternbusch® in die ,Diepholzer StralRe“ zu schaffen. Zu
diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 153 und die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgestellt.

Ausléser fur die Planungen ist das Bestreben der Firma genos Campusbau GmbH & Co KG auf
dem Grundstick eine Wohnanlage fir Studierende und Gaste bzw. Gastwissenschaftler der
Vechtaer Hochschulen entstehen zu lassen. Es soll ein Quartier bestehend aus 5 Gebauden sowie
einem Bau flr ein Museum fur historische Kommunikationstechnik entwickelt werden.

Weiterhin beabsichtigt die Stadt Vechta mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 153 die
planungsrechtliche Absicherung der Umplanung der Stralle ,Am Sternbusch® zu schaffen. Aus
diesem Grund wird der Bebauungsplan Nr. 153 in 2 Teilbereiche aufgeteilt, Teilbereich 1 - Ost fur
den Studentenpark und Teilbereich 2 - West flr die Strallenplanung (siehe Abbildung 1).

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 153 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), jeweils
in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,205 ha und befindet sich am siudlichen Stadtrand von
Vechta. Es ist in 2 Teilbereiche aufgeteilt

Die Begrenzung des Teilbereiches 1 - Ost fur den Studentenwohnpark erfolgt:

Im Norden durch die Straf’e ,Am Sternbusch®,

im Osten durch eine kleine Baumgruppe und anschlieRendem Flursticks 214,
im Westen durch die ,Diepholzer Stralle“ sowie

im Suden durch einen groReren Waldbereich.

Die Grenze des Geltungsbereichs ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Die Lage des
Plangebiets in der Stadt ist aus der Abbildung 1 ersichtlich.
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Abbildung 1: Abgrenzung der Teilbereiche 1 und 2

Die Begrenzung des Teilbereiches 2 - West fir die Strallenplanung ,Am Sternbusch® erfolgt:

Im Norden durch angrenzende bewaldete Bereiche und das Gelédnde des Andreaswerkes,
im Osten durch die Lohner Stral3e,

im Westen durch die Diepholzer Stralte sowie

im Stden durch bewaldete Flachen, Acker und das Plangebiet 1.

Die Lage des Plangebiets mit den Teilbereichen 1 und 2 im Uberdrtlichen Stadtgefuge ist auf der
Titelseite in der TK 25 Karte ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Teilbereiches 1 Ost wird derzeit ausschliefllich intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Umgeben wird das Plangebiet im Norden und Westen durch verkehrlich stark genutzte
Verkehrsflachen. Im Westen grenzt, durch eine Baumreihe und einem unbefestigten Weg getrennt,
ein gewerblicher Betrieb mit Lagerstatten an. Im Suden schlief3t ein mittelgrofer Waldbestand an.

Das Plangebiet des Teilbereiches 2 West besteht derzeit schon als Strafle ,Am Sternbusch®. Die
Stral3e ist asphaltiert, die Randbereiche mit Schotter und Ruderalvegetation ausgestaltet.
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1.5 Planungsrahmenbedingungen

1.5.1 Landesraumordnungsprogramm

Die Ziele des Landesraumordnungsprogramms (LROP) und des regionalen Raumordnungs-
programms fir den Landkreis Vechta (RROP) sind gemals § 1 Abs. 4 BauGB bei der
Bauleitplanung zu beachten (Anpassungspflicht).

Das Landesraumordnungsprogramm (Anderung der Verordnung (ber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017)
enthalt nur hinsichtlich der Abstandshaltung zu Waldern eine Empfehlung. Zum besonderen Schutz
der 6kologisch wertvollen und empfindlichen WaldauRenrander, insbesondere zur Erhaltung der
Klima- und Artenschutzfunktion wird ein Abstand von ca. 100 m zwischen Waldrandern und
stérenden Nutzungen empfohlen (Erlduterungen LROP 2017 zu Ziffer 03, Satze 1 + 2). Dieser
Grundsatz der Raumordnung unterliegt dem Ermessen und Abwagung der planenden Gemeinden.
Im Kapitel 3.2.5 Waldabstandsregelung wird dieser Belang ausflhrlich dargelegt.

1.5.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Vechta wird neu erstellt. Derzeit
existiert kein regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Vechta.

1.5.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Stadt Vechta wurde am 12.12.1983 vom Rat beschlossen, am
05.04.1984 genehmigt und am 19.04.1984 ortsublich bekannt gegeben und ist damit wirksam und
rechtsgiltig.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Vechta stellt das Plangebiet 1 Ost als Flache fir
Landwirtschaft dar (vgl. Abbildung 2). Die Flachen des Plangebietes 2 West sind als Verkehrsflachen
dargestellt.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Wohnen und Kultur an der Diepholzer
Strale / Am Sternbusch* wird die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Der
Flachennutzungsplan soll dabei um die Darstellung von Sonderbauflachen (S) gemall § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erweitert werden. Die 87. Flachennutzungsplananderung hat
bereits die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligungen im Sinne der §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB
durchlaufen.

1.5.4 Bebauungsplane

Fur den Teilbereich 1 Ost gilt kein Bebauungsplan. Die Flache ist dem Aul3enbereich im Sinne
des § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen.

Fir den Teilbereich 2 West existiert im mittleren Bereich der Bebauungsplan Nr. 119
~Erweiterung Andreaswerk®, welcher im sldlichen Bereich der Stralle ,Am Sternbusch® mit dem
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 153 Uberplant wird.
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Abbildung 3: Ubersicht (iber vorhandene Bebauungsplane - BP Nr. 119 -
(Landkreis Vechta: Auszug aus dem BiirgerGIS, Stand Juni 2019)

= Verfahrensstand

Zur planungsrechtlichen  Absicherung des Vorhabens ,Studentenwohnanlage und
Museumsneubau“ sowie fir die Umgestaltung der Straf3e ,Am Sternbusch” hat die Stadt Vechta
am 21.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Wohnen und Kultur an der

Diepholzer StralRe“ sowie im Parallelverfahren die 87. Anderung des Flachennutzungs-planes
beschlossen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs. 1 BauGB. GemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
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Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Der Entwurf des Bebauungsplanes wird
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Parallel dazu werden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange um Stellungnahme gebeten.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel ist die planungsrechtliche Absicherung einer Studentenwohnanlage und eines
Museumsbaus mit den fur diese Nutzungen erforderlichen Stellplatzen (vgl. Abbildung 4). Da das
Gelande bislang dem AuRenbereich zuzuordnen war, erfolgt zur Realisierung des
Sondergebietes gemeinsam mit der 87. Anderung des Flachennutzungsplanes die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 153. Die Aufstellung des Bebauungsplanes beinhaltet das kommunale
Planungsziel, neben der Bereitstellung einer Wohnanlage fir Studierende und Gaste der
Vechtaer Hochschulen auch einen Beitrag dazu zu leisten, den Wohnungsmarkt im Bereich der
bisher durch Studierende belegten Dreizimmer-Wohnungen zu Gunsten junger Familien zu
entspannen. Weiterhin soll mit der konzipierten Wohnanlage ein breiteres Wohnangebot speziell
auf die Belange von Studierenden geschaffen werden.

Fur den Teilbereich 2 West soll die Umgestaltung der Stralle Am Sternbusch planungsrechtlich
abgesichert werden. Mit der Umgestaltung der Stralde als wichtige West-Ost-Querverbindung im
sudlichen Stadtgebiet von Vechta soll der Strallenausbau den verkehrlichen Bedirfnissen
angepasst werden.

Ziele sind dabei:

= die Bereitstellung einer Wohnanlage fir Studierende und Gaste der Vechtaer
Hochschulen,

= Schaffung eines breiteren Angebotes an Wohnformen fir Studierende sowie

= die Entlastung des Wohnungsmarktes im Bereich der bisher fir Studierende belegten
Dreizimmerwohnungen zu Gunsten junger Familien,

= Sicherung der verkehrlichen Funktion der StralRe ,Am Sternbusch®.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Nutzungen als Verkehrsflachen sowie
der Neuentwicklung von Wohnraum fir Studierende an dieser Stelle wird die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 153 ,Wohnen und Kultur an der Diepholzer Str. / Am Sternbusch® gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Da die geplante Entwicklung nur teilweise aus dem wirksamen Flachennutzungsplan abgeleitet
werden kann (siehe Kapitel 1.5.3), ist es erforderlich, parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 153 ,Wohnen und Kultur an der Diepholzer Stralle Am Sternbusch®, die 87.
Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren. Der Flachennutzungsplan soll dabei um
die Darstellung einer Sonderbauflache (S) gemaf § 11 BauNVO erweitert werden.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
31 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.09.2019 bis einschlieBlich 14.10.2019.

In der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB sind Stellungnahmen von
zwei in direkter Nachbarschaft gelegenen Betrieben abgegeben worden. Die vorgebrachten
Belange beziehen sich im Wesentlichen um das zuklinftige Nebeneinander von Gewerbe und
dem studentischen Wohnen. Diese Belange werden im Kapitel 3.2.3 dargestellt. In der
frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB sind zehn Stellungnahmen mit
Anregungen und Hinweise eingegangen, die sich hauptsachlich um die Themenbereiche
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vorhandene Olleitung der Firma Exxon (Kap.3.2.9.) und Waldabstand (Kap.3.2.5.) richten.
3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

3.21 Vereinbarkeit mit den MaRgaben der Innenentwicklung

Entsprechend der Gesetzesanderung im Zusammenhang mit den MalRnahmen zum Klima-
schutz soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mallinahmen der Innenentwicklung
erfolgen und die Neuinanspruchnahme von Flachen reduziert werden (§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB).

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Teile von landwirtschaftlichen Flachen,
die im Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft zuzuordnen sind, in Bauflachen
umgewandelt. Die Festsetzung der Bauflachen dient der Neuausweisung von
Studentenwohnnutzungen. Sie lassen eine zusatzliche Bebauung in einem angemessenen
Umfang zu. Da der Wohnungsmarkt in Vechta zurzeit angespannt ist u.a. durch die bisher von
Studierenden belegten Dreizimmer-Wohnungen wird mit der konzipierten Wohnanlage ein
breiteres Wohnangebot geschaffen. Der innerstadtische Wohnungsmarkt kann sich zugunsten
junger Familien wieder entspannen. Andere grofere Flachen fir die geplante verdichtete
Wohnanlage fur Studierende sind im Sinne einer Innenentwicklung an einem anderen Standort
nicht vorhanden. Im Rahmen der Standortfindung musste eine Vielzahl von
Rahmenbedingungen erfiillt werden, um einen geeigneten Standort flir das angestrebte
Sondergebiet fir Studenten und die Realisierung eines Radiomuseums in dieser Grékenordnung
zu finden. Unter Beachtung dieser Faktoren wurde der vorliegende Planbereich ausgewahit.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in Bauland ist damit begrindet
(gemal § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 1 a Absatz 2 Satz 4 BauGB).

3.22 Verkehrliche Belange

Die Erschlielung des Sondergebietes 1 und 2 erfolgt Gber die Stralle ,Am Sternbusch®. Diese ist
direkt an die ,Diepholzer StraRe“ angebunden. Die Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) erfolgt Uber das 6rtliche Busnetz mit einer Bushaltestelle an der
Diepholzer Straf3e. Der Planbereich ist somit gut in das ortliche Verkehrsnetz eingebunden.

3.23 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 wurde ein Geruchsgutachten, und ein
Schallschutzgutachten durchgefuhrt. Die in den Gutachten erzielten Ergebnisse sind in den
Bebauungsplan eingeflossen. Die prognostizierten Werte lassen keine relevanten
Beeintrachtigungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erwarten.

=  Geruchsemissionen

Zur Priufung des zukinftigen Nebeneinanders von Wohnnutzungen und den umliegenden
landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltungen ist ein Immissionsschutzgutachten von der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen' erarbeitet worden. Insbesondere im westlichen Umfeld
des Plangebietes des Teilbereiches 1 befindet sich ein geruchsemittierender landwirtschaftlicher
Betrieb (Vormoor) mit Rinderhaltung.

1 Aus Immissionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen aus Cloppenburg vom 16.04.2019
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Die zu erwartende Geruchsimmissionssituation wurde nach der Geruchsimmissions-Richtlinie
des Landes Niedersachsen (GIRL) beurteilt. Anhand eines Ausbreitungsmodells wird dort auf der
Grundlage eines  Geruchsstundenmodells und der Berechnungsbasis 1 GE/m3
(Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter) das Umfeld der Anlage prognostiziert. Unter
Berucksichtigung standortrelevanter meteologischer Daten wird die relative
Uberschreitungshaufigkeit in Jahresstunden fiir Beurteilungsflichen im Umfeld einer
geruchsemittierenden Anlage Uberprift.

Demnach gilt fir das Plangebiet eine ermittelte Geruchsstundenhaufigkeit in Prozent der
Jahresstunden GE/m® von 4,1 in den &stlichen Bereichen und bis zu 7,7 (hochster Wert) im
westlichen Bereich (siehe Abbildung 4).

Der Immissionsgrenzwert fir Geruchsstoffe fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) betragt 10,0,
was einer Uberschreitungshaufigkeit von 10% der Jahresstunden ausmacht. Demnach lage der
im Plangebiet aufgetretene Wert von 7,7% deutlich unterhalb der Schwelle fur ein allgemeines
Wohngebiet. Die angestrebte Nutzung fir Studentenwohnungen wirde demnach durch
Geruchsemissionen nicht beeintrachtigt werden.
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Abbildung 4: Darstellung der von den vorhandenen Tierhaltungen induzierten Geruchshaufigkeiten als Flachenwerte fiir ein Raster
25m x 25 m (Immissionsschutzgutachten Landwirtschaftskammer, Stand April 2019)

Entwicklungsmoglichkeiten des Betriebes Vormoor im Bereich der Intensivierung der Tierhaltung
sind aufgrund der Lage des Betriebes nur in nordwestlicher Richtung méglich. Beachtet werden
mussten dabei aber die Belange der Wohnsiedlung an der Landwehrstrale sowie die fur soziale
Zwecke dienende Einrichtung des Andreaswerkes. Auflerdem wuirde eine Entwicklung in der zum
Plangebiet abgewandten Seite die Geruchshaufigkeit weiter abnehmen.
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=  Verkehrsldarm

Verkehrslarmimmissionen ausgehend von der ,Diepholzer Straf’e” sind fir die festgesetzte
Sondergebietsflache relevant. Hierzu sind folgende Aussagen vom Fachgutachten zum
Larmschutz (IPW Ingenieurplanung GmbH & Co KG vom 19.08.2019)? entnommen worden:

,Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden teilweise an
einzelnen Fassaden der geplanten Gebaude Uberschritten. Die Berechnungen haben ergeben,
dass das Bauvorhaben aus schalltechnischer Sicht umsetzbar ist. Auflagen zum passiven
Larmschutz sind hierbei erforderlich.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kann der Schutz der Bevélkerung vor
den von den angrenzenden Stralten ausgehenden Larmemissionen gewahrleistet werden. Die
Erhaltung gesunder Wohnverhaltnisse und der Schutz der Bevélkerung vor Larmimmissionen
sind hier ausreichend gewahrleistet.”

=  Gewerbelarm

,Die Planwerte nach DIN 45 691 werden unter Einbezug der Vorbelastung im Plangebiet
eingehalten. Hiermit ist nachgewiesen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
werden. Von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbeldrm im Plangebiet ist daher nicht
auszugehen.®

Das sudlich an der Bundesstralle B 69 gelegene Betonwerk befindet sich in einer Entfernung
von ca. 1 km zum Plangebiet. Dies ist die gleiche Entfernung des Betriebes zum
nachstgelegenen Wohngebiet an der LandwehrstraRe. Bei zukunftigen Entwicklungen des
Betriebes muss schon jetzt die notwendige Riicksichtnahme auf das Wohngebiet bertcksichtigt
werden. Der Betrieb wurde dariber hinaus in der Schalltechnischen Beurteilung als
Vorbelastung bericksichtigt.

3.24 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Umwandlung bisher intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen in Bauflachen eines
Sondergebietes fuhrt zu einer zusatzlichen Versiegelung. Damit sind erhebliche
Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft verbunden. Im Sinne des Vermeidungs- und
Minimierungsgebotes sind schutzenswerte Bereiche, hier Waldflachen nicht Uberplant. Es
werden ausschlieBlich intensiv genutzte Ackerflachen (Teilbereich 1 Ost) und bisher schon als
Verkehrsflachen (Teilbereich 2 West) genutzte Bereiche Uberplant. Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung und die Bewertung der einzelnen Flachen sind im Kapitel 2.3.2 des
Umweltberichtes dargelegt. Der verbleibende Eingriff wird extern an anderer Stelle kompensiert
und bis zum Satzungsbeschluss vertraglich gesichert.

Die durch das Planvorhaben berihrten naturschutzfachlichen Aspekte und die weiteren
umweltbezogenen Auswirkungen werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Ergebnisse der
Umweltprifung wie auch die Aussagen der Fachplanungen sind im vorliegenden Verfahren in die
Planung eingearbeitet worden.

3.2.5 Waldabstandsregelung

Zum besonderen Schutz der Okologisch wertvollen und empfindlichen WaldauRenrander,
insbesondere zur Erhaltung der Klima- und Artenschutzfunktion wird im Landesraumordnungs-
programm ein Abstand von ca. 100 m zwischen Waldrandern und stérenden Nutzungen
empfohlen (Erlduterungen LROP 2017 zu Ziffer 03, Satze 1 + 2). Dieser Grundsatz der
Raumordnung unterliegt dem Ermessen und Abwagung der planenden Gemeinden. Aus
besonderen Griinden kann hiervon abgewichen werden.

2 Aus Schalltechnische Beurteilung der IPW INGENIEURPLANUNG Wallenhorst vom 19.08.2019
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Zur Beurteilung der Empfindlichkeit des vorliegenden Waldrandbereiches wurden
Untersuchungen hinsichtlich der Artenvorkommen im Plangebiet sowie im naheren Umkreis durch
ein Fachbiro® vorgenommen. Die Ergebnisse der Kartierungen (siehe Kap.3.2.6) schlielRen eine
erhebliche Beeintrachtigung des Artenschutzes aus. Die Waldrandfunktionen werden schon
derzeit durch die intensive Landwirtschaft erheblich beeintrachtigt. Die angrenzenden
Kronentraufbereiche der Baume wurden durch das tiefgehende Pfligen und dem Einsatz von
Dingern und Pestiziden geschadigt. Der vorliegende Bebauungsplan vermindert die
Beeintrachtigungen des Waldrandes durch die Verschiebung der Baufelder nach Norden.
Weiterhin werden die Kronentraufbereiche durch die Festsetzung von Flachen flir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem dadurch
einhergehenden Verbot von Abgrabungen und Versiegelungen mehr geschiitzt als bisher.

Beim Prozess der Standortfindung musste eine Vielzahl von Rahmenbedingungen erfullt sein, um
einen geeigneten Standort flir das angestrebte Sondergebiet fur Studenten in dieser
GroRenordnung zu finden. Dabei mussten die verschiedenen Belange untereinander in ein
ausgewogenes Verhaltnis gebracht werden. Den Belangen des Waldabstandes wurden durch
Schonung des Geholzbestandes und Freihaltung des Kronentraufbereiches entgegengekommen.
Jedoch konnte dieser Belang im Verhaltnis zu den stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Zielsetzungen nicht vollstdndig umgesetzt werden, weil dadurch die Realisierung des
Studentenwohnparks auf diesem Grundstick nicht mdéglich gewesen ware. Zugunsten des
offentlichen Interesses an der Inanspruchnahme dieser Flache mit der damit verbundenen
Entspannung des Wohnungssituation flr Studierende in Vechta (siehe Kap. 2) wurden andere
Fachbelange, wie die Forderung nach einem grofierem Waldabstand, in einem vertretbaren Maf3
untergeordnet.

Eine Verschiebung der geplanten sidlichen Baukdrper einschlielich aller dazu gehoérenden
Auflenflachen nach Norden wurde wahrend des Planungsprozesses gepruft. Mit dem
vorliegenden Entwurf eines zwischen den Gebaduden liegenden Platzbereiches (Campus) soll
erreicht werden, dass die Aufenthaltsbereiche der Studenten nicht zum sidlichen Wald-
randbereich gelegen sind, um Konflikte und Versiegelungen in den Waldrandbereichen zu
verhindern.

Zum Ausgleich der Verminderung des Waldabstandes (30 m Zone - siehe im Anhang Karte
Fehlender Waldabstand) ist in die Eingriffsbilanzierung (siehe Kap. 2.2.9 des Umweltberichtes)
ein okologischer Ausgleich in Werteinheiten berechnet worden. Hierfur wird an externer Stelle
zusatzlich ca. 30 % der Plangebietsflache neuer Wald angepflanzt.

Westlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich derzeit schon Gebdude ohne Waldabstand
(Firma Weme-Metall, Betrieb Vormoor). Die Waldrander weisen derzeit schon eine Vor-
beeintrachtigung auf.

3.2.6 Artenschutz

Zur Prufung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG ist ein Fachgutachten fur eine
faunistische Kartierung und eines Artenschutzbeitrages beauftragt worden. Ausziige aus dem
Artenschutzbeitrag der IPW INGENIEURPLANUNG aus Wallenhorst?:

... Im Ergebnis der o0.a. Relevanzprifung sowie aufgrund der Auspragung des
Vorhabenbereiches und seiner Umgebung sind die Artgruppen der Brutvdgel, der Fledermause
der Reptilien (Zauneidechse) und Amphibien (Kreuzkréte) potenziell von dem Vorhaben
betroffen und daher naher zu betrachten.

3 Aus Artenschutzbeitrag (ASB) der IPW INGENIEURPLANUNG Wallenhorst vom 25.11.2019
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Aufgrund der Ergebnisse der aufgefiihrten Relevanzprifung und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde erfolgten somit im Sommerhalbjahr 2019 faunistische Kartierungen der
Brutvogel, Amphibien (Kreuzkrote), Reptilien (IPW 2019) und der Fledermduse (DENSE &
LORENZ 2019)...."

Brutvogel

.-~ Im Jahr 2019 erfolgte im Zuge der Planungen eine Erfassung der Brutvogel als
Revierkartierung auf der Grundlage der ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands® nach Siudbeck et al. 2005 (s. FAUNISTISCHE KARTIERUNGEN; AVIFAUNA,
AMPHIBIEN (KREUZKROTE) UND REPTILIEN, IPW 2019).

Innerhalb des Untersuchungsgebietes, aber aulerhalb des B-Plangebietes, befindet sich ein
Nistplatz (Brutstandort) und Nahrungshabitat der Vogelart Trauerschnapper als Vogelart mit
.besonderer Planungsrelevanz®. Fir die weitere nachgewiesene Art mit ,besonderer Pla-
nungsrelevanz® Grinspecht sind mit Realisierung der Planung gelegentlich genutzte Nah-
rungsflachen in ggf. relativer Brutplatznahe betroffen. Fortpflanzungs-/ oder Ruhestatten des
Griinspechtes sind im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen worden.

Bei den nachgewiesenen Vogelarten mit Revierinhaberstatus handelt es sich um ungefahrdete,
haufige und weit verbreitete Arten mit meist weiter Anspruchsamplitude (Amsel, Bachstelze,
Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Fitis, Heckenbraunelle, Kleiber, Kohlmeise, Mdnchsgras-
mucke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkdnig und Zilpzalp)....*

Zusammenfassung:

»-.. Unter Berlcksichtigung von Bauzeitenfenster bei der Baufeldraumung (auferhalb der
Brutzeit) werden die Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1-3)
BNatSchG flr Arten aus der Gruppe der Brutvogel nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erfullt.

Amphibien/ Kreuzkroéte (Anhang IV der FFH-RL)

Im Jahr 2019 erfolgte im Zuge der Planungen eine Erfassung der Kreuzkréte als moglicherweise
betroffene, artenschutzrechtlich relevante Amphibienart. (s. Faunistische Kartierungen; Avifauna,
Amphibien (Kreuzkréte) und Reptilien, IPW 2019).

Im Hinblick auf die gemaly FFH-Richtlinie geschutzten Amphibienart Kreuzkrote lasst sich
zusammenfassend folgendes festhalten (sh. IPW 2019):

Im Rahmen der Kartierung 2019 wurden weder Amphibienarten noch Reptilienarten im Bereich
des Plangebietes oder seiner unmittelbaren Umgebung nachgewiesen. Vorkommen streng
geschlitzter Arten oder artenschutzrechtlich relevanter Arten (Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie) bzw. deren Fortpflanzungs-/ oder Ruhestétten sind durch die Planung nicht betroffen.

Da weder Vorkommen von Individuen der geschitzten Arten, noch derer ,Lebensstatten®
innerhalb des Untersuchungsgebietes vorhanden sind, bzw. nachgewiesen werden konnten, sind
auch keine Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG
fur Arten aus der Gruppe der Amphibien (hier: Kreuzkréte) zu erwarten. Weitere Prufschritte oder
gesonderte MalRnahmen im Hinblick auf den besonderen Artenschutz sind nicht erforderlich.

Reptilien (Anhang IV der FFH-RL)

Im Jahr 2019 erfolgte im Zuge der Planungen eine Erfassung der Reptilien als mdglicherweise
betroffene, artenschutzrechtlich relevante Artengruppe. (s. FAUNISTISCHE KARTIERUNGEN;
AVIFAUNA, AMPHIBIEN (KREUZKROTE) UND REPTILIEN, IPW 2019).

Im Hinblick auf gemal FFH-Richtlinie geschitzten Reptilienarten lasst sich zusammenfassend
folgendes festhalten (sh. IPW 2019):
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Im Rahmen der Kartierung 2019 wurden weder Amphibienarten noch Reptilienarten im Bereich
des Plangebietes oder seiner unmittelbaren Umgebung nachgewiesen. Vorkommen streng
geschitzter Arten oder artenschutzrechtlich relevanter Arten (Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie) bzw. deren Fortpflanzungs-/ oder Ruhestatten sind durch die Planung nicht betroffen.

Da weder Vorkommen von Individuen der geschitzten Arten, noch derer ,Lebensstatten® in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes vorhanden sind, bzw. nachgewiesen werden konnten, sind
auch keine Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG
fur Arten aus der Gruppe der Reptilien zu erwarten. Weitere Prifschritte oder gesonderte
Maflnahmen im Hinblick auf den besonderen Artenschutz sind nicht erforderlich. ...*

Fledermause

.--- Eine detaillierte Beschreibung der Erfassungsmethoden, der Ergebnisse sowie einer
Auswirkungsprognose und artenschutzrechtliche Einschatzung durch die vorgesehen Planung
befinden sich in dem Gutachten: Vechta, B-Plan Nr. 153 ,Wohnen und Kultur an der Diepholzer
Str. / Am Sternbusch®, Teilbereich 1 Ost; ,Fachbeitrag Artenschutz — Fledermause® von Dense &
Lorenz (2019). ...

Zusammenfassung:

.-.. Unter Berlcksichtigung von Zeitfenstern fir mogliche Baumfallungen, der Kontrolle der
Hohlenbaume vor einer méglichen Baumfallung durch einen Fledermausspezialisten im Zuge der
Baufeldraumung (inklusive maoglicher Bergung/ Sicherung von Individuen) und durchzufihrender
CEF-Malinahmen fir den Fall des Verlustes von Hohlenbaumen werden die Verbotstatbestande
des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG flr Arten aus der Gruppe der
Fledermduse nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erfillt. Der Verlust, bzw. die partielle
Minderung des Wertes von Nahrungshabitaten und Leitfunktionen ist Uber MalRnahmen zur
Vermeidung im Zuge der Eingriffsregelung zu minimieren.

Zusammenfassung - Notwendige MaBnahmen zur Vorhabensrealisierung

Im Plangebiet sind artenschutzrechtlich relevante Tierarten aus den Artgruppen der Fleder-
mause und der Brutvogel vorhanden. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44
des BNatSchG durch den Bauherren zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom
Satzungsbeschluss im Sinne der Bauleitplanung auch fir alle nachgeschalteten Ge-
nehmigungsebenen (also auch fiur Bauherren bei Bauantrag). Hinsichtlich der Berlcksichtigung
des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Berucksichtigung aller vorhandenen Daten nach
aktueller Einschatzung und unter Beachtung der folgenden Malinahmen die Erfillung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten ist und somit
kein Ausnahmeverfahren erforderlich wird.

. Baufeldrdumung: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmafinahmen (Entfernung von
Geholzen, Beseitigung von Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem
Oberboden), die zu einer Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zu Erflllung mdéglicher
artenschutzrechtlicher Tatbestande filhren kbnnen, miissen nach Abschluss der Brutsaison und
vor Beginn der neuen Brutsaison der Vdgel (also zwischen 01. August und 01. Méarz) stattfinden.
Sollte die Entfernung von Geholzen, Beseitigung von Vegetationsstrukturen, oder das
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden auRerhalb des genannten Zeitraumes
erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern zu Uberprufen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachti-
gungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflrchten sind. Beim Feststellen
von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.
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. Baufeldraumung: Im Falle einer erforderlich werdenden Fallung von Hoéhlenbaumen fir
Fledermause (derzeit nicht vorgesehen), darf eine Fallung dieser Baume lediglich im Zeitraum
zwischen dem 01.11. bis 28.02. erfolgen. Auch werden dann aus arten-schutzrechtlicher Sicht
Ersatzmalinahmen erforderlich, um die 6kologische Funktion des Quartiers im raumlichen
Zusammenhang zu gewahrleisten (Anbringung von mindestens drei Fledermauskasten
(Rundhdhlen) pro Uberplantem Hoéhlenbaum im engen raumlichen Zusammenhang zum
Untersuchungsgebiet). Um eine Tétung von Individuen in mdglicherweise besetzten Quartieren
zu vermeiden, ist weiterhin im Vorfeld der Baumfallarbeiten durch eine fachkundige Person flr
Fledermause (Fledermausspezialisten) eine Kontrolle der festgestellten Baume mit
Quatierpotenzial (s. Ergebniskarte und Abbildungen in DENSE 2019) mittels Hubsteiger oder
Baumkletterer durchzufuhren. Sollten bei der Kontrolle Fledermause gefunden werden, muss mit
der Fallung gewartet werden bis die Tiere das Quartier von selbst verlassen haben. Sofern bei
der Kontrolle eine Winterquartierfunktion nachgewiesen wird, werden weitere CEF- MaRhahmen
erforderlich. (Aufhdngen von funf Winterschlafkésten im engeren Umfeld).

Wenn eine Vorab-Kontrolle nicht mdglich ist, sollte der Baum bzw. der entsprechende
Stammabschnitt im Beisein eines Fledermausspezialisten so gefallt werden, dass er vorsichtig
mittels Greifbagger o. a. abgelegt werden kann und eine Untersuchung der verdachtigen Struktur
durch einen Fachmann erfolgen kann.”

3.2.7 Klimaschutz

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getragen,
dass der sudlich angrenzende Wald incl. Baumkronen- und Wurzelbereich erhalten und nicht
uberplant wird. Die Baumkronen werden durch die Festsetzung einer Flache fur Malihahmen
zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem dadurch festgelegten Verbot
von jeglichen Versiegelungen in diesem Bereich geschitzt. Weiterhin werden die durch das
Vorhaben im Plangebiet verursachten Versiegelungen und die damit einhergehenden
beeintrachtigten Klimafunktionen durch die Entwicklung einer 1 ha grof3en Waldflache auf einer
externen Flache ausgeglichen. Weitere Angaben sind im Umweltbericht dargelegt.

3.28 Oberflachenentwasserung

Der Nachweis der schadlosen Oberflachenentwasserung erfolgt in  den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen fir die
erforderlichen Anschlisse und Einleitungen werden rechtzeitig erbracht. Das anfallende
Niederschlagswasser wird auf dem Grundstick zurickgehalten und kann dort dezentral
versickert werden (siehe Bodengutachten?).

3.2.9 Erdolleitung der Firma Exxon

Im mittleren Plangebiet des Teilbereiches Ost verlauft von West nach Ost eine Erddlleitung der
Firma Exxon. Durch das geplante Sondergebiet wirde diese Leitung Uberbaut. Um diese beiden
entgegenstehenden Belange zu koordinieren, hat es eine Abstimmung zwischen dem
Vorhabentrager und der Firma ExxonMobil gegeben. Die Verlegung der Leitungen im Plangebiet
wird derzeit gepruft. Hierfur ist ein gesondertes bergrechtliches Verfahren erforderlich. Nach
Abschluss wird der neue Leitungsverlauf nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen.

Bis dahin wird die vorhandene Leitung mit ihrem Schutzbereich nachrichtlich dargestelit.

1 Aus Baugrund- und Bodenuntersuchung der RPGeolabor und Umweltservice GmbH Cloppenburg vom 18.04.2019
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4, INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Stadtebauliches Konzept
Teilbereich 1 Ost - Studentenwohnpark

Grundlegende Uberlegung bei der Ausarbeitung der stadtebaulichen Konzeption (vgl. Abb. 5) ist
die Ausgestaltung eines Campus fir Studierende. Das Grundstlick soll zum einen durch eine
verdichtete Wohnbebauung ausreichend Wohnraum fir die Studenten zur Verfigung stellen und
zum anderen auch durch die Gebaudestellung stadtebauliche Qualitaten aufweisen. Der
Campus soll fur die Studenten hohe Aufenthaltsqualitdten vorweisen, um dort einen Treffpunkt
zum Verweilen und zur Ausgestaltung von Veranstaltungen zu ermdglichen. Die Unterbringung
der privaten Fahrzeuge erfolgt auf den zentralen Stellplatzanlagen zur Stralle ,Am Sternbusch®.
Zum westlich angrenzenden Waldbereich wird durch die Stellung der Gebaudekoérper und der
Verlagerung von intensiven Nutzungsflachen hin zum Campus, ausreichend Abstand gehalten.

Die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes erfolgt daher auf der Grundlage der in Kap. 3.1
formulierten Planungs- und Gestaltungsziele.

Erschlieflung

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Stralle ,Am Sternbusch® und
Ubergeordnet Uber die ,Diepholzer Stralle®. Das Grundstuick selbst wird mittels drei Zufahrten an
die Stral’e ,Am Sternbusch“ angeschlossen.

¥ ' N

Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept (Quelle: Planungsgemeinschaft ghp 2019)

Teilbereich 2 West — Stralle ,Am Sternbusch*

Die im Siden von Vechta bereits vorhandene Strale ,Am Sternbusch® stellt eine
Querverbindung von der ,Diepholzer StralRe“ zur ,Lohner StraRe“ da. Sie kann als
Auffahrtmdglichkeit auf die Bundesstralle 69 (B69) von Lohne in Richtung Diepholz genutzt
werden. Damit sie an die verkehrliche Situation angepasst werden kann, ist eine Umgestaltung
notwendig.
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4.2 Art der baulichen Nutzung

Fur den Teilbereich 1 Ost werden Sondergebietsflachen SO 1 Studentenwohnungen und SO 2
Museum / Hochschule mit konkreten Zweckbestimmungen im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Die beiden Sondergebiete werden entsprechend der im Kapitel 2 aufgeflhrten Ziele
der Stadt Vechta festgesetzt, um an dieser Stelle im Stadtgefiuige ein verdichtetes Quartier fur
diese Nutzungsgruppe zu installieren und an anderen Stellen freiwerdenden Wohnraum fir
andere Bevodlkerungsgruppen zur Verfligung zu stellen.

Sondergebiet 1 - Studentenwohnanlage

Gemall der Zweckbestimmung dient das Sondergebiet 1 der Unterbringung von
Studentenwohnungen. Ausnahmsweise kénnen Einrichtungen fir die Hochschule untergebracht
werden. Zuladssig sind Wohnungen fur Studenten, Lehramtspersonal, Doktoranten und
Auszubildende. Ausnahmsweise sind Einrichtungen fur die Hochschule zulassig.

Sondergebiet 2 — Museum / Hochschule

Gemald der Zweckbestimmung dient das Sondergebiet 2 der Unterbringung von musealen,
Verwaltungs- und Hochschul-Einrichtungen sowie fir eine Betriebsleiter Wohnung und eine
Hausmeisterwohnung. Zuldssig sind folgende Arten baulicher Nutzung:

o Museale Einrichtungen
. Hochschuleinrichtungen
. Verwaltungseinrichtungen
. Wohnungen fir Betriebsleiter und Hausmeister.
4.3 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung fir die Sondergebiete 1 und 2 beinhalten
eine Grundflachenzahl von 0,8, eine Geschossflachenzahl von 1,4 und maximal finf
Vollgeschosse flr das Sondergebiet SO1 sowie maximal IV Geschosse flr das Sondergebiet
S0O2. Dabei werden die Obergrenze flr Sondergebiete ausgenutzt, um eine verdichtete
Bebauung fur die Studentenwohnanlage mit Campus zu entwickeln und ausreichend Flachen fur
den PKW- und Fahrradstellplatze zu schaffen. Die Uberbaubaren Flachen sind entsprechend des
vorliegenden Konzeptes des Studentencampus in jeweils sechs Baufelder festgesetzt worden.
Die einzelnen Baufelder bieten dem jeweiligen Gebaudekdrper noch eine geringflgige
Variationsbreite. Bei der Festsetzung der Baufelder im sudlichen Geltungsbereich fand ein
Abstand (4 bis 10 m) zum sudlich angrenzenden Wald Berlcksichtigung. Die Traufkante der
Baumkronen des sudlich als auch des westlich angrenzenden Waldes wurden durch das
Sondergebiet nicht Uberplant.

Flachen fur Stellplatzanlagen

Der ruhende Verkehr (Pkw-Stellplatze) wird an zwei Stellen im Plangebiet konzentriert auf
Flachen fir Stellplatzanlagen als auch auf den tUberbaubaren Grundsticksflachen untergebracht.
Damit wird gewahrleistet, dass im sonstigen Plangeltungsbereich keine Stérungen von dieser
Nutzungsart ausgehen und der geplante Studentencampus zwischen den Gebauden fir andere
Aktivitaten frei bleibt. Ausnahmsweise kénnen Stellplatze fir Behinderte auch auf anderen als
den dafur festgesetzten Flachen errichtet werden. Nebenanlagen wie Fahrradabstellanlagen,
Abfallcontainer sind dagegen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

44 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen ist im Sondergebieten 1 auf 16,00 m und im Sondergebiet 2 auf
14,00 m begrenzt. Fir technische Anlagen wie z.B. Klima- und Luftungseinrichtungen,
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Schornsteine etc. sowie fir Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist eine Uberschreitung
zulassig. Als Gebaudehohe gilt das Mald zwischen den gewachsenen Boden (Hohenpunkt im
Baufeld - unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches — z.B. Blechabdeckung der
Attika (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen. Mit der Festsetzung soll eine
angemessene Entwicklung von Geschossflachen unter Beachtung einer UbermaRigen
Hoéhenentwicklung an diesem Standort angestrebt werden.

In der Planzeichnung sind die jeweiligen Hohenpunkte (vom Vermesser eingemessen) fur die
jeweiligen Baufelder dargestellt. Damit wird gewahrleistet, dass sich die zukunftigen Baukorper
beim unteren Bezugspunkt mit ihrer Hohenentwicklung an die jeweilige bisherige gewachsene
Bodenhdhe orientieren.

4.5 MaRnahmen zum Schallschutz

Aufgrund des  Verkehrslarmemissionen der  Diepholzer Stralle  sind  passive
Schallschutzmaflinahmen im Teilbereich 1 Ost im Sondergebiet 1 in den beiden Gebaudekérper
zur Diepholzer Stralde erforderlich. Die Orientierungswerte der DIN 18005 flr Mischgebiete von
60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden an einzelnen Fassaden der einzelnen
Gebaude Uberschritten. Es werden Beurteilungspegel von maximal 62 / 54 dB(A) (Tag / Nacht)
erreicht.

Festsetzungen:

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes 1 sind in den dafiir festgesetzten Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen die AulRenbauteile
von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Raumen, in die in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche
DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Geschoss Nordfassade Ostfassade Sudfassade Westfassade
EG 1 v - -
Larmpegel- 1.0G 1] \% - -
Bereiche 2.0G 1 v - -
(LPB) 3.0G 1 v - -
4.0G 1l \% - -

- Um fur die bei Schlafraumen notwendige BellUftung zu sorgen, ist aus Grunden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten
Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fir Radume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&auden oder
Gebaudeteilen nachzuweisen.

- In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim
Planungsamt der Stadt Vechta zur Einsicht bereitgehalten.

4.6 Zu- und Abfahrtsverbot

Zu- und Abfahrten sind nur in den gekennzeichneten Bereichen zuldssig und dirfen eine
maximal Zufahrtsbreite von héchstens bis zu 9,00 m aufweisen. Damit wird gewahrleistet, dass
es zum einen keine Zufahrten zur ,Diepholzer Stral’e“ gibt und zum anderen die Stral’e ,Am
Sternbusch® nur an drei Stellen mit Zu- und Abfahrten belegt wird. Eine GbermaRige Stérung des
Verkehrs an der Stral3e ,Am Sternbusch” wird so vermieden.
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4.7 Verkehrsflachen

Fir den Teilbereich 2 West wird der Geltungsbereich als Verkehrsflache im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Damit soll die planungsrechtliche Absicherung der
Umgestaltung der Stralle ,Am Sternbusch® an die derzeitigen Verkehrsverhaltnisse betrieben
werden. Der Vorentwurf der Verkehrsflachen ist im Stadtebaulichen Entwurf zum Teilbereich 2
West im Anhang zur Begriindung dargelegt.

Entsprechend der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes die Stralle ,Am Sternbusch® den
ortlichen Verkehrsverhaltnissen entsprechend auszubauen, stellt der Bebauungsplan die Stralle
einschlielllich aller Bestandteile wie Fahrbahn, Parkstreifen, Trennstreifen, Bankett,
Entwasserungseinrichtungen usw. dar.

4.8 Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzmallnahmen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25A BauGB im Teilbereich 2 Ost

Zur Gewahrleistung einer Durchgrinung der Stellplatzbereiche und der sudwestlichen
Grundstlicksbereiche wird eine Festsetzung mit der Anpflanzung von Einzelbdumen
vorgenommen.

Innerhalb der Stellplatzflachen (Flache A) ist je angefangene 8 Stellplatze mindestens ein
grol3kroniger standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzliste zu pflanzen (Pflanzqualitaten:
Stammumfang mindestens 12 — 14 cm in 1,00 m Héhe Uber Wurzelhals).

Auf der stdwestlichen Grundstiicksflache (Flache B) ist je 100 gm befestigter Flache ein
grol3kroniger standortgerechter Laubbaum gemaR Pflanzliste zu pflanzen (Pflanzqualitaten:
Stammumfang mindestens 12 — 14 cm in 1,00 m Héhe Uber Wurzelhals).

Anpflanzmaflinahmen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25A BauGB im Teilbereich 1 West
Die Landschaftstypischen Einzelgehdlze entlang der Strale Am Sternbusch sind zu erhalten

Die entlang der Stralle Am Sternbusch vorhandenen und als zu erhaltende festgesetzten
Einzelgehdlze sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgangen oder bei Beseitigung
aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen im Plangebiet vorzunehmen.
Hierbei sind mindestens 3 x verpflanzte Hochstamme der Qualitat 18/20 zu verwenden. Wahrend
der Baumalnahme sind SchutzmalRnahmen gemafl RAS-LP 4 und DINJ 18920 vorzusehen. Die
Auswahl der Einzelgehdlze sind der Kernartenliste Einzelgehdlze zu entnehmen.

Die Anpflanzung der festgesetzten Einzelbaume hat wie folgt zu erfolgen:

- Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht nach
DIN 18915 und der Pflanzgrube gemaf DIN 18916

- Anpflanzung von Hochstammbaumen mit einem Stammumfang der Sortierung 25/30
- Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

- Bei Abgangen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind Ersatzpflanzungen
entsprechend den vorgenannten Festlegungen vorzunehmen

- Zu verwendende Arten sind der Kernartenliste Einzelgehdlze zu enthnehmen




Kreisstadt Vechta - Bebauungsplan Nr. 153 ENTWURF 21

4.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sicherung des Kronentraufbereiches im Teilbereich 2 Ost

Zur Sicherung der Kronentraufbereiche des sudlichen Waldrandes werden Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft festgesetzt.

Innerhalb dieser Flachen sind Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen
sowie Flachenversiegelungen jeglicher Art unzuldssig. Der Kronentraufbereich ist sukzessiv zu
einem artenreichen Krautsaum zu entwickeln. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen MalRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Wahrend der
Baumalnahmen sind SchutzmalRnahmen gemal Ras-LP4 und DIN 18920 vorzusehen.

5. ERGANZENDE ANGABEN
5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Geltungsbereich 22.436 m?

Geltungsbereich 1 Ost
Sondergebiet SO 1 und 2 10.671 m?

MaRnahmenflachen fur Natur und Landschaft 715 m?

Geltungsbereich 2 West

Verkehrsflachen 11.050 m?
5.2 Ver- und Entsorgung
. Wasserversorgung/Brandschutz

Die Trink- und Léschwasserversorgung des Gebietes wird durch das Wasserwerk Vechta
sichergestellt.

. Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes wird durch die Energieversorgung
Weser-Ems AG (EWE) sichergestellt. Die EWE wird rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten beteiligt.

. Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber das stadtische Kanalnetz und die stadtische
Klaranlage. Ein Freigefalle ist weder im Sternbusch noch in der Diepholzer Strale
vorhanden. In der Strale Am Sternbusch befindet sich zur Entwasserung des
Grundstlickes Haus Nr. 50 bereits eine SW-DRL mit Anschluss an den
Schmutzwasserfreigefallekanal im Moorkamp. Daher soll das Sondergebiet tber ein neu
zu erstellendes Schmutzwasserpumpwerk zum Freigefallekanal im Moorkamp
entwassern.

o Oberflachenentwasserung & Regenrtckhaltung

Teilbereich 1 Ost (Sondergebiet)

Das anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstick versickert. Die vorhandene
Regenwasserkanalisation in der Diepholzer Stral’e kann keine weiteren wesentlichen
Abflussstréome aufnehmen, da keine geregelte Vorflut vorhanden ist.
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Teilbereich 2 West — 6stl. Sternbusch ab Haus Nr. 50 bis Diepholzer Str.

Das Gelande fallt nach Osten in Richtung Diepholzer Stralte ab. Gemaly Aussage der
Stadt Vechta ist im Stralenquerschnitt kein Platz flr eine Versickerung vorhanden.
Daher soll in diesem Bereich ein Staukanal mit entsprechender Drosselung in den
Regenwasserkanal der Diepholzer Stralle erfolgen.

Teilbereich 2 West — westl. Sternbusch ab Haus Nr. 50 bis Lohner Str.

Derzeit erfolgt die Entwasserung diffus in das seitliche Gelande und dann uber Graben
zum Regenwasserkanal in der Lohner Strale. Eine Regenwasserkanalisation im
Sternbusch existiert nicht. Bei einem weiteren Ausbau der Stralle ist das anfallende
Niederschlagswasser zu versickern oder zurlckzuhalten.

° Mullbeseitigung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die 6ffentliche Mullabfuhr entsprechend der satzungs-
gemalien Bestimmungen des Landkreises Vechta, vom 01.01.1993.

. Fernmeldetechnische Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die
entsprechenden Anbieter. Die Unternehmen werden rechtzeitig vor Baubeginn beteiligt,
damit alle erforderlichen MalRnhahmen rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

5.3 Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise
Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der unteren Denkmalschutz-behérde (Stadt Vechta) unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die untere
Denkmalschutzbehdérde (Stadt Vechta) vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion zu benachrichtigen.

Artenschutz

Folgende Mallgabe des besonderen Artenschutzes gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen ist bei der Realisierung des
Bebauungsplanes zu beachten:

Um die Verletzung und Toétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur
aulerhalb der Brutphase der Vogel (vom 01.Marz bis 15. Juli) und auerhalb der
Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren. Unmittelbar vor den Baumfallarbeiten sind die
Baume durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu
Uberprifen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden, sollten die Arbeiten umgehend eingestellt und das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Baufeldrdumung: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen (Entfernung von Geholzen,
Beseitigung von Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die
zu einer Entfernung aller Brutmdglichkeiten und damit zu Erflllung mdglicher
artenschutzrechtlicher Tatbestande fihren konnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und
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vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden.
Sollte die Entfernung von Gehdlzen, Beseitigung von Vegetationsstrukturen, oder das
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden aullerhalb des genannten Zeitraumes
erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachti-
gungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldrumung zu beflrchten sind. Beim Feststellen
von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

. Baufeldraumung: Im Falle einer erforderlich werdenden Fallung von Hohlenbdumen fur
Fledermause (derzeit nicht vorgesehen), darf eine Fallung dieser Badume lediglich im Zeitraum
zwischen dem 01.11. bis 28.02. erfolgen. Auch werden dann aus arten-schutzrechtlicher Sicht
Ersatzmalinahmen erforderlich, um die 6kologische Funktion des Quartiers im raumlichen
Zusammenhang zu gewahrleisten (Anbringung von mindestens drei Fledermauskasten
(Rundhodhlen) pro Uberplantem Hohlenbaum im engen raumlichen Zusammenhang zum
Untersuchungsgebiet). Um eine Tétung von Individuen in mdglicherweise besetzten Quartieren
zu vermeiden, ist weiterhin im Vorfeld der Baumfallarbeiten durch eine fachkundige Person flr
Fledermause (Fledermausspezialisten) eine Kontrolle der festgestellten Baume mit
Quatierpotenzial (s. Ergebniskarte und Abbildungen in DENSE 2019) mittels Hubsteiger oder
Baumkletterer durchzufiihren. Sollten bei der Kontrolle Fledermause gefunden werden, muss mit
der Fallung gewartet werden bis die Tiere das Quartier von selbst verlassen haben. Sofern bei
der Kontrolle eine Winterquartierfunktion nachgewiesen wird, werden weitere CEF- MaRnahmen
erforderlich. (Aufhangen von funf Winterschlafkasten im engeren Um-feld).

Wenn eine Vorab-Kontrolle nicht mdglich ist, sollte der Baum bzw. der entsprechende
Stammabschnitt im Beisein eines Fledermausspezialisten so gefallt werden, dass er vorsichtig
mittels Greifbagger o. a. abgelegt werden kann und eine Untersuchung der verdachtigen Struktur
durch einen Fachmann erfolgen kann.

Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen als Ordnungswidrigkeit nach §
213 BauGB geahndet und mit Geldbuf3en von bis zu 10.000 € bestraft werden.

DIN-Normen
DIN-Normen, auf die der Bauleitplan Bezug nimmt, werden in der jeweils glltigen Fassung wahrend

der Dienststunden im Fachdienst Stadtplanung, Bauordnung und Landschaftsplanung der Stadt
Vechta, BurgstralRe 6, 49377 Vechta, Raum 218 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
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5.4 Daten zum Verfahrensablauf

Satzungsbeschluss

Diese Begrundung wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 153 ,Wohnen und Kultur an der
Diepholzer Str. /| Am Sternbusch® vom Rat der Stadt Vechtaam ................ beschlossen.

Vechta, den

Der Blrgermeister

Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Wohnen und Kultur an der Diepholzer Str. / Am
Sternbusch® erfolgte im Auftrag der Stadt Vechta vom Planungsburo fir Stadt- und
Landschaftsplanung:

Burgdorf, den

Dipl.-Ing. A.Haacke




Kreisstadt Vechta - Bebauungsplan Nr. 153 ENTWURF 25

TEIL Il: UMWELTBERICHT
1. EINLEITUNG

Gemall § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu berticksichtigen
und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung
sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemalt § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in der
Fassung vom 04. Mai 2017).

Im Anhang zum Umweltbericht ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung
untersuchten und ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den
folgenden Kapiteln zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Realisierung des Vorhabens ,Studentenwohnanlage
und Museumsbau“ wird der Bebauungsplan Nr. 153 erstellt. Weiterhin beabsichtigt die Stadt
Vechta mit dem vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechtliche Absicherung der
Umplanung der StralRe ,Am Sternbusch® herzustellen.

Das Plangebiet erstreckt sich auf 22.500 m? in 2 Teilbereichen. Der 1. Teilbereich grenzt stdlich
der Strale Am Sternbusch und westlich der Diepholzer StralRe an. Der 2 Teilbereich umfasst die
Stralle Am Sternbusch, die sich sudlich des Gelandes des Andreaswerkes zwischen der
Diepholzer Stralle und der Lohner Stralde befindet.

Festgesetzt werden 10.671 m? Sondergebietsflachen, 715 gm MalRnahmenflachen zum Schutz
von Natur und Landschaft und 11.050 m? Verkehrsflachen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemall Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bau-
leitplan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgeflihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung be-
ricksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpldne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Um das Projekt der Studentenwohnanlage und des Museumsbaus sowie den Umbau der Stral3e
Am Sternbusch zu sichern, ist es erforderlich, hier einen neuen Bebauungsplan aufzustellen.
Dieser sieht im 1. Teilbereich die Festsetzung eines Sondergebiets vor. Mit der Schonung der
Waldrandbereiche vor einer Bebauung und einer Entwicklung einer Durchgrinung des
Plangebietes wird das Orts- und Landschaftsbild geschont. Mit der Festsetzung von externen
Kompensationsmaflnahmen werden an anderer Stelle Flache aufgewertet. Im 2. Teilbereich wird
eine Verkehrsflache festgesetzt, die bisher auch schon versiegelt war. Der angrenzende
Baumbestand wird weitestgehend geschont.
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Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. [§ 1a Abs. 2 BauGB]

Das Plangebiet umfasst Flachen, die bereits mit der Strale Am Sternbusch bebaut sind
(Teilbereich 2) und Flachen, die bisher als landwirtschaftliche Fldche noch nicht baulich
beansprucht sind (Teilbereich 1). Insofern werden teilweise neue Flachen (Teilbereich 1)
zusatzlich in Anspruch genommen. Mit der Festsetzung von externen Kompensationsflachen
wird Boden an anderer Stelle aus der intensiven Bewirtschaftung genommen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Es wird eine relativ kleine Flache mit einer Neubebauung in Anspruch genommen. Westlich
angrenzend befinden sich einige stark versiegelte Flachen eines Gewerbebetriebes. Die
angrenzende Waldbereiche werden dagegen geschont. Die klimaausgleichenden Funktionen
dieser  Strukturen werden verschlechtert. Mit der Festsetzung von externen
Kompensationsflachen werden die Erfordernisse des Klimaschutzes an anderer Stelle
verbessert.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung flir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft
auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Planung fuhrt zu einem Verlust von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen und zu
einer VergréRerung der Versiegelungsrate. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der
Eingriffsregelung zu beurteilen. Nach den Mafigaben der Eingriffsregelung werden geeignete
Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung getroffen, z. B. der Erhalt der Waldbereiche und
Geholzen. Fur verbleibende Defizite des fehlenden Waldabstandsbereiches wird ein
Okologischer Wertausgleich erforderlich (siehe Kap. 2.2.9) der auf einer externen Flache durch
eine Waldanpflanzung kompensiert wird.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das ,Goldenstedter Moor” in ca. 6 km Entfernung 6stlich des
Plangebietes (Teilbereich 1). Aufgrund der grofRen Entfernung wird nicht von nachteiligen
Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebiet ausgegangen.

Dieses Gebiet stellt auch das nachstgelegene Naturschutzgebiet dar. In knapp 1 km stdlich des
Plangebietes, getrennt durch die Bundesstralle B 69, befindet sich das nachstgelegene
Landschaftsschutzgebiet ,Geestricken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und
Steinfeld”.
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Auch fir diese Schutzgebiete lassen sich keine nachteiligen Auswirkungen durch die Planung
prognostizieren.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der
Planung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen
(Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Das Plangebiet umfasst Flachen (Teilbereich 2), die bereits mit einer Stralle Am Sternbusch
bebaut sind. Eine umfangreichere Neuversiegelung von Boden findet hier entsprechend nicht
statt. Die Neufestsetzung eines Sondergebietes im 1. Teilbereich fihrt auf diesen Flachen zum
Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen. Hierfur wird nach den MalRgaben der Eingriffsregelung ein
externer Ausgleich vorgesehen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewésser, Kiistengewédsser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewdésserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Le-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
geschuitzt werden. [vgl. § 1 WHG]

In beiden Teilbereichen befinden sich keine Gewéasser.

Die Oberflachenentwasserung fir bauliche Anlagen wird auf der nachgeordneten
Genehmigungsebene geregelt. Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den Flachen
zurtickgehalten.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung

Rechtliche Grundlagen

GemalR § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fur besonders und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die
Planungsebene, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden
Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal® § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch
bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen
kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmaflinahmen vorzusehen sind.

Zum Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gelten die MaRgaben gemafR § 44 BNatSchG.
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Gemal Absatz 1 ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stbérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschliitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 [2] Satz 1 BNatSchG handelt, liegt
gemal § 44 (5) BNatSchG (neue Fassung) ein Verstold gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintréchtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3- nahmen nicht vermieden
werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schédigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Toétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. Ein Verstol3 gegen das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder VVorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden.
Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
flihrten Arten gelten diese Mal3gaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz oder Vermarktungsverbote nicht vor.

Potenziell vorkommende artenschutzrechtlich relevante Arten:

Kenntnisse zu Vorkommen streng geschutzter Arten liegen fir das Plangebiet nicht vor. Als
Grundlage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden aktuelle Kenntnisse (innerhalb
des relevanten jahreszeitlichen Untersuchungszeitraumes) Uber das vorkommende
Artenspektrum (im speziellen zu Brutvogeln und Fledermausen) im Plangebiet sowie im
unmittelbaren Umfeld ermittelt und bewertet. Ausziige aus dem Artenschutzbeitrag der IPW
INGENIEURPLANUNG aus Wallenhorst?:

2 Aus Artenschutzbeitrag (ASB) der IPW INGENIEURPLANUNG Wallenhorst vom 25.11.2019
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... Im Ergebnis der o.a. Relevanzprifung sowie aufgrund der Auspragung des
Vorhabenbereiches und seiner Umgebung sind die Artgruppen der Brutvdgel, der Fledermause
der Reptilien (Zauneidechse) und Amphibien (Kreuzkréte) potenziell von dem Vorhaben
betroffen und daher naher zu betrachten.

Aufgrund der Ergebnisse der aufgefiihrten Relevanzprifung und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde erfolgten somit im Sommerhalbjahr 2019 faunistische Kartierungen der
Brutvogel, Amphibien (Kreuzkrote), Reptilien (IPW 2019) und der Fledermduse (DENSE &
LORENZ 2019)...."

Brutvogel

.-~ Im Jahr 2019 erfolgte im Zuge der Planungen eine Erfassung der Brutvogel als
Revierkartierung auf der Grundlage der ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands® nach Sudbeck et al. 2005 (s. FAUNISTISCHE KARTIERUNGEN; AVIFAUNA,
AMPHIBIEN (KREUZKROTE) UND REPTILIEN, IPW 2019).

Innerhalb des Untersuchungsgebietes, aber aulerhalb des B-Plangebietes, befindet sich ein
Nistplatz (Brutstandort) und Nahrungshabitat der Vogelart Trauerschnapper als Vogelart mit
.besonderer Planungsrelevanz®. Fir die weitere nachgewiesene Art mit ,besonderer Pla-
nungsrelevanz® Grinspecht sind mit Realisierung der Planung gelegentlich genutzte Nah-
rungsflachen in ggf. relativer Brutplatznahe betroffen. Fortpflanzungs-/ oder Ruhestatten des
Griinspechtes sind im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen worden.

Bei den nachgewiesenen Vogelarten mit Revierinhaberstatus handelt es sich um ungefahrdete,
haufige und weit verbreitete Arten mit meist weiter Anspruchsamplitude (Amsel, Bachstelze,
Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Fitis, Heckenbraunelle, Kleiber, Kohlmeise, Moénchsgras-
mucke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkdnig und Zilpzalp)....

Zusammenfassung:

.--- Unter Berucksichtigung von Bauzeitenfenster bei der Baufeldraumung (aulerhalb der
Brutzeit) werden die Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1-3)
BNatSchG flr Arten aus der Gruppe der Brutvogel nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erfullt.

Amphibien/ Kreuzkroéte (Anhang IV der FFH-RL)

Im Jahr 2019 erfolgte im Zuge der Planungen eine Erfassung der Kreuzkréte als méglicherweise
betroffene, artenschutzrechtlich relevante Amphibienart. (s. Faunistische Kartierungen; Avifauna,
Amphibien (Kreuzkréte) und Reptilien, IPW 2019).

Im Hinblick auf die gemaly FFH-Richtlinie geschitzten Amphibienart Kreuzkrote lasst sich
zusammenfassend folgendes festhalten (sh. IPW 2019):

Im Rahmen der Kartierung 2019 wurden weder Amphibienarten noch Reptilienarten im Bereich
des Plangebietes oder seiner unmittelbaren Umgebung nachgewiesen. Vorkommen streng
geschlitzter Arten oder artenschutzrechtlich relevanter Arten (Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie) bzw. deren Fortpflanzungs-/ oder Ruhestétten sind durch die Planung nicht betroffen.

Da weder Vorkommen von Individuen der geschitzten Arten, noch derer ,Lebensstatten®
innerhalb des Untersuchungsgebietes vorhanden sind, bzw. nachgewiesen werden konnten, sind
auch keine Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG
fur Arten aus der Gruppe der Amphibien (hier: Kreuzkréte) zu erwarten. Weitere Prifschritte oder
gesonderte Malinahmen im Hinblick auf den besonderen Artenschutz sind nicht erforderlich.

Reptilien (Anhang IV der FFH-RL)

Im Jahr 2019 erfolgte im Zuge der Planungen eine Erfassung der Reptilien als mdglicherweise
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betroffene, artenschutzrechtlich relevante Artengruppe. (s. FAUNISTISCHE KARTIERUNGEN;
AVIFAUNA, AMPHIBIEN (KREUZKROTE) UND REPTILIEN, IPW 2019).

Im Hinblick auf gemal FFH-Richtlinie geschitzten Reptilienarten lasst sich zusammenfassend
folgendes festhalten (sh. IPW 2019):

Im Rahmen der Kartierung 2019 wurden weder Amphibienarten noch Reptilienarten im Bereich
des Plangebietes oder seiner unmittelbaren Umgebung nachgewiesen. Vorkommen streng
geschitzter Arten oder artenschutzrechtlich relevanter Arten (Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie) bzw. deren Fortpflanzungs-/ oder Ruhestatten sind durch die Planung nicht betroffen.

Da weder Vorkommen von Individuen der geschitzten Arten, noch derer ,Lebensstatten in-
nerhalb des Untersuchungsgebietes vorhanden sind, bzw. nachgewiesen werden konnten, sind
auch keine Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG
fur Arten aus der Gruppe der Reptilien zu erwarten. Weitere Prifschritte oder gesonderte
MaRnahmen im Hinblick auf den besonderen Artenschutz sind nicht erforderlich. ...*

Fledermause

... Eine detaillierte Beschreibung der Erfassungsmethoden, der Ergebnisse sowie einer
Auswirkungsprognose und artenschutzrechtliche Einschatzung durch die vorgesehen Planung
befinden sich in dem Gutachten: Vechta, B-Plan Nr. 153 ,Wohnen und Kultur an der Diepholzer
Str. / Am Sternbusch®, Teilbereich 1 Ost; ,Fachbeitrag Artenschutz — Fledermause® von Dense &
Lorenz (2019). ..."

Zusammenfassung:

... Unter Berilcksichtigung von Zeitfenstern flir mdgliche Baumfallungen, der Kontrolle der
Hoéhlenbaume vor einer méglichen Baumfallung durch einen Fledermausspezialisten im Zuge der
Baufeldraumung (inklusive moglicher Bergung/ Sicherung von Individuen) und durchzufuhrender
CEF-Malinahmen fur den Fall des Verlustes von Hohlenbdumen werden die Verbotstatbestande
des besonderen Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG fir Arten aus der Gruppe der
Fledermduse nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erflillt. Der Verlust, bzw. die partielle
Minderung des Wertes von Nahrungshabitaten und Leitfunktionen ist Uber Malinahmen zur
Vermeidung im Zuge der Eingriffsregelung zu minimieren.

Zusammenfassung - Notwendige MaBnahmen zur Vorhabensrealisierung

Im Plangebiet sind artenschutzrechtlich relevante Tierarten aus den Artgruppen der Fleder-
mause und der Brutvogel vorhanden. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44
des BNatSchG durch den Bauherren zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom
Satzungsbeschluss im Sinne der Bauleitplanung auch fir alle nachgeschalteten Ge-
nehmigungsebenen (also auch fur Bauherren bei Bauantrag). Hinsichtlich der Bertcksichtigung
des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Beriicksichtigung aller vorhandenen Daten nach
aktueller Einschatzung und unter Beachtung der folgenden Malinahmen die Erflllung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten ist und somit
kein Ausnahmeverfahren erforderlich wird.

. Baufeldraumung: Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen (Entfernung von
Gehodlzen, Beseitigung von Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem
Oberboden), die zu einer Entfernung aller Brutmoglichkeiten und damit zu Erfullung mdglicher
artenschutzrechtlicher Tatbestande fiihren konnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und
vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden.
Sollte die Entfernung von Gehdlzen, Beseitigung von Vegetationsstrukturen, oder das
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden aullerhalb des genannten Zeitraumes
erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
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Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachti-
gungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen
von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen.

. Baufeldraumung: Im Falle einer erforderlich werdenden Fallung von Hoéhlenbaumen fir
Fledermause (derzeit nicht vorgesehen), darf eine Fallung dieser Baume lediglich im Zeitraum
zwischen dem 01.11. bis 28.02. erfolgen. Auch werden dann aus arten-schutzrechtlicher Sicht
Ersatzmalinahmen erforderlich, um die 6kologische Funktion des Quartiers im raumlichen
Zusammenhang zu gewahrleisten (Anbringung von mindestens drei Fledermauskasten
(Rundhodhlen) pro Uberplantem Hohlenbaum im engen raumlichen Zusammenhang zum
Untersuchungsgebiet). Um eine Tétung von Individuen in mdglicherweise besetzten Quartieren
zu vermeiden, ist weiterhin im Vorfeld der Baumfallarbeiten durch eine fachkundige Person flr
Fledermause (Fledermausspezialisten) eine Kontrolle der festgestellten Baume mit
Quatierpotenzial (s. Ergebniskarte und Abbildungen in DENSE 2019) mittels Hubsteiger oder
Baumkletterer durchzufiihren. Sollten bei der Kontrolle Fledermause gefunden werden, muss mit
der Fallung gewartet werden bis die Tiere das Quartier von selbst verlassen haben. Sofern bei
der Kontrolle eine Winterquartierfunktion nachgewiesen wird, werden weitere CEF- MaRhahmen
erforderlich. (Aufhdngen von funf Winterschlafkasten im engeren Umfeld).

Wenn eine Vorab-Kontrolle nicht mdglich ist, sollte der Baum bzw. der entsprechende
Stammabschnitt im Beisein eines Fledermausspezialisten so gefallt werden, dass er vorsichtig
mittels Greifbagger o. &. abgelegt werden kann und eine Untersuchung der verdachtigen Struktur
durch einen Fachmann erfolgen kann.*

Priifung der Verbotstatbestinde gemaR § 44 Abs. 1:

1. Verletzungs- und Tétungsverbot

- Vogel:

In den Bauflachen kénnen aufgrund der vegetationslosen landwirtschaftlichen Flachen des
Teilbereiches 1 bei der Baufeldrdumung Toétungen von potenziell vorkommendem Geholz
bewohnenden Brutvogeln ausgeschlossen werden.

- Fledermause

Sofern Altbdume mit Quartierspotenzial beeintrachtigt werden, ist auf der Grundlage einer Uber-
prufung durch einen Fachbiologen (Baumkontrolle) sicher zu stellen, dass keine Individuen
getotet werden.

2. Stérungsverbot

Die zu erwartenden Baumalinahmen und Bauvorhaben lassen keine Stérungen erwarten, die
den Erhaltungszustand der potenziell relevanten lokalen Vogel-, Fledermaus- und
Amphibienpopulationen verschlechtern kdnnten.

3. Verbot der Zerstorung, Beschadigung oder Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Im Plangebiet der beiden Teilbereiche 1 und 2 werden keine Gehdlz gebundene Habitate
beseitigt, so dass die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.
Soweit nach den Ergebnissen der fachbiologischen Uberpriifung bei den angrenzenden
Baumalnahmen eine Beeintrachtigung von Bdumen mit Fledermausquartieren vorliegen kénnte,
wird durch Bereitstellung kunstlicher Quartiershilfen sichergestellt, dass die 6kologische Funktion
fur Fledermause im raumlichen Zusammenhang Baume gewahrleistet bleibt. Dies gqilt flr
gegebenenfalls bei der Baumkontrolle festgestellte wiederkehrend genutzte Vogelbruthéhlen
entsprechend.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguter die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet
wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmaly erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung in der Ubersicht aufzu-
zeigen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Ba-
sisszenarios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Teilbereich 1

e

ERE i

Abbildung 7: Luftbild (NIBIS)
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Teilbereich 2

Abbildung 8: Luftbild (NLSTBV)

211 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
[ iti Z !
Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden die

Biotoptypen nach Drachenfels erfasst und es liegt ein vom Vermesser vorgenommenes
Baumeinmal vor.

Das Plangebiet des 1. Teilbereiches Ost stellt sich als intensiv landwirtschaftliche Nutzflache
ohne Vegetationselemente dar. Der 2. Teilbereich West beinhaltet die Verkehrsflachen der
StralRe Am Sternbusch sowie das angrenzende unversiegelte Rasenbankett.
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Abbildung 9: Teilbereich 1 BaumeinmaR, Versiegelung
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/ [/ /

Versiegelte
- Angrenzender Baumbestand StraRe “Am
g 7 Sternbusch”

MaBstok: 1+ 3.000

Abbildung 10: Teilbereich 2 BaumeinmaR

VO jchtliche Entwicklun j Nichtdurchfiihrun r Planun

Fir den Teilbereich 2 ist die Strale Am Sternbusch bereits vorhanden. Fir den Teilbereich 1 der
landwirtschaftlichen Flache bestehen keine Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfiihrung der
Planung fir den Teilbereich 2 weiterhin von der Stralle Am Sternbusch auszugehen. Fir den
Teilbereich 1 wird bei Nichtdurchfihrung weiterhin von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auszugehen sein.

2.1.2 Flache und Boden

! itiger Z !
Die Bodenkarte von Niedersachen (BK 50) gibt als Bodentypen fir das Plangebiet der beiden
Teilbereiche 1 und 2 einen Mittleren Podsol vor.
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Abbildung 11: Teilbereich 2 Bodenkarte von Niedersachsen (BK50)3

3 Aus NIBIS-Datenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Zugriff 26.08.2019
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Abbildung 12: Teilbereich 1 Bodenkarte von Niedersachsen (BK50)1

Der Teilbereich 1 wird intensiv als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Teilbereich 2 besteht
bereits die Stralle Am Sternbusch mit Randbewuchs von Laubgehdlzen.

Ein besonderer Schutzbedarf des Bodens liegt nicht vor. Hinweise auf Altlasten liegen nicht vor.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir den Teilbereich 2 ist die Strale Am Sternbusch bereits vorhanden. Fir den Teilbereich 1 der
landwirtschaftlichen Flache bestehen keine Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfihrung der
Planung fur den Teilbereich 2 weiterhin von der StraRe Am Sternbusch auszugehen. Fur den
Teilbereich 1 wird bei Nichtdurchfihrung weiterhin von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auszugehen sein.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Im Plangebiet der beiden Teilbereiche 1 und 2 befinden sich keine und in direkter Nachbarschaft
grenzen auch keine Gewasser an.

Die Grundwasser-Neubildungsrate betragt 250 — 300 mm/Jahr. Bei Gelandehdhen zwischen
45,5 und 46,5 m NHN im Teilbereich 1 kann von Grundwassereinfluss ausgegangen werden. Im
Teilbereich 2 befinden sich Gelandehéhen im Westen die Lohner Strale von 41 m NHN bis zur
Hohe von 46,5 m NHN im Osten des Teilbereichs 1. Der Bodentyp ,Podsol“ Iasst jedoch eher auf
Stauwassereinfluss schlieBen. Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung wird als hoch
beurteilt.

VOr. ichtliche Entwicklun j Nichtdurchfiihrun r Planun

Fir den Teilbereich 2 ist die Stralle Am Sternbusch bereits vorhanden. Fur den Teilbereich 1 der
landwirtschaftlichen Flache bestehen keine Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfihrung der
Planung fir den Teilbereich 2 weiterhin von der StralRe Am Sternbusch auszugehen. Fir den
Teilbereich 1 wird bei Nichtdurchfihrung weiterhin von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auszugehen sein.
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21.4 Klima und Luft
derzeitiger Zustand

Informationen zur Luftqualitat liegen nicht vor.

Die Stadt Vechta liegt in der ozeanisch gepragten Klimazone*. Die kiistennahe Lage und die
Uberwiegende Luftzufuhr aus westlicher Richtung sogen fiir einen weitgehenden Ausgleich der
Lufttemperaturen im Sommer und Winter. Kihle Sommer und milde Winter sind daher
kennzeichnend.

Das Lokalklima wird v. a. durch das Relief, die Landnutzung und die Vegetation gepragt. Das
Plangebiet ist sehr kleinteilig, ohne Bewuchs durch die intensive Landwirtschaft und liegt in
Siedlungsrandlage, umgeben von Waldflachen. Zum einen sind hier Einfliisse der umgebenden
Wohn- und Gewerbegebiete (Warmespeicher) vorhanden, zum anderen Ausgleichswirkungen
der Grunland- und Waldflachen (nachtliche Kalt- und Frischluftentstehung, Filterwirkung).

VOr. ichtliche Entwicklun j Nichtdurchfiihrun r Planun

Fur den Teilbereich 2 ist die Strale Am Sternbusch bereits vorhanden. Fir den Teilbereich 1 der
landwirtschaftlichen Flache bestehen keine Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfihrung der
Planung fir den Teilbereich 2 weiterhin von der Stralle Am Sternbusch auszugehen. Fir den
Teilbereich 1 wird bei Nichtdurchfihrung weiterhin von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auszugehen sein.

Die ubrigen Bereiche blieben unverandert.
215 Landschaft
! itiger Zustand

Pragend ist der Wechsel zwischen landwirtschaftlichen Flachen und Waldbereichen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich das Plangebiet wie bisher darstellen.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Im Teilbereich 2 besteht bereits die Strale Am Sternbusch mit den aus dem Verkehr
verursachten geringflgigen Larmemissionen. Vom Teilbereich 1 mit der Nutzung als
landwirtschaftlichen Nutzflache gehen negative Auswirkungen aus moglichen Pestizideinsatzen
der Landwirtschaft aus.

Eine besondere Erholungsfunktion fiir die Offentlichkeit ist nicht gegeben.

VOr. ichtliche Entwicklun j Nichtdurchfiihrun r Planun

Fir den Teilbereich 2 ist die Stralle Am Sternbusch bereits vorhanden. Fir den Teilbereich 1 der
landwirtschaftlichen Flache bestehen keine Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfihrung der
Planung fir den Teilbereich 2 weiterhin von der StralRe Am Sternbusch auszugehen. Fir den
Teilbereich 1 wird bei Nichtdurchfihrung weiterhin von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auszugehen sein.

4 NIBIS-Datenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
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21.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
derzeitiger Zustand

Hinweise auf Kulturguter wie Bau- oder Bodendenkmale liegen nicht vor.
Vor. ichtliche Entwicklun i Nichtdurchfiihrun r Planun

Fir den Teilbereich 2 ist die Strale Am Sternbusch bereits vorhanden. Fir den Teilbereich 1 der
landwirtschaftlichen Flache bestehen keine Baurechte. Insofern ist bei Nichtdurchfihrung der
Planung fir den Teilbereich 2 weiterhin von der Stralle Am Sternbusch auszugehen. Fir den
Teilbereich 1 wird bei Nichtdurchfihrung weiterhin von einer intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auszugehen sein.

Die Ubrigen Bereiche blieben unverandert. Kultur- und sonstige Sachgiter waren nicht betroffen.
21.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tierlebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste
Bestandsbeschreibung ist insofern nicht moéglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Berlcksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang zum Umweltbericht ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung
untersuchten und ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfuhrung der Planung zu
erwarten sind, dargelegt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltprifung
einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche
moglicherweise ein erhebliches Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten
vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang des Umweltberichtes). Dabei ist zu berlicksichtigen, dass auf Ebene der
Bauleitplanung regelmafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a.
sowie der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika
der geplanten Nutzungen bestimmt:

¢ Neuversiegelung von Grundflachen im Teilbereich 2 Ost (8.537 m?)

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziiglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.
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2.21 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Es werden keine Einzelbdume oder Geholzgruppen Uberplant. Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen geht nur auf den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen verloren, das
Biotopverbundpotential wird damit nur bedingt verringert. Dies ist als geringe Beeintrachtigung im
Sinne der Eingriffsregelung zu beurteilen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die Planung kommt es zu einer zulassigen Neuversiegelung von bisher nicht versiegelter
Flache im Teilbereich 2 Ost (Groe von 8.537 m?). Samtliche Bodenfunktionen gehen verloren.
Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung zu beurteilen. Im
Teilbereich 1 West werden keine zusatzlichen Versiegelungen auftreten.

223 Auswirkungen auf das Wasser

Die Versickerungsflache wird um die zusatzlich versiegelte Flache verkleinert. Es wird davon
ausgegangen, dass das anfallende Oberflachengewasser Uber die Rlckhaltevorrichtungen im
Boden abflieRen kann, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Wasser und kein
Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vorliegen.

224 Auswirkungen auf Klima und Luft

Der zulassige Verlust von offenen landwirtschaftlichen Flachen flihrt zu einer Verminderung der
klimawirksamen Funktion der Verdunstung. Da eine kleinklimatische Ausgleichswirkung fiir den
nordlich angrenzenden Siedlungsbereich nicht gegeben ist, ist nicht von erheblichen
Umweltauswirkungen und nicht von erheblicher Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung
auszugehen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Der intensiv genutzte landwirtschaftliche Bereich des Teilbereichs 1 wird in ein Siedlungsflache
umgewandelt. Aufgrund der relativ kleinen Flache des Teilbereichs 1 und der weiterhin als
Verkehrsflache (Stralle Am Sternbusch) genutzten Bereich der Teilbereichs 2 ist auch bei
Umsetzung der Planung die Auswirkungen auf die Landschaft als gering zu bewerten. Weiterhin
wird im Plangebiet des Teilbereiches Anpflanzfestsetzungen von Baumen vorgenommen, die
eine Durchgriinung des Plangebietes bewirken.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Das Vorhaben begrindet durch die geplante Nutzungsart als vorwiegende Wohnnutzung keine
besonderen Larmbelastungen und keine besonderen Auswirkungen auf die Erholungseignung
der Landschaft, so dass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den Menschen erkennbar
sind.

227 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die im Teilbereich 2 vorhandene Stralle Am Sternbusch wird in neues Planrecht Uberfihrt. Die
vorhandene Strafle wird gesichert. Nachteilige Auswirkungen auf die Sachguter sind nicht
abzusehen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrach-
tigungen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort.

Eine separate Wirkungsprognose ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden
Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden Kapiteln Berlicksichtigung finden.
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2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltwirkungen sowie UberwachungsmaBnahmen

2.31 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Durch folgende Malnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Erhalt der stralienbegleitende Gehdlzen bei der Planung Am Sternbusch Teilbereich 1
e Erhalt der angrenzenden Waldrandbereiche.

o Festsetzung der Kronentraufbereiche als Flachen fir Malinhahmen zum Schutz von Natur
und Landschaft.

o Der erhaltenswerter Waldrandbereich soll wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete Malinahmen
kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4 enthommen werden.

o Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub soll in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

e Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.d. geschutzt
werden.

e Durch ordnungsgemalen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverzuglich der zu-
standigen Behorde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverzuglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehdrde benachrichtigt.

Darlber hinaus sind weitere Malknahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen maoglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbesondere die zum
Artenschutz genannten Malnahmen. (Berucksichtigung von Brutzeitterminen, Erhalt von
Altbdumen, Baumkontrolle vor Baumbeseitigung von Altbdumem mit Quartiersqualitaten fur
Fledermause, ggf. Bereitstellung von Kunstquartieren fur Fledermause, Baufeldfreimachungen
im potenziellen Landlebensraum flir Amphibien im Aktivitatszeitraum der Amphibien)

2.3.2. MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die vorstehend (Kap. 2.2.) dargelegten, und nach den Vermeidung- und Minimierungsgebot der
Eingriffsregelung verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen, werden durch plange-
bietsexterne MalRnahmen ausgeglichen.

Ermittlun xternen A leich rf:

Die nachfolgende Tabelle (Teilbereich 1 und 2) weist die rechnerische Bilanz des durch die
Planung verursachten Eingriffs nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell” aus. Zunachst
wird der derzeitige 6kologische Wert der betroffenen Flachen (Eingriffsflachenwert) errechnet,
dem im weiteren Schritt der 6kologische Flachenwert nach Realisierung der Planung und ggf.
Durchflihrung der KompensationsmalRnahmen gegenibergestellt wird.

7 |_andkreis Osnabriick: Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung u Umsetzung der Eingriffsregelung
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Teilbereich 2 Ost

Tabelle 1: Ermittlung des Bestandsflachenwertes Teilbereich 1 Ost

Bestand / Biotoptypen Flache (m?) WF WE
Wertfaktor | Eingriffsflachenwert

Plangebiet Teilbereich 1 Ost 11.386,0

Landwirtschaftliche Nutzflache 1 93,72% 10.671,00 0,9 9.603,90

Landwirtschaftliche Nutzfliche 2 6.28% 71500 0.9 643,50

Okologischer Wertausgleich 2291.30% 3.201,30 0.9 2.881,17

Summe 13.128,57

Okologischer Wertausgleich fiir Verringerung Waldabstand Ist-Landwirtschaft 1 (0,9)

Tabelle 2: Ermittlung des Planungsflachenwertes Teilbereich 1 Ost

Planung Flache (m?) WF WE
Wertfaktor Eingriffsflachenwert

Sondergebiet SO 1 und 2 10.671,0

versiegelbar 80% 8.536,8 0,0 0,00

Restflache (StraRenbegleitgriin) 20% 2.134,2 1,0 2.134,20

Anzupflanzende Geholze (§9(1)Nr.25A BauGB) 450,0 1,5 675,00

(Insgesamt 18 Baume x 25 gm)

MafRnahmenflache fir Natur (§9(1)Nr.20 BauGB) 715,0 1,5 1.072,50

Summe 3.881,70

WEF - Wertfaktor, WE — Werteinheiten

Eingriffsflichenwert Planungsflaichenwert Kompensationsdefizit

Bilanz 13.128,57 |  3.881,70 | |  9.246,87

Malgeblich ist die Neuversiegelung 8.536 gm landwirtschaftlicher Nutzflache und der zuséatzliche
Okologischer Wertausgleich von 3.201,30 gm landwirtschaftlicher Flache. Das daraus
resultierende Kompensationsdefizit betragt 9.247 WE.

Anstelle von Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 a BauGB wird der erforderliche Ausgleich in
einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Teilbereich 1 West

Die Umplanung der Stralle Am Sternbusch erfolgt hauptsachlich um die planungsrechtliche
Absicherung zu gewahrleisten. Eine Neuversiegelung erfolgt weitestgehend nicht. Sollten Gehdlze
entfernt werden mussen, so ist hier ein qualitativer und quantitativer Ausgleich zu schaffen. Hierzu
sind die vorhandenen Gehdlze mit einer Festsetzung mit Bindung zum Erhalt von Baumen und
Gehdlzen unter Schutz gestellt.

Plan 11 xterne A leichsmaBBnahmen fiir die Kompensation Teilbereiches 2

Der Entwurf des Bebauungsplanes flhrt unter Berlcksichtigung der vorhandenen
planungsrechtlichen Festsetzungen im Teilbereiche 2 Ost zu einem rechnerischen Eingriff in den
Naturhaushalt Gber 9.247 Werteinheiten (sh. Eingriffsbilanz Kap. 2.2.9). Eine Kompensation des
Eingriffes ist nur Uber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen und Elemente in der freien
Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben des § 15 BNatSchG die
durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes
an anderer Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt werden.

Der Vorhabentrager hat die Flachen fur KompensationsmalRhahmen rechtlich gesichert. Auf
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einer Teilflache in der Gemarkung Neubruchhausen, Flur 1 Flurstick Nr. 2 wird eine
Ersatzaufforstung vorgenommen. Die Flache mit einer GesamtgréfRe von 16.630 gm wird derzeit
intensiv als Ackerflache genutzt. Vorgesehen ist die Aufforstung eines naturnahen Mischwaldes
aus gebietsheimischen und standortgerechten Laubhdlzern. Die Anpflanzung ist in den ersten 5
Jahren gegen Wildverbiss zu schitzen und nach den Vorgaben des § 11 NWaldLG nachhaltig zu
bewirtschaften.

Mit den vorgesehenen KompensationsmalRhahmen kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild vollstdndig kompensiert werden. Die externen Ersatzflachen sind vor
Rechtskraft des Bebauungsplanes durch einen stadtebaulichen Vertrag und durch
Grundbucheintragung (siehe Anlage 2) dauerhaft zu sichern.

Mit den vorgesehenen KompensationsmalRhahmen kénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild vollstandig kompensiert werden.

24 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchflihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Uberwachen. In diesem Fall
Ubertragt die Stadt Vechta das Monitoring auf den Eingriffsverursacher mit entsprechender
Berichtspflicht. Diese werden vertraglich abgesichert.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

e Der Eingriffsverursacher wird alle 3 Jahre nach Beginn der Baumalnahmen eine
Ortsbegehung des Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies
dokumentieren. Der Termin der Ortsbegehung ist der Stadt Vechta schriftlich mitzuteilen.
So kénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und
geeignete Malnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

e Der Eingriffsverursacher wird alle 3 Jahre nach Beginn der Baumallnahmen eine
Ortsbegehung der Ausgleichsflachen durchfihren oder veranlassen und dies
dokumentieren. Das Ergebnis wird der Stadt Vechta vorgelegt.

e Die Stadt Vechta wird Hinweisen von Fachbehoérden und aus der Bevolkerung uber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen,
dokumentieren und ggf. dem Eingriffsverursacher informieren. Dieser hat in Abstimmung
mit der Stadt geeignete Malnahmen zur Behebung der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu veranlassen.

e Der Eingriffsverursacher hat regelmafig wiederkehrend im Abstand von drei Jahren die
Monitoring Mal3nahmen zu veranlassen.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

25 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Es wurden verschiedene gebietsinterne Maximal- und Minimalszenarien geprift, wobei die
vorliegende Planung das derzeitig optimale Ergebnis der stadtebaulichen Abwagung doku-
mentiert.

2.6 Schwere Unfille und Katastrophen

Die Planung begrindet keine besonderen unfalltrachtigen Vorhaben.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
31 Verfahren und Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte vom Fachbiro IPW INGENIEURPLANUNG aus
Wallenhorst.' Das Lebensraumpotential fir die Fauna wird anhand der Biotoptypen abgeleitet.
Die artenschutzrechtliche Beurteilung wurde vom Fachbiro IPW INGENIEURPLANUNG
durchgefiihrt' erganzt durch einen Fachbeitrag zu Fledermausen’®. Die Bilanzierung erfolgt nach
den Bewertungskonventionen des Landkreises Osnabriick'. Hinsichtlich der Schutzglter Boden,
Wasser, Klima, Luft werden die Datenbanken des Landes Niedersachsen'” ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.'®
3.2 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Wird im Verfahren ergénzt.

14 Biotoptypenkartierung IPW INGENIEURPLANUNG ausWallenhrost im Vernehmen mit Drachenfels, O. v.: Kartierschlissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Naturschutz
und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Juli 2016

15 Artenschutzbeitrag IPW INGENIEURPLANUNG Wallenhorst, 2019
16 Fachbeitrag Artenschutz — Fledermause, Dense&Lorenz, Osnabrtick, 2019

17 NIBIS-Kartenserver des LBEG, Niedersachsische Umweltkarten des NLWKN

18 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Auswir-
kungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieend prognosti-
zierbar. Es koénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht
bekannt ist oder die sich kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung
nachteiliger Auswirkungen gemal® § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet wer-
den.
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ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Karte 1: Fehlender Waldabstand — Okologischer Wertausgleich
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Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase geman
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Die Umsetzung der Maflnahmen wird kurzfristig bis
soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten: in einem Zeitraum von etwa 2 — 3 Jahren erwartet.
Genauere Angaben zum Bau sind nicht méglich.
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Durch den Bebauungsplan wird eine Flache von ca.
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | 0,8536 ha einer Versiegelung zugefiihrt. Die davon
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach- | verbundenen natlrlichen Ressourcen stehen der
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be- weiteren Nutzung nicht mehr zur Verfiigung.
rucksichtigen ist:
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Bau- oder betriebsbedingten Emissionen werden im
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah- | Bebauungsplan nicht geregelt.
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:
dd) | Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Der Bebauungsplan trifft zur Bauphase oder zum
Beseitigung und Verwertung: Betrieb des Baugebietes keine entsprechenden
Regelungen.
ee) | Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kul- | Der Bebauungsplan begrindet kein konkretes Vor-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | haben, dass in der Bauphase oder in der Betriebs-
Unfalle und Katastrophen): phase mit besonderen Risiken flir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder fir die Umwelt
verbunden ist.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Der Bebauungsplan begriindet kein konkretes Vor-
Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger | haben, dass in der Bauphase oder in der Betriebs-
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdg- | phase mit besonderen kumulierenden Wirkungen
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um- | verbunden ist.
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Der Bebauungsplan regelt keine konkreten Vorha-
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal® der Treib- | ben, so dass keine genaueren Angaben mdglich
hausgasemissionen) und der Anfélligkeit der ge- | sind.
planten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels:
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Der Bebauungsplan regelt keine bestimmten Tech-

niken und Stoffe fir den Einsatz in der Bauphase
oder fur den Betrieb der Anlagen im Bebauungsplan,
so dass keine genaueren Angaben méglich sind.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap.2.2
des Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlduterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.
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Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,

Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

o
c
2
schlieBlich des Naturschutzes und _QE’ 2
der Landschaftspflege 3 o 2
- > o o = o [
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) w| S| 8| €| | = o
X| 5| | 5| 2| E| 2| 2| o >| 2
2 8| S| 2| Bl K| & €| T| 2| | ®
2l 5| %| 5| &g 5| E| 2| 5| §| & ¢©
5| E| 4| 2| & 2| E| 8| & §| a| E Kurz-Erlduterungen
a) Auswirkungen auf ... b
Tiere X X X X o |l X I x| x| x| o o | o | DieUmweltauswirkungen begriinden versiegelungsbedingte erheb-
; liche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung. Dafiir wer-
Pflanzen X | x | x | x| o | X | X | X | X | o]| o] o [dennachdenMaRgaben der Eingriffsregelung geeignete Vermei-
Flache dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen vorgesehen, so
X X X X 0 X X X X ° ° X dass keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
Boden X | x| x| x]o| x| x|[x|x|o]|o]x
Wasser X X X X o X X X X o o x | Durch die Versiegelung entféllt die Flache fir die Grundwasserneu-
bildung. Die Entwasserung wird im Plangebiet sichergestellt.
Luft o o} o} o} o o} o o o| o o o
Klima Mit der zukiinftigen Bebauung, Versiegelung und Eingriinung sind
x . x . o . . . " o " x Ortlich begrenzte Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Die
Schwelle erheblicher Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsrege-
lung wird nicht Uberschritten.
Wirkungsgefiige X X X X o X X X x o o x Keine Betroffenheiten die nicht schon vorstehend schutzgutbezogen
erfasst sind
Landschaft X X X X o o X X X x | Keine Uber das Plangebiet hinausgehenden Auswirkungen
biologische Vielfalt o] o] o] o] o o] o o] o] o]
b) Ziel u. Zweck der o o o o o o o o o o o o
Natura 2000-Gebiete
c) umweltbezogene Auswirkungen

auf Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase
Insbesondere zu beriicksichtigende e
Belange des Umweltschutzes ein- 2
L o o
schlieBlich des Naturschutzes und E 2
der Landschaftspflege é - %
o B o
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) .| & 2| 8| £| 2| = o
X| 5| m| 5| 2| E| 2| 2| o >| 2
- [7) c =] N S —_— S o Ke) — -
= = =} c N [T} "5., c S = ©
o S ke~ £ o = = = :© b= 0N =]
— [} 3 P-4 =] = - (] o (]
° £ n|l = o = S T [ > o c .
Kurz-Erlduterungen
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgiter o] o] o] o] o o] o) o] o] o] o] o]
sonstige Sachguter o] o] o] o] o) o] o) o] o] o] o] o]
e) Vermeidung von Emissionen o] o] o] o] o o] o o] o] o] o] o]
sachgerechter Umgang mit o o o o o o o o o o o o
Abféllen und Abwassern
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o} o} o} o} o] o} o] o} o| o o o
sparsame und effiziente Nutzung
. o o o o o o o o o| o o o
von Energie
g) Darstellungen von o] o] o] o] o o] o o] o] o] o] o]
Landschaftsplanen o] o] o] o] o) o] o) o] o] o] o] o]
sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions- o) o o o o o o o o) o o o
schutzrecht u.a.)
h) Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen
o o o o o o o o o o| o o o
EU-festgelegte Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes o] o] o] o] o o] o o] o o] o o
(Buchstaben a bis d)
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Stadtebaulicher Entwurf
Teilbereich 1 Ost Studentenwohnpark (Planung ghp Architekten)
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Stadtebaulicher Entwurf

Teilbereich 2 West Strallenplanung “Am Sternbusch”
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ENTWUREF der 87. Flachennutzungsplananderung

87. Anderung des Flachennutzungsplanes
Wohnen u. Kultur an der Diepholzer Str./Am Sternbusch®
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Planzeichenerklarung Planunterlage
Kartengrundlage: _
1.  Art der baulichen Nutzung ﬁ?{g‘lg};i }:.a:rén-enllaﬁ.ﬂ[]ﬂ (AKE)
Sonderbaufische (S) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
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2. Sonstige Planzeichen » LGLN
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Anlage 2: Externe Waldersatzflache

Mit der vorliegenden Planung werden Kompensationsmalnahmen notwendig. Insgesamt werden
9.247 m? Wald in Anspruch genommen. In Abhangigkeit der 6kologischen Wertigkeit bzw. der
Waldfunktionen des betroffenen Waldes, werden in Ricksprache mit der zustédndigen Forstbehdrde
die GrolRe der Ersatzaufforstungsflache und Auflagen fur die Art der Ersatzaufforstung festgelegt.

Flachen Wertfaktor Kompensations
Mogliche KompensationsmalRnahmen ?r::)l&e (WF) wert (WE)
Ersatzwald fiir Biotope im Plangebiet 16.636
Kompensation aus Bebauungsplan Nr. 153
Auf einer Teilflache in der Gemarkung Neubruchhausen, 9247 Werterhéhung 9247
Flur 1, Flurstiick 2 wird eine Ersatzaufforstung aus ' 1,0 '
Laubwald (WX) vorgenommen.
Gesamt Differenz: +7.389

FUr das nachfolgende Flurstlck ist die vorzunehmende externe Kompensationsflache fir den Eingriff
im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Wohnen und Kultur an der Diepholzer Str./Am
Sternbusch® wie folgt Grundbuchlich oder als Baulast zu sichern:

Die in der Gemarkung Neubruchhausen, Flur 1 Flurstiick Nr. 2 mit einer GesamtflachengrofRe von
16.630 gm derzeit intensiv genutzte Ackerflache wird ein Teilbereich von 9.247 gm aus der intensiv
landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und zu einer extensiven Waldflache umgewandelt.

Eintragung einer Baulast und/oder grundbuchliche Sicherung zugunsten der Stadt Vechta:

LAUf einer Teilflache von 9.247 gm ist die Anlage und dauerhafte Sicherung eines Mischwaldes
durchzufuhren. Folgende MalRnahmen sind wie folgt beschrankt:

- Anpflanzung eines Mischwaldes aus standortheimischen Gehdlzen;

- Einzaunung des angepflanzten Waldes gegen Wildverbiss in den ersten 5 Jahren;
- Einjahrige Herstellungs- und vierjahrige Entwicklungspflege;

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig“.
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Anlage 3: Lage der externen Kompensationsflache:

Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:2000
Niedersachsen .. .
Standardpréasentation
Gemeinde: Bassum, Stadt
Gemarkung: Neubruchhausen
Flur: 1 Flurstick: 2 Erstellt am 08.07.2019
N = 5855505
m
n
P
> =
g
1
10
An der Bramstedter Abfindung
2
9
¥
m
[
g 10
]
5]
A Magstab 1:2000  ‘rrrorrie——F——%  Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Syke - Stand: 06.07.2019 - Katasteramt Syke -
SchloRweide 37 SchloRweide 37
28857 Syke 28857 Syke

Zeichen: A-KSK/2019
Bei einer Verwertung flur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschifts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte iiber
einen zusatzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behtrde abzuschlieBenden Nutzungsverirag zu erwerben.




