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Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1

56. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Vechta 'Lohner Strafie - Diepholzer StraRe’;
Prifung der wéhrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 und Abs.
2 BauGB sowie der offentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Feststellungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 127 'Lohner Strale - Diepholzer Stralle’;

Prifung der wahrend der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und Abs.
2 BauGB sowie der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der erneuten Beteiligung
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemaR § 10
BauGB

Ausbau des Kornblumenweges, vom Lattweg in nordlicher Richtung, einschl. Stichstralte
Festlegung der Ausbauart

Bebauungsplan Nr. 21 A 'Ravensberger Strale / Kampgartenweg', 1. Anderung
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 68 ¢ 'Stadtkern/Graf-Otto-StralRe' - 2. Anderung
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

66. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Vechta 'Gewerbegebiet siidlich der Bakumer
Strale’;
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 41 L 'Gewerbegebiet studlich der Bakumer Straf3e’;
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Mitteilungen des Blrgermeisters

Einwohnerfragestunde



Offentlicher Teil:

Um 18:02 Uhr erdffnete der Vorsitzende die Sitzung des Ausschusses flur Umwelt, Planung und Bauen,
begrifite die Mitglieder, die Vertreter der Verwaltung, den Vertreter der Presse und die erschienenen
Zuhorer. Herr Wieferig bedanke sich ausdriicklich fir die geleistete gute Zusammenarbeit in den letzten
Jahren.

In Angelegenheiten des Rates

Die Tagesordnungspunkte 1: 56. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Vechta 'Lohner Strale -
Diepholzer Straf3e' und 2: Bebauungsplan Nr. 127 'Lohner Stral3e - Diepholzer Stral3e' wurden auf Vorschlag
des Vorsitzenden gemeinsam beraten.

TOP 1

56. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Vechta 'Lohner StraBe - Diepholzer StraBe';
Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB sowie der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
und Feststellungsbeschluss

Herr Heuser erlauterte die im Rahmen der offentlichen Auslegung zur 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 127 eingegangenen Stellungnahmen der Gemeinde
Goldenstedt und des Landkreises Vechta und veranschaulichte die Abwagungsvorschlage der Verwaltung
anhand von Bildprojektionen.

Im Detail erérterte er die Fragestellung bezlglich der Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung im
Umfeld des Baudenkmals an der Lohner StraBe 3. Er fihrte hierzu aus, dass die untere
Denkmalschutzbehdrde in ihrer Stellungnahme eine Zurticknahme der im Auslegungsentwurf festgesetzten
Geschossigkeit  (ll-lll) im Umfeld des Denkmals als zwingend vorausgesetzt hatte, um die
Genehmigungsfahigkeit einer spateren Bebauung an dieser Stelle sicherzustellen. Ferner wies er darauf hin,
dass aufgrund der erforderlichen Plandnderung eine erneute Beteiligung des Flacheneigentimers sowie der
unteren Denkmalschutzbehoérde erforderlich gewesen sei. Im Rahmen dieses Verfahrens seien jedoch keine
Bedenken mehr vorgebracht worden.

Nach Abschluss der Beratung schlagt der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen dem Verw.-
Ausschuss/Rat folgende Beschlussfassung vor:

I. Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen und Abwa-
qgungsvorschlag:

1. Rechtsanwailte Lenz und Johlen, Kaygasse 5, 50676 Koéln, vom 09.01.2006, Eingang Stadt
Vechta 10.01.2006

Die Siemer Projektentwicklung GmbH & Co. KG, Gutenbergstralle 5, 49377 Vechta wird von
uns beraten und vertreten. Eine auf uns lautende Vollmacht konnen wir erforderlichenfalls nach-
reichen.

Unsere Mandantin hat beim Landkreis Vechta beantragt, ihr eine Baugenehmigung bzw. einen
Bauvorbescheid fir die Bebauung des Grundstlicks Lohner Stralle, Gemarkung Vechta, Flur
16, Flursticke 119/3, 120/8, 120/7, 119/1 und 119/4 fir den Neubau eines Lebensmittel-
Verbrauchermarktes zu erteilen. Nach Ablehnung dieser Antrage ist in dieser Angelegenheit
derzeit ein Gerichtsverfahren anhangig. Im Rahmen der Offentlichkeit zu o. g. Planverfahren
wird folgende Stellungnahme abgegeben:



1.

Nach dem Planentwurf ist vorgesehen, die Grundsticke teils als Mischgebiet gem. § 6
BauNVO, teils als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, jeweils unter Ausschluss der
Zulassung von Einzelhandelsnutzungen festzusetzen.

Nordlich der Diepholzer Strale ist die Ausweisung eines Sondergebietes flir groflachigen Ein-
zelhandel geplant. Dort ist vorgesehen, den vorhandenen Kombi-Lebensmittelmarkt zu erwei-
tern und den Standort durch Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters ,zu einem vollstandi-
gen Nahversorgungszentrum auszubauen®.

2.

Wir begriRen ausdricklich den Ausbau des Bereiches Lohner Strafe / Diepholzer Stralle zu
einem Nahversorgungszentrum. Auf Grund der Lage des Standortes inmitten umgebener
Wohnbebauung, eignet sich dieser ideal zum Ausbau als Einzelhandels-Nahversorgungsstand-
ort. Im Gutachten der CIMA von April 2005 heif3t es auf S. 78 wértlich wie folgt:

.,Da das sldliche Stadtgebiet, wie bereits an anderer Stelle ausge-
flihrt, gegenwaértig (ber keine vollstdndige, moderne Nahversorgung
verfiigt, wird dieser Standort als ideal angesehen, um ihn durch die
Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters, zu einem vollstédndigen
Nahversorgungszentrum auszubauen.

Hieraus ergeben sich Vorteile aus stddtebaulicher Perspektive durch
die Funktionsbiindelung an einem Standort, dadurch und dartiber hin-
aus aber auch solche wirtschaftlicher Art durch die entsprechende
Koppelungswirkung. Das anzustrebende Nahversorgungskonzept,
durch die Bildung von Nahversorgungsschwerpunkten langfristig wett-
bewerbsfdhige Nahversorgungsstrukturen zu etablieren, die die Ver-
sorgung der Bevoélkerung sicherstellen, erscheint so méglich.*

Diese Begriindung tragt gleichermalfen fiir das Grundstiick sldlich der Diepholzer Stralle, die
nur wenige Meter von dem zuvor beschriebenen Standort nérdlich der Diepholzer Stralle gele-
genen Flachen gehoren, gleichermalien zu dem zu bildenden Nahversorgungsstandort und
kénnen die angestrebte Starkung des Nahversorgungsstandortes an der Diepholzer Stralle
auch kurzfristig erfillen. Hinsichtlich des Nahversorgungsstandortes nérdlich der Diepholzer
Strale zitiert die Begrindung zum Planentwurf wiederum aus der CIMA-Studie wie folgt:

~Aus den genannten Griinden empfehlen die Gutachter den Ausbau
des Standortes zu einem Nahversorgungszentrum im sidlichen
Stadtgebiet. Um einen Koppel-Standort zu realisieren, sind ggf. Er-
weiterungen um benachbarte Grundstiicke notwendig, da fiir ein Nah-
versorgungszentrum von einem Mehrbedarf von Stellpldtzen ausge-
gangen werden muss, die beim gegenwaértigen Zuschnitt der Fldchen
nicht gegeben sind.*

Es ist offensichtlich, dass die Ansiedlung des empfohlenen Discountmarktes zzgl. der Erweite-
rung des Vollsortimenters auf den derzeitigen Flachen nicht realisierbar ist. Die zusatzliche An-
legung von Stellplatzflachen wird zudem voraussichtlich zu ganz erheblichen Flachen- und Im-
missionsprobleme fiihren.

Diese Probleme sind in dem slidlichen Bereich der Diepholzer Stralle nicht zu erwarten. Hier
sind ausreichende Flachen fur Stellplatze, die hier auch immissionsseitig unproblematisch er-
richtet werden kdnnen.

3.

Die Bedeutung der Bebauung sudlich der Diepholzer Stralle, ostlich der Lohner StralRe ist in
nicht angemessenem Umfang in die planerischen Uberlegungen eingegangen. Sudlich des
Grundstucks befinden sich weitere gewerbliche und Einzelhandelsnutzungen. AuRer einer
Gaststatte befinden sich an der Lohner StralRe der Hammer-Heimtex-Markt, ein Mdbel-Dis-
counter sowie weitere Handelsnutzungen. Entgegen der Annahme der in Planbegriindung han-
delte es sich also bei den Grundstiicken 6stlich der Lohner Strafle, sudlich der Diepholzer
StralRe bereits um einen Handelsansatz, der in Zusammenwirkung mit dem Einzelhandels-
standort nérdlich der Diepholzer Stral3e sinn- und planvoll zu einem Nahversorgungsbereich fir
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den sudlichen Stadtbereich Vechtas ausgebaut werden kann. Die Grinde, warum die gleiche
Argumentation nur fir den ndrdlich der Diepholzer Strale gelegenen Standort, nicht aber fir die
wenige Meter weiter stdlich gelegenen Grundstlicke gelten sollen, sind nicht ersichtlich und
rechtfertigen die unterschiedliche Behandlung keinesfalls.

4.

Wenig realistisch ist auch, den Bereich ,Am Bergkeller” als Wohngebiet festzusetzen. Es ist zu
erwarten, dass die benachbarte Sportplatznutzung sowie die weiteren gewerblichen Nutzungen
im Nahbereich nicht mit der Ausweisung eines Wohngebietes vereinbar sind.

5.

Zusammengenommen bitten wir Sie, den Bereich sudlich der Diepholzer Straf3e als Mischgebiet
auszuweisen und die von den Einzelhandels-Gutachtern fiir sinnvoll erachteten Ausbau zum
Nahversorgungsstandort zu ermdglichen.

Gerne sind wir bereit, mit lhnen Uber die Einzelheiten des weiteren Vorgehens in der Sache zu
sprechen und sehen einer etwaigen Terminvereinbarung gerne entgegen.

Priifung der Stellungnahme:

Die in Bezug auf die Ablehnung des beantragten Marktes anhangigen Gerichtsverfahren sind
zwischenzeitlich eingestellt worden.

Entgegen den Ausfihrungen der Rechtsanwalte Lenz und Johlen ist auf der geplanten Flache
die Errichtung eines Nahversorgungszentrums (mit den dazugehorigen Stellplatzflachen) mog-
lich. Entsprechende Entwurfsplanungen liegen bereits vor. Die Immissionsproblematik wurde
Uber ein Gutachten des Instituts fur technische und angewandte Physik GmbH (ITAP), Olden-
burg, abgearbeitet. Durch die im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 127 festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) wird sichergestellt, dass
es zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung kommen
wird. Die Einhaltung der IFSP ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch den An-
tragsteller nachzuweisen.

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Ansiedlung eines Verbrauchermark-
tes/Lebensmitteldiscounters am Standort zwischen der Diepholzer Stralle und der Lohner
StralRe wurde im Einzelhandelsentwicklungskonzept ausgefiihrt:

Das Areal liegt zum bestehenden Combi-Markt in Sichtweite, jedoch auf der gegeniberliegen-
den StralRenseite.

Der Standort kann gutachterlicherseits nicht als geeignet fir eine Ansiedlung von grof3flachigem
Einzelhandel angesehen werden. Hier wirde eine neue Einkaufslage entstehen. Trotz eines be-
stehenden Bedarfes, die Angebote der Nahversorgung im sudlichen Stadtgebiet zu optimieren,
sollten dabei auch stadtebauliche Aspekte sowie Kriterien, die die Dauerhaftigkeit eines anzu-
strebenden Nahversorgungskonzeptes betreffen, beriicksichtigt werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist fur diesen Standort die Etablierung einer neuen Einkaufslage, der
die Mdglichkeit der Schaffung eines biindelnden Nahversorgungszentrums gegenubersteht, als
nachteilig anzusehen. Der Standort mit einem entsprechenden Nahversorgungsbetrieb kdnnte
dariiber hinaus Querungsverkehre ausldsen, die sich im Hinblick auf das bereits heute beste-
hende Verkehrsaufkommen als problematisch erweisen wirden.

Unter Berlcksichtigung des Aspektes der Dauerhaftigkeit der Nahversorgungsstrukturen ist
unter den gegebenen Umstanden, insbesondere der verkehrlichen Situation mit der Tren-
nungswirkung der Diepholzer Stralle, nicht davon auszugehen, dass dieser Standort Kopp-
lungswirkungen zu den bereits bestehenden Nahversorgungseinrichtungen entfalten kann, die
zu einer Starkung der Nahversorgung im Sinne einer Schwerpunktbildung beitragen.

Da im Stadtgebiet diverse Ansiedlungsvorhaben fiur Lebensmittel-Discounter bestehen, wird
gutachterlicherseits empfohlen, durch steuernde Planung das Entstehen weiterer, neuer
Einkaufslagen durch ungeplante Verbreitung zu verhindern. Fir den Standort Diepholzer
StralBe/Lohner StralBe wird empfohlen, durch Veradnderungssperre und Erwirken eines
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Aufstellungsbeschlusses fir ein B-Planverfahren, das in Rede stehende Areal einer Nicht-
Einzelhandelsnutzung zuzufihren.

Zu dem Standort wurde ferner folgende Stellungnahme des Arbeitskreises Einzelhandel abge-
geben:

Empfehlung des Arbeitskreises Einzelhandel:
Nach Diskussion und Abwagung empfiehlt der Arbeitskreis Einzelhandel fir den Standort:

= Das Entstehen einer neuen Einkaufslage soll am Standort durch steuernde Planung verhin-
dert werden

=  Empfehlung einer Bauleitplanung durch Veranderungssperre und Aufstellungsbeschluss

= Das Areal soll einer Nicht-Einzelhandelsnutzung zugeflihrt werden.

(aus: CIMA, Basisgutachten fir den Einzelhandel und Einzelhandelsentwicklungskonzept fir
die Stadt Vechta, Kap. 4.4.3 Standort Diepholzer Stralle/Lohner Stralte, 2005)

Der Anregung hinsichtlich der planungsrechtlichen Absicherung eines Verbrauchermark-
tes/Discounter auf der Flache zwischen der Diepholzer und der Lohner StraRe wird daher nicht
gefolgt.

Zur in Frage gestellten Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes entlang der Strale
»Am Bergkeller*

Die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen werden entsprechend dieser Darstel-
lung zur Zeit genutzt bzw. es liegen Baugenehmigungen zur Errichtung von Wohngebauden
vor. Auch ist das 6stlich und sidlich angrenzende Umfeld von einer Wohnbebauung gepragt.
Die innerhalb des ndrdlich bzw. westlich angrenzenden Mischgebietes zulassigen gewerblichen
Nutzungen sind dahingehend eingeschrankt, dass hier nur Nutzungen untergebracht werden
kénnen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (im Mischgebiet ist eine Wohnnutzung allge-
mein zulassig), so dass eine Vereinbarkeit der Nutzungen gegeben ist.

Die benachbarte Sportplatznutzung (Trainingsplatz) wirkt sich aufgrund der Entfernung zur
Wohnnutzung sowie aufgrund der topografischen Situation nicht nachteilig auf die geplanten
Wohnbauflachen aus.

Landkreis Vechta, Postfach 13 53, 49375 Vechta, vom 31.01.2006, Eingang Stadt Vechta
01.02.2006

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Anderungsentwurf
grundsatzlich keine Bedenken.

Umweltschiitzende Belange

Mit dem Anderungsentwurf werden Griinstrukturen wie Hausgarten, Griinlandbrache, Einzel-
baume und heimische Siedlungsgehdlze Uberplant. Zur Berlcksichtigung der Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege empfehle ich, als Ausgleich fir den Verlust dieser Grin-
strukturen — neben der im Bebauungsplanentwurf Nr. 127 vorhandenen Festsetzung von Ein-
zelbdumen entlang der Diepholzer Strale — weitere Griinzonen im Anderungsbereich zu
schaffen und gegebenenfalls darzustellen.

Priifung der Stellungnahme:
Zu den umweltschiitzenden Belangen

Das Plangebiet liegt im zentralen Siedlungsbereich der Stadt. Die vorhandene Bebauung / der
Grad der Versiegelung ist durch gewerbliche Nutzungen und Gebaude in zweiter Baureihe stark
ausgepragt, so dass eine schlissige Darstellung von Griinzonen nicht umgesetzt werden kann.
Der parallel aufgestellte Bebauungsplanentwurf schrankt jedoch durch die festgesetzten Gber-
baubaren Flachen und die in den rickwartigen Grundstiicksbereichen festgesetzte GRZ von 0,4
das Mal} der Verdichtung ein, so dass sichergestellt wird, dass ein hoher Flachenanteil als Frei-
raum zur gartnerischen Nutzung verbleibt.
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A. Schulte GmbH, Klingenhagen 9, 49377 Vechta, vom 02.02.2006, Eingang Stadt Vechta
03.02.2006

Als Eigentimerin der Grundsticke Lohner Str., Gemarkung Vechta, Flur 16, Flursticke 120/4,
120/6, 120/7 und 120/8 nehmen wir zu dem o.g. Planungsverfahren folgendermallen Stellung:

1.

Die Ansiedlung eines Discounters auf den Grundstiicken siidlich der Diepholzer Strasse
entspricht ebenso dem angestrebten Nahversorgungskonzept wie die Ansiedlung neben
dem vorhandenen Combi-Markt.

Begriindung:

Das CIMA-Gutachten vom April 2005 fuhrt auf S. 78 wortlich aus:

,Da das sldliche Stadtgebiet, wie bereits an andere Stelle ausgefiihrt, gegenwartig Uber keine
vollstandige, moderne Nahversorgung verfligt, wird dieser Standort als ideal angesehen, um ihn
durch Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters, zu einem vollstandigen Nahversorgungszent-
rum auszubauen.

Hieraus ergeben sich Vorteile aus stadtebaulicher Perspektive durch Funktionsbildung an ei-
nem Standort, dadurch und dariiber hinaus aber auch solche aus wirtschaftlicher Art durch ent-
sprechende Koppelungswirkung. Das anzustrebende Nahversorgungskonzept, durch die Bil-
dung von Nahversorgungsschwerpunkten langfristig wettbewerbsfahige Nahversorgungsstruk-
turen zu etablieren, die die Versorgung der Bevolkerung sicherstellen, erscheint so moéglich.*

Diese Begrindung der CIMA gilt genauso fir die Grundstiicke stdlich der Diepholzer Str.
Diese Grundstucke liegen nur wenige Meter von dem oben beschriebenen Standort entfernt
und gehdéren damit zu dem angestrebten Nahversorgungsstandort.

2,
Die Ansiedlung eines Discounters siidlich der Diepholzer Strasse ist wesentlich
schneller und einfacher zu realisieren als nérdlich der Diepholzer Strasse.

Begriindung:

Der o.g. Planentwurf gibt den Inhalt des CIMA-Gutachtens in Bezug auf den zu bildenden Nah-
versorgungsstandort folgendermalen wieder:

»-Aus den genannten Grinden empfehlen die Gutachter den Ausbau des Standorts zu einem
Nahvorsorgungszentrum im sudlichen Stadtgebiet. Um einen Koppel-Standort zu realisieren,
sind ggf. Erweiterungen um benachbarte Grundstiicke notwendig, da fir ein Nahversorgungs-
zentrum von einem Mehrbedarf an Stellplatzen ausgegangen werden muss, die beim gegen-
wartigen Zuschnitt der Flachen nicht gegeben sind.”

Auf den derzeitigen Flachen des Vollsortimenters (Combi) ist eine Ansiedlung des angestrebten
Discounters zzgl. der Erweiterung des Vollsortimenters definitiv nicht moglich. Die vom Plan-
entwurf in Auge gefassten Flachen stehen fur eine Erweiterung nicht oder nicht vollstandig zu
Verfligung. Der Bau der zusatzlich notwendigen Stellplatze fihrt zu groRen Flachen- und Im-
missionsproblemen. Auf den Grundsticken sudlich der Diepholzer Str. stehen demgegentber
die Flachen schon jetzt zur Verfigung. Die notwendigen Stellpladtze kdnnen hinsichtlich der
Immission unproblematisch errichtet werden.

Ferner mdchten wir darauf hinweisen, dass ein Investor in Abstimmung mit uns bereits im Ja-
nuar 2005 ein Antrag auf Bau eines 800 gm Lebensmittel-Discounters bei der Stadt Vechta ein-
gereicht hat. Nach unserer Kenntnis bestehen bereits vertragliche Vereinbarungen z.B. hin-
sichtlich Miete.



3.
Die Ansiedlung eines Discounters siidlich der Diepholzer Strasse fiigt sich in die vorhan-
dene Bebauung ein.

Sidlich der o.g. Grundstiicke (Flurstiicke 120/4, 120/6, 120/7 und 120/8) werden zahlreiche
weitere Grundstlicke fir Gewerbe und fiir z.T. grof¥flachigen Einzelhandel einschl. bereits vor-
handener Nahversorgung genutzt. Beispielhaft genannt seien:

- Vechtaer Supermarkt (explizit Nahversorgung)

- Picker Getrankemarkt (explizit Nahversorgung)

- Hammer-Markt fir Heimtextilien

- Zack-Mobeldiscounter

- Claus Almes GmbH — Siebdruck und Werbetechnik

- Theo Almes Motorgerate.

Bei den Grundsticken sudlich der Diepholzer Str. und Ostlich der Lohner Str. handelt es sich
also bereits — im Gegensatz zu der Begriindung im Planentwurf — um einen Handelsstandort
Dieser Handelsstandort kann unter Berilicksichtigung des vorhandenen Einzelhandels zu einem
vollstdndigen Nahversorgungszentrum einschl. Discounter ausgebaut werden. Es ist nicht zu
erkennen, dass die Griinde, die It. Planentwurf fir den Standort nérdlich der Diepholzer Str.
gelten sollen, nicht gleichermallen fir die nur wenige Meter sidlich gelegenen Grundstiicke
glltig sind. Die unterschiedliche Behandlung der beiden Standorte ist nicht gerechtfertig und
u.E. nicht haltbar.

Ergadnzend moéchten wir an dieser Stelle darauf hinweisen, dass sich erst vor kurzem ein Lidl-
Discount-Markt an der Oldenburger Str. gegeniiber dem vorhandenen Combi-Markt angesiedelt
hat. Auch vor diesem Hintergrund mdéchten wir daher anregen, dass die Planungs- und Ge-
nehmigungsbehdrden vergleichbare Standorte vergleichbar behandeln.

Zusammenfassend bitten wir Sie, den Bereich stdlich der Diepholzer Str. als Mischgebiet aus-
zuweisen und den gem. CIMA-Gutachten als sinnvoll und notwendig beurteilten Ausbau zum
Nahversorgungsstandort zu ermdglichen.

Priifung der Stellungnahme:

Entgegen den Ausflihrungen ist auf der geplanten Flache die Errichtung eines Nahversorgungs-
zentrums (mit den dazugehdrigen Stellplatzflachen) moéglich. Entsprechende Entwurfsplanun-
gen liegen bereits vor.

Der von dem Investor eingereichte Bauantrag zur Errichtung eines Lebensmitteldiscounters mit
800 gm Verkaufsflache am Standort zwischen der Diepholzer Stralle und der Lohner Stralte
wurde abgelehnt.

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Ansiedlung eines Verbrauchermarktes / Lebensmitteldis-
counters am Standort zwischen der Diepholzer Strale und der Lohner Stral’e wurde im Einzel-
handelsentwicklungskonzept ausgefiihrt:

Das Areal liegt zum bestehenden Combi-Markt in Sichtweite, jedoch auf der gegeniberliegen-
den StralRenseite.

Der Standort kann gutachterlicherseits nicht als geeignet fiir eine Ansiedlung von groR3flachigem
Einzelhandel angesehen werden. Hier wirde eine neue Einkaufslage entstehen. Trotz eines be-
stehenden Bedarfes, die Angebote der Nahversorgung im sudlichen Stadtgebiet zu optimieren,
sollten dabei auch stadtebauliche Aspekte sowie Kriterien, die die Dauerhaftigkeit eines anzu-
strebenden Nahversorgungskonzeptes betreffen, berlicksichtigt werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist fur diesen Standort die Etablierung einer neuen Einkaufslage, der
die Mdglichkeit der Schaffung eines biindelnden Nahversorgungszentrums gegenibersteht, als
nachteilig anzusehen. Der Standort mit einem entsprechenden Nahversorgungsbetrieb kénnte
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dartber hinaus Querungsverkehre auslésen, die sich im Hinblick auf das bereits heute beste-
hende Verkehrsaufkommen als problematisch erweisen wirden.

Unter Berilcksichtigung des Aspektes der Dauerhaftigkeit der Nahversorgungsstrukturen ist
unter den gegebenen Umstanden, insbesondere der verkehrlichen Situation mit der Tren-
nungswirkung der Diepholzer Stralle, nicht davon auszugehen, dass dieser Standort Kopp-
lungswirkungen zu den bereits bestehenden Nahversorgungseinrichtungen entfalten kann, die
zu einer Starkung der Nahversorgung im Sinne einer Schwerpunktbildung beitragen.

Da im Stadtgebiet diverse Ansiedlungsvorhaben fiir Lebensmittel-Discounter bestehen, wird gu-
tachterlicherseits empfohlen, durch steuernde Planung das Entstehen weiterer, neuer Ein-
kaufslagen durch ungeplante Verbreitung zu verhindern. Fir den Standort Diepholzer
StralRe/Lohner Stralle wird empfohlen, durch Veranderungssperre und Erwirken eines Aufstel-
lungsbeschlusses fur ein B-Planverfahren, das in Rede stehende Areal einer Nicht-Einzelhan-
delsnutzung zuzufiihren.

Zu dem Standort wurde ferner folgende Stellungnahme des Arbeitskreises Einzelhandel abge-
geben:

Empfehlung des Arbeitskreises Einzelhandel:
Nach Diskussion und Abwagung empfiehlt der Arbeitskreis Einzelhandel fir den Standort:

= Das Entstehen einer neuen Einkaufslage soll am Standort durch steuernde Planung verhin-
dert werden.

= Empfehlung einer Bauleitplanung durch Veranderungssperre und Aufstellungsbeschluss

= Das Areal soll einer Nicht-Einzelhandelsnutzung zugefuhrt werden.

(aus: CIMA, Basisgutachten fir den Einzelhandel und Einzelhandelsentwicklungskonzept fir
die Stadt Vechta, Kap. 4.4.3 Standort Diepholzer Stral3e/Lohner Stral3e, 2005)

Der Anregung hinsichtlich der planungsrechtlichen Absicherung eines Verbrauchermark-
tes/Discounter auf der Flachen zwischen der Diepholzer und der Lohner Stral’e wird daher nicht
gefolgt.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Postfach 25 45, 26015 Oldenburg, vom
06.02.2006, Einganqg Stadt Vechta 06.02.2006

Die Oldenburgische IHK nimmt zu dem oben genannten Vorhaben wie folgt Stellung:

Die Stadt Vechta hat in einem moderierten Verfahren ein Einzelhandelsentwicklungskonzept
erarbeitet, das vom Rat der Stadt am 23. Mai 2005 verabschiedet worden ist. Die Oldenburgi-
sche IHK war neben anderen Akteuren in dieses Verfahren eingebunden. Sie unterstitzt die
grundlegende Zielsetzung des Konzeptes, zu denen die Entwicklung der Innenstadt, die Siche-
rung und der Ausbau der Nahversorgung sowie die vertragliche Entwicklung im grofRflachigen
Einzelhandel gehdren.

Der Arbeitskreis Einzelhandel empfiehlt fir den Standort Diepholzer Strale, dass hier ein
Combi-Verbrauchermarkt und ein Lebensmitteldiscounter realisiert werden sollte. Sowohl mit
Blick auf die absatzwirtschaftliche Tragfahigkeit als auch aus stadtebaulicher Perspektive ist die
Kombination eines Vollsortimenters mit einem Discountmarkt am Standort zu beflirworten, um
die Nahversorgung zu sichern und zu starken.

Mit der Festlegung von funktional-stadtebaulich geeigneten Nahversorgungsbereichen geht
einher, dass andere Standortbereiche fir Einzelhandelsfunktionen auszuschlieen sind, um die
wohnungsnahe Grundversorgung einer Gemeinde zu sichern. Die IHK begrif3t es vor diesem
Hintergrund, dass der nach gegenwartigem Planungsrecht nach § 34 BauGB zu beurteilende
Standort ,Diepholzer StralRe/Lohner Stral3e” Uberplant wird und eine Einzelhandelsnutzung dort
kinftig ausgenommen beziehungsweise in Verbindung mit Handwerk nur eingeschrankt zulas-
sig sein wird.

Wir haben gegen das oben genannte Vorhaben keine Bedenken.
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Prifung der Stellungnahme:

Die zustimmenden Ausfuhrungen der Oldenburgischen Industrie- und Handelskammer werden
zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Oldenburg, Postfach 21 09, 26011 Oldenburg, vom 06.02.2006, Eingang
Stadt Vechta 07.02.2006

Hinsichtlich der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 "Lohner Str./Diepholzer
Str." sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes méchten wir anregen, den Bereich hinter
den gewerblich genutzten Gebduden Lohner Stral’e 5 und 5 A als Mischgebiet auszuweisen.
Die Grundstiicke werden derzeit von der H. A. Almes GmbH und der Claus Almes GmbH ge-
nutzt. Beide Betriebe nutzen die der Strafl’e "Am Bergkeller" zugewandte Flache, um taglich von
ca. 10 LKW beliefert zu werden. Da beide Betriebe auf eine Belieferung Uber diese Flache an-
gewiesen sind und diese zudem als Vorratsflache fir eine mdgliche Betriebserweiterung vor-
halten, ist nach unserer Auffassung nicht damit zu rechnen, dass die durch die Planung beab-
sichtigte Nutzung als WA tatsachlich erfolgen wird.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
Priifung der Stellungnahme:

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Entwicklungsmaoglichkeiten der beiden Unternehmen
wird das riickwartige Betriebsgelande als Mischgebiet dargestellt.

Aufgrund der vorgeschlagenen Einstufung der Flache als Mischgebiet (das Wohnen ist hier all-
gemein zulassig) kdnnen hier jedoch nur solche gewerbliche Nutzungen untergebracht werden,
die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

Stadt Lohne, Postfach 13 69, 49380 Lohne, vom 06.02.2006, Eingang Stadt Vechta 07.02.2006

Fir die Beteiligung am Verfahren bedanke ich mich.
Seitens der Stadt Lohne bestehen gegen die vorgelegte Planung keine grundsatzlichen Beden-
ken.

Dabei gehe ich davon aus, dass keine Non-Food-Artikel, insbesondere keine Aktionswaren so-
wohl im Verbrauchermarkt als auch im Discounter zum Verkauf angeboten werden.

Prifung der Stellungnahme:

Im Rahmen der Festsetzung der zuladssigen Verkaufsflachen des Verbrauchermarktes sowie
des Discounters wird ebenfalls der jeweilige Mindestanteil fir Lebensmittel/Reformwaren im pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 127 festgesetzt.

Zur Sicherstellung der Nahversorgungsfunktion zahlt auch die Bereitstellung von Non-Food-Arti-
keln (z.B. von Drogeriewaren, Reformwaren, Zeitschriften etc.). Der vorgeschlagenen Aus-
schluss dieser Artikel ist mit der geplanten Nahversorgungsfunktion dieses Standorts nicht zu
vereinbaren.

Dass in Verbrauchermarkten/Discountern z.T. Aktionswaren angeboten werden, gehort zu den
gegenwartigen Verkaufsstrategien der einzelnen Handelsketten. Ein genereller Ausschluss lasst
sich — analog zu den entsprechenden Markten in den Nachbargemeinden (auch innerhalb der
Stadt Lohne) — nicht durchsetzen, wenngleich sich durch die o. g. Flachenbeschrankungen ein
nur geringfiigiges Potential fur diese Waren ergibt.

Claus Almes, Lohner StraBe 5 A, 49377 Vechta, vom 08.02.2006, Eingang Stadt Vechta
09.02.2006

Im Rahmen des o. g. Planverfahrens mdchte ich meine Stellungnahme wie folgt erganzen. Ich
bitte Sie, den Bereich sudlich der Diepholzer Strafl’e, der u. a. die Flurstiicke 119/1, 199/3,
119/4, 120/4, 120/6, 120/7 und 120/8 der Flur 16 umfasst, wie beantragt, als Mischgebiet aus-
zuweisen und die Ausweisung so zu gestalten, dass auch der gem. CIMA-Gutachten als sinn-
voll und notwendig beurteilte Ausbau zum Nahversorgungsstandort ermdglicht wird.
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Begrundung:
Die Ansiedlung eines Discounters auf den Grundstiicken sldlich der Diepholzer Stralle ent-
spricht

= Ebenso dem angestrebten Nahversorgungskonzept wie die Ansiedlung neben dem
vorhandenen Combi-Markt.

= Ist wesentlich schneller und einfacher zu realisieren als nérdlich der Diepholzer
Stralle.

= Flgt sich in die vorhandene Bebauung ein.

Weiterhin hat ein Investor in Abstimmung mit uns bereits im Januar 2005 einen Antrag auf Bau
eines 800 gm Lebensmittel-Discounters bei der Stadt Vechta eingereicht.

Hans Theo Almes, Lohner Strae 5, 49377 Vechta, vom 09.02.2006, Eingang Stadt Vechta
10.02.2006

Im Rahmen des o. g. Planverfahrens mochte ich meine Stellungnahme wie folgt erganzen. Ich
bitte Sie, den Bereich sidlich der Diepholzer Stral’e, der u. a. die Flurstiicke 119/1, 199/3,
119/4, 120/4, 120/6, 120/7 und 120/8 der Flur 16 umfasst, wie beantragt, als Mischgebiet aus-
zuweisen und die Ausweisung so zu gestalten, dass auch der - gem. CIMA-Gutachten - als
sinnvoll und notwendig beurteilte Ausbau zum Nahversorgungsstandort ermdglicht wird.

Begrundung:
Die Ansiedlung eines Discounters auf den Grundstiicken sudlich der Diepholzer Strafle ent-
spricht

= Ebenso dem angestrebten Nahversorgungskonzept wie die Ansiedlung neben dem
vorhandenen Combi-Markt.

= Ist wesentlich schneller und einfacher zu realisieren als noérdlich der Diepholzer
Stral3e.

= Flgt sich in die vorhandene Bebauung ein.

Weiterhin hat ein Investor in Abstimmung mit uns bereits im Januar 2005 einen Antrag auf Bau
eines 800 gm Lebensmittel-Discounters bei der Stadt Vechta eingereicht.

Prifung der Stellungnahmen:

Dem Vorschlag, die genannte Flache als Mischgebiet, zur Sicherung der Entwicklungsmadglich-
keiten der beiden Betriebe darzustellen, wird gefolgt.

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Ansiedlung eines Verbrauchermarktes / Lebensmitteldis-
counters am Standort zwischen der Diepholzer Strale und der Lohner Stral’e wurde im Einzel-
handelsentwicklungskonzept ausgefihrt:

Das Areal liegt zum bestehenden Combi-Markt in Sichtweite, jedoch auf der gegeniberliegen-
den StralRenseite.

Der Standort kann gutachterlicherseits nicht als geeignet fiir eine Ansiedlung von groR3flachigem
Einzelhandel angesehen werden. Hier wiirde eine neue Einkaufslage entstehen. Trotz eines be-
stehenden Bedarfes, die Angebote der Nahversorgung im stdlichen Stadtgebiet zu optimieren,
sollten dabei auch stadtebauliche Aspekte sowie Kriterien, die die Dauerhaftigkeit eines anzu-
strebenden Nahversorgungskonzeptes betreffen, beriicksichtigt werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist fur diesen Standort die Etablierung einer neuen Einkaufslage, der
die Méglichkeit der Schaffung eines biindelnden Nahversorgungszentrums gegentubersteht, als
nachteilig anzusehen. Der Standort mit einem entsprechenden Nahversorgungsbetrieb kénnte
dartber hinaus Querungsverkehre auslosen, die sich im Hinblick auf das bereits heute beste-
hende Verkehrsaufkommen als problematisch erweisen wiirden.
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Unter Berlcksichtigung des Aspektes der Dauerhaftigkeit der Nahversorgungsstrukturen ist
unter den gegebenen Umstanden, insbesondere der verkehrlichen Situation mit der Tren-
nungswirkung der Diepholzer Strale, nicht davon auszugehen, dass dieser Standort Kopp-
lungswirkungen zu den bereits bestehenden Nahversorgungseinrichtungen entfalten kann, die
zu einer Starkung der Nahversorgung im Sinne einer Schwerpunktbildung beitragen.

Da im Stadtgebiet diverse Ansiedlungsvorhaben fiir Lebensmittel-Discounter bestehen, wird gu-
tachterlicherseits empfohlen, durch steuernde Planung das Entstehen weiterer, neuer Ein-
kaufslagen durch ungeplante Verbreitung zu verhindern. Fir den Standort Diepholzer
StralRe/Lohner Strale wird empfohlen, durch Veranderungssperre und Erwirken eines Aufstel-
lungsbeschlusses fir ein B-Planverfahren, das in Rede stehende Areal einer Nicht-Einzelhan-
delsnutzung zuzufiihren.

Zu dem Standort wurde ferner folgende Stellungnahme des Arbeitskreises Einzelhandel abge-
geben:

Empfehlung des Arbeitskreises Einzelhandel:
Nach Diskussion und Abwagung empfiehlt der Arbeitskreis Einzelhandel fir den Standort:

= Das Entstehen einer neuen Einkaufslage soll am Standort durch steuernde Planung verhin-
dert werden.

=  Empfehlung einer Bauleitplanung durch Verdnderungssperre und Aufstellungsbeschluss

= Das Areal soll einer Nicht-Einzelhandelsnutzung zugefihrt werden.

(aus: CIMA, Basisgutachten fir den Einzelhandel und Einzelhandelsentwicklungskonzept fir
die Stadt Vechta, Kap. 4.4.3 Standort Diepholzer Strale/Lohner Stralle, 2005)

Der Anregung hinsichtlich der planungsrechtlichen Absicherung eines Verbrauchermark-
tes/Discounter auf der Flachen zwischen der Diepholzer und der Lohner Stral’e wird daher nicht
gefolgt.

Der von dem Investor eingereichte Bauantrag zur Errichtung eines 800 gm Lebensmitteldis-
counters am Standort zwischen der Diepholzer Strale und der Lohner Stral’e wurde abgelehnt.

Il. Priifung der wiahrend der 6ffentlichen Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlagq

1. Gemeinde Goldenstedt, Postfach 11 51, 49420 Goldenstedt, vom 13.07.2006, Eingang Stadt
Vechta vom 14.07.2006

Auf Seite 15 der gutachterlichen Stellungnahme zu dem Ansiedlungsvorhaben ist fur die Ge-
meinde Goldenstedt der Coma Markt im Ortsteil Lutten nicht erfasst.

Priifung der Stellungnahme:

Die Ausfuhrungen im Gutachten wurden zunachst auf den zentralen Versorgungsbereich der
Gemeinde Goldenstedt mit den Anbietern Netto, Lidl, und EDEKA beschrankt, da die dortigen
Verdrangungsquoten fiir die Nahversorgung der Gemeinde die grof3te Relevanz haben.

Wird der periphere Ortsteil Lutten mit dem dortigen COMA Verbrauchermarkt in der Visbeker
Stralle 40 fur die Gemeinde Goldenstedt mit erfasst, so verringert sich die gemeindeweite Ver-
drangungsquote von 2,08% auf dann nur noch 1,68%, was noch mehr flir das hier betrachtete
Vorhaben sprechen wiirde.

Die gutachterliche Stellungnahme wird entsprechend erganzt.
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2. EWE NETZ GmbH, Netzregion Cloppenburg/Emsland, Postfach 17 80, 49647 Cloppenburg,
vom 17.07.2006, Eingang Stadt Vechta vom 19.07.2006

Gegen den vorgelegten Bebauungs- und Flachennutzungsplan bestehen keine Bedenken.

Um Abstimmungsschwierigkeiten zu vermeiden, bitten wir Sie, die bauplanenden und / oder
bauausfiihrenden Firmen darauf hinzuweisen, dass sie sich aktuelle Planungsunterlagen Uber
vorhandene Versorgungsleitungen zu besorgen haben. Diese kdénnen kostenlos in unserer
Netzregion Cloppenburg/Emsland angefordert werden.

Fir eventuelle Fragen steht Ihnen Herr Neldner, Telefon 04471 13-211, gerne zur Verfligung.

Prifung der Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Feststellungsbeschluss:

Nach Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
sowie der Offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird die 56.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Lohner Strake — Diepholzer StraRe‘ mit der Begriindung und dem
Umweltbericht beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 2

Bebauungsplan Nr. 127 ‘Lohner Strafe - Diepholzer StraRe';

Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB sowie der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der erneuten Beteiligung
gemidR § 4 a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemaR § 10
BauGB

Siehe Ausfuhrungen zu TOP 1

Nach Abschluss der Beratung schlagt der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen dem
Verwaltungsausschuss/Rat folgende Beschlussfassung vor:

Priifung der eingegangenen Stellungnahmen und Abwéaqungsvorschlag:

1. Hans-Jorg Blomer, Marie-Curie-Weg 44, 45966 Gladbeck, vom 03.01.2006, Eingang Stadt
Vechta 06.01.2006

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Planunterlagen.

Wie mit Herrn Scharein telefonisch besprochen, steht das im o. a. Bebauungsplan unter Flurstlick
178/14 genannte Grundstick fir eine Bebauung in Form eines Lebensmittel-Discounter und/oder
fur die Nutzung als Stellplatzflache nicht zur Verfigung.

Priifung der Stellungnahme:

Da eine Inanspruchnahme der Flache fur das geplante Nahversorgungszentrum nicht mdglich ist,
wird die Flache entsprechend den angrenzenden Nutzungen als Mischgebiet festgesetzt. Die Fest-
setzungen zur Uberbaubaren Flache sowie zum Malf} der baulichen Nutzung werden in Anlehnung
an die vorhandene Bebauung getroffen.
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Rechtsanwilte Lenz und Johlen, Kaygasse 5, 50676 Koln, vom 09.01.2006, Eingang Stadt
Vechta 10.01.2006

Die Siemer Projektentwicklung GmbH & Co. KG, Gutenbergstrae 5, 49377 Vechta wird von uns
beraten und vertreten. Eine auf uns lautende Vollmacht kénnen wir erforderlichenfalls nachreichen.

Unsere Mandantin hat beim Landkreis Vechta beantragt, ihr eine Baugenehmigung bzw. einen
Bauvorbescheid fiir die Bebauung des Grundstlicks Lohner Stralte, Gemarkung Vechta, Flur 16,
Flurstiicke 119/3, 120/8, 120/7, 119/1 und 119/4 fir den Neubau eines Lebensmittel-Verbraucher-
marktes zu erteilen. Nach Ablehnung dieser Antrage ist in dieser Angelegenheit derzeit ein Ge-
richtsverfahren anhangig. Im Rahmen der Offentlichkeit zu o. g. Planverfahren wird folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

1.

Nach dem Planentwurf ist vorgesehen, die Grundstucke teils als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO,
teils als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, jeweils unter Ausschluss der Zulassung von
Einzelhandelsnutzungen festzusetzen.

Nordlich der Diepholzer Stral3e ist die Ausweisung eines Sondergebietes fir grol¥flachigen Einzel-
handel geplant. Dort ist vorgesehen, den vorhandenen Kombi-Lebensmittelmarkt zu erweitern und
den Standort durch Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters ,zu einem vollstdndigen Nahver-
sorgungszentrum auszubauen®.

2.

Wir begrifen ausdricklich den Ausbau des Bereiches Lohner Stralle / Diepholzer Stralle zu ei-
nem Nahversorgungszentrum. Auf Grund der Lage des Standortes inmitten umgebener Wohnbe-
bauung, eignet sich dieser ideal zum Ausbau als Einzelhandels-Nahversorgungsstandort. Im Gut-
achten der CIMA von April 2005 heil’t es auf S. 78 wortlich wie folgt:

.,Da das sldliche Stadtgebiet, wie bereits an anderer Stelle ausge-
flihrt, gegenwértig lber keine vollstandige, moderne Nahversorgung
verfiigt, wird dieser Standort als ideal angesehen, um ihn durch die
Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters, zu einem vollstédndigen
Nahversorgungszentrum auszubauen.

Hieraus ergeben sich Vorteile aus stadtebaulicher Perspektive durch
die Funktionsbiindelung an einem Standort, dadurch und dartiber hin-
aus aber auch solche wirtschaftlicher Art durch die entsprechende
Koppelungswirkung. Das anzustrebende Nahversorgungskonzept,
durch die Bildung von Nahversorgungsschwerpunkten langfristig wett-
bewerbsfdhige Nahversorgungsstrukturen zu etablieren, die die Ver-
sorgung der Bevoélkerung sicherstellen, erscheint so méglich.*

Diese Begrindung tragt gleichermalfien fur das Grundstick sudlich der Diepholzer Stral3e, die nur
wenige Meter von dem zuvor beschriebenen Standort nérdlich der Diepholzer Stralle gelegenen
Flachen gehoren, gleichermallen zu dem zu bildenden Nahversorgungsstandort und kénnen die
angestrebte Starkung des Nahversorgungsstandortes an der Diepholzer Strale auch kurzfristig
erfullen. Hinsichtlich des Nahversorgungsstandortes nordlich der Diepholzer Stralle zitiert die Be-
grindung zum Planentwurf wiederum aus der CIMA-Studie wie folgt:

~Aus den genannten Griinden empfehlen die Gutachter den Ausbau
des Standortes zu einem Nahversorgungszentrum im sdidlichen
Stadtgebiet. Um einen Koppel-Standort zu realisieren, sind ggf. Er-
weiterungen um benachbarte Grundstiicke notwendig, da fiir ein Nah-
versorgungszentrum von einem Mehrbedarf von Stellplétzen ausge-
gangen werden muss, die beim gegenwértigen Zuschnitt der Fldchen
nicht gegeben sind.“

Es ist offensichtlich, dass die Ansiedlung des empfohlenen Discountmarktes zzgl. der Erweiterung
des Vollsortimenters auf den derzeitigen Flachen nicht realisierbar ist. Die zusatzliche Anlegung
von Stellplatzflachen wird zudem voraussichtlich zu ganz erheblichen Flachen- und Immissions-
probleme flihren.
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Diese Probleme sind in dem sidlichen Bereich der Diepholzer Stra3e nicht zu erwarten. Hier sind
ausreichende Flachen fur Stellplatze, die hier auch immissionsseitig unproblematisch errichtet
werden kdnnen.

3.

Die Bedeutung der Bebauung stidlich der Diepholzer Stral’e, dstlich der Lohner Strale ist in nicht
angemessenem Umfang in die planerischen Uberlegungen eingegangen. Sudlich des Grundstiicks
befinden sich weitere gewerbliche und Einzelhandelsnutzungen. Auler einer Gaststatte befinden
sich an der Lohner Stralle der Hammer-Heimtex-Markt, ein Mobel-Discounter sowie weitere Han-
delsnutzungen. Entgegen der Annahme der in Planbegrindung handelte es sich also bei den
Grundstlcken 6stlich der Lohner Stralde, sldlich der Diepholzer Stralte bereits um einen Handels-
ansatz, der in Zusammenwirkung mit dem Einzelhandelsstandort nérdlich der Diepholzer Stralle
sinn- und planvoll zu einem Nahversorgungsbereich fur den sldlichen Stadtbereich Vechtas aus-
gebaut werden kann. Die Grinde, warum die gleiche Argumentation nur fur den nérdlich der Diep-
holzer Stralle gelegenen Standort, nicht aber fir die wenige Meter weiter sudlich gelegenen
Grundstlicke gelten sollen, sind nicht ersichtlich und rechtfertigen die unterschiedliche Behandlung
keinesfalls.

4,

Wenig realistisch ist auch, den Bereich ,Am Bergkeller” als Wohngebiet festzusetzen. Es ist zu er-
warten, dass die benachbarte Sportplatznutzung sowie die weiteren gewerblichen Nutzungen im
Nahbereich nicht mit der Ausweisung eines Wohngebietes vereinbar sind.

5.

Zusammengenommen bitten wir Sie, den Bereich sudlich der Diepholzer Stral3e als Mischgebiet
auszuweisen und die von den Einzelhandels-Gutachtern fiir sinnvoll erachteten Ausbau zum Nah-
versorgungsstandort zu ermdéglichen.

Gerne sind wir bereit, mit lhnen Uber die Einzelheiten des weiteren Vorgehens in der Sache zu
sprechen und sehen einer etwaigen Terminvereinbarung gerne entgegen.

Priifung der Stellungnahme:

Die in Bezug auf die Ablehnung des beantragten Marktes anhangigen Gerichtsverfahren sind zwi-
schenzeitlich eingestellt worden.

Entgegen den Ausfiihrungen der Rechtsanwalte Lenz und Johlen ist auf der geplanten Flache die
Errichtung eines Nahversorgungszentrums (mit den dazugehdrigen Stellplatzflachen) maéglich. Ent-
sprechende Entwurfsplanungen liegen bereits vor. Die Immissionsproblematik wurde Uber ein Gut-
achten des Instituts fur technische und angewandte Physik GmbH (ITAP), Oldenburg, abgearbei-
tet. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) wird sichergestellt, dass es zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohnbebauung kommen wird. Die Einhaltung der IFSP ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens durch den Antragsteller nachzuweisen.

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Ansiedlung eines Verbrauchermarktes/Lebensmitteldiscounters
am Standort zwischen der Diepholzer Strale und der Lohner Strafle wurde im Einzelhandelsent-
wicklungskonzept ausgefiihrt:

Das Areal liegt zum bestehenden Combi-Markt in Sichtweite, jedoch auf der gegenuberliegenden
Stralenseite.

Der Standort kann gutachterlicherseits nicht als geeignet fir eine Ansiedlung von grofl¥flachigem
Einzelhandel angesehen werden. Hier wiirde eine neue Einkaufslage entstehen. Trotz eines be-
stehenden Bedarfes, die Angebote der Nahversorgung im sidlichen Stadtgebiet zu optimieren,
sollten dabei auch stadtebauliche Aspekte sowie Kriterien, die die Dauerhaftigkeit eines anzustre-
benden Nahversorgungskonzeptes betreffen, berlicksichtigt werden.
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Aus stadtebaulicher Sicht ist fur diesen Standort die Etablierung einer neuen Einkaufslage, der die
Méglichkeit der Schaffung eines blndelnden Nahversorgungszentrums gegenubersteht, als
nachteilig anzusehen. Der Standort mit einem entsprechenden Nahversorgungsbetrieb kénnte dar-
Uber hinaus Querungsverkehre auslésen, die sich im Hinblick auf das bereits heute bestehende
Verkehrsaufkommen als problematisch erweisen wirden.

Unter Berlicksichtigung des Aspektes der Dauerhaftigkeit der Nahversorgungsstrukturen ist unter
den gegebenen Umstanden, insbesondere der verkehrlichen Situation mit der Trennungswirkung
der Diepholzer StralRe, nicht davon auszugehen, dass dieser Standort Kopplungswirkungen zu den
bereits bestehenden Nahversorgungseinrichtungen entfalten kann, die zu einer Starkung der Nah-
versorgung im Sinne einer Schwerpunktbildung beitragen.

Da im Stadtgebiet diverse Ansiedlungsvorhaben fir Lebensmittel-Discounter bestehen, wird gu-
tachterlicherseits empfohlen, durch steuernde Planung das Entstehen weiterer, neuer Einkaufsla-
gen durch ungeplante Verbreitung zu verhindern. Fir den Standort Diepholzer Stral3e/Lohner
Stralle wird empfohlen, durch Veranderungssperre und Erwirken eines Aufstellungsbeschlusses
fur ein B-Planverfahren, das in Rede stehende Areal einer Nicht-Einzelhandelsnutzung zuzufiihren.

Zu dem Standort wurde ferner folgende Stellungnahme des Arbeitskreises Einzelhandel abgege-
ben:

Empfehlung des Arbeitskreises Einzelhandel:
Nach Diskussion und Abwagung empfiehlt der Arbeitskreis Einzelhandel fir den Standort:

= Das Entstehen einer neuen Einkaufslage soll am Standort durch steuernde Planung verhindert
werden.

=  Empfehlung einer Bauleitplanung durch Veranderungssperre und Aufstellungsbeschluss

= Das Areal soll einer Nicht-Einzelhandelsnutzung zugefuhrt werden.

(aus: CIMA, Basisgutachten fur den Einzelhandel und Einzelhandelsentwicklungskonzept fur die
Stadt Vechta, Kap. 4.4.3 Standort Diepholzer Stra3e/Lohner Strale, 2005)

Der Anregung hinsichtlich der planungsrechtlichen Absicherung eines Verbrauchermark-
tes/Discounter auf der Flachen zwischen der Diepholzer und der Lohner Stra’e wird daher nicht
gefolgt.

Zur in Frage gestellten Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes entlang der Strale
»Am Bergkeller®

Die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen werden entsprechend dieser Festset-
zung zur Zeit genutzt bzw. es liegen Baugenehmigungen zur Errichtung von Wohngebauden vor.
Auch ist das 6stlich und sidlich angrenzende Umfeld von einer Wohnbebauung gepragt. Die in-
nerhalb des nérdlich bzw. westlich angrenzenden Mischgebietes zuldssigen gewerblichen Nutzun-
gen sind dahingehend eingeschrankt, dass hier nur Nutzungen untergebracht werden kdénnen, die
das Wohnen nicht wesentlich stdren (im Mischgebiet ist eine Wohnnutzung allgemein zulassig), so
dass eine Vereinbarkeit der Nutzungen gegeben ist.

Die benachbarte Sportplatznutzung (Trainingsplatz) wirkt sich aufgrund der Entfernung zur Wohn-
nutzung sowie aufgrund der topografischen Situation nicht nachteilig auf die geplanten Wohnbau-
flachen aus.

H. A. Almes GmbH, Lohner Strae 5, 49377 Vechta, vom 13.01.2006, Eingang Stadt Vechta
19.01.2006

Aufgrund Ihres Vorhabens —Aufstellung Bebauungsplan Lohner Stralle — gerat unser Betrieb zum
Teil in ein Wohngebiet.

Es handelt sich hier um das rickwartige Grundstick mit der Flurbezeichnung 119/3, dass in das
von |hnen geplante Wohngebiet fallt.
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Zur Erhaltung des Betriebes und zukunftigen Erweiterung mochten wir Sie bitten, dieses genannte
Grundstick mit in das Mischgebiet aufzunehmen. Zu beachten ware aulerdem, dass auch der
Betrieb Claus Almes GmbH davon betroffen ist, da er ein eingetragenes Uberwegungsrecht hat
und beide Betriebe zur Be- und Entladung von Lkws angefahren werden. Die wird z. Z. Gber das
ruckwartige Grundstuck ,Am Bergkeller* durchgefihrt.

Sollte das Vorhaben dort ein Wohngebiet einzurichten durchgefiihrt werden, misste eine Anliefe-
rung Uber die Lohner Strafte erfolgen. Zu rechnen ist mit ca. 10 Lkws pro Tag.

Priifung der Stellungnahme:

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Entwicklungsméglichkeiten der beiden Unternehmen wird
das ruckwartige Betriebsgelande als Mischgebiet festgesetzt.

Aufgrund der vorgeschlagenen Einstufung der Flache als Mischgebiet (das Wohnen ist hier allge-
mein zuldssig) kénnen hier jedoch nur solche gewerbliche Nutzungen untergebracht werden, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

A. Schulte GmbH, Klingenhagen 9, 49377 Vechta, vom 02.02.2006, Eingang Stadt Vechta
03.02.2006

Als Eigentimerin der Grundstliicke Lohner Str., Gemarkung Vechta, Flur 16, Flurstiicke 120/4,
120/6, 120/7 und 120/8 nehmen wir zu dem o.g. Planungsverfahren folgendermafen Stellung:

1.

Die Ansiedlung eines Discounters auf den Grundstiicken sudlich der Diepholzer Strasse
entspricht ebenso dem angestrebten Nahversorgungskonzept wie die Ansiedlung neben
dem vorhandenen Combi-Markt.

Begriindung:

Das CIMA-Gutachten vom April 2005 fihrt auf S. 78 wortlich aus:

,Da das sudliche Stadtgebiet, wie bereits an andere Stelle ausgefiihrt, gegenwartig Gber keine voll-
stédndige, moderne Nahversorgung verfugt, wird dieser Standort als ideal angesehen, um ihn durch
Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters, zu einem vollstdndigen Nahversorgungszentrum aus-
zubauen.

Hieraus ergeben sich Vorteile aus stadtebaulicher Perspektive durch Funktionsbildung an einem
Standort, dadurch und dartiber hinaus aber auch solche aus wirtschaftlicher Art durch entspre-
chende Koppelungswirkung. Das anzustrebende Nahversorgungskonzept, durch die Bildung von
Nahversorgungsschwerpunkten langfristig wettbewerbsfahige Nahversorgungsstrukturen zu etab-
lieren, die die Versorgung der Bevdlkerung sicherstellen, erscheint so mdglich.”

Diese Begrundung der CIMA gilt genauso fur die Grundstiicke sudlich der Diepholzer Str. Diese
Grundstucke liegen nur wenige Meter von dem oben beschriebenen Standort entfernt und gehdéren
damit zu dem angestrebten Nahversorgungsstandort.

2,
Die Ansiedlung eines Discounters siidlich der Diepholzer Strasse ist wesentlich
schneller und einfacher zu realisieren als nordlich der Diepholzer Strasse.

Begriindung:

Der o.g. Planentwurf gibt den Inhalt des CIMA-Gutachtens in Bezug auf den zu bildenden Nahver-
sorgungsstandort folgendermafien wieder:

»+Aus den genannten Grinden empfehlen die Gutachter den Ausbau des Standorts zu einem Nah-
vorsorgungszentrum im sudlichen Stadtgebiet. Um einen Koppel-Standort zu realisieren, sind ggf.
Erweiterungen um benachbarte Grundstiicke notwendig, da fir ein Nahversorgungszentrum von
einem Mehrbedarf an Stellplatzen ausgegangen werden muss, die beim gegenwartigen Zuschnitt
der Flachen nicht gegeben sind.”
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Auf den derzeitigen Flachen des Vollsortimenters (Combi) ist eine Ansiedlung des angestrebten
Discounters zzgl. der Erweiterung des Vollsortimenters definitiv nicht moglich. Die vom Planent-
wurf in Auge gefassten Flachen stehen fir eine Erweiterung nicht oder nicht vollstandig zu Verfu-
gung. Der Bau der zusatzlich notwendigen Stellplatze fuhrt zu groRen Fldchen- und Immissions-
problemen. Auf den Grundsticken sudlich der Diepholzer Str. stehen demgegenuber die Flachen
schon jetzt zur Verfligung. Die notwendigen Stellplatze kénnen hinsichtlich der Immission unprob-
lematisch errichtet werden.

Ferner moéchten wir darauf hinweisen, dass ein Investor in Abstimmung mit uns bereits im Januar
2005 ein Antrag auf Bau eines 800 gm Lebensmittel-Discounters bei der Stadt Vechta eingereicht
hat. Nach unserer Kenntnis bestehen bereits vertragliche Vereinbarungen z.B. hinsichtlich Miete.

3.
Die Ansiedlung eines Discounters siidlich der Diepholzer Strasse fugt sich in die vorhan-
dene Bebauung ein.

Sidlich der o.g. Grundstiicke (Flurstiicke 120/4, 120/6, 120/7 und 120/8) werden zahlreiche wei-
tere Grundstlicke fir Gewerbe und fir z.T. groflachigen Einzelhandel einschl. bereits vorhande-
ner Nahversorgung genutzt. Beispielhaft genannt seien:

- Vechtaer Supermarkt (explizit Nahversorgung)

- Picker Getrankemarkt (explizit Nahversorgung)

- Hammer-Markt fiir Heimtextilien

- Zack-Mdobeldiscounter

- Claus Almes GmbH — Siebdruck und Werbetechnik

- Theo Almes Motorgerate.

Bei den Grundstiicken siidlich der Diepholzer Str. und 6stlich der Lohner Str. handelt es sich also
bereits — im Gegensatz zu der Begrindung im Planentwurf — um einen Handelsstandort Dieser
Handelsstandort kann unter Berlicksichtigung des vorhandenen Einzelhandels zu einem vollstan-
digen Nahversorgungszentrum einschl. Discounter ausgebaut werden. Es ist nicht zu erkennen,
dass die Grunde, die It. Planentwurf fir den Standort nérdlich der Diepholzer Str. gelten sollen,
nicht gleichermalen fiir die nur wenige Meter sudlich gelegenen Grundstiicke gultig sind. Die un-
terschiedliche Behandlung der beiden Standorte ist nicht gerechtfertig und u.E. nicht haltbar.

Erganzend mdchten wir an dieser Stelle darauf hinweisen, dass sich erst vor kurzem ein Lidl-Dis-
count-Markt an der Oldenburger Str. gegentiber dem vorhandenen Combi-Markt angesiedelt hat.
Auch vor diesem Hintergrund moéchten wir daher anregen, dass die Planungs- und Genehmi-
gungsbehdrden vergleichbare Standorte vergleichbar behandeln.

Zusammenfassend bitten wir Sie, den Bereich sldlich der Diepholzer Str. als Mischgebiet auszu-
weisen und den gem. CIMA-Gutachten als sinnvoll und notwendig beurteilten Ausbau zum Nah-
versorgungsstandort zu ermdglichen.

Priifung der Stellungnahme:

Entgegen den Ausflihrungen ist auf der geplanten Flache die Errichtung eines Nahversorgungs-
zentrums (mit den dazugehdrigen Stellplatzflachen) maoglich. Entsprechende Entwurfsplanungen
liegen bereits vor.

Der von dem Investor eingereichte Bauantrag zur Errichtung eines Lebensmitteldiscounters mit
800 gm Verkaufsflache am Standort zwischen der Diepholzer Strale und der Lohner Stra3e wurde
abgelehnt.

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Ansiedlung eines Verbrauchermarktes/Lebensmitteldiscounters
am Standort zwischen der Diepholzer Stra’e und der Lohner Strale wurde im Einzelhandelsent-
wicklungskonzept ausgefihrt:

Das Areal liegt zum bestehenden Combi-Markt in Sichtweite, jedoch auf der gegenuberliegenden
Strallenseite.
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Der Standort kann gutachterlicherseits nicht als geeignet fur eine Ansiedlung von grof3flachigem
Einzelhandel angesehen werden. Hier wirde eine neue Einkaufslage entstehen. Trotz eines be-
stehenden Bedarfes, die Angebote der Nahversorgung im sidlichen Stadtgebiet zu optimieren,
sollten dabei auch stadtebauliche Aspekte sowie Kriterien, die die Dauerhaftigkeit eines anzustre-
benden Nahversorgungskonzeptes betreffen, berticksichtigt werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist fiir diesen Standort die Etablierung einer neuen Einkaufslage, der die
Méoglichkeit der Schaffung eines blindelnden Nahversorgungszentrums gegenibersteht, als
nachteilig anzusehen. Der Standort mit einem entsprechenden Nahversorgungsbetrieb konnte dar-
Uber hinaus Querungsverkehre auslésen, die sich im Hinblick auf das bereits heute bestehende
Verkehrsaufkommen als problematisch erweisen wirden.

Unter Berticksichtigung des Aspektes der Dauerhaftigkeit der Nahversorgungsstrukturen ist unter
den gegebenen Umsténden, insbesondere der verkehrlichen Situation mit der Trennungswirkung
der Diepholzer Stral3e, nicht davon auszugehen, dass dieser Standort Kopplungswirkungen zu den
bereits bestehenden Nahversorgungseinrichtungen entfalten kann, die zu einer Starkung der Nah-
versorgung im Sinne einer Schwerpunktbildung beitragen.

Da im Stadtgebiet diverse Ansiedlungsvorhaben fiir Lebensmittel-Discounter bestehen, wird gu-
tachterlicherseits empfohlen, durch steuernde Planung das Entstehen weiterer, neuer Einkaufsla-
gen durch ungeplante Verbreitung zu verhindern. Fir den Standort Diepholzer Strale/Lohner
Strale wird empfohlen, durch Veranderungssperre und Erwirken eines Aufstellungsbeschlusses
fur ein B-Planverfahren, das in Rede stehende Areal einer Nicht-Einzelhandelsnutzung zuzufihren.

Zu dem Standort wurde ferner folgende Stellungnahme des Arbeitskreises Einzelhandel abgege-
ben:

Empfehlung des Arbeitskreises Einzelhandel:
Nach Diskussion und Abwagung empfiehlt der Arbeitskreis Einzelhandel fir den Standort:

= Das Entstehen einer neuen Einkaufslage soll am Standort durch steuernde Planung verhindert
werden.

=  Empfehlung einer Bauleitplanung durch Veranderungssperre und Aufstellungsbeschluss

= Das Areal soll einer Nicht-Einzelhandelsnutzung zugefuhrt werden.

(aus: CIMA, Basisgutachten fur den Einzelhandel und Einzelhandelsentwicklungskonzept fur die
Stadt Vechta, Kap. 4.4.3 Standort Diepholzer Stral3e/Lohner Strale, 2005)

Der Anregung hinsichtlich der planungsrechtlichen Absicherung eines Verbrauchermark-
tes/Discounter auf der Flachen zwischen der Diepholzer und der Lohner StralRe wird daher nicht
gefolgt.

Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Postfach 25 45, 26015 Oldenburg, vom
06.02.2006, Eingang Stadt Vechta 08.02.2006

Die Oldenburgische IHK nimmt zu dem oben genannten Vorhaben wie folgt Stellung:

Die Stadt Vechta hat in einem moderierten Verfahren ein Einzelhandelsentwicklungskonzept erar-
beitet, das vom Rat der Stadt am 23. Mai 2005 verabschiedet worden ist. Die Oldenburgische IHK
war neben anderen Akteuren in dieses Verfahren eingebunden. Sie unterstitzt die grundlegende
Zielsetzung des Konzeptes, und denen die Entwicklung der Innenstadt, die Sicherung und der
Ausbau der Nahversorgung sowie die vertragliche Entwicklung im grof¥flachigen Einzelhandel ge-
hoéren.

Der Arbeitskreis Einzelhandel empfiehlt fur den Standort Diepholzer Strale, dass hier ein Combi-
Verbrauchermarkt und ein Lebensmitteldiscounter realisiert werden sollte. Sowohl mit Blick auf die
absatzwirtschaftliche Tragfahigkeit als auch aus stadtebaulicher Perspektive ist die Kombination
eines Vollsortimenters mit einem Discountmarkt am Standort zu beflirworten, um die Nahversor-
gung zu sichern und zu starken.
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Mit der Festlegung von funktional-stadtebaulich geeigneten Nahversorgungsbereichen geht einher,
dass andere Standortbereiche fir Einzelhandelsfunktionen auszuschlieBen sind, um die woh-
nungsnahe Grundversorgung einer Gemeinde zu sichern. Die IHK begrif3t es vor diesem Hinter-
grund, dass der nach gegenwartigem Planungsrecht nach § 34 BauGB zu beurteilende Standort
,Diepholzer Stralle/Lohner Strale“ Giberplant wird und eine Einzelhandelsnutzung dort kiinftig aus-
genommen beziehungsweise in Verbindung mit Handwerk nur eingeschrankt zulassig sein wird.

Wir haben gegen das oben genannte Vorhaben keine Bedenken.
Priifung der Stellungnahme:

Die zustimmenden Ausfuhrungen der Oldenburgischen Industrie- und Handelskammer werden zur
Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Oldenburg, Postfach 21 09, 26011 Oldenburg, vom 06.02.2006, Eingang
Stadt Vechta 08.02.2006

Hinsichtlich der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 "Lohner Str./Diepholzer Str."
sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes méchten wir anregen, den Bereich hinter den
gewerblich genutzten Gebauden Lohner StraBe 5 und 5 A als Mischgebiet auszuweisen. Die
Grundstiicke werden derzeit von der H. A. Almes GmbH und der Claus Almes GmbH genutzt.
Beide Betriebe nutzen die der Strafle "Am Bergkeller" zugewandte Flache, um taglich von ca. 10
LKW beliefert zu werden. Da beide Betriebe auf eine Belieferung Uber diese Flache angewiesen
sind und diese zudem als Vorratsflache fur eine mogliche Betriebserweiterung vorhalten, ist nach
unserer Auffassung nicht damit zu rechnen, dass die durch die Planung beabsichtigte Nutzung als
WA tatsachlich erfolgen wird.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
Priifung der Stellungnahme:

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Entwicklungsmaoglichkeiten der beiden Unternehmen wird
das ruckwartige Betriebsgelande als Mischgebiet festgesetzt.

Aufgrund der vorgeschlagenen Einstufung der Flache als Mischgebiet (das Wohnen ist hier allge-
mein zuldssig) kénnen hier jedoch nur solche gewerbliche Nutzungen untergebracht werden, die
das Wohnen nicht wesentlich storen.

Stadt Lohne, Postfach 13 69, 49380 Lohne, vom 06.02.2006, Eingang Stadt Vechta
08.02.2006

Fur die Beteiligung am Verfahren bedanke ich mich.
Seitens der Stadt Lohne bestehen gegen die vorgelegte Planung keine grundsatzlichen Bedenken.

Dabei gehe ich davon aus, dass keine Non-Food-Artikel, insbesondere keine Aktionswaren sowohl
im Verbrauchermarkt als auch im Discounter zum Verkauf angeboten werden.

Priifung der Stellungnahme:

Im Rahmen der Festsetzung der zulassigen Verkaufsflachen des Verbrauchermarktes sowie des
Discounters wird ebenfalls der jeweilige Mindestanteil fur Lebensmittel/Reformwaren festgesetzt.

Zur Sicherstellung der Nahversorgungsfunktion zahlt auch die Bereitstellung von Non-Food-Arti-
keln (z.B. von Drogeriewaren, Reformwaren, Zeitschriften etc.). Der vorgeschlagenen Ausschluss
dieser Artikel ist mit der geplanten Nahversorgungsfunktion dieses Standorts nicht zu vereinbaren.

Dass in Verbrauchermarkten/Discountern z.T. Aktionswaren angeboten werden, gehort zu den ge-
genwartigen Verkaufsstrategien der einzelnen Handelsketten. Ein genereller Ausschluss lasst sich
— analog zu den entsprechenden Markten in den Nachbargemeinden (auch innerhalb der Stadt
Lohne) — nicht durchsetzen, wenngleich sich durch die 0.g. Flachenbeschrankungen ein nur ge-
ringfligiges Potential fir diese Waren ergibt.
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Claus Almes, Lohner StraBe 5 A, 49377 Vechta, vom 08.02.2006, Eingang Stadt Vechta
09.02.2006

Im Rahmen des o. g. Planverfahrens mdchte ich meine Stellungnahme wie folgt erganzen. Ich bitte
Sie, den Bereich sudlich der Diepholzer Stral3e, der u. a. die Flursticke 119/1, 199/3, 119/4, 120/4,
120/6, 120/7 und 120/8 der Flur 16 umfasst, wie beantragt, als Mischgebiet auszuweisen und die
Ausweisung so zu gestalten, dass auch der gem. CIMA-Gutachten als sinnvoll und notwendig be-
urteilte Ausbau zum Nahversorgungsstandort ermdéglicht wird.

Begrindung:
Die Ansiedlung eines Discounters auf den Grundstlicken sudlich der Diepholzer Strafl3e entspricht

= Ebenso dem angestrebten Nahversorgungskonzept wie die Ansiedlung neben
dem vorhandenen Combi-Markt.

= Ist wesentlich schneller und einfacher zu realisieren als nérdlich der Diepholzer
Stralle.

= Figt sich in die vorhandene Bebauung ein.

Weiterhin hat ein Investor in Abstimmung mit uns bereits im Januar 2005 einen Antrag auf Bau ei-
nes 800 gm Lebensmittel-Discounters bei der Stadt Vechta eingereicht.

Hans Theo Almes, Lohner StraBe 5, 49377 Vechta, vom 09.02.2006, Eingang Stadt Vechta
10.02.2006

Im Rahmen des o. g. Planverfahrens mochte ich meine Stellungnahme wie folgt erganzen. Ich bitte
Sie, den Bereich sudlich der Diepholzer Stral3e, der u. a. die Flurstiicke 119/1, 199/3, 119/4, 120/4,
120/6, 120/7 und 120/8 der Flur 16 umfasst, wie beantragt, als Mischgebiet auszuweisen und die
Ausweisung so zu gestalten, dass auch der - gem. CIMA-Gutachten - als sinnvoll und notwendig
beurteilte Ausbau zum Nahversorgungsstandort ermdglicht wird.

Begrindung:
Die Ansiedlung eines Discounters auf den Grundstlicken siidlich der Diepholzer Stral3e entspricht

= Ebenso dem angestrebten Nahversorgungskonzept wie die Ansiedlung neben
dem vorhandenen Combi-Markt.

= [st wesentlich schneller und einfacher zu realisieren als nérdlich der Diepholzer
Stralle.

» Fugt sich in die vorhandene Bebauung ein.

Weiterhin hat ein Investor in Abstimmung mit uns bereits im Januar 2005 einen Antrag auf Bau ei-
nes 800 gm Lebensmittel-Discounters bei der Stadt Vechta eingereicht.

Priifung der Stellungnahmen:

Dem Vorschlag, die genannte Flache als Mischgebiet, zur Sicherung der Entwicklungsmdglichkei-
ten der beiden Betriebe festzusetzen, wird gefolgt.

Hinsichtlich der vorgeschlagenen Ansiedlung eines Verbrauchermarktes/Lebensmitteldiscounters
am Standort zwischen der Diepholzer Strale und der Lohner Stralle wurde im Einzelhandelsent-
wicklungskonzept ausgefiihrt:

Das Areal liegt zum bestehenden Combi-Markt in Sichtweite, jedoch auf der gegeniberliegenden
Straflenseite.

Der Standort kann gutachterlicherseits nicht als geeignet fir eine Ansiedlung von grof¥flachigem
Einzelhandel angesehen werden. Hier wirde eine neue Einkaufslage entstehen. Trotz eines be-
stehenden Bedarfes, die Angebote der Nahversorgung im stdlichen Stadtgebiet zu optimieren,
sollten dabei auch stadtebauliche Aspekte sowie Kriterien, die die Dauerhaftigkeit eines anzustre-
benden Nahversorgungskonzeptes betreffen, berlicksichtigt werden.



10.

22

Aus stadtebaulicher Sicht ist fur diesen Standort die Etablierung einer neuen Einkaufslage, der die
Méglichkeit der Schaffung eines blndelnden Nahversorgungszentrums gegenubersteht, als
nachteilig anzusehen. Der Standort mit einem entsprechenden Nahversorgungsbetrieb kénnte dar-
Uber hinaus Querungsverkehre auslésen, die sich im Hinblick auf das bereits heute bestehende
Verkehrsaufkommen als problematisch erweisen wirden.

Unter Berlicksichtigung des Aspektes der Dauerhaftigkeit der Nahversorgungsstrukturen ist unter
den gegebenen Umstanden, insbesondere der verkehrlichen Situation mit der Trennungswirkung
der Diepholzer Stralle, nicht davon auszugehen, dass dieser Standort Kopplungswirkungen zu den
bereits bestehenden Nahversorgungseinrichtungen entfalten kann, die zu einer Starkung der Nah-
versorgung im Sinne einer Schwerpunktbildung beitragen.

Da im Stadtgebiet diverse Ansiedlungsvorhaben fir Lebensmittel-Discounter bestehen, wird gut-
achterlicherseits empfohlen, durch steuernde Planung das Entstehen weiterer, neuer Einkaufsla-
gen durch ungeplante Verbreitung zu verhindern. Fir den Standort Diepholzer Straf3e/Lohner
Stralle wird empfohlen, durch Veranderungssperre und Erwirken eines Aufstellungsbeschlusses
fur ein B-Planverfahren, das in Rede stehende Areal einer Nicht-Einzelhandelsnutzung zuzufiihren.

Zu dem Standort wurde ferner folgende Stellungnahme des Arbeitskreises Einzelhandel abgege-
ben:

Empfehlung des Arbeitskreises Einzelhandel:
Nach Diskussion und Abwagung empfiehlt der Arbeitskreis Einzelhandel fir den Standort:

= Das Entstehen einer neuen Einkaufslage soll am Standort durch steuernde Planung verhindert
werden.

=  Empfehlung einer Bauleitplanung durch Veranderungssperre und Aufstellungsbeschluss

= Das Areal soll einer Nicht-Einzelhandelsnutzung zugefuhrt werden.

(aus: CIMA, Basisgutachten fur den Einzelhandel und Einzelhandelsentwicklungskonzept fir die
Stadt Vechta, Kap. 4.4.3 Standort Diepholzer Stral3e/Lohner StralRe, 2005)

Der Anregung hinsichtlich der planungsrechtlichen Absicherung eines Verbrauchermark-
tes/Discounter auf der Flachen zwischen der Diepholzer und der Lohner Stral’e wird daher nicht
gefolgt.

Der von dem Investor eingereichte Bauantrag zur Errichtung eines 800 gm Lebensmitteldiscoun-
ters am Standort zwischen der Diepholzer Strale und der Lohner Strale wurde abgelehnt.

Landkreis Vechta, Ravensberger StraRe 20, 49377 Vechta, vom 16.02.2006, Eingang Stadt
Vechta 20.02.2006

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Bebauungsplan folgende
Bedenken.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Baudenkmal an der Lohner Stral3e Nr.
3, ein eingeschossiger klassizistischer Putzbau von 1862 (Erbauer Auktionar Blume). Fir Vechta
stellt dieses Denkmal ein einzigartiges, spéat- klassizistisches Gebaude dar. Gem. § 2 Niedersach-
sisches Denkmalschutzgesetz sind in 6ffentlichen Planungen die Belange des Denkmalschutzes
so einzubeziehen, dass die Kulturdenkmale erhalten werden und ihre Umgebung angemessen
gestaltet wird, soweit nicht andere 6ffentliche Belange dem entgegenstehen.

Aus der Sicht des Denkmalschutzes wird durch das Maf} der baulichen Nutzung mit einer mogli-
chen, dreigeschossigen Bebauung im nérdlichen Kopfbereich an der Diepholzer Stral’e im Bebau-
ungsplanentwurf dem Umgebungsschutz nicht hinreichend Rechnung getragen. Mit Hinweis auf §
8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz werden Probleme in der Genehmigungsfahigkeit eines
dreigeschossigen Neubaus in direkter Nachbarschaft zum Denkmal gesehen. Denn der mdgliche
Neubau wird aus architektonischer Sicht mit der Schauseite des Denkmals kommunizieren. Aus
denkmalpflegerischer Sicht ware eine gestaffelte Geschossigkeit denkmalvertraglicher. Gegen die
weiterfihrende Dreigeschossigkeit an der Diepholzer Stralle bestehen keine Bedenken.
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Bauordnung
Nach dem niedersachsischen Spielplatzgesetz sind in Kerngebieten, Mischgebieten und Wohnge-

bieten, in denen die Nutzung Wohnen nicht ausgeschlossen ist, Spielplatze fur Kinder (im Alter von
6 bis 12 Jahren) von allen Grundstiicken in einer Entfernung von 400 m gefahrlos zu erreichen.
Dabei geht es um die tatsachliche zuriickzulegende Entfernung von 400 m und nicht um einen Ra-
dius von 400 m um das Plangebiet. Angrenzend an das Plangebiet werden zwei Spielplatze ange-
boten, die allerdings teilweise eine gréoRere Entfernung als 400 m gefahrlosen Fulmarsch aufwei-
sen. Da sowohl die Diepholzer Stralle als auch die Lohner Stralle Hauptverkehrsstrallen sind, ist
ein gefahrloses Uberqueren fiir Kinder nur lber die Lichtsignalanlagen an der Kreuzung Diepholzer
Stralle und Lohner Stral’e mdglich. Durch diese Umwege ergeben sich teilweise Wege von bis zu
450-650 m tatsachlichem Fumarsch.

Wasserwirtschaft
In der Begriindung ist die Regelung des Oberflichenwasserabflusses konkret aufzuzeigen. Eine
Abflussverscharfung ist durch geeignete Malnahmen zu unterbinden.

Hinweise:

Umweltschitzende Belange

Im Plangebiet werden Grinstrukturen (Hausgarten, Griinlandbrachen, Einzelbdume, heimische
Siedlungsgehdlze) Giberplant. Wegen umweltschitzenden Belangen wird als Ausgleich neben den
Festsetzungen von Einzelbdumen entlang der Diepholzer Strale auch Festsetzungen von weiteren
Griinzonen empfohlen.

Planentwurf

Die Nutzungsschablonen im Planentwurf sind den einzelnen Baugebieten nicht eindeutig zuzuwei-
sen. Fur die eindeutige Lesbarkeit der Baufenster ist die Vermassung der Bautiefe der iberbauba-
ren Grundsticksflachen hilfreich.

Regionalplanung

Aus der Begriindung geht hervor, dass die Ziele des Landesraumordnungsprogrammes des Lan-
des Niedersachsen und des regionales Raumordnungsprogrammes des Landkreises Vechta zu
,bertcksichtigen’ sind. Die Ziele der Raumplanung sind zu ,beachten und die Grundzige der
Raumplanung zu ,beriicksichtigen‘. Es wird empfohlen diese Formulierung zu andern.

Stadtebau

Fur die Festsetzung nach § 19(4) BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zuldssig, wenn dafir
besondere stadtebauliche Griinde vorliegen. Aus der Begriindung kann dies nicht entnommen
werden.

Aus dem Umweltbericht gehen eine Prognose durch die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfuhrung der Planung (20.1) und bei Nichtdurchfihrung der Planung (20.2) hervor. Es fehit
allerdings die Analyse einer Alternativplanung, bzw. die Grobanalyse, ob sich eine Alternativpla-
nung aus dem Konzept ergeben kann.

Priifung der Stellungnahme:

Zu den Belangen des Denkmalschutzes

Zur Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes (hier: Umgebungsschutz gemal® § 8
DSchG) wurde die stadtebauliche Konzeption im Kurvenbereich Diepholzer-/ Lohner Strafe dahin-
gehend ausgestaltet, dass durch eine Bebauung der Flache die Blickbeziehung auf das Denkmal
(aus Richtung der Minsterstral3e) nicht eingeschrankt wird. Die Baugrenzen wurden entsprechend
dieser Zielsetzung in der Weise festgesetzt, dass die Fluchtlinie der &stlichen Giebelseite des
Denkmals in Richtung Norden (Mlnsterstralle) durch eine zuklinftige Bebauung nicht Uberschritten
wird.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung getra-
gen. Den vorgeschlagenen weitergehenden Regelungen (die teilweise Reduzierung der zulassigen
Geschossigkeit) wird aus stadtebaulichen Griinden, hier: die geplante Raumbildung im Kreuzungs-
bereich der Munster-, Diepholzer und Lohner Stral3e nicht gefolgt.
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Bauordnung

Durch den Bebauungsplan Nr. 127 werden im Teilbereich zwischen der Lohner und der Diepholzer
StralRe die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Unterbringung von zusatzlichen Wohn-
bauflachen geschaffen. Ein GroBteil der Flache ist bereits bebaut und wird z. T. gewerblich ge-
nutzt. Verdichtete Neubauvorhaben sind hingegen auf der bislang freien Flache, unmittelbar siid-
lich der Diepholzer Stralle vorgesehen — hier ist eine max. dreigeschossige Bebauung maoglich.
Spielplatze fir Kleinkinder sind von den Eigentimern der Baugrundstlicke mit der Errichtung der
Gebaude anzulegen und zu unterhalten. Ausgehend von diesem Teilbereich betragt die tatsachli-
che Wegstrecke fiir Kinder (einschlieRlich Benutzung des ampelgesicherten Ubergangs an der
Diepholzer Strafde) bis zu dem Spielplatz an der Beethovenstral3e ca. 360 m. Fur die weiter sidlich
gelegenen Flachen kann die Weglange auch mehr als die nach dem Nieders. Spielplatzgesetz zu-
lassige Entfernung von 400 m betragen. Aufgrund des geringen Wohnfladchenanteils und der dar-
aus abzuleitenden geringen Anzahl von Kindern kann diese Uberschreitung toleriert werden.

In diesem Zusammenhang beabsichtigt die Stadt Vechta im Rahmen ihrer Stadtentwicklungspla-
nung, hier: MalBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes, die Spielplatzsituation im stidlichen
Stadtgebiet zu analysieren und zu optimieren. Zu prifen ist, ob im Umfeld des Sportplatzes am
Schitzenplatz zusatzliche Spielmdglichkeiten flr Kinder entstehen kdénnten, so dass auch fir Kin-
der aus dem sudlichen Plangebiet zukiinftig adaquate Flachen auf kurzen Wegen angeboten wer-
den kénnen.

Wasserwirtschaft

Hinsichtlich der Belange der Wasserwirtschaft (Regelung des Oberflachenabflusses) wird die Begriin-
dung um entsprechende Ausfihrungen erganzt. Um den Eingriff in den Wasserhaushalt moglichst ge-
ring zu halten, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass das von den privaten Dach-, Stell- und Ver-
kehrsflachen anfallende Niederschlagswasser zunachst auf den jeweiligen Baugrundstiicken zurtick-
gehalten und danach gedrosselt in das Regenwasserkanalnetz eingeleitet werden soll. Dabei ist der
natirliche Abfluss nicht versiegelter Flachen als mallgebend anzusehen. Es wird in der Festsetzung
weiterhin darauf hingewiesen, dass eine Abflussverscharfung nicht erfolgen darf und eine Einleiterer-
laubnis zu beantragen ist.

Zu den Hinweisen

Zu den umweltschiitzenden Belangen

Das Plangebiet liegt im zentralen Siedlungsbereich der Stadt. Die vorhandene Bebauung / der
Grad der Versiegelung ist durch gewerbliche Nutzungen und Gebaude in zweiter Baureihe stark
ausgepragt, so dass eine schlissige Festsetzung von Griinzonen nicht umgesetzt werden kann.
Der Bebauungsplanentwurf schrankt jedoch durch die festgesetzten Gberbaubaren Flachen und die
in den rickwartigen Grundsticksbereichen festgesetzte GRZ von 0,4 das Mal} der Verdichtung
ein, so dass sichergestellt wird, dass ein hoher Flachenanteil als Freiraum zur gartnerischen Nut-
zung verbleibt.

Zu den Hinweisen zum Planentwurf, der Regionalplanung und des Stadtebaus

Die Hinweise werden bei der weiteren Planung bertcksichtigt.

Hinsichtlich des angemerkten Fehlens einer Alternativplanung ist darauf hinzuweisen, dass es sich
bei dieser Planung in weiten Teilen um eine Bestandplanung handelt. Fir die bislang noch unbe-

bauten Flachen liegen bereits Baugenehmigungen/Bauvorbescheide vor, so dass eine alternative
Planung/Konzeption nicht verfolgt werden kann.
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Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiliqung
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwéagungsvorschlag

Gemeinde Goldenstedt, Postfach 11 51, 49420 Goldenstedt, vom 13.07.2006, Eingang Stadt
Vechta vom 14.07.2006

Auf Seite 15 der gutachterlichen Stellungnahme zu dem Ansiedlungsvorhaben ist fiir die Gemeinde
Goldenstedt der Coma Markt im Ortsteil Lutten nicht erfasst.

Priifung der Stellungnahme:

Die Ausfihrungen im Gutachten wurden zunachst auf den zentralen Versorgungsbereich der Ge-
meinde Goldenstedt mit den Anbietern Netto, Lidl, und EDEKA beschrankt, da die dortigen Ver-
drangungsquoten fiir die Nahversorgung der Gemeinde die grofite Relevanz haben.

Wird der periphere Ortsteil Lutten mit dem dortigen COMA Verbrauchermarkt in der Visbeker
Strale 40 fir die Gemeinde Goldenstedt mit erfasst, so verringert sich die gemeindeweite Ver-
drangungsquote von 2,08% auf dann nur noch 1,68%, was noch mehr fir das hier betrachtete
Vorhaben sprechen wirde.

Die gutachterliche Stellungnahme wird entsprechend erganzt.

EWE NETZ GmbH, Netzregion Cloppenburg/Emsland, Postfach 17 80, 49647 Cloppenburg, vom
17.07.2006, Eingang Stadt Vechta vom 19.07.2006

Gegen den vorgelegten Bebauungs- und Flachennutzungsplan bestehen keine Bedenken.

Um Abstimmungsschwierigkeiten zu vermeiden, bitten wir Sie, die bauplanenden und / oder bau-
ausfiihrenden Firmen darauf hinzuweisen, dass sie sich aktuelle Planungsunterlagen Uber vorhan-
dene Versorgungsleitungen zu besorgen haben. Diese kénnen kostenlos in unserer Netzregion
Cloppenburg/Emsland angefordert werden.

Fur eventuelle Fragen steht Ihnen Herr Neldner, Telefon 04471 13-211, gerne zur Verfiigung.
Priifung der Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Vechta, Postfach 1353, 49375 Vechta, vom 25.08.2006, Eingang Stadt Vechta vom
29.08.2006

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf
grundsatzlich keine Bedenken.

Denkmalschutz

Bereits in meiner Stellungnahme vom 16.02.2006 habe ich darauf hingewiesen, dass aus denk-
malpflegerischer Sicht Bedenken gegen die Festsetzungen des Bebauungsplans im Bereich des
Baudenkmals Lohner StralRe 3 bestehen. Um Wiederholungen zu vermeiden, verweise ich insoweit
auf meine Stellungnahme im Verfahren gemaR § 4 (Abs. 1) BauGB.

Die nunmehr vorgelegte Planung lasst nicht erkennen, dass meine Bedenken Einfluss auf die
Festsetzungen genommen haben. Die geplante zusatzliche Vergroflerung der Uberbaubaren Fla-
chen in der unmittelbaren Nachbarschaft des Baudenkmals flhrt zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Denkmals. Entgegen der bisherigen Festsetzung, das Gebaude Lohner Stralle 1 als Puf-
fer zwischen der Bebauung an der Diepholzer Stral’e und dem Baudenkmal zu belassen, |asst der
jetzige Entwurf eine dreigeschossige Bebauung in diesem Bereich zu. Die Umgebung des Bau-
denkmals wird erheblich beeintrachtigt. Bauvorhaben sind aus denkmalpflegerischer Sicht in die-
sem Bereich nicht genehmigungsfahig.



26

Umweltschiitzende Belange

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege empfehle ich, fir die festgesetzten
privaten Grunflachen nahere Bestimmungen zur Gestaltung und Pflege zu treffen.

Wasserwirtschaft

Die Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser auf den Grundstliicken wird be-
grilt. Voraussetzung ist allerdings, dass der anstehende Boden die erforderliche Durchlassigkeit
aufweist und ein ausreichender Abstand zum Grundwasser vorhanden ist. Dies ist nachzuweisen.

Planentwurf

Die Festsetzungen Il 2. und 4. (IFSP) und Il 1. (LBP) zweiter Halbsatz sind zu streichen, da sie
keinen Regelungsgehalt haben oder zu unbestimmt sind. Aus demselben Grund sind in allen textli-
chen Festsetzungen die Klammerzusatze zu streichen (Ausnahme: Angabe gesetzlicher Grundla-

gen).

Priifung der Stellungnahme:
Zu den Belangen des Denkmalschutzes

Aufgrund der erheblichen Bedenken der unteren Denkmalschutzbehérde wurde das Mal} der zu-
lassigen baulichen Nutzung im Bereich des vorhandenen Fachwerkhauses (Lohner Straf3e 1) da-
hingehend zurlickgenommen, dass hier — in unmittelbarer Zuordnung zu dem denkmalgeschitzten
Gebaude Lohner Stralle 3 — nur eine eingeschossige Bebauung mit einer maximalen Gebaude-
héhe von 9,0 m entstehen kann. Mit dieser Plananderung wird den Anforderungen des Umge-
bungsschutzes Rechnung getragen.

Zu den umweltschiitzenden Belangen

Die Festsetzung von Gestaltungs- bzw. Pflegebestimmungen fir die privaten Grunflachen ist ins-
besondere in Hinblick auf die GréRe der Flachen (erste Teilflache 116 gm und zweite Teilflache 66
gm) aus naturschutzfachlicher bzw. landschaftspflegerischer Sicht entbehrlich. Es ist vorgesehen,
dass die Flachen in Abstimmung mit den jeweiligen Nachbarn gartnerisch gestaltet werden.

Zu den Belangen der Wasserwirtschaft

Aufgrund der vorhandenen Boden- und Grundwasserverhaltnisse ist eine Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers nicht bzw. nur sehr eingeschréankt mdglich. Es wurde daher auch
keine Versickerung festgesetzt, um den Eingriff in den Wasserhaushalt moglichst gering zu halten,
sondern eine Rickhaltung mit anschlieRender gedrosselter Einleitung in das Regenwasserkanal-
netz.

Zum Planentwurf

Die Festsetzungen wurden entsprechend den Anregungen des Landkreises Uberarbeitet.

Priifung der wahrend der erneuten Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 eingegangenen Stellungnah-
men und Abwéagungsvorschlag

Landkreis Vechta, Postfach 1353, 49375 Vechta, vom 15.09.2006, Eingang Stadt Vechta vom
19.09.2006

Zu dem mir vorgelegten geanderten Bebauungsplanentwurf bestehen aus Sicht des
Denkmalschutzes nunmehr keine Bedenken.
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Hinweis:

Kinftige BaumaRnahmen im Umgebungsschutzbereich des Baudenkmals ,Lohner Stralle 3 sind
gemall § 8 NDSchG genehmigungspflichtig und daher hinsichtlich der Gestaltung und der
Materialwahl mit mir als untere Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

Prifung der Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Satzungsbeschluss:

Nach Priifung der wahrend der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
sowie der Offentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB und der erneuten Beteiligung gemal § 4 a Abs.
3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und
des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung der Bebauungsplan Nr. 127 ,Lohner Stralle — Diepholzer
StralRe’, bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen
einschlieBlich der dazugehdrigen Begriindung und dem Umweltbericht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 3

Ausbau des Kornblumenweges, vom Lattweg in nordlicher Richtung, einschl. StichstraBe
Festlegung der Ausbauart

Der Sachverhalt wurde von Herrn Seidlitz anhand von Bildprojektionen vorgetragen. Er fuhrte aus, dass es
bereits im Jahre 1992 erste Gesprache bezuglich eines Ausbaus des Kornblumenweges gegeben habe. Die
Angelegenheit wurde seinerzeit wegen der zu erwartenden ErschlieBungsbeitrage zurickgestellt.

Wegen des schlechten Ausbauzustandes haben sich verschiedene Anlieger immer wieder an die
Stadtverwaltung gewandt. Bei der derzeitigen Stral’e handele es sich um eine reine Baustellenerschlielung
ohne Oberflachenentwasserung.

Die Verwaltung beabsichtige nunmehr in diesem Jahr den Kornblumenweg auszubauen.

Zu der Aussage, dass die StralRe als Zu- und Abfahrt fir einen Stoppelmarkt-Parkplatz dient, sei
anzumerken, dass hier fast ganzjdhrig nur Anliegerverkehr stattfindet. Die Nutzung wahrend der
Stoppelmarkttage beziehe sich lediglich auf Pkw’s und sei als einzige o6ffentliche Nutzung anzusehen, so
dass auch in Bezug auf die ErschlieBungskosten fur die Anlieger die Beitrage gemal der Satzung der Stadt
Vechta zu erheben seien.

MaRgeblich fur die Abnutzung einer Strale sei jedoch in erster Linie die Beanspruchung durch
Schwerlastverkehr sowie die natirliche Alterung durch UV-Einstrahlung und durch den Frost-Auftauwechsel.

Die zusatzliche Abnutzung der Stra’e durch den Pkw-Verkehr sei hier vergleichsweise gering.

Die von der Verwaltung vorgeschlagenen und mit den Anliegern abgestimmten Ausbauvorschlage wurden
von Herrn Seidlitz erlautert.
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Nach kurzer Beratung zur geplanten Ausbauldnge des Kornblumenweges schlagt der Ausschuss fiir
Umwelt, Planung und Bauen dem Verw.-Ausschuss/Rat folgende Beschlussfassung vor:

Der Kornblumenweg auf der Teilstrecke nérdlich des Lattweges bis Haus-Nr. 21 (Flurstiick 53/1) sowie die
westliche Stichstrale sind im Endausbau wie folgt auszubauen:

Kornblumenwegq auf der Teilstrecke nérdlich des Lattweges bis Haus-Nr. 21 (Flurstiick 53/1)

= Bitumindse Fahrbahn einschl. Rinne 4,75 m
=  Gehweg mit Hochbord an der Westseite 1,50 m
= Sicherheitsstreifen bzw. unbefestigter Seitenraum in Abhangigkeit von der vor-

handenen Breite an der Ostseite 1,00 m

= Entwéasserung: Betonrohrleitung mit Einldufen
= Beleuchtung: systemgerechte Beleuchtung
Gesamtprofilbreite: 7,25 m

Westliche StichstraBe des Kornblumenweges

= Verkehrsberuhigter Bereich/multifunktionale Zone in Pflasterbauweise

= Pflanzstreifen in Teilbereichen als Abgrenzung einer Fahrbahneinengung

= Entwéasserung: Betonrohrleitung mit Einldufen

= Beleuchtung: systemgerechte Beleuchtung

Gesamtprofilbreite: 8,50 m
Abstimmungsergebnis: einstimmig

In Angelegenheiten des Verwaltungsausschusses

TOP 4

Bebauungsplan Nr. 21 A 'Ravensberger StraRe / Kampgartenweg', 1. Anderung
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Der Sachverhalt wurde von Herrn Scharein anhand von Bildprojektionen vorgetragen. Er fihrte aus, dass die
zwischen der Klemensstral3e und der Flichteler Stral3e befindlichen Grundstiicksbereiche entsprechend dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Uber einen von der Klemensstrale ausgehenden Wendehammer
erschlossen werden sollten. Dieser Wendehammer wurde aufgrund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse
bisher nicht realisiert. Es habe sich vielmehr ergeben, dass Grundstiicke im inneren Bereich des
Plangebietes Uber die vorderen Grundsticksbereiche erschlossen wurden, die an die bereits ausgebauten
Strallen angrenzten.

Zur Zeit stehe ein groReres Bauvorhaben in diesem Bereich an. Es handele sich hierbei um eine
Reihenhausanlage, die von der Klemensstralle erschlossen wird. Durch diese Planung wird der
Wendehammer flur dieses Grundstick entbehrlich. Der Investor hat deshalb beantragt, den Wendehammer
zu Uberplanen und die StralRenverkehrsflache entfallen zu lassen. Die von der Klemensstrale ausgehende
Wohnstrale solle so erhalten bleiben und im Bestand planungsrechtlich abgesichert werden.

Von Seiten der Verwaltung bestehen keine Bedenken gegen diese Vorgehensweise. Damit jedoch auch alle
in diesem Bereich betroffenen Grundstiickseigentiimer von dieser Planung in Kenntnis gesetzt werden, solle
ein offizielles Anderungsverfahren fiir den bestehenden Bebauungsplan Nr. 21 A ,Ravensberger
StralRe/Kampgartenweg“ durchgefihrt werden. In dieser Angelegenheit sei vor allem darauf hinzuweisen,
dass durch die Uberplanung des Wendehammers eine spatere Realisierung desselben ausgeschlossen
wird. Die Anlieger der vorhandenen Stichstrale missen dann ihre Mdullbehédlter am Abfuhrtag an die
Klemensstral3e bringen.
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In der sich anschliefenden Diskussion wurde die Fragestellung erértert, welche Grundstiickseigentimer von
dem Wegfall des Wendehammers profitieren wirden und inwieweit von Seiten der Anlieger eine Bereitschaft
zur Umsetzung der Planung bestlnde.

Herr Scharein erlauterte hierzu, dass diese Fragestellung lber das Bebauungsplananderungsverfahren
abschlieflend geklart werden solle.

Nach Abschluss der Beratung schldagt der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen dem Verw.-
Ausschuss folgende Beschlussfassung vor:

Um das bestehende Wohngebiet ,Ravensberger Stralle/Kampgartenweg’ den aktuellen Erfordernissen
anzupassen, wird die Aufstellung der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 A ,Ravensberger
Strale/Kampgartenweg‘ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Karte genau gekennzeichnet.

Die Verwaltung wird beauftragt, der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und den

berihrten Tragern offentlicher Belange gemal® § 13 Absatz 2 Nr. 2 und 3 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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TOP 5

Bebauungsplan Nr. 68 c 'Stadtkern/Graf-Otto-Strafe' - 2. Anderung
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Herr Scharein erlduterte zundchst die Zielsetzungen des Einzelhandelsentwicklungskonzepts fir die
Innenstadt.

Er ging insbesondere auf die geringen Flachenpotenziale im innerstadtischen Bereich ein und erlduterte in
diesem Zusammenhang die Ziele und die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 68c
anhand von Bildprojektionen.

Im Detail erorterte er, dass der Bebauungsplan Nr. 68c zwar vorsehe, dass die hiernach zulassige zwei- bis
dreigeschossige Bebauung entlang der GroRRen StralRe rlickwartig erweiterungsfahig sein solle, dass dieser
Erweiterungsmaglichkeit in Hinblick auf die ebenfalls geplante Bebauung an der Gildestralle enge (Bau-)
Grenzen gesetzt worden seien, um im Blockinnenbereich Freirdume zu erhalten.

Im Folgenden ging er auf die von der Verwaltung entwickelte Konzeption ein, die, um eine zeitgemale
Erweiterung der vorhandenen Betriebe an der GroRen Stral’e planungsrechtlich zu erméglichen, vorsehe,
dass die rickwartige Uberbaubare Flache — fiir eine eingeschossige Nutzung — erweitert werden solle. Er
wies darauf hin, dass hierdurch weiterhin eine Zusammenlegung von Grundstiicksflachen und eine dem
Tiefgaragenforderungskonzept entsprechende optimierte Nutzung der Flachen erreicht werden konne.

In der sich anschlieRenden Diskussion wurde die Fragestellung erértert, ob und inwieweit der
Anderungsbereich auf die siidwestlich anschlieRenden Flachen parallel zur GroRen StralRe erweitert werden
kénne. Hierzu erlauterte Herr Scharein anhand des Ubersichtsplanes, dass hier nur geringe
Flachenpotenziale zu entwickeln seien und es aufgrund der heute schon vorhandenen Bebauung im
Innenbereich zu Problemen mit einer moglichen Wohnbebauung entlang der Kronenstrafle kommen koénne.

Weiterhin wurde nachgefragt, ob im Blockinnenbereich auch eine hoéhere als die vorgeschlagene
eingeschossige Bebauung mdglich sei. Hierzu wurde von Herrn Scharein ausgeflhrt, dass sich eine hdhere
Verdichtung nachteilig (mangelnde Belichtung von Aufenthaltungsraumen) fir eine potenzielle
Wohnbebauung auswirken wirde und er in Hinblick auf ein attraktives Wohnumfeld von einer Erhéhung der
Anzahl der Vollgeschosse absehen wurde.

Nach Abschluss der Beratung schléagt der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen dem Verw.-
Ausschuss folgende Beschlussfassung vor:

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Entwicklungsmdglichkeiten der Einzelhandelsbetriebe an der
GroRen Strafle und zur Férderung von innerstadtischen Nachverdichtungsansatzen wird gemaf § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68c ,Stadtkern/Graf-Otto-StraRe’
beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Karte genau gekennzeichnet.
Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und

der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB vorzu-
nehmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Die Tagesordnungspunkte 6: 66. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Vechta 'Gewerbegebiet
sudlich der Bakumer Stral3e' und 7: Bebauungsplan Nr. 41 L 'Gewerbegebiet stidlich der Bakumer Strale'

TOP 6

66. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Vechta 'Gewerbegebiet siidlich der Bakumer

StraBe’;
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Der Sachverhalt wurde anhand von Bildprojektionen von Herrn Scharein vorgetragen. Er flihrte aus, dass die
in Calveslage bestehende Fa. Wolking — Muhlen- und Maschinenbau beabsichtige, kurzfristig den Neubau
einer Logistikhalle an ihrem Standort an der Bakumer Stral3e zu realisieren. Mit dieser Baumafinahme solle
die weitere positive Entwicklung des Unternehmens gefestigt und ausgebaut werden.

Er erlauterte die Plankonzeption und zeigte den geplanten Geltungsbereich der Bauleitplane auf. In diesem
Zusammenhang wies er auf die Immissionsproblematik zur angrenzenden Wohnbebauung hin.

In der sich anschlieRenden Beratung wurde die Fragestellung erértert, ob und inwieweit an diesem Standort
noch weitere Unternehmen angesiedelt werden kénnten und ob ggf. auch eine Erschlielung des sudlichen
Plangebiets Uber den Trespenweg mdglich sei. Hierzu wurde von Herrn Scharein vorgetragen, dass die
Bauleitplane zunachst als Angebotsplanung fur die Fa. Wolking aufgestellt wirden. In Bezug auf die
ErschlieBung des Plangebietes wurde ausgefiihrt, dass eine Zuwegung zum Plangebiet durch das
Wohngebiet nicht in Frage kdme und die ErschlieBung des Plangebietes ausschliel3lich tber die heute
bereits vorhandene Zufahrt erfolgen solle. Die urspriinglich geplante Verlangerung des Trespenweges wurde
It. Aussage von Herrn Biissing seinerzeit fir eine mogliche Erweiterung des Wohngebietes nach Westen
eingeplant.
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Nach Abschluss der Beratung schléagt der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen dem Verw.-
Ausschuss vorbehaltlich der Anhérung des Ortsrates Langférden folgende Beschlussfassung vor:

Zur planungsrechtlichen Absicherung eines bestehenden Gewerbebetriebes in Calveslage wird gemal § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 66. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet sldlich der
Bakumer Stralte’ beschlossen. Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Karte gekennzeichnet.

Die Verwaltung wird beauftragt die 6ffentliche Unterrichtung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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TOP 7

Bebauungsplan Nr. 41 L 'Gewerbegebiet siidlich der Bakumer Strafle';
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Siehe Ausfiihrungen zu TOP 6

Nach Abschluss der Beratung schlagt der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen dem Verw.-
Ausschuss vorbehaltlich der Anhérung des Ortsrates Langférden folgende Beschlussfassung vor:

Zur planungsrechtlichen Absicherung eines bestehenden Gewerbebetriebes in Calveslage wird gemaf § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 L ,Gewerbegebiet siidlich der Bakumer Stral3e’
beschlossen. Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Karte gekennzeichnet.

Die Verwaltung wird beauftragt die 6ffentliche Unterrichtung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorzunehmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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TOP 8

Mitteilungen des Biirgermeisters

keine

TOP 9

Einwohnerfragestunde

Im Rahmen der Einwohnerfragstunde richtete Herr Tabke-Jost, Visbeker Damm 137, 49377 Vechta zum
Tagesordnungspunkt 3 folgende Frage an den Ausschuss:

Wie weit wird der Kornblumenweg ausgebaut?

Hierzu wurde von Herrn Seidlitz anhand einer Bildprojektion die geplante Ausbaustrecke dargestellt. Herr
Seidlitz erlauterte, dass die Ausbaustrecke ca. 136 m betrage.
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