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A @ VECHT)
Gremien Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen
Stadt Vechta
Sitzung am Mittwoch, 03.04.2019
Sitzungsort BurgstraBe 6, 49377 Vechta
Sitzungsraum Ratssaal im Rathaus
Sitzungsbeginn 18:00 Uhr
Sitzungsende 21:30 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den nachfolgenden Beschlissen.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben

Ausschussvorsitzender : gez. Frilling
Blrgermeister : gez. Gels
Protokollflihrerin : gez. Seidlitz

Teilnehmerverzeichnis

Name, Vorname Funktion
Bemerkung
Stimmberechtigt:
Frilling, Thomas Vorsitzender
Hoffmann, Martin stellv. Vorsitzender bis TOP 11
Asbrede, Maik
Bocklage, Otto bis TOP 11

Elberfeld, Matthias

Holzen, Frank

Kater, Kristian

Dr. Kiene-Schockemohle, Christa

Dr. Koch, Hartmut in Vertretung von Vatterodt, Ulrich

Niehaus, Franz-Josef

Nyhuis, Gunter J.

Sieveke, Stephan

Von der Verwaltung:

Gels, Helmut Birgermeister bis TOP 8
Scharf, Christel FBLin Il

Haaks, Christian FDL 61

Heuser, Wolfgang FD 61

Ortland, Dirk FD 61

Seidlitz, Karin FD 61

Blomer, Ralf FDL 66

Werring, Jirgen FD 66




Sonstige Anwesende:

Frau Abel Planungsbiro NWP
Herr Prépper RP Schalltechnik
Herr Rolf Elberfeld Investor

Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Umsetzung EU-Umgebungslarmrichtlinie 3 Stufe

92. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nahversorgung Oldenburger StraRe;

Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der offentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Feststellungsbeschluss

8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 ,Kuhmarkt*;

Priifung der wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Ausbau der Kolpingstral3e

Bebauungsplan Nr. 93 ,Sidlich Schweriner Stralle*:
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Absatz 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 177 ,Kornradeweg / Eschstralle / Kapellenweg / Kreuzweg*:
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Absatz 1 BauGB

98. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Deindrup — Zum Borgfeld / Am Wiehbusch*:
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Absatz 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 58L ,Deindrup — Zum Borgfeld / Am Wiehbusch*:
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Absatz 1 BauGB

Ausgleichsflachen & Insektenschutz
Sachstandsbericht der Verwaltung

Antrag der Gruppe SPD/WFV gemal § 56 NKomVG vom 02.09.2018;
Begrinung von Gewerbegebieten

Antrag der VCD-Fraktion vom 25.01.2019;
Kostenermittlung fiir die Aufstellung von Trixie-Spiegeln an Ampeln; erste Aufstellung an
Schulwegen

Antrag der Gruppe SPD/WFV vom 27.02.2019 gemaf’ § 10 der Geschaftsordnung;
Geschitzter Radweg an der Oyther Stral3e

Mitteilungen des Blrgermeisters

Einwohnerfragestunde



Um 18:00 Uhr eroffnete der Vorsitzende die Sitzung des Ausschusses fir Umwelt, Planung und Bauen, be-
griRte die Mitglieder, die erschienenen Zuhorer, die Vertreter der Verwaltung, die Vertreter der
Planungsblros sowie die Vertreter der Presse. Alsdann stellte er die ordnungsmafle Ladung und
Beschlussfahigkeit fest.

Vor Beginn der Beratung stellte Herr Sieveke eine Anfrage bezlglich des Tagesordnungspunktes 4 ,Ausbau
der KolpingstraBe‘. Er ging hierzu auf den Antrag der VCD-Faktion fir den Haushaltsplan 2019 - hier zur
Einstellung von 110.000,00 € zur Beschleunigung der Umsetzung des Radwegekonzeptes ein.

Von Frau Scharf wurde hierzu ausgefihrt, dass dieser im Rahmen der Haushaltsberatungen fiir den Haus-
haltsplan 2019 gestellt wurde, das Radwegekonzept sei aber inhaltlich aufgenommen worden und es
handele sich um kein neues Konzept.

Herr Blrgermeister Gels wies erganzend darauf hin, dass das Radwegekonzept der Stadt Vechta im Sinne
des Antrages umgesetzt werde und bei den anstehenden wie auch bereits erfolgten UmbaumaRnahmen an
der Bahnhof-/Kolpingstralie bertiicksichtigt worden sei.

Offentlicher Teil:

In Angelegenheiten des Rates

TOP 1

Umsetzung EU-Umgebungslarmrichtlinie 3. Stufe

Der Sachverhalt wurde von Herr Propper vom Sachverstandigenbiiro RP Schalltechnik vorgetragen.

Der Zwischenbericht zum Larmaktionsplan ist am 22.08.2018 dem Ausschuss fir Umwelt, Planung und
Bauen vorgestellt worden. Der Zwischenbericht wurde im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vom
05.03.2019 bis 20.03.2019 offentlich ausgelegt und die Burger hatten die Mdglichkeit, Anregungen und
Eingaben zum Larmaktionsplan vorzubringen. Anregungen wurden von den Birgern nicht vorgetragen.

Gemal Artikel 8 der Richtlinie 2002/49/EG uber die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm (RU-
ULR), umgesetzt in deutsches Recht durch §§ 47a — 47f des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG), sind Orte in der Nahe von HauptverkehrsstralRen mit einem Verkehrsaufkommen von uber drei
Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr verpflichtet, einen Larmaktionsplan zu erstellen bzw. ihren bestehenden
Larmaktionsplan zu uberarbeiten und dem Niedersachsischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz (MU) zu Ubermitteln.

Die EU-Kommission hat im Jahr 2016 ein Vertragsverletzungsverfahren (2016/2116) gegen Deutschland,
aufgrund ungentgender Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie, eréffnet. Speziell wird hierin die
geringe Anzahl der erstellten Larmaktionspléane seitens der von der Larmkartierung betroffenen Gemeinden
bemangelt. Daher sind nun alle Kommunen in der Nahe von den entsprechenden Hauptverkehrsstralien
verpflichtet, einen Larmaktionsplan zu erstellen, unabhangig der Anzahl an betroffenen Birgern.

Die Zustandigkeit fur die Ausarbeitung von Larmkarten liegt in Niedersachsen beim Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamt Hildesheim, soweit es sich nicht um Schienenwege von Eisenbahnen des Bundes handelt. Fir die
Durchfuihrung der Larmaktionsplanung sind gemaR § 47 d Abs. 1 BImSchG die Gemeinden zustandig.

Die Niedersachsische Landesregierung hat die Aufstellung eines Larmaktionsplanes mit MalRnahmen zum
Schutz der Burger empfohlen, wenn die Auslésewerte von 70/60 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten sein sollten.
Die Stadt Vechta folgt dieser Empfehlung. Die empfohlenen benannten Ausldsewerte werden in Vechta
durch die untersuchten Hauptverkehrsstrallen am Tag und in der Nacht nicht erreicht.

Im Zuge dessen werden keine Detailempfehlungen fir bauliche und planerische MalRnahmen im
Larmaktionsplan aufgefihrt. Der Larmaktionsplan fihrt stattdessen allgemeine Hinweise und Mallnahmen
auf, die sich positiv auf die Larmentwicklung in Vechta auswirken. Dazu gehoérten MalRnahmen fir das
gesamte Strallengebiet im Bereich der Larmvorsorge und der Larmvermeidung.



In der anschlieRenden Diskussion wurde nachgefragt, ob die 0. a. Erkenntnisse auch bei aktuellen Baumalf3-
nahmen bericksichtigt werden; zum Beispiel durch Einbau von Schallschutzfenstern.

AuRerdem wurde nachgefragt, inwieweit vorhandene innerstadtische Strallen in die Planung einbezogen
wurden.

Herr Burgermeister Gels und Frau Scharf fihrten hierzu aus, dass bedarfsmaRig bei allen BaumaRnahmen

im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfahren die erforderlichen Gutachten erstellt werden und in die
Planung einbezogen werden.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schldagt dem Verwaltungsausschuss/Rat folgende

Beschlussfassung vor:

» Die Inhalte der Larmaktionsplanung werden zur Kenntnis genommen. Der Larmaktionsplan wird in der vor-
gelegten Form beschlossen. “

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Die Tagesordnungspunkte 2 und 3 wurden auf Vorschlag des Ausschussvorsitzenden gemeinsam beraten

TOP 2

92. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Nahversorqung Oldenburger StraBe*:

Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie der offentlichen Auslequng gemdR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und
Feststellungsbeschluss

Frau Abel vom Planungsbiro NWP stellte die Inhalte der 92. Anderung des Flachennutzungsplanes
»,Nahversorgung Oldenburger Stral3e* und des Bebauungsplanes Nr. 15 “Kuhmarkt®, 8. Anderung vor.

Im Anschluss wurden von ihr die eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlage dargestellit.
Die 92. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 15, 8. Anderung werden aufge-
stellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung des Nahversorgungsstandortes Olden-

burger Stral3e zu schaffen.

Die Entwirfe der Bauleitplane wurden in der Zeit vom 01.02.2019 bis einschlieBlich 08.03.2019 6ffentlich
ausgelegt.

In der anschlieBenden Beratung wurde das Vorhaben grundsatzlich begriuflt. Frau Kiene-Schockemohle
wies darauf hin, dass es im Interesse der Verbraucher sei, dass der Markt vergrof3ert wiirde.

Herr Sieveke stimmte dem Vorhaben ebenfalls zu, ging aber auf die von der IHK abgegebene
Stellungnahme zur Erganzung der Vertraglichkeitsuntersuchung ein.

Herr Burgermeister Gels wies darauf hin, dass im Verfahren alle Belange berticksichtigt worden seien und

die IHK im Rahmen des Einzelhandelsentwicklungskonzepts dem Vorhaben bereits zugestimmt habe.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schliagt dem Verwaltungsausschuss/Rat folgende
Beschlussfassung vor:



5

.  Priifung der wihrend der frithzeitigen Beteiligunq der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemat § 4 Abs. 1

BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag:

Stellungnahme:

Priifung:

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfihrungen hierzu ent-
nehmen Sie bitte der Rickseite; diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine
weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr
auch fir die Malnahmen der Gefahrenerforschung
zustandig sind.

Eine MaBnahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwir-
kungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Auf-
gabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitpla-
nung oder des Bauordnungsrechts Kkostenfrei
auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr
gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung
mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir
Behdrden kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswer-
tung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwen-
dung des Antragsformulars und der Rahmenbedin-
gungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen
koénnen:

http://www.IgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfm
ittelbe-
seitiguna/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigung
sdienst-niedersachsen-163427 .html

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Luftbildauswertung wurde seitens der Stadt
Vechta beauftragt. Die Ergebnisse werden im weite-
ren Verfahren in die Planunterlagen aufgenommen.

S.



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiqunq/luftbildauswertung/kampfmitt
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiqunq/luftbildauswertung/kampfmitt
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiqunq/luftbildauswertung/kampfmitt
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Bearbeitet von Stephanie Blum

Duchwehl  0511/108-3002003 Hasnnover  10.08.2018.

03.00.2018 BA-2018-01049

EMs Kkbd-postfach@lgin niedersachsen.de

Antrag auf L

Projekt/Lageort: Vechta, Oldenburger Stralie 28

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom 03.09.2018 bei uns

hiermit bestatige ich, dass Ihr Antrag auf L
eingegangen ist.

Sobald ein Ergebnis zu Ihrer Anfrage vorliegt, werden wir es Ihnen umgehend zuschicken, Die

ab dem 03.08.2018, dauern. Um eine

wird 16 Wochen,

zlgige Bearbeitung gewahrieisten zu kénnen, bitten wir von telefonischen Nachfragen zum
Bearbeitungsstand abzusehen. Sollten Sie lhren Antrag stornieren wollen, so ist dieses bis zum

Beginn der Bearbeitung kostenfrei méglich.

Auf Grund Ihres Antrags werden wir die von Ihnen angegebenen Daten speichern und im
( Rahmen der Antragsbearbeitung nutzen. Beim Erkennen von Kriegseinwirkungen werden wir

auch die
Mit freundlichen Griien

Stephanie Blum

Hinweis:

Bitte beachten Sie, dass die Luftbildauswertung gem. § 6 NUIG i. V. m § 2 Abs. 3 NVerwKostG
kostenpflichtig ist. Die Kosten sind Leis hren, die je nach Aufwand

berechnet werden. Der Gebiihrensatz wird von der Behérde festgesetzt und orientiert sich an
: . i ; e

den vom fur die &
Verwaltung.
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Die Anlage wird beachtet.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.




Nr. 2
Schreiben vom 05.09.2018

EWE NETZ GmbH, Emsteker Str. 60, 49661 Cloppenburg

Stellungnahme:

Priifung:

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als
Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu
erhalten und durfen weder beschadigt, Gberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Die Hinweise sind im Rahmen der nachgeordneten
Planungsebenen zu beachten.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines
Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstéandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich ge-
regelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen

Der Bitte wird zu gegebener Zeit gefolgt.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich (ber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berick-
sichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren.
Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit (iber die genaue Art und
Lage unserer zu berlicksichtigenden Anlagen Uber
unsere Internetseite https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und
Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilun-
gen zukunftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhre An-
sprechpartnerin Frau Ingrid Wienken unter der fol-
genden Rufnummer: 04471 7011-294.



https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
mailto:info@ewe-netz.de

Nr.3 BIL eG, Bonn, Anfrage vom 30.08.2018

Stellungnahme:

Priifung:

Inre Anfrage "92. FNP Anderung B-Plan 15-8.
Anderung" mit der Nummer 20180830-0248 vom
30.08.2018 14:10:04 wurde an das BIL-System
Ubermittelt. Die Verschneidung lhrer Anfrageflache
mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten Teilneh-
merflachen ergab die folgenden Zustandigkeiten.
Ihre Anfrage wurde an die zustandigen Teilnehmer
zur Beantwortung weitergeleitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten lhre
Anfrage, prifen die Betroffenheit und stellen Ihnen
die entsprechenden Antworten direkt Uber das BIL-
Portal zur Verfiigung. Uber den Fortschritt der Bear-
beitung werden Sie per Email informiert. Alle Infor-
mationen und den aktuellen Status lhrer Anfrage
kénnen Sie jederzeit im BIL-Portal einsehen.

Rickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte
direkt an die zustéandigen Betreiber.

20180830-0248

92. FNP Anderung B-Plan 15 - 8. Anderung

(61204092 /6126 30 15:8 ) %
¥

Typ: 1 ‘

Planung |

rf-_i-’ff?]

; ma LB, [

ohne Einsatz von Spezialbaugeraten

Klassifizierung: ’ i

Start der Mafinahme:
30.11.2018

Auftraggeber: Stadt Vechta
Beschreibung:

Die Stadt Vechta mdéchte den Neubau eines Combi-
Verbrauchermarktes an der Oldenburger Stralle
planungsrechtlich absichern und hierzu das
Mischgebiet in ein Sondergebiet umwandeln.

Lagebeschreibung: Oldenburger Stralle 28

Koordinaten des Anfragegebiets (Rechtswert,
Hochwert)

Fur den Anfragebereich zustandige Leitungsbetreiber

ExxonMobil Production Deutschland 0511641 1316 landabtzilung@exxonmobil.com
GmbH

Gasunie Deutschland Transport 0511840 607-2483 plansnfragen@gasunie.de
Services GmbH

Open Grid Europe GmbH

durch die PLEdac ua i INE, Ferngas Nordbayem, Kokereigasnetz Ruhr, MEGAL, METG, NETG,
TENP, Viatel)




Von der BIL-Anfrage nicht betroffene Leitungsbetreiber. Diese Betreiber haben keine Leitungen im
wvon lhnen eingezeichneten Bereich.

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

Air BP

Amprion GmbH

BAYERNOIL Raffineriegesellschaft mbH
Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG
Currenta

Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH

Erdgas Munster GmbH

Evonik Technolegy & Infrastructure GmbH - Bereich Pipelines
(Beauskunfiung auch fur ARG mbH & Co. KG, BASF SE, Covestra AG, EPS GmbH & Co. KG, OXEA GmbH, PRG mbH & Go.
KG und Westgas GrmbH)

FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH

Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Metzgebiet Thoringen-Sachsen)

GASCADE Gastransport GmbH
(Boauskunfung auch fir NEL Gasiransport GmbH "West+Ost, OPAL Gastiansport GmibH & Co. KG und WINGAS GH)
GASSCOAS
GEW Wilhelmshaven GmbH
InfraServ Gendorf - Vinnolit
InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG
InfraServ GmbH & Co. Knapsack KG
Kreiswerke Olpe -Wasserversorgung-
MERO Germany AG
Mineral8lverbundleitung GmbH Schwedt
Neptune Energy Deutschland GmbH ehemals ENGIE E&P Deutschland GmbH
Nord-West Kavernengesellschaft mbH
Nord-West Oelleitung GmbH
Nowega GmbEr
OMV Deutschland GmbH

Nr.4 PLEdoc GmbH, Gladbecker Str. 404, 45326 Essen

Schreiben vom 31.08.2018

Stellungnahme:

Priifung:

Mit Bezug auf Ihre 0.g. MalRnahme teilen wir lhnen
Nachfolgendes mit.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Uber-
sichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Lei-
tungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Ab-
stimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefuihrten Eigentimer bzw. Betreiber
sind von der geplanten MaRnahme nicht betroffen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

e Open Grid Europe GmbH, Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Netzbetrieb
Nordbayern, Schwaig bei NlUrnberg

e Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft
mbH (MEGAL), Essen

¢ Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH (METG), Essen

e Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in
Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

e Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlief3lich auf die
Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten Versor-
gungsunternehmen.  Auskiinfte zu  Anlagen
sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw.
Konzerngesellschaften Regionalcentern
gesondert einzuholen.

oder
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Hinsichtlich der MalBnahmen zum Ausgleich und
zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die Kompensationsmaflnahmen
erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung
planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit
von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht
auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung
an diesem Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es
besteht kein Eingriff und somit kein Bedarf nach
externen Ausgleichsflachen.

Anlage(n)

Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE/BKG 20U
/ geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

X

Nr.5
Schreiben vom 18.09.2018

Ericsson GmbH, Prinzenallee 21, 40549 Diisseldorf,

Stellungnahme:

Prifung:

Bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsflachen
hat die Firma Ericsson bezlglich ihres Richtfunks
keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlcksichtigen Sie, dass diese
Stellungnahme nur fur Richtfunkverbindungen des
Ericsson - Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die
Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:
Deutsche Telekom Technik GmbH
Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 6
Schreiben vom 20.09.218

Landkreis Vechta, Ravensberger Str. 20, 49377 Vechta

Stellungnahme:

Priifung:

Hinsichtlich der von mir w_ahrzunehmenden
Belange bestehen gegen den Anderungsentwurf
keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



mailto:unk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
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Planentwurf

Nr.7 Oldenburgische IHK, Moslestr. 6, 26122 Oldenburg

Schreiben vom 09.10.2018

Stellungnahme:

Priifung:

die Stadt Vechta mdchte mit dem Planvorhaben die
Verkaufsflachenerweiterung eines Verbrauchermark-
tes planungsrechtlich absichern. Der Verbraucher-
markt mochte seine Verkaufsflache (VKF) von heute
rund 1.250 m? um ca. 525 m? auf dann 1.775 m? ver-
gréBern. Hierzu soll die bisher im Plangebiet festge-
setzte Art der baulichen Nutzung von einem
Mischgebiet (MI) in ein sonstiges Sondergebiet (SO)
umgewandelt werden. Parallel dazu wird auch der
Flachennutzungsplan angepasst. Zuklnftig st
vorgesehen, das Plangebiet als eine
Sonderbauflaiche mit der  Zweckbestimmung
,Grolflachiger Einzelhandel" darzustellen.

Die folgenden Hinweise werden zur
genommen.

Kenntnis

Die Oldenburgische IHK nimmt zu dem Vorhaben
wie folgt Stellung;

Im Hinblick auf seine raumordnerische
Vertraglichkeit sind bei dem Vorhaben die Ziele und
Grundsatze des Landes-Raumordnungsprogramms
Niedersachsen 2017 (LROP 2017) zu beachten.

Die Stadt Vechta orientiert sich bei der
Einzelhandelsentwicklung an dem 2014 von der
GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung
erstelllen und vom Stadtrat beschlossenen
Einzelhandelsentwicklungskonzept fir die Stadt
Vechta (EEK).

Bestandteil der Planunterlagen ist zudem eine Ver-
traglichkeitsuntersuchung der Dr. Lademann & Part-
ner Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunal-
beratung aus dem Oktober 2017. Sie tragt den Titel
,Die Oldenburger Stralle in Vechta als Nahversor-
gungsstandort. Vertraglichkeitsgutachten zu einem
Erweiterungsvorhaben" (Vertraglichkeitsuntersu-
chung).

Die Gutachter beschaftigen sich in der Vertraglich-
keitsuntersuchung mit der raumordnerischen und der
stadtebaulichen Vertraglichkeit des Planvorhabens.
Sie stellen zutreffend dar, dass das Vorhaben
sowohl kongruent mit den Zielen und Grundsatzen
des LROP 2017 ist, als auch mit den Empfehlungen
des EEK im Einklang steht (vgl.
Vertraglichkeitsuntersuchung, S. 47).

Die Analyseschritte und die Argumentation von Dr.
Lademann & Partner sind nachvollziehbar und wir
stimmen mit seiner Einschatzung uberein.

Allerdings haben wir folgende Bedenken und Hin-
weise zu den Planuntertagen: Zu den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans:

Wir halten es flir erforderlich:

e Die Zweckbestimmung des Sondergebietes sollte
auf die Bezeichnung ,Sondergebiet Nahversor-
gung" konkretisiert werden. Andernfalls kdnnten

Der Anregung wird gefolgt.
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u. U. an diesem Standort von der Stadt nicht
vorgesehene Einzelhandelsnutzungen also
Betriecbe mit zentrenrelevanten und nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten - angesiedelt
werden.

Auf die Bezeichnung ,aperiodische Randsorti-
mente" sollte verzichtet und stattdessen die im
EEK definierten zentrenrelevanten und nicht zen-
trenrelevanten Sortimente gemal® EEK auf eine
Verkaufsflache von maximal 177 m?*® begrenzt
werden.

Der Anregung wird gefolgt. In der verbindlichen Bau-
leitplanung wird eine Festsetzung zur Regelung der
Randsortimente aufgenommen.

Zum Vertréglichkeitsgutachten:

In ca. 100 m Laufentfernung zum Vorhabenstandort -
ebenfalls an der Oldenburger StralRe gelegen - befin-
det sich ein Lebensmitteldiscounter.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hierzu stellen wir fest:

Das LROP 2017 enthalt eine Regelung fir Agglome-
rationen. Als Agglomerationen im raumordnerischen
Sinne gelten Ansammlungen mehrerer (mindestens
zwei), in der Regel gebaudlich getrennter,
selbstandiger Einzelhandelsbetriebe In  enger
Nachbarschaft zueinander. Im Sinne des LROP 2017
kdnnen von  Agglomerationen die gleichen
raumbedeutsamen Auswirkungen wie von einem
EinzelhandelsgroRprojekt ausgehen.
Dementsprechend sind fir Agglomerationen die
gleichen Vorgaben wie fir ein einzelnes, rdum
bedeutsames EinzelhandelsgroRprojekt einzuhalten
(vgl. Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 ,Entwicklung der
Versorgungsstrukturen des Einzelhandels" des
LROP, S. 19 f). Wir empfehlen deshalb, das
Vertraglichkeitsgutachten so zu Uberarbeiten, dass
die gesamte Agglomeration aus Verbrauchermarkt
und Lebensmitteldiscounter
Untersuchungsgegenstand ist.

Nach Verstandnis des LROP 2017 handelt es sich
bei einer Agglomeration um ,mehrere selbstandige,
ggf. jeweils flir sich  nicht groRflachige
Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert
angesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen und
von denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame

Auswirkungen wie von einem EinzelhandelsgroRprojekt

ausgehen oder ausgehen kénnen.*

Die Agglomerationsregel stellt vorrangig darauf ab,
dass der Umgehungstatbestand der Realisierung
mehrerer kleinflachiger Vorhaben, gesteuert wird.
Hierbei ist nicht nur das Planvorhaben prifungsrele-
vant, sondern es sind auch weitere im unmittelbaren
Standortumfeld befindliche Angebote in die Prifung
von raumbedeutsamen Auswirkungen einzustellen.
Hierbei wird v. a. dem Umstand Rechnung getragen,
dass durch die rdumliche Nachbarschaft verschiedener

zentrenrelevanter Anbieter zueinander Synergieeffekte
erzeugt werden. Im Falle des gepriften Vorhabens ist
es unstrittig, dass es sich dabei um ein Ein-
zelhandelsgrof3projekt handelt. Es ist jedoch auch
unstrittig, dass die beiden Betriebe Lidl und Combi
als Agglomeration wirken. Dr. Lademann & Partner
haben in die Vertraglichkeitsanalyse dementsprechend
die Attraktivitdt und Ausstrahlkraft
standortlage (Combi und Lidl) eingestellt.

der Gesamt-

Das Plan-

vorhaben wurde hierbei hinsichtlich der rdumlichen
Kunden-/Um-
satzherkunftsanteile sowie der Fldchenleistung in den

Ausdehnung des Einzugsgebiets, der

Gesamtkontext gestellt.

Das hier prufungsrelevante Vorhaben ist als
selbstandiges und abtrennbares Vorhaben zu
bezeichnen, das fur sich genommen eigenstandig
genehmigungsfahig ist. Unterstellt man, dass die
Agglomeration insgesamt hinsichtlich der
Kompatibilitat mit dem Kongruenzgebot gepruft
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werden miusste, ware auch dieses fir die

Agglomeration insgesamt erfillt.

Redaktioneller Hinweis:

Die Tabelle 10 ,Umsatzzuwachs durch Vorhabenrea-
lisierung" auf Seite 31 erscheint uns fehlerhaft. Bei
der in Tabelle 9 ,Umsatzstruktur des Vorhabens
(Status quo)" auf der gleichen Seite verzeichneten
Flachenproduktivitat von 4.000 €/m2/ Jahr ergibt sich
fur den periodischen Bedarf auf einer Verkaufsflache
von 475 m? ein Umsatz von 1,9 Mio. € anstelle der
angegebenen 1,7 Mio. €. Wir empfehlen, die
Berechnung zu Uberprifen und hierauf basierende
Analysen und Aussagen ggf. ebenfalls anzupassen.

Bei einem Erweiterungsvorhaben sind im Sinne des
Baurechts nur die mit der Erweiterung erzielten Zu-
satzumsatze in der Wirkungsanalyse prifungsrele-
vant, da der bestehende Betrieb seine Wirkungen
bereits in der Vergangenheit entfaltet hat. Allerdings
wurde die Attraktivitdt und Ausstrahlungswirkung des
Gesamtstandorts berticksichtigt.

Dabei ist darauf hinzuweisen, dass in der Regel der
Umsatz des Lebensmittelmarkts nicht proportional
zur Verkaufsfliche anwachst. Vielmehr dient eine
Verkaufsflachenerweiterung auch  dazu, den
gestiegenen Anforderungen an eine bessere Waren-
prasentation und Convenience (z. B. breitere Gange,
niedrigere Regale etc.) Rechnung zu tragen.

Das heildt, fur die Ermittlung des Zusatzumsatzes ist
es nicht sachgerecht, einfach nur die
Zusatzverkaufsflache mit einer Flachenproduktivitat
zu belegen, sondern, es ist erforderlich, den Umsatz
fir den Gesamtbetrieb vor und nach der Erweiterung
zu ermitteln und dann die Differenz daraus zu bilden.

Fazit:

Wir teilen die mit dem Planvorhaben verbundenen
Zielsetzungen grundsatzlich, haben aber Bedenken
gegen die aktuelle Ausgestaltung. Wir empfehlen
das Vertraglichkeitsgutachten und die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans unseren
Hinweisen entsprechend zu Uberarbeiten.

Sprechen Sie uns bei Fragen gerne an.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiliqung

nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwaqungsvorschlag:

Nr. 1

22.02.2019

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

Stellungnahme:

Priifung:

Aus Sicht des Landesamtes flr Bergbau, Energie
und Geologie Hannover — Bereich Bergbau — wird zu
dem o. a. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Gegen das o. a. Bauvorhaben bestehen von unserer
Seite keine Bedenken.

Der Mitwirkungsaufwand gem. Baugebihrenordnung
(BauGO) entfallt. Der Zeitaufwand fiir diese Stellung-
nahme betragt weniger als 15 Minuten (§5 BauGO
letzter Satz).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 2 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Theodor-Tantzen-Platz 8, 26122 Oldenburg
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05.02.2019

Stellungnahme:

Priifung:

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Olden-
burg werden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine Einwande erhoben. Anregungen und Hinweise
sind ebenfalls nicht vorzubringen.

Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung
einer Ausfertigung der Planunterlagen in Papier-
form.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Nr. 3 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen d. Bundeswehr, Referat Infra |

3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Schreiben vom 08.02.2019

Stellungnahme:

Priifung:

Durch die oben genannte und in den Unterlagen
naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berthrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine
Einwande.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 4 LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Marienstralle 34-

36, 30171 Hannover
28.02.2019

Stellungnahme:

Priifung:

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager

offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu
entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese

Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine
weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache
ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Be-

hérden der Gefahrenabwehr auch fir die
MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig
sind.

Eine Mallnahme der Gefahrenerforschung kann eine

historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder far die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition

ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD
hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken
der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts
kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Um-
weltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fur Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fir Luftbildauswertungen
betragt derzeit beim KBD 17 Wochen ab Antrag-
stellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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einer Baugenehmigung und dem Baubeginn er-
fahrungsgemaB nicht verfiigbar ist, empfehlen
wir  den Kommunen eine rechtzeitige
Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswer-
tung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwen-
dung des Antragsformulars und der Rahmenbedin-
gungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:

http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampf-
mittelbeseitiqung/luftbildauswertung/kampfmittel-
beseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkennt-
nisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Fldche A
Luftbilder:
Luftbildauswertung:

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollsténdig ausgewertet.
Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Elache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung:  Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung
vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Réumung: Die Fléche wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Hinweis:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden
durch Abwurfkampfmittel Gberpriift werden. Sollten
bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Pan-
zerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrich-
tigen Sie bitte umgehend die zustdndige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelrdumdienst des Landes Niedersachsens
bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Eine Luftbildauswertung wurde beantragt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein ent-
sprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung ver-
merkt.

Hinweis :

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkennt-
nisse aus der Zeit vor der Einflihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie
nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen.
Sie kdnnen naturlich trotzdem von den Kommunen
in eigener Zustandigkeit berlcksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer
Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine
weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiqunq/luftbildauswertung/kampfmitt
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiqunq/luftbildauswertung/kampfmitt
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Die Anlage wird beachtet.

Nr. 5 Landkreis Vechta, Postfach 1353, 49375 Vechta

25.02.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Hinsichtlich der von mir V\(gahrzunehmenden
Belange bestehen gegen den Anderungsentwurf
keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 6 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bez. St. Oldenburg-Siid, Loninger Str. 68, 49661

Cloppenburg
06.03.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Es bestehen keine Bedenken gegenuber den Pla-
nungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 7 Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Moslestr. 6, 26122 Oldenburg

05.03.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Die Stadt Vechta méchte mit dem Planvorhaben die
Verkaufsflachenerweiterung eines Verbrauchermark-
tes planungsrechtlich absichern. Der Verbraucher-
markt mochte seine Verkaufsflache (VKF) von heute
rund 1.250 m? um ca. 525 m? auf dann 1.775 m? ver-
gréRern. Hierzu soll die bisher im Plangebiet festge-
setzte Art der baulichen Nutzung von einem
Mischgebiet (M) in ein sonstiges Sondergebiet (SO)
umgewandelt werden. Parallel dazu wird auch der

Flachennutzungsplan angepasst. Zukinftig st
vorgesehen, das Plangebiet als eine
Sonderbauflache  mit  der  Zweckbestimmung

Die Hinweise zu den Zielen der Planung werden zur
Kenntnis genommen.




17

,Grolflachiger Einzelhandel" darzustellen.

Wir hatten uns schon im Rahmen der Beteiligung ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB zu dem Vorhaben geaulert
und nehmen nun erneut wie folgt Stellung:

Im Hinblick auf seine raumordnerische
Vertraglichkeit sind bei dem Vorhaben die Ziele und
Grundsatze des Landes-Raumordnungsprogramms
Niedersachsen 2017 (LROP 2017) zu beachten.

Die Stadt Vechta orientiert sich bei der
Einzelhandelsentwicklung an dem 2014 von der
GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung
erstellten und vom Stadtrat beschlossenen
Einzelhandelsentwicklungskonzept fir die Stadt
Vechta (EEK). Der Vorhabenstandort ist im EEK als
Nahversorgungsstandort definiert, der nicht die
Kriterien eines zentralen Versorgungsbereichs erflllt
(vgl. EEK, S. 37).

Bestandteil der Planunterlagen ist zudem eine Ver-
traglichkeitsuntersuchung der Dr. Lademann & Part-
ner Gesellschaft fur Unternehmens- und Kommunal-
beratung aus dem Oktober 2017. Sie tragt den Titel
,Die Oldenburger StralRe in Vechta als Nahversor-
gungsstandort. Vertraglichkeitsgutachten zu einem
Erweiterungsvorhaben" (Vertraglichkeitsuntersu-
chung).

Die Gutachter beschaftigen sich in der Vertraglich-
keitsuntersuchung mit der raumordnerischen und der
stadtebaulichen Vertraglichkeit des Planvorhabens.
Sie stellen zutreffend dar, dass das Vorhaben
sowohl kongruent mit den Zielen und Grundsatzen
des LROP 2017 ist, als auch mit den Empfehlungen
des EEK im Einklang steht (vgl.
Vertraglichkeitsuntersuchung, S. 47).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum LROP wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis zum Einzelhandelsentwicklungskonzept
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Vertraglichkeitsgutachten wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unsere Stellungnahme vom Oktober 2018 im Rah-
men der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaf §
4 Abs. 1 BauGB wurde teilweise berticksichtigt.

Wir begrifien, dass die Stadt Vechta unserer Emp-
fehlung gefolgt ist und unter Punkt 1 der textlichen
Festsetzungen auf die Bezeichnung ,aperiodische
Randsortimente" verzichtet und stattdessen die im
EEK definierten zentrenrelevanten und nicht zen-
trenrelevanten Sortimente gemall EEK auf eine
Verkaufsflache von maximal 177 m? begrenzt.

Wir stellen fest, dass der Plangeber unserer Emp-
fehlung, die Zweckbestimmung des Sondergebietes
von einem ,sonstigen Sondergebiet" auf die Be-
zeichnung ,Sondergebiet Nahversorgung" zu kon-
kretisieren, nicht gefolgt ist. Wir halten das fur ziel-
fuhrend, um so die gewlnschte Entwicklung am
Standort auch begrifflich zu festigen.

Des Weiteren nehmen wir zur Kenntnis, dass sich
die Gemeinde mit unserer Empfehlung, den Vorha-
benstandort zusammen mit dem in ca. 100 m Lau-
fentfernung gelegenen Lebensmitteldiscounter als
eine Agglomeration im Sinne des LROP zu
bewerten und in Folge die Vertraglichkeit der
Agglomeration in der Vertraglichkeitsuntersuchung
untersuchen zu lassen, beschéaftigt und die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ist nicht nachvollziehbar. In der verbind-
lichen Bauleitplanung wurde ein Sondergebiet ,Nah-
versorgung"® festgesetzt.

Zu dieser Anregung nimmt der Gutachter wie folgt
Stellung: Nach Verstandnis des LROP 2017 handelt
es sich bei einer Agglomeration um ,mehrere selb-
standige, ggf. jeweils fur sich nicht grof3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe, die rdumlich konzentriert ange-
siedelt sind oder angesiedelt werden sollen und von
denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame
Auswirkungen wie von einem Einzelhandelsgrof3pro-




Begrindungen zum Bebauungsplan entsprechend
erganzt hat.

So heildt es in den Begriindungen zum Bebauungs-
plan: ,Im Falle des gepriften Vorhabens ist es un-
strittig, dass es sich dabei um ein Einzelhandels-
groRprojekt handelt. Es ist jedoch auch unstrittig,
dass die beiden Betriebe Lidl und Combi als Agglo-
meration wirken. Dr. Lademann & Partner haben in
die Vertraglichkeitsanalyse dementsprechend die
Attraktivitdt und Ausstrahlkraft der Gesamtstandort-
lage (Combi und Lidl) eingestellt. Das
Planvorhaben wurde hierbei hinsichtlich der
raumlichen Ausdehnung des Einzugsgebiets, der
Kunden-/  Umsatzherkunftsanteile  sowie der
Flachenleistung in den Gesamtkontext gestellt. Das
hier  prifungsrelevante  Vorhaben ist als
selbstandiges und abtrennbares Vorhaben zu
bezeichnen, das flir sich genommen eigenstandig
genehmigungsfahig ist. Unterstellt man, dass die
Agglomeration insgesamt hinsichtlich der
Kompatibilitdt mit dem Kongruenzgebot gepriift
werden musste, ware auch dieses fiur die Agglome-
ration insgesamt erfullt (vgl. Begrindungen zum
Bebauungsplan, S. 10)."

Hierzu stellen wir fest:

Auch wenn das Vorhaben selbststandig und ab-
trennbar und damit fir sich selbst genommen
eigenstandig genehmigungsfahig ist, hat dies keine
Auswirkungen darauf, dass es zusammen mit dem
ca. 100 m sudlich gelegenen
Lebensmitteldiscounter eine Agglomeration im
Sinne des LROP bildet, deren Kompatibilitdt mit
den Zielen und Grundsatzen des LROP
nachzuweisen ist.

Die den Planunterlagen beigefugte Vertraglichkeits-
untersuchung ist auf den Oktober 2017 datiert. Sie

ist im Vergleich zur frihzeitigen
Behodrdenbeteiligung gemadll § 4.1 BauGB
unverandert. Insofern kdnnen wir weiterhin nicht

nachvollziehen, wie der  Gutachter  die
Agglomerationsregel untersucht hat. So werden
unverandert lediglich die derzeitige und die ange-
strebte Verkaufsflachengrofie des erweiterungswilli-
gen Verbrauchermarktes aufgefuhrt (vgl. Vertrag-
lichkeitsanalyse, S. 1). Auch im Rahmen der Vor-
haben- und Wirkungsprognose (Kapitel 6) werden
bei der Beschreibung des Status Quo nur die Ver-
kaufsflache und die Flachenproduktivitat des erwei-
terungswilligen Verbrauchermarktes genannt.

Wir empfehlen deshalb nachdrucklich, die Vertrag-
lichkeitsuntersuchung zu Uberarbeiten. Es sollte
nachvollziehbar erlautert werden, ob und wie die
Agglomerationsregel des LROP bericksichtigt
worden ist.

Fazit:

Die Oldenburgische IHK teilt weiterhin grundsatzlich
die mit dem Planvorhaben verbundenen Zielsetzun-
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jekt ausgehen oder ausgehen kénnen.”

Die Agglomerationsregel stellt vorrangig darauf ab,
dass der Umgehungstatbestand der Realisierung
mehrerer kleinflachiger Vorhaben, gesteuert wird.
Hierbei ist nicht nur das Planvorhaben prifungsrele-
vant, sondern es sind auch weitere im unmittelbaren
Standortumfeld befindliche Angebote in die Prifung
von raumbedeutsamen Auswirkungen einzustellen.
Hierbei wird v. a. dem Umstand Rechnung getragen,
dass durch die rdumliche Nachbarschaft verschiede-
ner zentrenrelevanter Anbieter zueinander Synergie-
effekte erzeugt werden. Im Falle des gepriften Vor-
habens ist es unstrittig, dass es sich dabei um ein
EinzelhandelsgroRprojekt handelt. Es ist jedoch auch
unstrittig, dass die beiden Betriebe Lidl und Combi
als Agglomeration wirken. Dr. Lademann & Partner
haben in die Vertraglichkeitsanalyse dementspre-
chend die Attraktivitdt und Ausstrahlkraft der
Gesamtstandortlage (Combi und Lidl) eingestellt.
Das Planvorhaben wurde hierbei hinsichtlich der
raumlichen Ausdehnung des Einzugsgebiets, der
Kunden-/Umsatzherkunftsanteile sowie der
Flachenleistung in den Gesamtkontext der
Agglomeration gestellt.

Berucksichtigt man, dass die Agglomeration insge-
samt hinsichtlich der Kompatibilitdt mit dem Kongru-
enzgebot geprift werden muss, ist auch dieses fiir
die Agglomeration insgesamt erflllt. Die beiden
Betriebe sind schwerpunktmaRig auf den taglichen
Bedarf ausgerichtet und dienen somit hauptséachlich
der Nahversorgung. Das prospektive Einzugsgebiet
sowohl des Vorhabens als auch der gesamten
Agglomeration erstreckt sich auf Teile der Stadt
Vechta und geht auch nicht Gber das Stadtgebiet
hinaus.

Abgesehen von den Streuumsétzen, die rdumlich
nicht genau zuordenbar sind (aber auch z. T. mit
Verbrauchern aus dem dbrigen Stadtgebiet von
Vechta generiert werden), wird der Vorhabenumsatz
sowie der Umsatz der Agglomeration insgesamt
somit mit Kunden aus Vechta und damit aus dem
grundzentralen Verflechtungsbereich erwirtschaftet.
Damit werden deutlich weniger als 30% des
Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft auferhalb des
Verflechtungsbereichs generiert. Dies gilt sowohl fur
das nahversorgungsrelevante Hauptsortiment als
auch fiur die Randsortimente des aperiodischen
Bedarfsbereichs. Und das sowohl fir Combi als auch
die Standortagglomeration insgesamt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Uber-
arbeitung erfolgt durch eine ergédnzende Stellung-
nahme.

Die textliche Festsetzung in der verbindlichen
Bauleitplanung wird redaktionell um die
Zweckbestimmung ,Nahversorgung® erganzt.




gen, hat aber nach wie vor Bedenken gegen die
aktuelle Ausgestaltung der Planunterlagen. Wir
empfehlen erneut, das Vertraglichkeitsgutachten
und die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans unseren Hinweisen entsprechend zu Uberar-
beiten.
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Der Vertraglichkeitsuntersuchung wird eine ergan-

zende Stellungnahme beigefligt.

Nr. 8
05.02.2019

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Riethorst 12, 30659 Hannover

Stellungnahme:

Prifung:

Betroffenheit: Nicht betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr.9
04.02.2019

Gasunie Deutschland Services GmbH, Pelikanplatz 5, 30117 Hannover

Stellungnahme:

Prifung:

Betroffenheit: Nicht betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr.10 Open Grid Europe GmbH
05.02.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Betroffenheit: Nicht betroffen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr.11 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick

28.02.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der

Wegesicherung  wahrzunehmen  sowie  alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen

Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a.
Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bauausfihrenden missen sich vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfuihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. (Internet: https://trassen-
auskunft-kabel.telekom.de oder mailto: Planaus-
kunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten. Die Bauherren
kénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800
3301 903 beraten lassen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

mailto: T-NL-N-PTI-12-Planungsanzei-
gen@telekom.de

Die Hinweise werden beachtet.

Nr. 12 Ericsson GmbH, Prinzenallee 21, 40549 Diisseldorf

27.02.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen
hat die Firma Ericsson bezlglich ihres Richtfunks
keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/
mailto:mailto:%20Planauskunft.Nord@telekom.de
mailto:mailto:%20Planauskunft.Nord@telekom.de
mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de
mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de
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Stellungnahme nur fur Richtfunkverbindungen des
Ericsson - Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die
Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Nr. 13 EWE Netz GmbH, Emsteker Str. 60, 49661
Schreiben vom 07.02.2019

Cloppenburg

Stellungnahme:

Prifung:

Aufgrund der Internetanfraga vom 2018-02-07 07:35 wurden der Firma Stadt Vechta Bestandsdaten/-pline,
das "Merkheft flr Arbeiten in der Nihe von Gashoch, gen”, das " far ite" und der
“Zei " sowie die "Kur itungen” auf der Seite www.ewe-netz.de
im Downloadbergich zur Verfigung gestellt

1 Ver

Es gelten die Nutzungsbedingungen der aktuellen Fassung.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass die Lage der Leitungen und Kabel sich durch Bodenabtragungen,
Bodenbewsgungen, Aufschittungen oder andere Manahmen nachtraglich verandern kann.

Es bestent daher die Pllicht, die ganaue Tiefe und Lage durch Ch 3 itze 0.A.

In Leitungsnahe sind Erdarbaiten unbedingt von Hand und mit dufterster Vorsicht nach vorheriger Absprache
mit der zustindigen Bezirksmeisterei der EWE NETZ GmbH durchzuflhren.

Salften dennoch Beschadigungen -auch anscheinend geringfugige- vorkommen, ist eine der

StErungsnummers Gas: 0800 0500505
Strom: 0800 0600606
Telekommunikation: 0180 1 393111
Trinkwasser: 0800 3700707
Fernwidrme: 0180 1 383201

zu benachrichtigen,

FirdenFall i 1 oder Leil 1l kann ein widen der EVWE NETZ GmbH
bei Leitungsbeschadigungen nicht begrindet werden. § 254 BGB wird ausgeschlossen.

Wegen standiger Netzveranderungen haben die Pline nur eine begrenzte Gltigkeitsdauer von vier Wochen.
Die Auskunit Ober stiligelegte Leitungen hat keinen Anspruch auf Volistandigkeit.

Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet.

EWE AUSZUG AU DEM Zel FOR DIE P oW 2017
ALLGEMEIN ALLE SPARTEN
gultigab: 01022079
[E—
o Beschreibung
Es sind weitere Unterlagen (z. Bsp. Sonderpline) vorhanden
wphenma | - Beachten Sie die Zusatzdokumente zum jeweiligen Symbol entsprechend der ,x[Nummer]". Sie sind
Bestandtell der Planauskunft und ais 7ip-Datel enthaken.
A - Zur Zuordnung des Sonderplanes und dessen Lage sind jeweils die letzten 8 Ziffern der Sonderplannummer

am Symbal angegeben,

Ggf. sind weitere Unterlagen verfigbar.

- EWE NETZ GmbH
L HA-Symbol".

- Wenden Sie sich an den jeweiligen EWE NETZ Standort (siehe Standortfinder auf wwvw.ewe-natz.de), um die
aktuellen Einmessunterfagen zum ,HA-Symbol® zu erhalten,

neue bzw. sanierte

und mit dlesem

Gaf, sind weltere Unterlagen verfugbar.

- EWE NETZ GmbH aktuelle mit einer rot Flache. Sofern eine
Planauskuntt aktuelle Bau- oder Planungsaktivitaten enthailt, sind diese in den Dateien
[Nummer]_Netzdaten_Bau- und Planungsaktivitacten.pdr™ und .[Nummer]_Uebersicht. pdf” dargestellt.

- Wenden Sie sich an den jeweiligen EWE NETZ Standort (siehe Standortfinder auf www.ewe-netz.de), um den
Status des Bauprojektes zu erfahren und ggf. aktuelle Einmessunterlagen zum Bauprojekt zu erhalten.

SeeTvont [ I s

Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet.



mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
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Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Rungsplanung beachtet.

Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
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’| | Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
Y#2+.7] | nommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet.

I
NAZXS2Y 150
150

150
150

S8, BK, TW, FW (stillg.)

Far die Sparte 'SB, BK, TW, FW (stilgelegt)' sind in dem gewshiten Bereich (siche Upersichtsplan)
keine von EWE NETZ auskunfispflichtigen Netzdaten vorhanden. Beachten Sie bitte auch bei waiteren
Netzbetreibern Planauskinfle einzuholen, insbesondere kann in einzelnen Gemeinden der Netzbetreiber
wechsgin,
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Telekommunikation (stillg.)

For die Sparte 'Telekommunikation (slillgelegt)’ sind in dem gewdhiten Bereich (siehe Ubersichtsplan)
ketna von EWE NETZ auskur icht Netzdaten ). Beachten Sie bitte auch bei weiteren
Netzbetreibern Planauskiinfte einzuholen, inshesondere kann in ginzelnen Gemeainden der Netzbetreiber
wechseln.

Fernwaerme
Fiir die Sparte F ' sind in dem " Bereich (siehe Ubersichtsplan) keine von EWE
NETZ 1 Sie bitte auch bei weiteren Netzbetreibern

g
Planauskiinfte einzuholen, inskesondere kann in einzelnen Gemeinden der Netzbetreiber wechseln.

Breitbandkabel

Fir die Sparte il dkabel sind in denr gewsil 1 Bereich {siche Ubersichtsplan) keine von CWE
NETZ ¢ Nelzdaien . Beachien Sie bitte auch bei weileren Neizbetreibern
Manauskinfte einzuholken, insbesondere kann in einzelnen Gemeinden der Netzbetreiber wechseln.

Strassenbeleuchtung

Fir die Sparte 'Strassenbeleucntung’ sind in dem gewanlten Bereich (siehe Ubersichtsplany keine vor EWE
NETZ ausk lichtigen Sie bille auch bei weiteren Netzbetreibem

Plar . insh dere kann in ginzelnen den der

Trinkwasser

Fur die Sparie 'Trinkwasser' sind in dem gewshllen Bereich (siehe Ubersichisplan) keine von EWE
NETZ ausk pilichtigen Netzdaten vorh Beachten Sie bilte auch bei weiteren Netzbetreibern
Planauskunfte einzuholen, insbesondere kann in el 1 G i der Netz| iber wechseln.

Gas HD Detail

Fur die Sparie 'Gas HD Detail’ sind in dem gewahlien Bereich {siche Ubersichisplan) keine von EWE
NETZ auskunftspfiichtigen Netzdaten vorhanden, Beachten Sie bitte auch bei weiteren Netzbetreibern
Planauskiinfte einzuhelen, insbesondere kann in einzeinen Gemeinden der Netzbeireiber wechseln.

Nr. 14 Gemeinde Cappeln, 49692 Cappeln
Schreiben vom 01.02.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Seitens der Gemeinde Cappeln (Oldenburg)
werden zu der o.a. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 15 Gemeinde Visbek, Postfach 1160, 49425 Visbek

Schreiben vom 04.02.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Aus Sicht der Gemeinde Visbek werden zu der o. g.
Planung keine Anregungen und Bedenken vorge-
bracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr.16 Samtgemeinde Barnstorf, 49406 Barnstorf

Schreiben vom 00.00.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Belange der Samtgemeinde Barnstorf und ihrer Mit-
gliedsgemeinden werden durch die Flachennut-
zungsplanénderung und die Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht berthrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Feststellungsbeschluss:

, Nach Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
sowie der oOffentlichen Auslegung gemalfl § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird die 92.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nahversorgung Oldenburger StraRe* mit der Begriindung und dem

Umweltbericht beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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TOP 3

8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 , Kuhmarkt*:

Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und der

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

sowie der offentlichen Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Sat-

zungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Siehe Ausfiihrungen zu TOP 2.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss/Rat folgende

Beschlussfassung vor:

I.  Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

und der Beteiligung der Behorden und sons

tiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB eingegangenen Stellungnahmen und

Abwagungsvorschlag:

Nr.1 LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Marienstrale

34-36, 30171 Hannover
03.09.2018

Stellungnahme:

Priifung:

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfihrungen hierzu ent-
nehmen Sie bitte der Rickseite; diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfilhrungen eine
weitere  Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr
auch fur die MaRnahmen der Gefahrenerforschung
zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwir-
kungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Auf-
gabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitpla-
nung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei
auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr
gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung
mit 8 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir
Behorden kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswer-
tung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwen-
dung des Antragsformulars und der Rahmenbedin-
gungen, die Sie uUber folgenden Link abrufen
kénnen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfm
ittelbeseitiguna/luftbildauswertung/kampfmittelbesei

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Luftbildauswertung wurde seitens der Stadt
Vechta beauftragt. Die Ergebnisse werden im weite-
ren Verfahren in die Planunterlagen aufgenommen.



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiqunq/luftbildauswertung/kampfmitt
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiqunq/luftbildauswertung/kampfmitt
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Antrag auf L

Projekt/Lageort: Viechta, Oldenburger Strafie 28

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit bestatige ich, dass Ihr Antrag auf Luftbildauswertung vom 03.09.2018 vollstandig bei uns
singegangen ist

Sobald ein Ergebnis 2u Ihrer Anfrage vorliegt, werden wir es Ihnen umgehend zuschicken. Die
Baarbeitung wird voraussichtlich 16 Wochen, beginnend ab dem 03,00.2018, dauem. Um eine
zigige Bearbeitung gewahrieisten zu kénnen, bitten wir von telefonischen Nachfragen zum
Bearbeitungsstand abzusehen. Sollten Sie Ihren Antrag stornieren wollen, 5o ist dieses bis zum
Beginn der Bearbeitung kostenfrei méglich.

Auf Grund Ihres Antrags werden wir die von Ihnen angegebenen Daten speicher und im
Rahmen der Antragsbearbaitung nutzen. Beim Erkennan von Kriegseinwirkungen werden wir
auch die zustindige Gefahrenabwehrbehdrde informieren.

Mit freundlichen GriGen

Stephanie Blum

Hinwsis:
Bitie beachten Sie, dass die Luftbildauswertung gem. § 6 NUIG i. V. m § 2 Abs. 3 NVerwKostG

ist. Die Kasten sind die je nach Aufwand
berechnet werden. Der GebGhrensatz wird von der Behdrde festgesetzt und orientiert sich an
den vom 1 f0r die Offentliche
Verwaltung.
R L S
T =

Die Anlage wird beachtet.

Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

EWE NETZ GmbH, Emsteker Str. 60, 49661
Schreiben vom 05.09.2018

Nr. 2

Cloppenburg

Stellungnahme:

Priifung:

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als
Tréager offentlicher Belange.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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und Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und dirfen weder beschadigt, iberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Die Leitungen (eine Elektrizitatsleitung, eine
Telekommunikationsleitung) sind im Rahmen der
ErschlieBungs- bzw. Objektplanung zu beachten.
Dies betrifft auch die weiteren folgenden Hinweise.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines
Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorha-
bentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen

Der Bitte wird zu gegebener Zeit gefolgt.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich (ber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berlick-
sichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand flihren.
Wir freuen uns |hnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfugung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uiber die genaue Art und
Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen Uber
unsere Internetseite https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stel-
lungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilun-
gen zukunftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhre An-
sprechpartnerin Frau Ingrid Wienken unter der fol-
genden Rufnummer: 04471 7011-294.

Nr.3 BIL eG, Bonn 30.08.2018

Stellungnahme:

Prifung:

Inre Anfrage "92. FNP Anderung B-Plan 15-8.
Anderung" mit der Nummer 20180830-0248 vom
30.08.2018 14:10:04 wurde an das BIL-System
Ubermittelt. Die Verschneidung lhrer Anfrageflache
mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten Teilneh-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
mailto:info@ewe-netz.de
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merflachen ergab die folgenden Zustandigkeiten.
Ihre Anfrage wurde an die zustéandigen Teilnehmer
zur Beantwortung weitergeleitet.

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten lhre
Anfrage, prifen die Betroffenheit und stellen Ihnen
die entsprechenden Antworten direkt Uber das BIL-
Portal zur Verfiigung. Uber den Fortschritt der Bear-
beitung werden Sie per Email informiert. Alle Infor-
mationen und den aktuellen Status lhrer Anfrage
kénnen Sie jederzeit im BIL-Portal einsehen.

Rickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte
direkt an die zustandigen Betreiber.

20180830-0248
92. FNP Anderung B-Plan 15 - 8. Anderung
(61204092 /6126 30 15-8)

}
¥
Typ: | 1
Planung J - { ¥
Klassifizierung: I, A J

Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren
ohne Einsatz von Spezialbaugeréten

Start der Maflnahme:
30.11.2018

Auftraggeber: Stadt Vechta
Beschreibung:

Die Stadt Vechta méchte den Neubau eines Combi-
Verbrauchermarktes an der Oldenburger Stralie
planungsrechtlich absichern und hierzu das
Mischgebiet in ein Sondergebiet umwandeln.

Lagebeschreibung: Oldenburger Stralle 28

Koordinaten des Anfragegebiets (Rechtswert,
Hochwert)

Far den Anfragebereich zustandige Leitungsbetreiber

ExxonMobil Production Deutschland 0511 641 1316 landableilung@exxonmabil.com
GmbH
Gasunie Deutschland Transport 0511/640 607-2463 plananiragen@gasunie.de

Services GmbH

Open Grid Europe GmbH +49-201-3658-325 lsitungsauskunfi@pledoc.de

(Beauskunftung durch die PLEdoc u.a. auch fur GasLINE, Ferngas Nordbayern, Kokereigasnetz Ruhr, MEGAL, METG, NET
TENP, Viatel)
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Von der BIL-Anfrage nicht betroffene Leitungsbetreiber. Diese Betreiber haben keine Leitungen ir

von lhnen eingezeichneten Bereich.

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

Air BP

Amprion GmbH

BAYERNOIL Raffineriegeselischaft mbH
Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG

Currenta

Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH

Erdgas Munster GmbH

Evonik Technology & Infrastructure GmbH - Bereich Pipelines

(Beauskunftung auch fur ARG mbH & Co. KG, BASF SE, Covestro AG, EPS GmbH & Co. KG, OXEA GmbH, PRG mbH & C¢

KG und Westgas GmbH)
FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH

Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

GASCADE Gastransport GmbH
auch for NEL

GASSCOAS

GEW Wilhelmshaven GmbH

InfraServ Gendorf - Vinnolit

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG
InfraServ GmbH & Co. Knapsack KG
Kreiswerke Olpe -Wasserversorgung-
MERO Germany AG
Mineral6lverbundleitung GmbH Schwedt
Neptune Energy Deutschland GmbH ehemals ENGIE E&P Deutschland GmbH
Nord-West Kavernengesellschaft mbH
Nord-West Oelleitung GmbH

GmbH "West+Ost", OPAL Gastransport GmbH & Co. KG und WINGAS GmbH)

Nowega GmbH
OMV Deutschland GmbH

Nr.4 PLEdoc GmbH, Gladbecker Str. 404, 45326 Essen

Schreiben vom 31.08.2018

Stellungnahme:

Priifung:

Mit Bezug auf lhre o.g. MaBnahme teilen wir Ihnen
Nachfolgendes mit.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Uber-
sichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Lei-
tungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Ab-
stimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber
sind von der geplanten MalRnahme nicht betroffen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

e Open Grid Europe GmbH, Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Netzbetrieb
Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft
mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesell-
schaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in
Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die
Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten Versor-
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gungsunternehmen.  Auskinfte zu  Anlagen
sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw.
Konzerngesellschaften Regionalcentern
gesondert einzuholen.

oder

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und
zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die Kompensationsmaflnahmen
erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwdhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung
planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit
von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht
auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung
an diesem Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es
besteht kein Eingriff und somit kein Bedarf nach
externen Ausgleichsflachen.

Anlage(n)

Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG
20U / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Nr.5
Schreiben vom 18.09.2018

Ericsson GmbH, Prinzenallee 21, 40549 Diisseldorf,

Stellungnahme:

Priifung:

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen
hat die Firma Ericsson bezlglich ihres Richtfunks
keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berucksichtigen Sie, dass diese
Stellungnahme nur fur Richtfunkverbindungen des
Ericsson - Netzes qgilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die
Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:
Deutsche Telekom Technik GmbH
Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 6
Schreiben vom 20.09.218

Landkreis Vechta, Ravensberger Str. 20, 49377 Vechta

Stellungnahme:

Prifung:



mailto:unk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
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Hinsichtlich der von mir w_ahrzunehmenden
Belange bestehen gegen den Anderungsentwurf
keine Bedenken.

Planentwurf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Artenschutz ist wie folgt zu formu-
lieren: ,Um die Verletzung oder Tétung von Indivi-
duen auszuschlielen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberbo-
den sowie vergleichbare MaRnahmen nur
aullerhalb der Brutphase der Voégel und aufierhalb
der Sommerlebensphase der Fledermause (1. Marz
bis 30. September) durchzuflhren. Unmittelbar vor
den Fallarbeiten sind die Bdume oder bei Abriss-
und SanierungsmaRnahmen die Gebdude durch
eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir
héhlenbewohnende Vogelarten, fir Geholzbriter
sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu
Uberprifen. Werden aktuell besetzte
Vogelnester/Baumhohlen oder Fledermausbesatz
festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Umfang
und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind

in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.
Werden Hoéhlen (Fledermaushéhlen oder
Nisthéhlen von Voégeln) beseitigt, sind im
raumlichen Zusammenhang dauerhaft

funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten.”

Der Anregung wird gefolgt, die Hinweise zum Arten-
schutz werden entsprechend redaktionell angepasst.

In der Prdambel fehlen landesrechtliche Rechts-
grundlagen. Ich verweise hierzu auf das Muster in
den W-BauGB, Anlage 14. Ferner ist der
Umweltbericht in die Begriindung zu integrieren.

Der Anregung wird gefolgt, die Unterlagen werden
entsprechend angepasst.

Hinweis

Die Anordnung der Luftungs- und kaltetechnischen
Anlagen (AuRenaggregate) sollten im Baugenehmi-
gungsverfahren geregelt werden. Im Rahmen
meiner Bauaufsicht sind in der Vergangenheit bei
SB-Markten nachbarseitig Beschwerden aufgetre-
ten, in denen es unter anderem auch um die
Zumutbarkeit der Anlagen auch bei Einhaltung der
Immissionsrichtwerte ging.

Der Hinweis betrifft nicht den Bebauungsplan, son-
dern die nachgeordnete Genehmigungsplanung.

Nr. 7
Schreiben vom 09.10.2018

Oldenburgische IHK, Moslestr. 6, 26122 Oldenburg

Stellungnahme:

Prifung:

die Stadt Vechta méchte mit dem Planvorhaben die
Verkaufsflachenerweiterung eines Verbraucher-
marktes planungsrechtlich absichern. Der Verbrau-
chermarkt méchte seine Verkaufsflache (VKF) von
heute rund 1.250 m? um ca. 525 m? auf dann 1.775
m? vergroRRern. Hierzu soll die bisher im Plangebiet
festgesetzte Art der baulichen Nutzung von einem
Mischgebiet (MI) in ein sonstiges Sondergebiet
(SO) umgewandelt werden. Parallel dazu wird auch
der Flachennutzungsplan angepasst. Zukinftig ist
vorgesehen, das Plangebiet als eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Grolflachiger Einzelhandel" darzustellen.

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.
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Die Oldenburgische IHK nimmt zu dem Vorhaben
wie folgt Stellung;

Im Hinblick auf seine raumordnerische Vertraglich-
keit sind bei dem Vorhaben die Ziele und
Grundsatze des Landes-Raumordnungsprogramms
Niedersachsen 2017 (LROP 2017) zu beachten.

Die Stadt Vechta orientiert sich bei der Einzelhan-
delsentwicklung an dem 2014 von der GMA Gesell-
schaft fir Markt- und Absatzforschung erstellten
und vom Stadtrat beschlossenen
Einzelhandelsentwicklungskonzept fir die Stadt
Vechta (EEK).

Bestandteil der Planunterlagen ist zudem eine Ver-
traglichkeitsuntersuchung der Dr. Lademann &
Partner Gesellschaft fir Unternehmens- und
Kommunalberatung aus dem Oktober 2017. Sie
tragt den Titel ,Die Oldenburger Stralle in Vechta

als Nahversorgungsstandort.
Vertraglichkeitsgutachten zu einem
Erweiterungsvorhaben" (Vertraglichkeitsunter-
suchung).

Die Gutachter beschaftigen sich in der Vertraglich-
keitsuntersuchung mit der raumordnerischen und
der stadtebaulichen Vertraglichkeit des Planvor-
habens. Sie stellen zutreffend dar, dass das Vor-
haben sowohl kongruent mit den Zielen und Grund-
satzen des LROP 2017 ist, als auch mit den Emp-
fehlungen des EEK im Einklang steht (vgl. Vertrag-
lichkeitsuntersuchung, S. 47).

Die Analyseschritte und die Argumentation von Dr.
Lademann & Partner sind nachvollziehbar und wir
stimmen mit seiner Einschatzung Uberein.

Allerdings haben wir folgende Bedenken und Hin-
weise zu den Planuntertagen: Zu den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans:

Wir halten es fir erforderlich:

e Die Zweckbestimmung des Sondergebietes
sollte auf die Bezeichnung ,Sondergebiet Nah-
versorgung" konkretisiert werden. Andernfalls
kénnten u. U. an diesem Standort von der Stadt
nicht vorgesehene Einzelhandelsnutzungen -
also Betriebe mit zentrenrelevanten und nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten -
angesiedelt werden.

Der Anregung wird gefolgt.

e Auf die Bezeichnung ,aperiodische Randsorti-
mente" sollte verzichtet und stattdessen die im
EEK definierten zentrenrelevanten und nicht
zentrenrelevanten Sortimente gemafl EEK auf
eine Verkaufsflache von maximal 177 m? be-
grenzt werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzung wird wie
folgt verfasst:

Der Anteil der zentrenrelevanten und nicht zentren-
relevanten Sortimente gemal Sortimentsliste des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Vechta (Randsor-
timente) darf 10 v. H. an der Verkaufsflache
betragen (177 gm).

die

Die Sortimentsliste wird in

aufgenommen.

Begriindung

Zum Vertraglichkeitsgutachten:
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In ca. 100 m Laufentfernung zum Vorhabenstandort
- ebenfalls an der Oldenburger Stralte gelegen - be-
findet sich ein Lebensmitteldiscounter.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hierzu stellen wir fest:

Das LROP 2017 enthdlt eine Regelung fir
Agglomerationen.  Als  Agglomerationen im
raumordnerischen Sinne gelten Ansammlungen

mehrerer (mindestens zwei), in der Regel
gebaudlich getrennter, selbstandiger
Einzelhandelsbetriebe In enger Nachbarschaft

zueinander. Im Sinne des LROP 2017 kénnen von
Agglomerationen die gleichen raumbedeutsamen
Auswirkungen wie von einem
Einzelhandelsgro3projekt ausgehen.
Dementsprechend sind fir Agglomerationen die
gleichen Vorgaben wie fiir ein einzelnes, raum-
bedeutsames EinzelhandelsgroRprojekt einzuhalten
(vgl. Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 ,Entwicklung der
Versorgungsstrukturen des Einzelhandels" des
LROP, S. 19 f.). Wir empfehlen deshalb, das
Vertraglichkeitsgutachten so zu Uberarbeiten, dass
die gesamte Agglomeration aus Verbrauchermarkt
und Lebensmitteldiscounter Untersuchungs-
gegenstand ist.

Nach Verstandnis des LROP 2017 handelt es sich
bei einer Agglomeration um ,mehrere selbstandige,
ggf. jeweils flir sich nicht groRflachige
Einzelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert
angesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen und
von denen in ihrer Gesamtbetrachtung
raumbedeutsame Auswirkungen wie von _einem
EinzelhandelsgrofRprojekt ausgehen oder ausgehen
kénnen.“

Die Agglomerationsregel stellt vorrangig darauf ab,
dass der Umgehungstatbestand der Realisierung
mehrerer kleinflachiger Vorhaben, gesteuert wird.
Hierbei ist nicht nur das Planvorhaben prifungsrele-
vant, sondern es sind auch weitere im unmittelbaren
Standortumfeld befindliche Angebote in die Prifung
von raumbedeutsamen Auswirkungen einzustellen.
Hierbei wird v. a. dem Umstand Rechnung getragen,
dass durch die rdumliche Nachbarschaft verschiede-
ner zentrenrelevanter Anbieter zueinander Synergie-
effekte erzeugt werden. Im Falle des gepriiften Vor-
habens ist es unstrittig, dass es sich dabei um ein
EinzelhandelsgroRprojekt handelt. Es ist jedoch auch
unstrittig, dass die beiden Betriebe Lidl und Combi
als Agglomeration wirken. Dr. Lademann & Partner
haben in die Vertraglichkeitsanalyse dementspre-
chend die Attraktivitdt und Ausstrahlkraft der
Gesamtstandortlage (Combi und Lidl) eingestellt.
Das Planvorhaben wurde hierbei hinsichtlich der
raumlichen Ausdehnung des Einzugsgebiets, der

Kunden-/Umsatzherkunftsanteile sowie der
Flachenleistung in den Gesamtkontext gestellt.

Das hier prufungsrelevante Vorhaben st als
selbstandiges und abtrennbares Vorhaben zu

bezeichnen, das fir sich genommen eigenstandig
genehmigungsfahig ist. Unterstellt man, dass die
Agglomeration insgesamt hinsichtlich der
Kompatibilitdt mit dem Kongruenzgebot gepruft
werden musste, ware auch dieses fur die
Agglomeration insgesamt erflllt.

Redaktioneller Hinweis:

Die Tabelle 10 ,Umsatzzuwachs durch Vorhaben-
realisierung" auf Seite 31 erscheint uns fehlerhaft.
Bei der in Tabelle 9 ,Umsatzstruktur des Vorhabens
(Status quo)" auf der gleichen Seite verzeichneten
Flachenproduktivitdt von 4.000 €/m?/ Jahr ergibt
sich fir den periodischen Bedarf auf einer
Verkaufsflache von 475 m? ein Umsatz von 1,9 Mio.

Bei einem Erweiterungsvorhaben sind im Sinne des
Baurechts nur die mit der Erweiterung erzielten Zu-
satzumsatze in der Wirkungsanalyse prifungsrele-
vant, da der bestehende Betrieb seine Wirkungen
bereits in der Vergangenheit entfaltet hat. Allerdings
wurde die Attraktivitdt und Ausstrahlungswirkung des
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€ anstelle der angegebenen 1,7 Mio. €. Wir
empfehlen, die Berechnung zu uberprifen und
hierauf basierende Analysen und Aussagen ggf.
ebenfalls anzupassen.

Gesamtstandorts berticksichtigt.

Dabei ist darauf hinzuweisen, dass in der Regel der
Umsatz des Lebensmittelmarkts nicht proportional
zur Verkaufsfliche anwachst. Vielmehr dient eine
Verkaufsflachenerweiterung auch  dazu, den
gestiegenen Anforderungen an eine bessere Waren-
prasentation und Convenience (z.B. breitere Génge,
niedrigere Regale etc.) Rechnung zu tragen.

Das heilt, fur die Ermittlung des Zusatzumsatzes ist
es nicht sachgerecht, einfach nur die
Zusatzverkaufsflache mit einer Flachenproduktivitat
zu belegen, sondern, es ist erforderlich, den Umsatz
flr den Gesamtbetrieb vor und nach der Erweiterung
zu ermitteln und dann die Differenz daraus zu bilden.

Fazit:

Wir teilen die mit dem Planvorhaben verbundenen
Zielsetzungen grundsatzlich, haben aber Bedenken
gegen die aktuelle Ausgestaltung. Wir empfehlen
das Vertraglichkeitsgutachten und die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans unseren Hin-
weisen entsprechend zu Uberarbeiten.

Sprechen Sie uns bei Fragen gerne an.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Il. Prifung der wihrend der 6ffentlichen Auslequng gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung

nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwaqungsvorschlag:

Nr. 1
22.02.2019

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

Stellungnahme:

Priifung:

Aus Sicht des Landesamtes fir Bergbau, Energie
und Geologie Hannover — Bereich Bergbau — wird
zu dem o. a. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen: Gegen das o. a. Bauvorhaben
bestehen von unserer Seite keine Bedenken.

Der Mitwirkungsaufwand gem. Baugebuhrenord-
nung (BauGO) entfallt. Der Zeitaufwand fur diese
Stellungnahme betragt weniger als 15 Minuten (§5
BauGO letzter Satz).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 2 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Theodor-Tantzen-Platz 8, 26122 Oldenburg

05.02.2019

Stellungnahme:

Priifung:

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Olden-
burg werden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine Einwande erhoben. Anregungen und
Hinweise sind ebenfalls nicht vorzubringen.

Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung
einer Ausfertigung der Planunterlagen in

Papierform.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.

Nr. 3 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen d. Bundeswehr, Referat Infra
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|1 3, Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Schreiben vom 08.02.2019

Stellungnahme: Priifung:

Durch die oben genannte und in den Unterlagen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berthrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager o6ffentlicher Belange keine
Einwande.

Nr. 4 LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Marienstrale
34-36, 30171 Hannover

28.02.2019
Stellungnahme: Priifung:

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfihrungen hierzu ent-
nehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behoérden der Gefahrenabwehr
auch fur die MaRnahmen der Gefahrenerforschung
zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwir-
kungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Auf-
gabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitpla-
nung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei
auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr
gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung
mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir
Behdrden kostenpflichtig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen
betragt derzeit beim KBD 17 Wochen ab Antrag-
stellung. Da diese Zeitspanne zwischen Ertei-
lung einer Baugenehmigung und dem Baube-
ginn erfahrungsgemaR nicht verfiigbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige An-
tragstellung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswer- | Eine Luftbildauswertung wurde beantragt.
tung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwen-
dung des Antragsformulars und der Rahmenbedin-
gungen, die Sie uUber folgenden Link abrufen
koénnen:

http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampf-
mittelbeseitiqung/luftbildauswertung/kampfmittel-



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiqunq/luftbildauswertung/kampfmitt
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitiqunq/luftbildauswertung/kampfmitt
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beseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkennt-
nisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Eldche A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht volistéindig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Ré&umung: Die Fldche wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Fliche B
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung

vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.
Hinweis:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf
Schaden durch  Abwurfkampfmittel  Gberprift
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelrdumdienst des Landes
Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein ent-
sprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung ver-
merkt.

Hinweis :

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkennt-
nisse aus der Zeit vor der Einfihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie
nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen.
Sie kénnen natirlich trotzdem von den Kommunen
in eigener Zustandigkeit berlcksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer
Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine
weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Anlage wird beachtet.

Nr. 5 Landkreis Vechta, Postfach 1353, 49375 Vechta

25.02.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Hinsichtlich der von mir V\(_ahrzunehmenden
Belange bestehen gegen den Anderungsentwurf
keine Bedenken.

Umweltschitzende Belange

Die textliche Festsetzung Nr. 5 ist dahingehend zu
erganzen, dass fir die Gehdlzanpflanzungen aus-
schliellich autochthones Pflanzmaterial aus regio-
nalen Bestanden (§ 40 Abs. 4 BNatSchG) zu ver-
wenden ist.

Planentwurf

Ich weise nochmals darauf hin, dass in der
Praambel aktuelle landesrechtliche
Rechtsgrundlagen fehlen (VV-BauGB, Anlage 14).
Die NGO gibt es schon lange nicht mehr.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird berlcksichtigt; die Festsetzung
wird entsprechend erganzt.

Der Hinweis wird beachtet, die Praambel wird ange-
passt.

Nr. 6 Landwirtschaftskammer Niedersachsen,
Cloppenburg
06.03.2019

Bez. St. Oldenburg-Siid, Loninger Str. 68, 49661

Stellungnahme:

Priifung:

Es bestehen keine Bedenken gegeniber den Pla-
nungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 7 Oldenburgische Industrie- und Handelskammer, Moslestr. 6, 26122 Oldenburg

05.03.2019
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Stellungnahme:

Priifung:

Die Stadt Vechta méchte mit dem Planvorhaben die
Verkaufsflachenerweiterung eines Verbraucher-
marktes planungsrechtlich absichern. Der Verbrau-
chermarkt mochte seine Verkaufsflache (VKF) von
heute rund 1.250 m? um ca. 525 m? auf dann 1.775
m? vergroRern. Hierzu soll die bisher im Plangebiet
festgesetzte Art der baulichen Nutzung von einem
Mischgebiet (MI) in ein sonstiges Sondergebiet
(SO) umgewandelt werden. Parallel dazu wird auch
der Flachennutzungsplan angepasst. Zukunftig ist
vorgesehen, das Plangebiet als eine
Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung
,Grolflachiger Einzelhandel" darzustellen.

Die Hinweise zu den Zielen der Planung werden zur
Kenntnis genommen.

Wir hatten uns schon im Rahmen der Beteiligung
gemall § 4 Abs. 1 BauGB zu dem Vorhaben
geaulert und nehmen nun erneut wie folgt Stellung:

Im Hinblick auf seine raumordnerische Vertraglich-
keit sind bei dem Vorhaben die Ziele und
Grundsatze des Landes-Raumordnungsprogramms
Niedersachsen 2017 (LROP 2017) zu beachten.

Die Stadt Vechta orientiert sich bei der Einzelhan-
delsentwicklung an dem 2014 von der GMA Gesell-
schaft fur Markt- und Absatzforschung erstellten
und vom Stadtrat beschlossenen
Einzelhandelsentwicklungskonzept fur die Stadt
Vechta (EEK). Der Vorhabenstandort ist im EEK als
Nahversorgungsstandort definiert, der nicht die
Kriterien eines zentralen Versorgungsbereichs
erfullt (vgl. EEK, S. 37).

Bestandteil der Planunterlagen ist zudem eine Ver-
traglichkeitsuntersuchung der Dr. Lademann &
Partner Gesellschaft fiur Unternehmens- und
Kommunalberatung aus dem Oktober 2017. Sie
tragt den Titel ,Die Oldenburger Strafl’e in Vechta
als Nahversorgungsstandort.
Vertraglichkeitsgutachten zu einem
Erweiterungsvorhaben" (Vertraglichkeitsuntersu-
chung).

Die Gutachter beschaftigen sich in der Vertraglich-
keitsuntersuchung mit der raumordnerischen und
der stadtebaulichen Vertraglichkeit des Planvorha-
bens. Sie stellen zutreffend dar, dass das Vorhaben
sowohl kongruent mit den Zielen und Grundsatzen
des LROP 2017 ist, als auch mit den Empfehlungen
des EEK im Einklang steht (vgl. Vertraglichkeitsun-
tersuchung, S. 47).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum LROP wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis zum Einzelhandelsentwicklungskonzept
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Vertraglichkeitsgutachten wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unsere Stellungnahme vom Oktober 2018 im Rah-
men der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaf §
4 Abs. 1 BauGB wurde teilweise berucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir begriifen, dass die Stadt Vechta unserer Emp-
fehlung gefolgt ist und unter Punkt 1 der textlichen
Festsetzungen auf die Bezeichnung ,aperiodische
Randsortimente" verzichtet und stattdessen die im
EEK definierten zentrenrelevanten und nicht zen-
trenrelevanten Sortimente gemall EEK auf eine
Verkaufsflache von maximal 177 m2 begrenzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Wir stellen fest, dass der Plangeber unserer Emp-
fehlung, die Zweckbestimmung des Sondergebietes
von einem ,sonstigen Sondergebiet" auf die Be-
zeichnung ,Sondergebiet Nahversorgung" zu kon-
kretisieren, nicht gefolgt ist. Wir halten das fir ziel-
fihrend, um so die gewilinschte Entwicklung am
Standort auch begrifflich zu festigen.
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Der Hinweis ist nicht nachvollziehbar, es wurde ein
Sondergebiet ,Nahversorgung*“ festgesetzt.

Des Weiteren nehmen wir zur Kenntnis, dass sich
die Gemeinde mit unserer Empfehlung, den Vorha-
benstandort zusammen mit dem in ca. 100 m Lau-
fentfernung gelegenen Lebensmitteldiscounter als
eine Agglomeration im Sinne des LROP zu
bewerten und in Folge die Vertraglichkeit der
Agglomeration in der Vertraglichkeitsuntersuchung
untersuchen zu lassen, beschaftigt und die
Begriindungen zum Bebauungsplan entsprechend
erganzt hat.

Zu dieser Anregung nimmt der Gutachter wie folgt
Stellung: Nach Verstandnis des LROP 2017 handelt
es sich bei einer Agglomeration um ,mehrere selb-
standige, ggf. jeweils fur sich nicht grof3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe, die raumlich konzentriert ange-
siedelt sind oder angesiedelt werden sollen und von
denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame
Auswirkungen wie von einem Einzelhandelsgrofl3pro-
jekt ausgehen oder ausgehen kénnen.*

So heildt es in den Begriindungen zum Bebauungs-
plan: ,Im Falle des gepriften Vorhabens ist es un-
strittig, dass es sich dabei um ein Einzelhandels-
grolRprojekt handelt. Es ist jedoch auch unstrittig,
dass die beiden Betriebe Lidl und Combi als Agglo-
meration wirken. Dr. Lademann & Partner haben in
die Vertraglichkeitsanalyse dementsprechend die
Attraktivitdt und Ausstrahlkraft der Gesamtstandort-
lage (Combi und Lidl) eingestellt. Das
Planvorhaben wurde hierbei hinsichtlich der
raumlichen Ausdehnung des Einzugsgebiets, der
Kunden-/  Umsatzherkunftsanteile  sowie der
Flachenleistung in den Gesamtkontext gestellt. Das
hier  prGfungsrelevante = Vorhaben st als
selbstandiges und abtrennbares Vorhaben zu
bezeichnen, das fir sich genommen eigenstandig
genehmigungsfahig ist. Unterstellt man, dass die
Agglomeration insgesamt hinsichtlich der
Kompatibilitdt mit dem Kongruenzgebot gepruft
werden musste, ware auch dieses flr die Agglome-
ration insgesamt erflllt (vgl. Begrindungen zum
Bebauungsplan, S. 10)."

Die Agglomerationsregel stellt vorrangig darauf ab,
dass der Umgehungstatbestand der Realisierung
mehrerer kleinflachiger Vorhaben, gesteuert wird.
Hierbei ist nicht nur das Planvorhaben prifungsrele-
vant, sondern es sind auch weitere im unmittelbaren
Standortumfeld befindliche Angebote in die Prifung
von raumbedeutsamen Auswirkungen einzustellen.
Hierbei wird v. a. dem Umstand Rechnung getragen,
dass durch die raumliche Nachbarschaft verschiede-
ner zentrenrelevanter Anbieter zueinander Synergie-
effekte erzeugt werden. Im Falle des gepriiften Vor-
habens ist es unstrittig, dass es sich dabei um ein
EinzelhandelsgroRprojekt handelt. Es ist jedoch auch
unstrittig, dass die beiden Betriebe Lidl und Combi
als Agglomeration wirken. Dr. Lademann & Partner
haben in die Vertraglichkeitsanalyse dementspre-
chend die Attraktivitdt und Ausstrahlkraft der
Gesamtstandortlage (Combi und Lidl) eingestellt.
Das Planvorhaben wurde hierbei hinsichtlich der
raumlichen Ausdehnung des Einzugsgebiets, der
Kunden-/Umsatzherkunftsanteile sowie der
Flachenleistung in den Gesamtkontext der
Agglomeration gestellt.

Hierzu stellen wir fest:

Auch wenn das Vorhaben selbststandig und ab-
trennbar und damit fur sich selbst genommen
eigenstandig genehmigungsfahig ist, hat dies keine
Auswirkungen darauf, dass es zusammen mit dem
ca. 100 m sudlich gelegenen
Lebensmitteldiscounter eine Agglomeration im
Sinne des LROP bildet, deren Kompatibilitat mit
den Zielen und Grundsatzen des LROP
nachzuweisen ist.

Berucksichtigt man, dass die Agglomeration insge-
samt hinsichtlich der Kompatibilitdt mit dem Kongru-
enzgebot geprift werden muss, ist auch dieses fur
die Agglomeration insgesamt erfullt. Die beiden
Betriebe sind schwerpunktmaRig auf den taglichen
Bedarf ausgerichtet und dienen somit hauptsachlich
der Nahversorgung. Das prospektive Einzugsgebiet
sowohl des Vorhabens als auch der gesamten
Agglomeration erstreckt sich auf Teile der Stadt
Vechta und geht auch nicht Uber das Stadtgebiet
hinaus.

Die den Planunterlagen beigeflgte Vertraglichkeits-
untersuchung ist auf den Oktober 2017 datiert. Sie
ist im Vergleich zur frihzeitigen
Behordenbeteiligung gemalk § 4.1 BauGB
unverandert. Insofern kénnen wir weiterhin nicht
nachvollziehen, wie der  Gutachter die
Agglomerationsregel untersucht hat. So werden
unverandert lediglich die derzeitige und die ange-

Abgesehen von den Streuumséatzen, die raumlich
nicht genau zuordenbar sind (aber auch z. T. mit
Verbrauchern aus dem ubrigen Stadtgebiet von
Vechta generiert werden), wird der Vorhabenumsatz
sowie der Umsatz der Agglomeration insgesamt
somit mit Kunden aus Vechta und damit aus dem
grundzentralen Verflechtungsbereich erwirtschaftet.
Damit werden deutlich weniger als 30% des
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strebte VerkaufsflachengréRe des erweiterungswilli-
gen Verbrauchermarktes aufgefihrt (vgl. Vertrag-
lichkeitsanalyse, S. 1). Auch im Rahmen der Vorha-
ben- und Wirkungsprognose (Kapitel 6) werden bei
der Beschreibung des Status Quo nur die Verkaufs-
flache und die Flachenproduktivitdt des erweite-
rungswilligen Verbrauchermarktes genannt.

Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft aulerhalb des
Verflechtungsbereichs generiert. Dies gilt sowohl fir
das nahversorgungsrelevante Hauptsortiment als
auch fir die Randsortimente des aperiodischen
Bedarfsbereichs. Und das sowohl flir Combi als auch
die Standortagglomeration insgesamt.

Wir empfehlen deshalb nachdrticklich, die Vertrag-
lichkeitsuntersuchung zu Uuberarbeiten. Es sollte
nachvollziehbar erlautert werden, ob und wie die
Agglomerationsregel des LROP berucksichtigt
worden ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Uber-
arbeitung erfolgt durch eine ergadnzende Stellung-
nahme.

Fazit:

Die Oldenburgische IHK teilt weiterhin grundsatzlich
die mit dem Planvorhaben verbundenen Zielsetzun-
gen, hat aber nach wie vor Bedenken gegen die
aktuelle Ausgestaltung der Planunterlagen. Wir
empfehlen erneut, das Vertraglichkeitsgutachten
und die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans unseren Hinweisen entsprechend zu tberar-
beiten.

Die textliche Festsetzung wird redaktionell um die
Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ entsprechend
der Festsetzung in der Planzeichnung erganzt. Die
zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sorti-
mente sind bereits auf 10 v. H. der Verkaufsflache (=
177 gm) begrenzt, sodass die abziiglich dieser
Summe Ubrige Verkaufsflache von insgesamt 1.775
gm nur fir nahversorgungsrelevante Sortimente ge-
nutzt werden kann. Der Vertraglichkeitsuntersuchung
wird eine ergdnzende Stellungnahme beigefiigt.

Nr. 8 ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Riethorst 12, 30659 Hannover

05.02.2019

Stellungnahme:

Priifung:

Betroffenheit: Nicht betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 9 Gasunie Deutschland Services GmbH, Pelikanplatz 5, 30117 Hannover

04.02.2019

Stellungnahme:

Priifung:

Betroffenheit: Nicht betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr.10 Open Grid Europe GmbH
05.02.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Betroffenheit: Nicht betroffen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr.11 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick

28.02.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a.
Vorhaben.

Die Bauausfiihrenden missen sich vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. (Internet: https://trassen-
auskunft-kabel.telekom.de oder mailto: Planaus-
kunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanwei-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden beachtet.



https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/
mailto:mailto:%20Planauskunft.Nord@telekom.de
mailto:mailto:%20Planauskunft.Nord@telekom.de
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sung der Telekom ist zu beachten. Die Bauherren
kdénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800
3301 903 beraten lassen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzei-
gen@telekom.de

Nr.12 Ericsson GmbH, Prinzenallee 21, 40549 Diisseldorf

27.02.2019

Stellungnahme:

Priifung:

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen
hat die Firma Ericsson bezilglich ihres Richtfunks
keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte bertcksichtigen Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des
Ericsson - Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die
Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 13 EWE Netz GmbH, Emsteker Str. 60, 49661 Cloppenburg

Schreiben vom 07.02.2019

Stellungnahme:

Priifung:

Aufgrund der Internetanfrage vom 2019-02-07 07:35 wurden der Firma Stadt Vechta Bestandsdaten/-plane,
das "Merkheft fir Arbeiten in der Niihe von Gashoch itungen”, das "Merkheft fur B hleute” und der
"Zeicher " sowie die "Ki 1" auf der Seite www swe-netz.dg
im Downloadbereich zur Veriigung gestalit

wh Verst

Es gelten die Nutzungsbedingungen der aktuellen Fassung.

Wir weisen ausdrilcklich darauf hin, dass dig Lage der Leitungen und Kabe! sich durch Bodenabiragungen,
Bodenbewegungen, Aufschittungen oder andere MaGnahmen nachiréiglich verandern kann.

Es besteht daher die Plicht, die genave Tiefe und Lage durch Querschlage, Suchschlitze o A festzustellen,
In Leitungsnahe sind Erdarbeilen unbedingt von Hand und mit Aullerster Vorsicht nach vorheriger Absprache
mit der zustandigen Bezirksmeisterei der EWE NETZ GmbH durchzuflihren.

Soliten dennoch Beschadigungen -auch anscheinend geringfugiye- vorkommen, ist eine der

Stérungsnummern Gas: 0800 0500505
Strom: 0800 0600608
Telekommunikation: 0180 1 392111
Trinkwasser: 0800 0700707
Fernwidrme: 0180 1 383201
zu benachrichtigen.
Fur denFall i yoder Leit Adufe kaan ein Mi der EWE NETZ GnbH

bei Leitungsbeschadigungen nicht begrindet werden. § 254 BGE wird ausgeschlossen.
Wegen stindiger Netzverinderungen haben die Fl2ne nur eine begrenzte Gultigkeitsdauer von vier Wochen.
Die Auskuntt Uber stillgefegte Leitungen hat keinen Anspruch auf Volistindigkeit.

Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet.

AUSZUG AUS DEM ZEIC FOR DIE P
ALLGEMEIN ALLE SPARTEN

NeGW 2017

EWE

galtig ab:01.02.2019

Signaturs
Symbol Beschreibung

Es sind weitere Unterlagen (z. Bsp, Sonderplane} vorhanden.
- Beachten Sie die Zusatzdokumente zum jewelligen Symbol entsprechend der ,x[Nummer]". Sie sind
Bestandteil der Planauskunft und als zip-Datei enthalten,
A - Zur zuordnung des Sonderplanes und dessen Lage sind jewsils die letzten 8 Ziffern der Sonderplannummer
am Symbol angegeben.

emena

Ggf. sind weitere Unterlagen verfiigbar.

- EWE NETZ GmbH kennzeichnet neue bzw. sanierte Hausanschlisse und Anschlussleitungen mit diesem
JHA-Symbor.

- Wenden Sie sich an den jewelligen EWE NETZ Standort (siehe Standortfinder auf wuw,ewe-netz,de), um die
aktuellen Einmessunterlagen zum ,HA-Symbol® zu erhalten,

Ggf. sind weitere Unterlagen verfugbar,

= EWE NETZ GmbH aktuelle mit einer rot Flache, Sofern eine
Planauskunft aktuelle Bau- oder Planungsaktivititen enthlt, sind diese in den Dateien
[Nummer]_Netzdaten_Bau- und Planungsaktivitaeten.pdr® und ,[Nummer]_Uebersicht.pdf* dargestellt.

- Wenden Sie sich an den jewelligen EWE NETZ Standort (siche Standortfinder auf www.ewe-netz.de), um den
Status des Bauprojektes zu erfahren und ggf. aktuelle Einmessunterlagen zum Bauprajekt zu erhalten.

[ I i |

Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet.



mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de
mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de
mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
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Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet.
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Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet.
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7/ | | Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
7753 | nommen und in der ErschlieRungsplanung beachtet.
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Die Hinweise und Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen und in der ErschlieBungsplanung beachtet.

88, BK, TW, FW (stillg.)

Fiir die Sparte 'SB, BK, TW, FW (stillgelegt)’ sind in dem gewahiten Bereich (siche Ubersichtsplan)
keine von EWE NETZ auskunfispflichtigen Netzdaten vorhanden. Beachten Sie hitte auch bei weiteren
Metzbetreibern Planauskinfle einzuholen, insbescndere kann in einzelnen Gemeinden der Netzbetreiber
wechseln,

Telekommunikation {stillg.}

Fur die Sparte Telekommmurikation (slillgelegt)’ sind in dem gewahiten Bereich (siehe Ubersichtsplan)
keine von EWE NETZ auskunfispfiichtigen Netzdaten vorhanden. Beachten Sie bitte auch bei weiteren

b ni eir kann in 1 G i 1 der

wechseln.

Fernwaerme

Fur die Sparte 'F: ' sind in dem hiten Bereich {siehe Ubersichtsplan) keine von EWE

NETZ ausk figen 1. Beachten Sie bifte auch bei weiteren Netzbetreibern
|

Planauskiinfte einzuholen, inshesondera kann in Inen Gemei der Netzt i h
Breitbandkabel

Fr die Sparte " sind in dem 1 Bereich {siehe Ubersichtsplan) keine von EWE
NETZ auskur Netzdaten vorhanden. Beachten Sie bitte auch bei weiteren Netzbetreibern

Planauskiinfte einzuholen, insbesondere kann in einzelnen Gemeinden der Netzbetreiber wechseln.

Strassenbeleuchtung

Fir die Sparte 'Strassenbeleuchtung’ sind in dem gewdahlten Bereich (siehe Ubersichisplan} keine von EWE
NETZ au i Sie bille auch bei weiteren Netzbetreibern

P gen 3
Planauskinfie einzubiolen, insbesondere kann in ginzelnen Gemainden der treiby
Trinkwasser
Fur die Sparte "Trink * gind in dem hiten Bergich {siehe Ubersichisplan) keine von EWE
NETZ a i 1vorhanden, Sie bilte auch bei weiteren Netzbetreipern

I
Planauskunfte einzuholen, inshesondere kann in einzeinen Gemeinden der Netzbetreiber wechseln.

Gas HD Detail

Fir die Sparie "Gas HD Detail' sind in dem gewshlten Bereich (siche Ubersichisplan) keine von EWE
NETZ auskunftspflichtigen Netzdaten verhanden. Beachten Sie bitte auch bei weileren Netzbetreibein
Planauskinfte einzuhglen, insbescndere kann in einzelnen Gemeinden der Nelzbeireiber wechseln.

Nr. 14 Gemeinde Cappeln, 49692 Cappeln
Schreiben vom 01.02.2019

Stellungnahme:

Prifung:

Seitens der Gemeinde Cappeln (Oldenburg)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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werden zu der 0.a. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Nr. 15 Gemeinde Visbek, Postfach 1160, 49425 Visbek
Schreiben vom 04.02.2019

Stellungnahme: Priifung:

Aus Sicht der Gemeinde Visbek werden zu der o. g. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Planung keine Anregungen und Bedenken vorge-
bracht.

Nr. 16 Samtgemeinde Barnstorf, 49406 Barnstorf
Schreiben vom 00.00.2019

Stellungnahme: Priifung:

Belange der Samtgemeinde Barnstorf und ihrer Mit- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gliedsgemeinden werden durch die Flachennut-
zungsplananderung und die Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht berihrt.

Satzungsbeschluss:

, Nach Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
sowie der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird aufgrund
der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Kuhmarkt‘ bestehend aus
der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen einschlieRlich der
dazugehdrigen Begriindung und dem Umweltbericht.”

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

TOP 4

Ausbau der KolpingstraRe

Der Sachverhalt wurde von Herrn Bldmer detailliert vorgetragen.
Der Baubeginn sollte Mitte August und die Fertigstellung soll im Dezember sein.

Im Rahmen der sich anschlieBenden Beratung wurde zunachst von Herrn Elberfeld in Bezug auf den
Bereich Kino/Gesundheitsamt/Neuer Markt und dem Entwicklungskonzept fir den Neuen Markt bzw. den
damit zusammenhangenden Grundstiicksveranderungen vorgeschlagen, die Strale in dem heutigen
Zustand zu belassen, bis klar ist, was hier passieren soll.

Von Herrn Blédmer wurde hierzu ausgefiihrt, dass die bereits gefassten Beschlisse die Radfahrerachse in
der dargestellten Form beinhalten und dass auch aus Sicherheitsgriinden heute schon die entsprechenden
Vorkehrungen zu treffen seien — auch ware dies wesentlich wirtschaftlicher.

Frau Scharf ergénzte dazu, dass die Fahrradachse auch Teil der Planungskonzeption zum Neuen Markt sei
und daher keine Einschrankung der Planung hierdurch zu erwarten sei. In Bezug auf die gewiinschte Ver-
kehrssicherheit sei die Planung nicht anders machbar.

Auch Herr Bocklage befiirchtete, dass die Planung der Entwicklung auf dem Neuen Markt entgegenstehen
kénne und erkundigte sich nach der hierfir erforderlichen Flache.
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Herr Blomer wies darauf hin, dass ca. 390 m? der Gesamtflache des Neuen Marktes bendtigt wiirden. Dies
sei keine FlachengroRe, die das Projekt einschranke.

Herr Asbrede begrifite die Planung zur Radfahrachse, wies jedoch darauf hin, dass im Bereich der Falken-
rotter Strale zu wenige Querungsmoglichkeiten vorhanden seien.

Auch Herr Kater flihrte aus, dass die Planung eine konsequente Weiterfihrung der bisherigen Planung sei
und eine weitergehende Trennung der Verkehrsarten aufgrund der schmalen Verkehrsflache nicht moglich
sei. Er fragte erganzend nach, wann die Beitragssatzung angewendet wirde.

Herr Bldmer antwortete, dass die Schlussrechnung voraussichtlich in 2020 vorliege. Alsdann erlauterte er
die geplanten Bauzeiten.

Frau Kiene-Schockemohle schlug vor, dass die in der Diskussion erdrterte Querungshilfe in der Falkenrotter
StraBe doch in Hohe des Expert-Bening-Marktes eingebaut werden solle, da hier haufig Fultganger die
Fahrbahn Uberquerten.

Herr Blomer flhrte hierzu aus, dass hier aufgrund der Nahe zur nachstgelegen Ampelanlage und aufgrund
der hier vorhandenen Linksabbiegespur eine Querungshilfe nicht moéglich sei.

Im Anschluss ging Herr Sieveke noch einmal auf die Radverkehrsachse ein, da man nicht wisse, was
zuklnftig entwickelt wirde und es noch viele offene Fragen (beziglich der Freiflache vor dem
Gesundheitsamt und der Reduzierung der Flache des Neuen Marktes um 390 m?) gebe, werde die VCD-
Fraktion dem Beschlussvorschlag nicht zustimmen.

Herr Holzen fragte nach, ob in Bezug auf die Fahrradstralte zunachst die Kanalisation verlegt werden kénne
und die Verschwenkung und die damit verbundene Inanspruchnahme der Flache des Neuen Marktes spater
ausgeflihrt werden konne.

Hierzu wurde von Herrn Blémer darauf hingewiesen, dass die in Anspruch zu nehmende Flache des Neuen
Marktes heute Griinflache sei und dass eine Trennung der Baumafinahmen zu Mehrkosten flihre und die
vorgeschlagene Planung die wirtschaftlichste Losung sei.

Herr Frilling und Herr Nyhuis begriiten die Planung. Es gehe lediglich eine kleine Teilflache des Neuen
Marktes verloren und fur die sonstigen Nutzungen — wie den Wochenmarkt — sei noch gentgend Platz.

Herr Sieveke wies darauf hin, dass auf der Kolpingstral’e gerast wirde. Hierzu wies Herr Bldmer darauf hin,
dass es sich bei der Kolpingstralle um eine Sammelstralle handele und dass hier laut dem Tempo 30-
Konzept keine Geschwindigkeitsreduzierung erfolge.

Herr Dr. Koch stellte alsdann den Antrag auf Ende der Diskussion und Abstimmung.

Hiertber lie3 der Vorsitzende abstimmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem VA/Rat folgende Beschlussfassung vor:

», Die Kolpingstrale soll von der Kreuzung Marschstrale bis zur Kreuzung Falkenrotter Strafle im
Regelquerschnitt wie folgt ausgebaut werden:

Die Fahrbahn an westlicher und 6stlicher Seite wird mit einem Betonhochbord eingefasst.

Geplanter Ausbauquerschnitt von Ost nach West (beidseitige Langsparkflachen):

o Gepflasterter Gehweg in Betonsteinpflaster, Farbe grau 3,00 m
o Gepflasterter Gehweg, Sicherheitsstreifen in Betonsteinpflaster, Farbe rot, inkl. Hochbord 0,70 m
o Parkstreifen, Ladngsparkplatze in Betonsteinpflaster, Farbe anthrazit 2,00 m
e Zwischenstreifen in Betonsteinpflaster, Farbe rot 0,35m
e Entwasserungsrinne 0,32 m
o Asphaltierter, teilweise rot markierter Fahrradschutzstreifen 1,25 m
e Fahrbahn, asphaltiert 5,50 m
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e Asphaltierter, teilweise rot markierter Fahrradschutzstreifen 1,25 m
e Entwasserungsrinne 0,32 m
e Zwischenstreifen in Betonsteinpflaster, Farbe rot 0,35 m
e Parkstreifen, Langsparkplatze in Betonsteinpflaster, Farbe anthrazit 2,00 m
o Gepflasterter Gehweg, Sicherheitsstreifen in Betonsteinpflaster, Farbe rot, inkl. Hochbord 0,70 m
o Gepflasterter Gehweg in Betonsteinpflaster, Farbe grau 1,50 m
Ausbauguerschnitt gesamt: 19,34 m

Die Fahrradschutzstreifen werden an den Nebenstrallen mit rot markiert. An der Einmindung zur Falken-
rotter Stralle werden zusatzlich Fahrradhaltebereich mit rot markiert.

Der Ausbau soll in zwei Bauabschnitten erfolgen.

Fir die Jahre 2019/2020 ist der Ausbau zwischen Bahnhofstrale und Falkenrotter Strale geplant. Der
Ausbau der Kolpingstrafte zwischen Bahnhofstrale und Marschstralle erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt.

Die Planungen hierzu werden dann erneut in den Gremien vorgestellt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen 7
Nein-Stimmen 12
Enthaltungen 12
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In Angelegenheiten des Verwaltungsausschusses

TOP 5

Bebauungsplan Nr. 93 .. Siidlich Schweriner Strale“:
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Absatz 1 BauGB

Herr Haaks stellte den Sachverhalt und die Inhalte der Planung zum Bebauungsplanes Nr. 93 vor.

Herr Héffmann signalisierte fur die CDU, dass die Planung unterstitzt werde. Es sei sinnvoll, eine solche
verhaltnismafig glinstige Bebauung an dieser Stelle zu realisieren.

Herr Asbrede erkundigte sich wie grof3 die im Planbereich vorgesehene Griinflache sein werden. Der
Investor, Herr Rolf Elberfeld, erlauterte hierzu, dass eine Flache von ca. 800 m? fir Griinanlagen im
Plangebiet verbleiben werde.

Herr Asbrede flihrte aus, dass er gegen die Planung sei, da diese zentrale Griinflache erhalten bleiben bzw.
in Verbindung mit der Radwegeverbindung aufgewertet werden solle.

Herr Kater wies darauf hin, dass hier verschiedene Interessen abzuwagen seien. Es bestiinde ein hoher Be-
darf nach nutzbaren Wohnbauflachen.

Herr Gels flhrte aus, dass Vechta eine griine Stadt sei, dies solle auch so bleiben. Die Stadt Vechta habe
einen hohen Wohnraumbedarf sowohl fiir verdichtete Bebauung wie auch fir Einfamilienhausbebauung.
Wenn sich die Gelegenheit biete, diese Nachfrage in einem vielfaltigen und attraktiven Konzept umsetzen zu
kdnnen, sollte man diese nutzen.

Herr Holzen beflrchtete, dass bei dieser Planung Konflikte zwischen der Wohnbebauung und den
Grunflachen entstehen konnten.

Herr Sieveke fUhrte aus, dass in diesem Bereich der Belang ,Wohnen* im Vordergrund stehen solle. Aus
diesem Grund unterstitze seine Fraktion die Planung.

Frau Scharf stellte klar, dass im Innenstadtbereich eine stérkere Verdichtung erfolgen solle, dass man aber
in diesem Plangebiet aufgrund der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen eine entsprechende Bebauung
aus Reihen-, Doppel- und Einfamilienhdusern realisieren wolle.

Auf Nachfrage von Herrn Kater erhielt Herr Elberfeld Gelegenheit, die konkrete Planung vorzustellen.

Herr Gels wies abschlielend darauf hin, dass dies ein guter Weg sei, um bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen.

Bei der vorgelegten Planung werde die Vielfaltigkeit von Architektur gestarkt und Monokulturen kénnten ver-
mieden werden.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schliagt dem Verwaltungsausschuss folgende Be-
schlussfassung vor:

» Um die Realisierung des Wohnungsbauprojekts siidlich der Schweriner Stralle zu ermdglichen, wird
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Sidlich Schweriner Stralte” im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, beschlossen. Der Geltungsbereich ist in der beigefligten
Karte genau gekennzeichnet.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher
Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB vorzunehmen. “
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Bebauungsplan Nr. 93
,Sudlich Schweriner StraBe*
Geltungsbereich

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen :10
Nein-Stimmen :
Enthaltungen 1
TOP 6

Bebauungsplan Nr. 177 ,Kornradeweg/EschstraBe/Kapellenweg/Kreuzweq':
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Absatz 1 BauGB

Frau Scharf erlauterte die Planung. Der Anlass fir die geplante Neuordnung in diesem Wohnquartier sei der
Antrag auf ,Nutzungsanderung‘ in einem Mehrfamilienhaus. Dadurch wirden statt der drei genehmigten
Wohnungen vier Wohnungen auf dem 576 m? groRen Grundstiick entstehen.

Das Verdichtungskonzept der Stadt Vechta sdhe in diesem Bereich (Zone 3) vor, dass pro 150 m? Baugrund-
stlcksflache max. eine Wohnung und max. vier Wohnungen pro Wohngebaude realisiert werden kdnnen.
Diese Vorgaben sollen weiter ihre Glltigkeit haben.

Herr Sieveke unterstitzte die Vorgehensweise der Verwaltung. Er wies darauf hin, dass insbesondere auf
die Realisierung der erforderlichen Stellplatze und der Zu- und Abfahrten geachtet werden sollte.
Auch Herr Nyhuis begrif3te die Planung.
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Herr Holzen stimmte dem Plan zu und fragte nach, ob und wie von Seiten der Verwaltung in dieser Angele-
genheit eine Kontrolle erfolgen sollte.

Herr Kater stimmte der Vorgehensweise der Verwaltung zu. Dies sei ein gutes Signal, dass die Verwaltung
an der Umsetzung des Verdichtungskonzeptes arbeitet.

Herr Blurgermeister Gels versicherte, dass die Bauverwaltung ihrer Kontrollfunktion nachkomme und Frau
Scharf erlduterte die Vorgehensweise in dieser Angelegenheit.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schliagt dem Verwaltungsausschuss folgende Be-
schlussfassung vor:

» Zur Umsetzung des Zielkonzeptes fiir die Verdichtung in der Stadt Vechta wird gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 177 ,Kornradeweg/Eschstrale/Kapellenweg/Kreuzweg‘ im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Geltungsbereich ist in der beigefligten
Karte genau gekennzeichnet.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB i. V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.

Zur Sicherung der Planung wird die Verwaltung beauftragt, bei der Baugenehmigungsbehérde einen
Antrag auf Zurlckstellung der Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Antrags auf ,Nutzungsénderung der
Wohnung drei zu Wohnung drei und vier® auf dem Grundstiick Kreuzweg 40 (Gemarkung Vechta, Flur 13,
Flurstick 47/3) gemaR § 15 BauGB zu stellen. *

Bebauungsplan Nr. 177
Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss

® _

- Kornradeweg

' ..._' d I 1 3

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Die Tagesordnungspunkte 7 und 8 wurden auf Vorschlag des Ausschussvorsitzenden gemeinsam beraten.
TOP 7

98. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Deindrup—Zum Borgfeld/Am Wiehbusch®:
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Absatz 1 BauGB

Herr Haaks stellte die Inhalte und Grundziige der Planung vor. Er erlauterte das bislang geltende Baurecht
und erlauterte das geplante Verfahren.

Herr Niehaus wies auf die Wohnraumknappheit hin und begriif3te, dass in Deindrup auch Wohnbauflachen
angeboten wirden. Dieser Standort ware insbesondere fir naturverbundene Bauherren interessant.

Herr Holzen wies in diesem Zusammenhang darauf hin, dass hierdurch weitere Ackerflachen verloren
gingen und sparsam mit Grund und Boden umzugehen sei.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss folgende Be-
schlussfassung vor:

, Um die Entwicklung eines dorflich gepragten Wohngebietes im Ortsteil Deindrup zu ermdglichen, wird
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Deindrup—Zum
Borgfeld/ Am Wiehbusch’ beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Karte gekennzeichnet.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
vorzunehmen. “

98. Anderung des Flichennutzungsplanes
Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss

=

n@a@!ﬁ‘“‘

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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TOP 8

Bebauungsplan Nr. 58L ,Deindrup—Zum Borgfeld/Am Wiehbusch‘:
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Absatz 1 BauGB

Siehe hierzu Ausfuhrungen zu TOP 7.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schldgt dem Verwaltungsausschuss folgende Be-

schlussfassung vor:

, Um die Entwicklung eines dorflich gepragten Wohngebietes im Ortsteil Deindrup zu ermdglichen, wird
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58L ,Deindrup—Zum Borgfeld/Am
Wiehbusch' beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Karte gekennzeichnet.
Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und

die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
vorzunehmen. *

Bebauungsplan Nr. 58L
Geltungsbereich Aufstellungsbeschluss

- - 24174

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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TOP 9

Ausgleichsflachen & Insektenschutz
Sachstandsbericht der Verwaltung

Insektenschutz

Zum TOP Insektenschutz wurde durch Frau Scharf umfangreich vorgetragen. Der Schwerpunkt des
Vortrages wurde auf bereits laufende MaRnahmen (BlUhstreifen, Insektenhotels etc.) in der Stadt Vechta
gelegt. Die Folien sind dem Protokoll als Anlage beigefiigt.

Kompensationsflichen und Eingriffsreqgelung

Zum genannten TOP wurde durch Herrn Ortland umfangreich anhand von Folien vorgetragen. Der Ablauf
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und die Bereitstellung von Kompensationsflachen wurde anhand von
Beispielen erlautert. Die Folien sind beigefigt.

Die Ausschussmitglieder lobten die Arbeit der Verwaltung und begriiBten die vorgestellten Malnahmen und
signalisierten, dass die Verwaltung in dieser Angelegenheit so weiter fortfahren solle.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 10

Antrag der Gruppe SPD/WFV gemaR § 56 NKomVG vom 02.09.2018;
Begriinung von Gewerbegebieten

Frau Scharf erlduterte Inhalt und Ziel des Antrages der Gruppe SPD/WFV zur Begrinung von
Gewerbegebieten und stellte das Forderprojekt der Gemeinde Ganderkesee vor.

Sie wies darauf hin, dass nach den Erfahrungen der Gemeinde Ganderkesee die Forderung von Dachbegri-
nungsmafnahmen nicht angenommen werde und daher nur die Foérderung zur Anlage von Bluhstreifen
durch die Einplanung von 10.000,00 € im Haushalt fiir das nachste Jahr erfolgen sollte.

Im Anschluss stellte sie Beispiele fir die Einplanung von mehr Grunflachen in Gewerbegebieten durch ent-
sprechende Festsetzungen in Bebauungsplanen vor.

Die beantragte Férderung von Blihstreifen wurde insgesamt begruf3t. Dies sei ein gutes Projekt fur den
Natur- und Insektenschutz und auch die weiteren MalRinahmen wurden in Bezug auf den hierdurch erreichten
Imagegewinn befirwortet.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schldgt dem Verwaltungsausschuss folgende Be-
schlussfassung vor:

» Zur okologischen Aufwertung von geeigneten Flachen in Gewerbegebieten (z. B. durch die Anlage von
Bluhstreifen) sind im nachsten Haushalt Mittel von 10.000,00 € einzuplanen.

Dariber hinaus soll im Rahmen zukinftiger Planungen von Industrie- und Gewerbegebieten geprift

werden, ob, in Abhangigkeit von der jeweiligen stadtebaulichen Situation, zusatzliche Festsetzungen in die
Bebauungsplane aufgenommen werden kénnen, um eine starkere Durchgriinung der Gebiete zu erreichen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig
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TOP 11

Antrag der VCD-Fraktion vom 25.01.2019;
Kostenermittlung fiir die Aufstellung von Trixie-Spiegeln an Ampeln; erste Aufstellung an

Schulwegen

Herr Sieveke erlauterte den vorgelegten Antrag mit der Empfehlung, dass in jedem Fall die Sinnhaftigkeit zu
prifen sei.

Frau Scharf vertrat hierzu die Auffassung, dass dies eine positive Entwicklung ergeben kénnte, die zur Ver-
meidung von Unfallen beitragen konnte. Ein Allheilmittel ware dies sicher nicht. Der Einsatz sei abhangig
von der jeweiligen Verkehrssituation zu prifen. Derartige Uberlegungen sollten zukinftig rechtzeitig in die
Uberlegungen bei der Stralenplanung einflielen.

Die Einrichtung eines solchen Spiegels wirde ca. 400,00 € kosten.

Die Ausschussmitglieder regten an, dass die Verwaltung prifen mége, wo sinnvollerweise Trixie-Spiegel
aufgestellt werden konnten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 12

Antrag der Gruppe SPD/WFV vom 27.02.2019 gemaR § 10 der Geschéftsordnung;
Geschiitzter Radweq an der Oyther Strae

Der Antrag der Ratsgruppe SPD/WFV wurde in der Sitzung des Verwaltungsausschusses am 26.03.2019
zur Beratung an den Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauen verwiesen.

Herr Kater erlduterte die Notwendigkeit zur Verbesserung der Sicherheit fir Radfahrer durch die Anordnung
von Hochborden, Pollern oder Hochbordanlagen.

Herr Blomer erklarte, dass hier an der Oyther StralRe keine durchgehenden Poller fiir Radfahrer moglich
seien, weil es Uberall Parkstreifen oder Grundstiickszufahrten gabe und auch Schutzabstande zu
beriicksichtigen waren.

Herr Elberfeld sprach sich gegen Schwellen usw. aus. Er schlug vor, zunéchst Versuchsschwellen oder Ahn-
liches an der Oyther StralRe zu testen.

Herr Nyhuis hielt keine der angesprochenen MalRnahmen fir geeignet. Es schlug vor, an geeigneten Stellen
,Ruttelstreifen’ anzulegen.

Herr Blomer sagte aus, dass die Loésung ,Ruttelstreifen® gepriift werden musse. Die Stralenbreite sei ausrei-
chend fir derartige Malinahmen.

Herr Asbrede wiirde die Anlegung ,Ruttelstreifen“ ebenfalls bevorzugen.

Herr Kater wies darauf hin, dass heute nichts entschieden wirde, die Pollerlésung aber nicht mehr in Frage
komme und nach Fertigstellung gepruft werden misse, welche Lésung am besten geeignet sei.

Herr Frilling fasste zusammen, dass die Verwaltung prifen solle, durch welche Maflnhahmen wie man den
Radverkehr sicher fiihren konne.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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TOP 13

Mitteilungen des Biirgermeisters

Keine.

TOP 14

Einwohnerfragestunde

Herr Kluthe (Neuer Markt 10) fragte nach, warum die Kolpingstraf3e nicht als Tempo 30-Zone ausgewiesen
werden soll.

Herr Bldmer antwortete darauf, dass die KolpingstralRe eine innerstadtische Sammelstral3e sei, auf der der
Verkehr mit Tempo 50 zigig flieBen musste.
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