Protokoll

Gremien Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauen
Stadt Vechta

Sitzung am Mittwoch, 02.09.2020

Sitzungsort BurgstraBe 6, 49377 Vechta

Sitzungsraum Ratssaal im Rathaus

Sitzungsbeginn 18:00 Uhr

Sitzungsende 20:15 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den nachfolgenden Beschlissen.

Ausschussvorsitzender : gez. Frilling
Blrgermeister : gez. Kater
Protokollflihrerin : gez. Averdam
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Heuser, Wolfgang FDL 61
Averdam, Renate Protokollfihrerin

Sonstige Anwesende:

| Greve, Franz-Josef Vertreter Seniorenbiro




Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1.

10.

1.

12.

Eréffnung der Sitzung,
Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Beschlussfahigkeit,
Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage

Bebauungsplan Nr. 57L ,Wohnen westlich des Mihlendamms* mit értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB;

Prifung der wahrend der offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 49L — 'Wohngebiet westlich der Jans-Doépe Stralle' im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13b BauGB i.V. mit § 13a BauGB;

Prifung der wahrend der offentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

98. Flachennutzungsplananderung ,Deindrup — Zum Borgfeld/Am Wiehbusch®;

Priifung der wahrend der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Auslegungsbeschluss gemaR § 3
Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 58L ,Deindrup — Zum Borgfeld/Am Wiehbusch® mit ortlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung;

Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Auslegungsbeschluss gemal § 3
Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 9L ,Bela - Mihle“, 1. Anderung mit ortlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung;
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Absatz 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

101. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet zwischen Lohner StralRe und
Grafenhorststrale";
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 183 ,Lohner Stral3e/Grafenhorststral3e*
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 126 ,Klanenesch / Petersburg®;
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

Fortschreibung des stadtebaulichen Konzepts zur vertraglichen Nachverdichtung in Vechta
(Verdichtungskonzept);

- Foérderung von Tiefgaragen fur Wohnungsbauvorhaben,

- Realisierung von Wohnungen im  Zusammenhang mit grof¥flachigen
Handelsbetrieben

Mitteilungen des Blrgermeisters

Einwohnerfragestunde



TOP 1

Um 18:00 Uhr eréffnete der Ausschussvorsitzende Herr Thomas Frilling die Sitzung des Ausschusses fir
Umwelt, Planung und Bauen, er begriRte die Mitglieder, die Vertreter der Verwaltung, die erschienenen
Zuhorer und die Presse.

Herr Sieveke verwies auf die Thematik, dass in einer der letzten Sitzungen des Ausschusses Uber die
Anbringung von ,Trixi-Spiegeln® am Bremer Tor diskutiert worden sei und die Verwaltung darauf
zuriickkommen wolle. Blrgermeister Kater erklarte, dass er unter dem Tagesordnungspunkt 11 ,Mitteilungen
des Birgermeisters” heute dazu etwas sagen mochte und insoweit dieses Thema in der Sitzung besprochen
werde.

Alsdann stellte der Ausschussvorsitzende Frilling die ordnungsgemafe Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

In Angelegenheiten des Rates

TOP 2

Bebauungsplan Nr. 57L ,Wohnen westlich des Miihlendamms* mit ortlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB;

Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Satzungsbeschluss geman § 10 BauGB

FDL Heuser stellte die Planungen und den aktuellen Stand zum Bebauungsplan Nr. 57L ,Wohnen westlich
des Mihlendamms*” vor und erlauterte die eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
und deren Abwagungsvorschlage.

Ziel sei es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbauflachen westlich des
Mihlendamms zu schaffen. Es handelt sich um ein beschleunigtes Verfahren gemaR § 13b BauGB bei dem
kein Umweltbericht und keine Kompensation erforderlich sei.

Zunachst wirde der sudliche Teil erschlossen und damit stinden 16 Baugrundsticke zur Verfiigung und
sofern die ErschlieBung des nordlichen Teils mdéglich werde, folgen weitere 6 private und 4 stadtische
Baugrundstuicke.

Seitens der Politik wurde der Planung grundsatzlich zugestimmt. Es ware sehr positiv, wenn weitere
Baugrundsticke angeboten werden kdnnen und auch Langférden weiterentwickelt werde. Ratsherr Hlzen
war der Meinung, dass es besser sei, das Langforden sich verstarkt westlich der B 69 erweitere, damit
zukinftig nicht die Uberquerung der B 69 zu Problemen fiihre und weitere Investitionen in die Infrastruktur
erforderlich wirden.

Burgermeister Kater wies darauf hin, dass die Stadt Vechta froh sei, in naher Zukunft Baugrundstiicke
anbieten zu kdnnen und er diesen Einwand weniger nachvollziehen kénne, da in der Sitzung am 26.02.2020
der Aufstellungsbeschluss fir die Entwicklung Langférdens ostlich der Oldenburger Strale gefasst wurde
(100. Anderung des FNP und BPlan 59L).



Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss/Rat folgende
Beschlussfassung vor:

Priifung der wahrend der offentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlaqg:

Stellungnahme

Nr. 1 Deutsche Telekom Technik GmbH
Eingang E-Mail am 09.07.2020

Stellungnahme: Priifung:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur | Die Hinweise der Telekom Deutschland GmbH
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet | werden zur Kenntnis genommen. Die Telekom
prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird | Deutschland GmbH wird bei Baumalnahmen
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. | und weiteren Planungen rechtzeitig beteiligt.
Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung
der Burger mit Universaldienstleistungen nach §
78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie,
Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaflinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens
drei  Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

Ericsson Services GmbH
Eingang E-Mail am 09.07.2020

Stellungnahme: Priifung:
Bei den von Ihnen ausgewiesenen

Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezulglich
ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungsvorgaben.

Bitte  berticksichtigen  Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, | Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde
die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein. beteiligt.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de.



mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Nr. 2 LGLN- Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

- Regionaldirektion Hameln-Hannover -,
Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrae 19, 30519 Hannover

Eingang Email am 22.07.2020

Stellungnahme:
Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat
5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager Offentlicher Belange gem. § 4
Baugesetzbuch  (BauGB) beteiligt. Meine
Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht
kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausflihrungen
eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr
auch fur die MalRnahmen der
Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fir die  Ermittlung  von
Kriegseinwirkungen durch  Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der
KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6
Niedersachsisches  Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fir Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir
Luftbildauswertungen betragt derzeit beim
KBD ca. 20 Wochen ab Antragstellung. Da
diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer
Baugenehmigung und dem Baubeginn
erfahrungsgemaB nicht verfugbar ist,
empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige
Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll,
bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung  unter Verwendung des

Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,
die Sie uber folgenden Link abrufen kdnnen:
http://www.IgIn.niedersachsen.de/startseite/kam
pfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-

163427 .html

Stellungnahme zum o6ffentlichen Belang:
Kampfmittelbeseitigung
Betreff: Vechta, B-Plan Nr.
westlich des Miihlendamms*
Antragsteller: Stadt Vechta FD Stadt- u.
Landschaftsplanung

57L ,,Wohnen

Priifung:
Die Hinweise des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden zur

Kenntnis genommen.

Am 04.08.2020 wurde das LGLN beauftragt fur
den Geltungsbereich die Luftbildauswertung
vorzunehmen.

In den Planunterlagen wurde zudem bereits der
Hinweis aufgenommen, dass sofern bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des  LGLN,
Regionaldirektion Hameln - Hannover zu
benachrichtigen ist.




Far die Planflache liegen dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst  Niedersachsen
die folgenden Erkenntnisse vor (siehe

beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden nicht vollstdndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine
Luftbildauswertung durchgefihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung

durchgefihrt.

Ré&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht
auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die
Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung
des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand
von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich
trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit berlcksichtigt werden.

Legende
[0 Antragsfiache

‘ |
|

Luftbildauswertung

Nr. 3 EWE Netz GmbH, Emsteker Strafe 60,
49661 Cloppenburg
Eingang Email am 09.07.2020

Stellungnahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nadhe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt  oder
anderweitig gefahrdet werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.

Priifung:

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur
Kenntnis genommen. Die EWE Netz GmbH wird
bei Baumalinahmen und weiteren Planungen
rechtzeitig beteiligt.




Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir
die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemall DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien,
Elektrizitdts- und  Gasversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstéandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende  Kostentragung  vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der
ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden  wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und veradndern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit |hres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
berlcksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft iber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfugung stellen zu kénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich
deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und
Lage unserer zu bericksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaen
e-abrufen.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Nr. 4 Oldenburg — Ostfriesischer
Wasserverband (OOWYV)
Georgstralle 4

26919 Brake

Eingang am 04.08.2020

Stellungnahme:

Wir haben die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplanes zur Kenntnis genommen und
geben folgende Stellungnahme dazu ab:

Angrenzend an das Bebauungsplangebiet
befinden sich Versorgungsleitungen DN 100 des
OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im
Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.
Wann und in welchem Umfang diese
Erweiterung durchgefuhrt wird, mussen die
Stadt und der OOWV rechtzeitig vor
Ausschreibung  der  ErschlieBungsarbeiten
gemeinsam festlegen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaf
DVGW Arbeitsblatt w 400-1
Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten AuRerdem
weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Baumen
Uberpflanzt werden dirfen. Um fir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie
gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der
AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des  OOWV
durchgefiuihrt werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird,
mussen die Gemeinde und der OOWYV
rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieRungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die
Gemeinde die sich aus diesem Paragraphen
ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf-
oder ErschlieBungsvertrdge auf die neuen
Grundstuckseigentimer Ubertragen kann.

Fur die ordnungsgemafle Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein
durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen
angeordnet werden. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes

Priifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet liegen derzeit keine Leitungen des
Oldenburg - Ostfriesischen Wasserverbands.
Dieser wird vor Baubeginn rechtzeitig beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




W 400-1 wird gebeten.
Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei

der Herstellung von Hausanschlissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Versorgungsleitungen erst nach  75%iger

Bebauung der Grundstiicke endgiiltig gepflastert
werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden
Ausfuhrungen Behinderungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen
wir fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden
und Verzogerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten um einen
Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes, ca. bis zur

ersten Planstralle gilt, dass der
Versorgungsdruck an heiRen Sommertagen in
der Abendspitze lediglich ausreicht, um

eingeschossige Bebauung entsprechend DVGW
W 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser zu
versorgen. Es ist davon auszugehen, dass bei
zweigeschossiger Bebauung eine indirekte
Druckerhdhungsanlage @ vom  Kunden zu
installieren ist.

Im sidlichen Plangebiet reicht der minimal
anstehende Druck fir die Bebauung des
Plangebietes im Regelfall knapp aus, um die
vorgesehene Bebauung mit zwei
Vollgeschossen (EG + 10G) entsprechend
DVGW 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus
unserem Versorgungsnetz zu versorgen. Falls
die Anforderungen des Kunden an den
Wasserdruck, den in der Regel vorherrschenden
Mindestdruck an der Abzweigstelle der
Anschlussleitung von der Versorgungsleitung
von 2,3 bar Uberschreiten, obliegt es ihm eine
entsprechende Druckerhdhungsanlage in seiner
Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Aufgrund des knappen Versorgungsdruckes
sind umfangreiche Verstarkungen im
Versorgungsnetz vorgesehen, die zukinftig eine
Erh6hung des Versorgungsdruckes bewirken
werden.

Laut DVGW W405 umfasst der Ldschbereich
samtliche Lo&schwasserentnahmemdglichkeiten

in einem Umkreis von 300m um das
Brandobjekt.
Bestandshydranten im Umfeld um das

Plangebiet kdnnen bei Einzelentnahme 48 m3h
Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fir
den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.
Falls gewunscht, kdbnnen neue Hydranten im
Plagebiet je nach Lage 24 m3h oder 48 m3h
Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fir
den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.
Eine Positionierung von Hydranten fur
Léschwasserzwecke im  Wohngebiet st
abhangig von der Trinkwasserhygiene und im

Der OOWYV wird rechtzeitig beteiligt.

Die Hinweise zur
Kenntnis genommen.

Versorgung werden zur

Die Hinweise zur Ldschwasserversorgung
werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
berlcksichtigt.
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Vorfeld der ErschlieBung abzustimmen.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden
Brandschutz ~ (Grundschutz)  weisen  wir
ausdrucklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der offentlichen Wasserversorgung
ist. Die offentliche Wasserversorgung als
Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die
gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des
Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandschG) nicht berthrt, sondern ist von der
kommunalen Léschwasserversorgungspflicht

Zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstidndigen oder teilweisen
Sicherstellung der Loschwasserversorgung tber
das offentliche Wasserversorgungsnetz
(leitungsgebunden) besteht durch den OOWV
nicht.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte fur den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-
Arbeitsblatt W 405), ist frihzeitig beim OOWV
der mdgliche Anteil (rechnerische Wert) des
leitungsgebundenen  Ldschwasseranteils zu
erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung
als gesichert anerkannt zu bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
konnen nur zu Lasten des Veranlassers oder

nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen
Versorgungsanlagen in dem anliegenden

Lageplan ist unmalfstablich. Die genaue Lage
gibt Ihnen der Dienststellenleiter unserer
Betriebsstelle in Holdorf in der Ortlichkeit an.

Nach endglltiger Planfassung und Beschluss
als

Satzung wird um eine Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes, gerne auch als
PDF-Datei, gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte um Ubersendung einer Ausfertigung
wird nachgekommen.

Nr. 5 Landkreis Vechta, Ravensberger Stralle
20, 49377 Vechta
Eingang am 10.08.2020

Stellungnahme:

Zum Bebauungsplanentwurf nehme ich wie folgt
Stellung.

Stadtebau

Fur Ortliche Bauvorschriften ist gemaR § 84
NBauO ein gestalterisches Konzept als
wesentliche Anforderung und Grundlage zu
entwickeln. Die ortliche Bauvorschrift Nr. 2 hat
keine stadtebauliche, baugestalterische oder
Okologische Absicht, sondern regelt lediglich die
Oberflachenentwasserung und ist somit zu
streichen.

Prifung:
Ein  stddtebauliches  Konzept fir den
Bebauungsplan Nr. 57L ist Bestandteil der

Begriindung. Die ortliche Bauvorschrift Nr. 2
wird gestrichen.
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Umweltschiitzende Belange
Um einen ausreichenden Schutz
Anpflanzflache zu gewahrleisten, st

der
die

Baugrenze in einem Abstand von 5 m
festzusetzen.
Die artenschutzrechtliche Beurteilung des

Plangebietes fullt auf der Annahme, dass der im
Norden vorhandene Geholzbestand auf den
Flursticken 91 und 92 erhalten bleibt. Der
vorhandene Gehdlzbestand wurde jedoch im
Planentwurf nicht zum Erhalt festgesetzt. Das
hat Auswirkungen auf die Bewertung der Arten
Bluthanfling, Haussperling und Groler
Abendsegler.

Der Geholzbestand dient dem Bluthanfling als
Nahrungshabitat und dem Haussperling als
Brut- und Nahrungshabitat.

Bezogen auf den GroRRen Abendsegler kénnen
bei Entfernung des Baumbestandes die
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 und § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. In diesem Fall misste
nochmals intensiv nach Quartieren der Art
gesucht werden und eine 0©kologische
Baubegleitung stattfinden. Zugleich musste der
Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor
dem Eingriff kompensiert werden. Eine
erhebliche Stérung gemall § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ware ebenfalls nicht auszuschlief3en.
Hier missten vor einem Eingriff neue
Gehdlzstrukturen (Feldgehdlze von mindestens
funf Metern Breite) in ausreichendem Umfang
und mit kunstlichen Baumhdhlen geschaffen
werden (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag:

Da auf der Anpflanzflache eine 2 m breite Hecke
angepflanzt werden soll, genligt ein Abstand der
Baugrenze zu dieser von 3 m aus, um den
Wurzelbereich der Hecke zu schitzen.

Das nadhere Umfeld des Planvorhabens wird
durch alte Siedlungsstrukturen aus den 1960er
Jahren mit groRen naturnahen Hausgarten
gepragt. Diese sind gekennzeichnet durch alte
Einzelbdume mit linearen Heckenstrukturen auf
den Grundstiicksgrenzen. Hinzu kommen
kleinere Grinlandbrachen und extensiv genutzte
Grinlandflachen in einer Entfernung von max.
200 m rund um das Plangebiet.

Bei den genannten Arten handelt es sich um
mobile Arten, die aufgrund der geringen
Entfernungen zu qualitativ  gleichwertigen
Ersatzlebensraumen und der Vernetzung der
Hausgarten untereinander in der Lage sind,
problemlos neue Lebensraum- und
Nahrungshabitate zu erschlielen.

Hinzu kommen zahlreiche neue Angebote zur
allgemeinen  Okologischen  Starkung des
Plangebietes und zur Starkung von spezifischen
Lebensraum- und Nahrungshabitaten.

Dies sind:

1. Anlage von Heckenstrukturen am Rand
des Plangebietes (K10)

2. Pflanzung von Obstbdumen auf den
Baugrundstiicken (K2)

3. Anlage von Heckenstrukturen zur
Einfriedung von Grundstticken (K3)

4. Ausschluss der Verwendung von
Nadelgehdlzen (K5)

5. Ausschluss von Kies- und Steinbeeten
(K9)

6. Starkung von  Ruderalfluren  und
Altgrasbestanden (K 8)

7. Anbringen von Sperlingskoloniehdusern
(K7)

8. Anbringen von Fledermausquartieren
Groflsraumsommerhdhlen (K 6)

Aus den genannten Grinden erfullt die
Entfernung des Baumbestandes auf den
Grundsticken Nr. 91 und Nr. 92 nicht den

Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 und § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG. Dem Hinweis auf die
Notwendigkeit der Durchflihrung einer
qualifizierten 6kologischen Baubegleitung wird

gefolgt.
Folgende MaRgabe des besonderen
Artenschutzes gemaf § 44

Bundesnaturschutzgesetz zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrachtigungen wird in
den Bebauungsplan aufgenommen:

,Um die Verletzung oder Tdtung von Individuen
auszuschlie®en, sind Bau-, Abriss- und
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15).

Deshalb ist eine Neubewertung der durch die
Planung entstehenden artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nebst der Darlegung von
CEF-MaRnahmen vorzunehmen.

Entlang der Ostlichen Grenze des Plangebietes

befindet sich entlang der Strake ,Am
Mihlendamm® eine geschitzte Wallhecke.
Wallhecken sind geschutzte

Landschaftsbestandteile im Sinne von § 29 Abs.
1 Satz1 BNatSchG in Verbindung mit § 22
NAGBNatSchG und durfen nicht beseitigt
werden. Alle Handlungen, die das Wachstum
der Baume und Straucher beeintrachtigen, sind
verboten. Die Wallhecke ist nachrichtlich in die
Planzeichnung zu Gbernehmen.

Fir die Gehdlzanpflanzungen ist ausschlieflich
autochthones Pflanzmaterial aus regionalen
Bestanden gemal §40 Abs. 4 BNatSchG zu
verwenden.

Immissionsschutz

In  der Immissionsberechnung
Niedersachsen liegen
Geruchstundenhaufigkeiten innerhalb  des
Planbereiches teilweise Uber 10 % der
Jahresstunden. Im  Ubergang  zwischen
AuRenbereich und geschlossener
Wohnbebauung sind erhéhte Werte bis maximal
15% der Jahresstunden zulassig (vgl. Nummer
3.1, Anlage 2 GIRL). Fur diese Berechnung
wurde die Aufgabe von zwei
Tierhaltungsanlagen am Standort ,Oldenburger
Str. 350 und ,Am Middelpatt 9“ im Umfeld des
Plangebietes zugrunde gelegt (vgl. Begriindung
Nr. 5.2). Der Nachweis Uber die Aufgabe der

LWK
die

der

Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von
Oberboden sowie vergleichbare Malnahmen
nur aufderhalb der Brutphase der Vogel und
aullerhalb der Sommerlebensphase der
Fledermause (01.03. bis 15.07.) durchzufihren.
Unmittelbar vor Fallarbeiten sind die B&ume
oder bei Abriss- und Sanierungsmaflnahmen die
Gebadude durch eine sachkundige Person auf
Fledermausvorkommen sowie auf
Vogelniststatten zu  Uberprifen.  Werden
besetzte Vogel-nester/Baumhoéhlen oder
Fledermausbesatz festgestellt, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere
Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen. Umfang und
Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in
einem Kurzbericht/Protokoll darzulegen.®

Wie bereits dargelegt, liegen keine
artenschutzrechtlichen Tatbestédnde vor. Mit
Durchfiihrung einer baubiologischen
Baubegleitung bei Fall- und Rodungsarbeiten
kann die Verletzung und Tétung von Individuen
ausgeschlossen werden. Mit dem Anbringen von
Sperlingskoloniehdusern und
Fledermausquartieren in Form von
Sommerrohren an Bestandsgebduden werden
zusatzliche Nist- und Brutplatze angeboten.

Eine Wallhecke innerhalb des Plangebietes,
konnte entlang der &stlichen Plangebietsgrenze
nicht festgestellt werden. Im Bereich der

Ostlichen  Flurstickgrenze (aufllerhalb des
Plangebietes) sind zahlreiche Einzelbdume
eingemessen worden, es ist nicht

ausgeschlossen, dass dieser Baumbestand den
Rest einer Wallhecke mit mittlerweile vollstandig
erodiertem Wallkérper darstellt.

Im Zuge der weiteren stadtebaulichen
Entwicklungen in diesem Bereich ist es nicht
ausgeschlossen, dass fur diese Flache ein
Wohnbauentwicklung angestrebt wird. In diesem
Fall wird die Wallhecke Uber den
Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Nachweis Uber die Aufgabe der Tierhaltung
wird nachgereicht.

Die Karte mit der Immissionsberechnung, in der
auch die bertlcksichtigten Betriebe beim Namen
genannt werden, wird nachgereicht.
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Tierhaltung ist zu erbringen.

Im Ubrigen bitte ich die Immissionsberechnung
der LWK Niedersachsen vorzulegen, um
nachvollziehen zu kdnnen

welche Betriebe berticksichtigt wurden.

Nr. 6 Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie, 30631 Hannover
Eingang Email 03.08.2020

Stellungnahme:

Aus Sicht des Fachbereiches
Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o.g.
Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des
LBEG Suchraume flr schutzwirdige Bodden
entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019,
www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/Ge
oBerichte 8.pdf ). Die Karten kdnnen auf dem
NIBIS Kartenserver unter
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6ht
DINt eingesehen werden.

Gemalf dem Nds.
Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1,
04) sind Boden, welche die natirlichen
Bodenfunktionen und die Archivfunktion in
besonderem Male erflillen, vor MaRnahmen der
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung
besonders zu schitzen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir
einige allgemeine Hinweise zu den MalRnahmen
der Vermeidung und Verminderung von
Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor
Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemalien Verwertung zugefuhrt
werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik  im  Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
zuklnftige Garten) zu vermeiden, sollte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete Mallnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung
geschutzt vorgenommen werden (u.a. geman
DIN 19731). AuRBerdem sollte das Vermischen
von Bdéden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen  Eigenschaften vermieden
werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen

Priifung:

Die Hinweise des Landesamtes fir Bergbau,
Energie und Geologie werden zur Kenntnis
genommen und bei den Baumalnahmen
beachtet.

Der Bebauungsplan enthalt eine Festsetzung
zur Behandlung des Oberbodens, dass vor
Beginn aller Erdarbeiten der Oberboden auf den
betroffenen Flachen entsprechend DIN 18915
Blatt 2 abzuschieben ist. Eine Zwischenlagerung
ist in flachen Mieten vorzunehmen. Der
anfallende Oberboden ist zu mindestens ein
Drittel innerhalb des Plangebietes wieder zu
verwenden.



http://www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf
http://www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDlNt
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDlNt
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sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz  vor  mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden
sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt
im Boden geachtet werden, um Strukturschaden
zu vermeiden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen®
des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.Ibeg.niedersachsen.de > Karten, Daten &
Publikationen > Publikationen > GeoBerichte >
GeoBerichte 28).

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme
auf unsere Belange nicht.

Satzungsbeschluss:

.Nach Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wird aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes der im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
aufgestellte Bebauungsplans Nr. 57L ,Wohnen westlich des Muihlendamms® mit értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen und der
dazugehorigen Begriindung als Satzung beschlossen.”

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen 112
Nein-Stimmen :

TOP 3

Bebauungsplan Nr. 49L — "Wohngebiet westlich der Jans-Dope StraRe'

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB i.V. mit § 13a BauGB;

Priifung der wahrend der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiliqung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

FDL Heuser stellte einen weiteren Bebauungsplan fir Langférden vor, der im beschleunigten Verfahren
gemal §13b BauGB aufgestellt wird. Es wirden dadurch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung von 4 Baugrundstiicken geschaffen und zwei weitere Grundstiicke missten vorerst temporar fir
die Regenriickhaltung vorgehalten werden bis eine andere Lésung gefunden ware.

Er erlduterte die in der Ooffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wund deren
Abwagungsvorschlage seitens der Verwaltung.

Es wurde daraufhin Gber die Mdglichkeiten diskutiert, inwieweit andere Flachen fir die Regenriickhaltung
mdglich seien um damit die beiden Grundstiicke ebenfalls als Baugrundsticke zur Verfigung stellen zu
kdnnen.

FDL Heuser erlauterte, dass diese Grundstiicke an der tiefsten Stelle des Gelandes lagen und es somit
vorerst in der Umgebung keine andere Moglichkeit gabe.



FBLin Scharf verwies zudem daraufhin, dass seitens der Stadt gerne eine andere Mdglichkeit in Angriff
genommen werden wirde, sofern es eine gabe. Leider sei unter den derzeitigen Bedingungen dieses die

sinnvollste Losung.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schldagt dem Verwaltungsausschuss/Rat folgende

Beschlussfassung vor:

I Priiffung der wahrend der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen

Stellungnahmen und Abwéagungsvorschlag:

Nr. 1 Biirgereingabe vom 29.07.2020,
Eingang am 30.07.2020

Stellungnahme:
Bezugnehmend auf unseren Termin vom 24.07.2020

im Rathaus in Vechta mdchte ich unserer
Einwande/Stellungnahme bezliglich des Baugebiets
an der Stralle Jans-Dope direkt angrenzend an
unseren Wald wie folgt zusammenfassen:

Priifung:
Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Das betreffende Waldstlick besteht groftenteils aus
Fichten und einer Buchenunterpflanzung mit einer
geschatzten Hoéhe von 25m-30m. Die Bauplatze

liegen Ostlich des Waldes, d.h. in der
Hauptwindwurfrichtung.
Der angedachte Bauteppich kommt bis auf

geschatzte 15m an unseren Wald heran.

Daraus resultiert eine enorme Gefahrdung fir
Mensch und Bauten, welche unseres Erachtens
nicht hinzunehmen ist. Auf Vorkommnisse der
vergangenen Jahre haben wir sie hingewiesen.
Ferner bezweifeln wir, dass der bisher angedachte
Abstand des Baugebietes zum Wald rechtlich
zulassig ist.

Der geplante Bauteppich Uberschreitet auf einer
Flache von ca. 37 gm den 20 m Abstand zum Wald.
Um die Gefahr von windwirfigen Baumen entgegen
zu wirken, wurde von der Stadt Vechta ein
Baumbegutachter beauftragt. Das Gutachten soll
Auskunft Uber den Zustand und Uber die
Standfestigkeit der Baume geben.

Auf Grundlage des Gutachtens konnen weitere
MaRnahmen ergriffen beziehungsweise vereinbart
werden. Das  Gutachten liegt bis zum
Satzungsbeschluss vor.

Daneben haben wir darauf hingewiesen, dass
daruber hinaus die Grenze Wald/Baugebiet seitens
der Stadt eingezaunt werden muss um einer
ausreichenden Verkehrssicherungspflicht nach zu
kommen und einer Vermillung (u.a. durch
Gartenabfélle) des Waldes Vorsorge zu leisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Bei BaumalRnahmen in der Jans-Dépe-Stralle muss
gewahrleistet  sein, dass landwirtschaftliche
Fahrzeuge und LKWs unseren Betrieb und den
Erdgasturm Z15 erreichen kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei
Baumalnahmen an der Jans-Doépe-Stralde kann
alternativ die Verbindung Industriestraflie/Bomhofer
Weg genutzt werden. Die Erreichbarkeit der
genannten Nutzungen wird gewahrleistet.

Nr. 2 EWE Netz GmbH, Emsteker StraBe 60,
49661 Cloppenburg

Eingang am 09.07.2020

Stellungnahme:
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nadhe zum

Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Diese
Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten
und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, tUberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr
Vorhaben  weder technisch noch  rechtlich
beeintrachtigt werden. Sollte sich durch lhr Vorhaben

Prifung:
Die Stellungnahme der EWE Netz GmbH wird zur

Kenntnis genommen und im Rahmen der
Ausflhrungsplanung bericksichtigt.
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die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort
(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt
auch  fur die gegebenenfalls  notwendige
ErschlieRung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall
Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf3 DIN
1998 (von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit
Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung
notwendiger Stationsstellplatze mit ein Die Kosten
der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt. Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der
ErschlieRung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.
Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich Uber die Laufzeit Ihres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Uber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und
Lage unserer zu bertcksichtigenden Anlagen uber
unsere Internetseite:
https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren
Ansprechpartner Frau Ténnies unter der folgenden
Rufnummer: 04471 7011-295.

Freundliche Grif3e

Nr. 3 LGLN- Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

- Regionaldirektion Hameln-Hannover -, Dezernat
5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst Dorfstralle 19,
30519 Hannover

Eingang Email am 22.07.2020

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) Dbeteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu

Prifung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine
weitere  Gefahrenerforschung empfohlen  wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden
als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir die
MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig
sind.

Eine Mallnahme der Gefahrenerforschung kann eine

historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition

ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD
hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken
der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts
kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit
§ 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fir
Behorden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fir Luftbildauswertungen
betragt derzeit beim KBD ca. 20 Wochen ab
Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen
Erteilung einer Baugenehmigung und dem
Baubeginn erfahrungsgemafs nicht verfigbar ist,
empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige
Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige
Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte
ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung
unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link
abrufen kénnen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmit
telbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Eine Luftbildauswertung wurde seitens der Stadt
Vechta beauftragt. Es besteht kein Handlungsbedarf.
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Nr. 4. NLD - Abteilung Archéaologie — Stiitzpunkt
Oldenburg vom 07.08.2020

Eingang am 10.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden
zu o. g. Planungen folgende Bedenken und
Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet liegt etwa 150 m sudoéstlich der
heute noch mit einer Grafte umgebenen Wasserburg
,Gut Bomhof*, deren urspringliche Grindung wohl
bis in die Zeit um 1200 zurliickgeht (Langférden,
FStNr. 10). AuRerdem weist das Areal aufgrund
seiner Slidwesthanglage oberhalb einer Niederung
ein erhdhtes archaologisches Potenzial auf.

Im Plangebiet muss mit bisher unbekannten
archaologischen Funden und befunden gerechnet
werden, wobei es sich um Bodendenkmale handelt,
die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz
geschutzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen
Bereichen bediurfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt
werden oder mit Auflagen verbunden sein

Daraus ergeben sich folgende denkmalpflegerische
Notwendigkeiten:

Priifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau-
und ErschlieBungsarbeiten ist durch ein
entsprechendes Raster von
Suchschnitten auf dem Areal durch
entsprechende Fachleute zu klaren, wo
weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.
Abhangig von diesem
Untersuchungsergebnis ist ggf. eine
fach- und sachgerechte archaologische
Ausgrabung notwendig, deren Umfang

und Dauer von der Befundsituation
abhangig ist

o Die entstehenden Kosten fir die
Voruntersuchungen und ggf.
notwendigen Ausgrabungen koénnen
nicht von der Archéaologischen
Denkmalpflege getragen werden

e Wir regen an, dass sich die
Vorhabentrager friihzeitig mit den

Denkmalbehoérden in Verbindung setzen,
um das weitere Vorgehen abzusprechen

Dem Hinweis wird gefolgt. Vor den Erd- und
ErschlieBungsarbeiten erfolgt eine archaologische
Prospektion unter Beteiligung des
Denkmalschutzbehérde

Nr. 5. Deutsche Telekom Technik GmbH, vom
Eingang am

Stellungnahme:
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend

Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prufen.
Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom
eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten
Wir bitten Sie, in den Hinweisen des
Bebauungsplanes folgende Forderung entsprechend
§ 77k Abs. 4  Telekommunikationsgesetz
aufzunehmen:

Neu errichtete Gebdude, die Uber Anschlisse fir
Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG)
sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.”

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie

Priifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Hinweise der Telekom Deutschland GmbH
werden zur Kenntnis genommen. Die Telekom
Deutschland GmbH wird bei Baumalinahmen und
weiteren Planungen rechtzeitig beteiligt.
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mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn,
schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der
Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben
einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der
Besprechung zu entsenden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

Nr. 6 Landkreis Vechta, Ravensberger StraRe 20,
49377 Vechta
Eingang am 13.08.2020

Stellungnahme:
Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange

bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf keine
Bedenken.

Umweltschitzende Belange

Die in der Planzeichnung bezeichnete Traufkante
stellt den Waldrand einer rechtlichen Waldflache
westlich des Baugebietes dar. Die Waldflache sollte
als solche festgesetzt werden und vom Baugebiet
freigestellt werden. Baugrundstiicke dirfen nicht in
der Form parzelliert werden, dass Waldflachen in
Anspruch genommen werden. Die Flachen zwischen
Wald und Uberbaubarer Grundstlcksflache sind so
festzusetzen, dass Garagen sowie Nebenanlagen

Priifung:

Eine Festsetzung des Bereichs zwischen Traufkante
und Waldrand als Waldflache ist nicht erforderlich.
Zum Schutz des Waldes wird der Kronenbereich als
Flache festgesetzt, die von der Bebauung
freizuhalten ist.  Auch  Abgrabungen  und
Aufschuttungen werden hier ausgeschlossen. Damit
sind waldklimatische Veranderungen, Verdichtungen
im Wourzelbereich und eine Einschrankung der
Nahrstoffversorgung der Baume nicht zu erwarten.

gemal § 12 und 14 BauNVO und jegliche | Desweitern werden die textlichen Festsetzungen
Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung | angepasst, sodass Nebenanlagen westlich der
unzulassig sind. rickwartigen Baugrenze ausgeschlossen sind.

Die temporare Festsetzung eines | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die

Regenrickhaltebeckens kann dazu fuhren, dass bei
einer spateren Uberbauung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande fir an Gewasser gebundene
Arten ausgeldst werden.

Untere Naturschutzbehtérde wird im Falle eines
Umnutzungsverfahrens rechtzeitig beteiligt.

Der Hinweis zum Artenschutz sollte wie folgt erganzt
werden.

»ZuUr Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell
vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche
Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten
wie auf Lichteintrdge, die Uber die notwendige
Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den
Wohngrundstticken versiegelten Flachen
hinausgehen. Geholzbiotope und angrenzende
Bereiche sollen nicht beleuchtet werden. Die
Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-
freundlichen® Lampen erfolgen
(Natriumdampflampen  bzw. LED  Leuchten).
Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu
vermeiden. Gebdude sollten nicht direkt angestrahlt
werden.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Planzeichnung und
die Begriinung wird erganzt.
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Oldenburg — Ostfriesischer Wasserverband
(OOWV)

Georgstralle 4

26919 Brake

Eingang am 18.08.2020

Wir haben die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans
zur Kenntnis genommen und geben folgende
Stellungnahme dazu ab:

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden sich
Versorgungsleitungen DN 100 des OOWYV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im Rahmen
einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an unsere
zentrale  Trinkwasserversorgung angeschlossen
werden. Wann und in welchem Umfang diese
Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die Stadt
und der OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaR
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Aulerdem
weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Baumen Uberpflanzt
werden dirfen. Um fir die Zukunft sicherzustellen,
dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Sofern eine Erweiterung notwendig werden sollte,
kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser
\% unter  Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des oowv
durchgefihrt werden. Wann und in welchem Umfang
diese Erweiterung durchgeflihrt wird, mussen die
Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor
Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten
gemeinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Gemeinde
die sich aus diesem Paragraphen ergebende
Verpflichtung  rechtzeitig durch  Kauf-  oder
ErschlieRungsvertrage auf die neuen
Grundstlckseigentimer Ubertragen kann.

Fir die ordnungsgemafle Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der 6&ffentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein
durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen
angeordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher
Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten
weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen
versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1
wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden,
sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst
nach 75%iger Bebauung der Grundsticke endglltig
gepflastert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden
Ausfiihrungen Behinderungen bei der ErschlieRung
des Baugebietes eintreten, lehnen wir fir alle

hieraus entstehenden Folgeschaden und
Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der
ErschlieRungsarbeiten um einen

Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Der minimal anstehende Druck fiir die Bebauung
des Plangebietes reicht aktuell im Regelfall aus,
um die vorgesehene Bebauung mit zwei
Vollgeschossen (EG+10G) entsprechend
DVGW 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus
unserem Versorgungsnetz zu versorgen.

Laut DVGW W405 umfasst der Ldschbereich
samtliche Léschwasserentnahmemdglichkeiten in
einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt.

Der Hydrant 048161 (Kreuzungsbereich ,Bomhofer

Weg“ und ,Achter den Hofen*) befindet sich im

Loschbereich der geplanten Bebauung. Aus

diesem Hydranten kénnen bei Einzelentnahme 72

m3/h Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung

fir den Grundschutz der geplanten Bebauung

bereitgestellt werden.

Auf Wunsch der Gemeinde kann ein neuer Hydrant
an der ,Jans-Dope-Strale“ eingebaut werden,
welcher voraussichtlich 48 m®h Ldschwasser aus
der Trinkwasserversorgung fir den Grundschutz des
Plangebietes bereitstellen kann.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden
Brandschutz (Grundschutz) weisen wir ausdricklich
darauf hin, dass die Ldschwasservorhaltung kein
gesetzlicher Bestandteil der offentlichen
Wasserversorgung ist. Die offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge
wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen
des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht berlhrt, sondern ist von der

kommunalen Ldschwasserversorgungspflicht zu
trennen.
Eine Pflicht zur vollstdndigen oder teilweisen

Sicherstellung der Léschwasserversorgung uber das
offentliche Wasserversorgungsnetz
(leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
Da unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte fur den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W
405), ist friihzeitig beim OOWYV der mogliche Anteil
(rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen
Loschwasseranteils zZu erfragen, um
planungsrechtlich die Erschlielung als gesichert
anerkannt zu bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefiihrt werden.

Der OOWYV wird rechtzeitig beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Einzeichnung der vorhandenen
Versorgungsanlagen in dem anliegenden Lageplan
ist unmalstablich. Die genaue Lage der Leitungen
gibt lhnen der Dienststellenleiter von unserer
Betriebsstelle in Holdorf in der Ortlichkeit an. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach endglltiger Planfassung und Beschluss als
Satzung wird um eine Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes, gerne auch als

PDF-Datei, gebeten. .
Der Bitte um Ubersendung einer Ausfertigung wird
nachgekommen.

Satzungsbeschluss:

.Nach Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behdorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wird aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes der im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
aufgestellte Bebauungsplan Nr. 49L Wohngebiet westlich der Jans-Dépe Strafle’, bestehend aus der
Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen einschlief3lich der
dazugehdrigen Begrindung.*

Abstimmungsergebnis: einstimmig

In Angelegenheiten des Verwaltungsausschusses

Auf Vorschlag des Ausschussvorsitzenden Frilling wurden die TOPs 4 und 5 gemeinsam beraten.

TOP 4

98. Flachennutzungsplandnderungq ,.Deindrup — Zum Borgfeld/Am Wiehbusch‘;

Priifung der wihrend der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Auslegungsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

FDL Heuser stellte eine weitere Planung fur die Entwicklung von Baugrundstiicken in Langforden im Bereich
Deindrup — zum Borgfeld/Am Wiehbusch vor. Es handele sich um eine ca. 4,7 ha grol3e Flache auf der ca.
40 neue Baugrundsticke entstehen kdénnen und bei 8 angrenzenden Privatgrundsticken kénne der
Bauteppich vergrofiert werden.

Es wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden ausgefiihrt und FDL Heuser
erlauterte die eingegangenen Stellungnahmen. Es sei noch zu klaren, dass es eine Larmbelastigung durch
die Herdenschutzhunde des angrenzenden Sonnenhofes gabe, aber diesbezuglich bereits Verhandlungen
laufen. Weiterhin wies er ausdriicklich darauf hin, dass die Flachen flir eine Regenrlickhaltung bereits
vorhanden seien.




24

Seitens der Politik wurde gefragt, inwieweit hier eine Mehrfamilienhausbebauung geplant sei. FBLin Scharf
erlauterte, dass Uiberwiegend Einfamilien- und Doppelhduser vorgesehen seien aber in dem Bebauungsplan
einige Grundstticke flr evtl. Wohnprojekte vorgehalten werden wiirden.

Weiterhin wurde diskutiert, inwieweit es mdglich sei, dass die Baugrundstlicke auch an die jetzigen
Bewohner aus Deindrup vergeben werde. FBLin Scharf erklarte, dass es rechtlich so nicht moglich sei, dass
aber geplant sei, alle drei Baugebiete in Langférden parallel anzubieten, damit sich die Nachfrage etwas
verteilen kénne.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss folgende
Beschlussfassung vor:

.  Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwédgungsvorschlaq:

Stellungnahme

Nr. 1 LGLN- Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

- Regionaldirektion Hameln-Hannover -,
Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst
DorfstraBe 19, 30519 Hannover

Eingang Email am 12.08.2020

Stellungnahme: Priifung:
Sie haben das Landesamt fir Geoinformation | Die Hinweise des

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), | Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden zur
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat | Kenntnis genommen.

5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als | Am 12.08.2020 wurde das LGLN beauftragt fir
Trager Offentlicher Belange gem. § 4 | den Geltungsbereich die Luftbildauswertung
Baugesetzbuch  (BauGB) beteiligt. Meine | vorzunehmen.

Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der | In den Planunterlagen wurde zudem bereits der
zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht | Hinweis aufgenommen, dass sofern bei
kostenfrei. Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen | umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen | das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die | Kampfmittelbeseitigungsdienst des  LGLN,
Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr | Regionaldirektion Hameln - Hannover zu
auch far die Malnahmen der | benachrichtigen ist.

Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder  fur die  Ermittlung  von
Kriegseinwirkungen durch  Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der
KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6
Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches  Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fur Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir
Luftbildauswertungen betragt derzeit beim
KBD ca. 20 Wochen ab Antragstellung. Da
diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer
Baugenehmigung und dem Baubeginn
erfahrungsgemall  nicht verfiigbar ist,
empfehlen wir den Kommunen eine
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rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige
Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll,
bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung  unter Verwendung des
Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,
die Sie uber folgenden Link abrufen kdnnen:
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kam
pfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-

163427 .html

Stellungnahme zum offentlichen Belang:
Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Vechta, 98. F-Plandnderung und B-
Plan Nr. 58L "Deindrup - Zum Borgfeld/ Am
Wiehbusch"

Antragsteller: Stadt Vechta FD Stadt- u.
Landschaftsplanung

Far die Planflache liegen dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst  Niedersachsen
die folgenden Erkenntnisse vor (siehe
beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine
Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht
auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefuhrter
Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefiihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich
nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf
Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
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Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung
des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand
von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich
trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit berucksichtigt werden.
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Nr. 2 EWE Netz GmbH, Emsteker Strae 60,
49661 Cloppenburg
Eingang Email am 28.07.2020

Stellungnahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt  oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur
die gegebenenfalls notwendige Erschlielung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore

Prifung:

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur
Kenntnis genommen. Die EWE Netz GmbH wird
bei Baumalinahmen und weiteren Planungen
rechtzeitig beteiligt.
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gemall DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und  Gasversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten  der  Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende  Kostentragung  vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der
ErschlieRung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und verdndern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft iber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich
deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und
Lage unserer zu bericksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaen
e-abrufen.

Nr. 3 Ericsson Services GmbH
Eingang Email am 03.08.2020

Stellungnahme:

Bei den von Ihnen ausgewiesenen
Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezlglich
ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungsvorgaben.

Bitte  berticksichtigen  Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

Priifung:

Die Deutsche Telekom wurde beteiligt.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de |

Nr. 4 Oldenburg Ostfriesischer
Wasserverband (OOWV)

Georgstralle 4

26919 Brake

Eingang am 18.08.2020

Stellungnahme:

Wir haben von der oben genannten
Flachennutzungsplananderung der Stadt Vechta
Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante
Anderung die Versorgungsanlagen des OOWV
weder freigelegt, Uberbaut, bepflanzt noch sonst
in ihrer Funktion gestort werden, haben wir
keine Bedenken.

Inwieweit das vorhandene Versorgungsnetz
einer Erweiterung bedarf, bleibt vorbehalten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder

nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen
Versorgungsanlagen in dem anliegenden

Lageplan ist unmalstablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter
von unserer Betriebsstelle in Holdorf in der
Ortlichkeit an.

Priifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Niedersachsisches Landesamt fiir
Abteilung  Archiologie,
Ofener StraBe 15,

Nr. 5
Denkmalpflege,
Stiitzpunkt Oldenburg,
26121 Oldenburg

Eingang Email am 27.08.2020

Stellungnahme:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
werden zu o. g. Planungen folgende Bedenken
und Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte
1: 50.000 (BK50) groRtenteils von einem
wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert.
Dabei handelt es sich um Auftragsbéden aus
Dung und Plaggen von unterschiedlicher
Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemaf oft
altere archaologische Fundstellen anzutreffen,
die sich durch die konservierende Wirkung des
Eschauftrages meist in einem hervorragenden
Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbeiten
zerstért wirden. Derartige Fundstellen sind
Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetzes geschutzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedirfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein.

Priifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
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Der in den Planunterlagen bereits enthaltene
Hinweis zur Meldepflicht von Bodenfunden
reicht hier zur Wahrung der archaologischen
belange nicht aus.

Vielmehr ergeben sich fiir den sudlichen, noch
unbebauten Teil des Plangebietes folgende
denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

- Ausreichend im Vorfeld jeglicher
Bau- und ErschlieBungsarbeiten
muss durch ein entsprechendes
Raster von Suchschnitten auf dem
Areal durch entsprechende Fachleute
geklart werden, wo und in welchem
Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

- Abhéngig von diesem
Untersuchungsergebnis ist ggf. eine
fach- und sachgerechte
archaologische Ausgrabung

notwendig, deren Umfang und Dauer
von der Befundsituation abhingig ist.

- Die entstehenden Kosten fiir die
Voruntersuchungen und ggf.
notwendigen Ausgrabungen koénnen
nicht von der Archaologischen
Denkmalpflege getragen werden.

- Wir regen an, dass sich die
Vorhabentrager friihzeitig mit den
Denkmalbehérden in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen
abzusprechen.

Den Hinweisen wird gefolgt. Vor den Bau- und
ErschlieRungsarbeiten erfolgt eine
archdologische Prospektion unter Beteiligung
der Denkmalschutzbehorde.

Nr. 6 Deutsche Telekom Technik GmbH
Eingang E-Mail am 27.08.2020

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet
prufen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaflinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens
drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

Priifung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Telekom Deutschland GmbH
werden zur Kenntnis genommen. Die Telekom
Deutschland GmbH wird bei Baumalnhahmen
und weiteren Planungen rechtzeitig beteiligt.
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Nr. 7 Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie, 30631 Hannover
Eingang Email am 28.08.2020

Stellungnahme:
Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./

Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Zur fachgerechten Bericksichtigung in der
Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der
Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich
beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung
entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG)
genannten Funktionen vorgenommen werden.

Wir  empfehlen die  Uberarbeitung  der
Ausfuhrungen zum Schutzgut Boden im
Umweltbericht (S. 15), da die Inhalte nicht den
Datengrundlagen auf dem NIBIS-Kartenserver
entsprechen. Gemal Bodenkarte 1:50.000
(BK50) liegen im Plangebiet Mittlere braune
Plaggenesche unterlagert von Parabraunerden
sowie Mittlere Pseudogleye vor. Erstere sind
neben der kulturhistorischen Bedeutung auch
aufgrund ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit als
schutzwirdige Bdden entsprechend
GeoBerichte 8 (Stand: 2019,
www.Ibeg.niedersachsen.de/download/1133/Ge
oBerichte 8.pdf)

ausgewiesen. Die Karten kénnen auf dem NIBIS
Kartenserver unter
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6ht
DINt

eingesehen werden. Gemal dem Nds.
Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1,
04) sind Bodden, welche die natirlichen
Bodenfunktionen und die Archivfunktion in
besonderem Malfie erfillen, vor MalRnahmen der
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung
besonders zu schitzen.

Mit Grund und Boden ist gemall § 1a BauGB
sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende Maflhahmen sollten
diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1,
04). Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir
einige allgemeine Hinweise zu den MalRnahmen
der Vermeidung und Verminderung von
Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor
Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemafien Verwertung zugefuhrt
werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik  im  Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Priifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Bodenschutzes werden in die

Abwagung zu Gunsten einer
Siedlungsentwicklung eingestellit.
Der dazugehoérige Bebauungsplan Nr. 58L

enthalt bereits eine Festsetzung zur Behandlung
des Oberbodens, dass vor Beginn aller
Erdarbeiten der Oberboden auf den betroffenen
Flachen entsprechend DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben ist. Eine Zwischenlagerung ist in
flachen Mieten vorzunehmen. Der anfallende
Oberboden ist zu mindestens ein Drittel
innerhalb des Plangebietes wieder zu
verwenden. Die nebenstehenden DIN Normen
werden noch zusatzlich in den Unterlagen
aufgenommen.



http://www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf
http://www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDlNt
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDlNt
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Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch

geeignete MafRnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschutzt werden. Auf
verdichtungsempfindlichen  Flachen  sollten

Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschdden zu
vermeiden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung
geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaR
DIN 19731). AuRBerdem sollte das Vermischen
von Bdéden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen®
des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.Ibeg.niedersachsen.de > Karten, Daten &
Publikationen > Publikationen > GeoBerichte >
GeoBerichte 28).

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft
wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Wasserl6sliche Gesteine liegen im
Planungsgebiet in so groRer Tiefe (> 500m),
dass bisher im Gebiet kein Schadensfall
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurlckzufuihren ist. Es besteht
praktisch keine Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemal Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2
-). Auf konstruktive Sicherungsmalinahmen
bezlglich Erdfallgefahrdung kann daher bei
Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet
werden.

Nach den
(Kartenserver
Planungsbereich

uns
des

vorliegenden  Unterlagen
LBEG) steht im
setzungsempfindlicher
Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
Lockergesteine mit geringer bis mittlerer
Setzungsempfindlichkeit  aufgrund  geringer
Steifigkeit wie z.B. LoBlehm und Auelehm.

Fir Bauvorhaben sind die
grindungstechnischen Erfordernisse im
Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und
festzulegen.

Fur die des

geotechnische  Erkundung

Die nebenstehenden Hinweise des
Landesamtes fiir Bergbau, Energie und
Geologie werden zur Kenntnis genommen und
bei den Baumaflinahmen beachtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei
der Planung um ein Neubaugebiet handelt und

sich die Bodenverhaltnisse durch die
entsprechenden Baumalinahmen dauerhaft
verandern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12
zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12

und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen
Bodeninformationssystem NIBIS

(https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) kdnnen unter
dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu
Salzstockhochlagen, zur Lage von bekannten

Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes
Auftreten von  Erdféllen), Einzelerdfallen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund

abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine
geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme
auf unsere Belange nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 8 Landkreis Vechta, Ravensberger

Strafle 20, 49377 Vechta

Eingang E-Mail am 27.08.2020

Stellungnahme: Priifung:

Immissionsschutz

Der Begrindung nach liegen die | Die Berechnung der Geruchssituation ergibt,

Geruchstundenhaufigkeiten innerhalb  des
Planbereiches zwischen 9,5 % und 18 % der
Jahresstunden (vgl. Abb. 6). Das heif3t, dass die
geltenden 10 % der Jahresstunden gemaR
Geruchsimmissionsrichtlinie nahezu im
gesamten  Plangebiet, teilweise  deutlich
Uberschritten werden. Die GIRL I&sst in einem
raumlich begrenzten Ubergangsgangbereich
zum AuRenbereich Werte bis maximal 15% der
Jahresstunden zu, z. B. eine Hauserreihe
(Anlage 2, zu Nummer 3.1). Dies trifft jedoch fur
die Bauflache nicht zu.

dass flr das nordwestlich gelegene bereits
bebaute Grundstiick im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 58L die
Geruchsstundenhaufigkeit bei maximal 17,9 der

Jahresstunden liegt (vgl. Abb. 7).

Auf der noch unbebauten Flache des
Plangebietes liegt der Maximalbetrag der
Geruchsstundenhaufigkeit far den

Uberwiegenden Teil des nordwestlichsten
Grundstlicks bei 16,6 % der Jahresstunden (vgl.
Abb. 7).

Da es sich beim Plangebiet um die Randlage
eines dorflich gepragten und mit landwirt-
schaftlichen Betrieben durchsetzen Ortsteils
handelt und die nahegelegenen landwirt-
schaftlichen Betriebe durch die Wohnbebauung
im Plangebiet nicht zusatzlich in ihrer Ent-
wicklung eingeschrankt werden, bestehen keine
Bedenken gegen das neue Wohnbaugebiet.
AuRerdem handelt es sich hierbei um den
Ubergangsbereich von Siedlung zur freien
Landschaft bzw. den angrenzenden dorflichen
Strukturen, sodass diese Uberschreitung als
vertretbar angesehen werden kann. Eine
Beeintrachtigung der zukinftigen Bewohner
kann ausgeschlossen werden.
Nutzungsbeschrankende Regelungen im
Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.
Zudem liegt diesbeziglich von der
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Umweltschitzende Belange

In der Eingriffsbilanzierung sind bei der
Bewertung des Bestandes die Wertfaktoren wie
folgt zu andern. Der ,Hausgarten mit
Groligehdlzen® ist mit 1,5 WE einzustellen. Die
.Baumreihe des Siedlungsbereiches (HEA)“ ist
mit 1,3 WE einzustellen, da es sich um
Kompensationsmaflinahme ,Offentliche
Grunflache mit Gehdlzerhalt aus dem B-Plan
Nr. 35L handelt, die da ebenfalls so bilanziert
wurde. Der ,Feldweg unversiegelt® ist mit 0,3
WE einzustellen und das ,Verkehrsgrin® mit 1,0
WE. Bei der Bewertung des Planzustandes sind
die Hausgarten gemal des Neuen Osnabriicker
Kompensationsmodells 2016 mit 1,0 WE
einzustellen. Des Weiteren ist der geplante
Larmschutzwall mit 1,5 WE einzustellen. Nach
dem Osnabricker Kompensationsmodell
kénnen bei Kompensationsmaflinahmen
innerhalb von Baugebieten Wertigkeiten bis
max. 1,5 WE anerkannt werden. Die zur
vollstandigen Kompensation erforderliche
externe Ausgleichsfliche sowie die CEF-
MaRnahmen sind rechtzeitig vor dem
Feststellungsbeschluss nachzuweisen und in
geeigneter Art und Weise durch weiteren
Anderungsbereich, Eigentum oder
stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Lage
der Flache ist parzellenscharf abzugrenzen und
kartographisch darzustellen. Die auf der Flache
vorgesehenen Malinahmen sind einschlieflich
des Zeitpunktes ihrer Umsetzung und der
erforderlichen Pflege detailliert zu beschreiben
und gegebenenfalls darzustellen.

Bezogen auf die Hecke im Osten stellt der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag dar, dass im
Falle einer Beseitigung Nahrungsflachen sowie
Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren
gehen. Dem Gutachter nach sollte die
Moglichkeit gepruft werden, die Hecke zu
erhalten. Im Falle der Uberplanung wird
empfohlen, fur die Vermeidung der
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 2 und 3
BNatSchG die geplante Uberbauung der Flache
durch die Neuanlage einer Hecke aufzuwerten.
Der Verlust von Fortpflanzungsstatten kann

durch das Anbringen von Nisthilfen an
geeigneten Gehodlzen und der Bebauung
kompensiert werden (siehe

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, S. 10). Die
vom Gutachter empfohlenen o0.g. CEF-
MaRnahmen sind weiter zu konkretisieren und
lagemafig darzulegen. Sie sind unmittelbar am
betroffenen Bestand ansetzen und mit diesem
raumlich-funktional zu verbinden und zeitlich so
durchzufihren, dass zwischen dem Erfolg der
MaRnahme und dem Eingriff keine zeitliche
Licke entsteht.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen eine

positive Stellungnahme vor.

Den Hinweisen wird gefolgt.

Die erforderliche externe Kompensationsflache
wird vor Satzungsbeschluss nachgewiesen. Hier
wird es sich sehr wahrscheinlich um die in
unmittelbarer Nahe liegenden Flachenpools
~Schwinefot’; ,Balz® und ,Busse” handeln. Alle
drei Poolflachen sind aufgrund ihrer Nahe zum
Eingriffsort auch in der Lage
artenschutzrechtliche Funktionen in Bezug zur
Avifauna zu Ubernehmen. Die Poolflachen sind
durch Vertrage und Reallasten im Grundbuch zu
Gunsten der Stadt Vechta gesichert.

Als CEF-Malnahme wird vor Beseitigung von
Hecken und Gehodlzstrukturen ein bepflanzter
Larmschutzwall (Wallhecke K2) unter
Verwendung von  heimischen  Gehdlzen
angelegt. Der raumlich-funktionale Bezug ist
somit gegeben. Weiter ist davon auszugehen,
dass die betroffenen Vogelarten Uber einen
gewissen Zeitraum in die angrenzenden
Hausgarten ausweichen kénnen.
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Beschlussempfehlung:

,Nach Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen wird dem Entwurf der 98. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Deindrup
— Zum Borgfeld/ Am Wiehbusch® zugestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes und der Begriindung einschlie3lich des Umweltberichtes wird
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.”

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 5

Bebauungsplan Nr. 58L ,.Deindrup — Zum Borgfeld/ Am Wiehbusch*“ mit ortlichen Bauvorschriften
uiber die Gestaltung;

Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Triager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Auslequngsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss folgende
Beschlussfassung vor:

.  Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwédgungsvorschlaq:

Stellungnahme

Nr. 1 LGLN- Landesamt fir
Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen

- Regionaldirektion Hameln-Hannover -,
Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst
DorfstraRe 19, 30519 Hannover

Eingang Email am 12.08.2020

Stellungnahme: Prifung:
Sie haben das Landesamt fur | Die Hinweise des
Geoinformation und Landesvermessung | Kampfmittelbeseitigungsdienstes  werden

Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hameln - Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. § 4
Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine
Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte
der zweiten Seite; diese Stellungnahme
ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden
Ausfuhrungen eine weitere
Gefahrenerforschung empfohlen  wird,

mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behorden der

zur Kenntnis genommen.

Am 12.08.2020 wurde das LGLN beauftragt
fur den Geltungsbereich eine
Luftbildauswertung vorzunehmen.

In den Planunterlagen wurde zudem bereits
der Hinweis aufgenommen, dass sofern bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,

Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, umgehend die  zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
Stadt Vechta oder der

Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,
Regionaldirektion Hameln - Hannover zu
benachrichtigen ist.
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Gefahrenabwehr auch fiir die MalRnahmen
der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung
kann eine historische Erkundung sein, bei
der allierte Kriegsluftbilder fir die
Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition ausgewertet werden
(Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die
Aufgabe, alliilerte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten.
Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. §
6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in
Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG)
auch fur Behorden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur
Luftbildauswertungen betragt derzeit
beim KBD <ca. 20 Wochen ab
Antragstellung. Da diese Zeitspanne
zwischen Erteilung einer
Baugenehmigung und dem Baubeginn
erfahrungsgemall nicht verfigbar ist,
empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern  eine  solche  kostenpflichtige
Luftbildauswertung durchgefihrt werden
soll, bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung unter Verwendung des
Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die  Sie  Uber
folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.IgIn.niedersachsen.de/startseite/
kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/k
ampfmittelbeseitigungsdienst-

niedersachsen-163427.html

Stellungnahme zum offentlichen Belang:
Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Vechta, 98. F-Plananderung und
B-Plan Nr. 58L "Deindrup - Zum
Borgfeld/ Am

Wiehbusch”

Antragsteller: Stadt Vechta FD Stadt- u.
Landschaftsplanung

Far  die Planflache liegen dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse
vor (siehe beigeflugte Kartenunterlage):
Empfehlung: Luftbildauswertung
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Flache A

Luftbilder:  Die  derzeit vorliegenden
Luftbilder  wurden nicht  vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es  wurde keine
Luftbildauswertung durchgefiihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefihrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine
Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden
Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter
Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgeflhrt.

Ré&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich
nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kbnnen nur auf
Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpruft
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Brandmunition, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsens bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die
Erkenntnisse aus der Zeit vor der
EinfGhrung des
Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018,
nicht eingeflossen, da sie nicht dem
Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie
konnen naturlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit
berlcksichtigt werden.
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rde

Nr. 2 EWE Netz GmbH, Emsteker StraRe
60, 49661 Cloppenburg
Eingang Email am 28.07.2020

Stellungnahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe

zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, uberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch |hr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die
Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung,
Neuherstellung der Anlagen an anderem
Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt
auch fur die gegebenenfalls notwendige
ErschlieBung des Plangebietes  mit
Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall
Versorgungsstreifen bzw. -korridore geman
DIN 1998 (von min. 22 m fir die

Prifung:

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden
zur Kenntnis genommen. Die EWE Netz
GmbH wird bei Baumalnahmen und
weiteren Planungen rechtzeitig beteiligt.
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ErschlieBung mit Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei
denn der Vorhabentrager und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen  einzubeziehen und uns
frGhzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur
den Fall der Erschliefung des Plangebietes
mit  Versorgungsleitungen durch EWE
NETZ, denn hierfir sind beispielsweise
Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche
Faktoren.

Unsere Netze werden taglich
weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich Uber
die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu
Veranderungen im zu bericksichtigenden
Leitungs- und Anlagenbestand flhren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft dber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfigung
stellen zu kdénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Gber die genaue
Art und Lage unserer zu
bertcksichtigenden Anlagen uber unsere
Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsp
laene-abrufen.

Nr. 3 Ericsson Services GmbH
Eingang Email am 03.08.2020

Stellungnahme:

Bei den von Ihnen ausgewiesenen
Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson
bezlglich ihres Richtfunks keine Einwande
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlcksichtigen Sie, dass diese

Prifung:



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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Stellungnahme nur far
Richtfunkverbindungen des Ericsson -
Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon

geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre
Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:
Deutsche Telekom Technik GmbH
Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-
dttgmbh@telekom.de

Die Deutsche Telekom wurde beteiligt.

Nr. 4 Oldenburg - Ostfriesischer
Wasserverband (OOWYV)

Georgstrale 4

26919 Brake

Eingang am 18.08.2020

Stellungnahme:

Wir haben die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplans zur Kenntnis genommen
und geben folgende Stellungnahme dazu
ab:

Angrenzend an das Bebauungsgebiet
befinden sich Versorgungsleitungen DN 50
und DN 100 des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im
Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an unsere zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen
werden. Wann und in welchem Umfang
diese Erweiterung durchgeflihrt  wird,
mussen die Stadt und der OOWV
rechtzeitig vor  Ausschreibung der
Erschlielungsarbeiten gemeinsam
festlegen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind

gemall DVGW Arbeitsblatt W 400-1
Sicherheitsabstande zZu den
Versorgungsleitungen einzuhalten.

AulRerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Baumen
uberpflanzt werden durfen. Um fir die
Zukunft sicherzustellen, dass eine
Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden
kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der
AVB Wasser V unter Anwendung des § 4

Prifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im  Plangebiet liegen derzeit keine
Leitungen des Oldenburg - Ostfriesischen
Wasserverbands. Dieser wird vor
Baubeginn rechtzeitig beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
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der Wasserlieferungsbedingungen des
OOWYV durchgefiihrt werden. Wann und in
welchem Umfang diese Erweiterung
durchgefihrt wird, mussen die Gemeinde
und der OOWV rechtzeitig vor
Ausschreibung der Erschlielungsarbeiten
gemeinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die

Gemeinde die sich aus  diesem
Paragraphen  ergebende  Verpflichtung
rechtzeitig durch Kauf- oder
ErschlielBungsvertrage auf die neuen

Grundstuckseigentimer Ubertragen kann.

Fir die ordnungsgemafe Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen im Baugebiet,
solite  ein durchgehender  seitlicher
Versorgungsstreifen angeordnet werden.
Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-,
Unterhaltungs- und Erneuerungsarbeiten
weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung
bei der Herstellung von Hausanschllssen
zu vermeiden, sollte der Freiraum fur die
Versorgungsleitungen erst nach 75%iger

Bebauung der Grundsticke endgultig
gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der
vorstehenden Ausfuhrungen

Behinderungen bei der Erschlielung des
Baugebietes eintreten, lehnen wir fir alle
hieraus entstehenden Folgeschaden und
Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir  bitten vor  Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten um einen
Besprechungstermin, an dem alle

betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Der minimal anstehende Druck fir die
Bebauung des Plangebietes reicht im
Regelfall jederzeit aus, um die vorgesehene
Bebauung mit zwei Vollgeschossen
entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht

mit Trinkwasser aus unserem
Versorgungsnetz zu versorgen.

Laut DVGW  W405 umfasst der
Loschbereich samtliche
Léschwasserenthahmemaglichkeiten in
einem Umkreis von 300m um das

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden Kenntnis

genommen.

zZur

Der OOWYV wird rechtzeitig beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Ldschwasserversorgung
werden im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung berucksichtigt.
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Brandobjekt.

Bestandshydranten in diesem Umkreis um
das Plangebiet kdnnen bei Einzelentnahme
48 m3/h Léschwasser aus der
Trinkwasserversorgung far den
Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.
Neue Hydranten im Plangebiet konnen, falls
gewlnscht, 48 m3*h Ldschwasser aus der
Trinkwasserversorgung bei Einzelentnahme
fur den Grundschutz des Plangebietes
bereitstellen. Eine Positionierung von
Hydranten flir Ldschwasserzwecke im
Wohngebiet ist abhangig von der
Trinkwasserhygiene und im Vorfeld der
Erschliellung abzustimmen.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden
Brandschutz (Grundschutz) weisen wir
ausdrucklich  darauf hin, dass die
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher

Bestandteil der offentlichen
Wasserversorgung ist. Die offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der
Daseinsvorsorge wird durch die
gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des
Niedersachsischen  Brandschutzgesetzes

(NBrandSchG) nicht berthrt, sondern ist
von der kommunalen
Léschwasserversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder
teilweisen Sicherstellung der
Léschwasserversorgung Uber das
offentliche Wasserversorgungsnetz
(leitungsgebunden) besteht durch den
OOWV nicht.

Da unter Bertcksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der
Brandausbreitung unterschiedliche
Richtwerte fur den Ldschwasserbedarf

bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist
frihzeitig beim OOWYV der mdgliche Anteil
(rechnerischer Wert) des
leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu
erfragen, um  planungsrechtlich  die
ErschlieBung als gesichert anerkannt zu
bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw.
Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten
des \Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefiihrt werden.

Die  Einzeichnung der vorhandenen
Versorgungsanlagen in dem anliegenden
Lageplan ist unmafstablich. Die genaue
Lage der Leitungen gibt Ihnen der
Dienststellenleiter von unserer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte um Ubersendung einer

Ausfertigung wird nachgekommen.
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Betriebsstelle in Holdorf in der Ortlichkeit
an.

Nach endglltiger Planfassung und
Beschluss als Satzung wird um eine
Ausfertigung eines

genehmigten  Bebauungsplanes,
auch als PDF-Datei, gebeten.

gerne

Nr. 5 Niedersiachsisches Landesamt fiir
Denkmalpflege, Abteilung Archaologie,
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15,
26121 Oldenburg

Eingang Email am 27.08.2020

Stellungnahme:

Seitens der Archaologischen
Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen

folgende Bedenken und Anregungen
vorgetragen:
Das Plangebiet wird laut digitaler
Bodenkarte

1: 50.000 (BK50) groRtenteils von einem
wahrscheinlich mittelalterlichen Esch
Uberlagert. Dabei handelt es sich um
Auftragsbdéden aus Dung und Plaggen von
unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind
erfahrungsgemal oft altere archaologische
Fundstellen anzutreffen, die sich durch die
konservierende Wirkung des Eschauftrages

meist in einem hervorragenden
Erhaltungszustand  befinden und bei
Erdarbeiten zerstért wirden. Derartige

Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch
das Nieders.  Denkmalschutzgesetzes
geschutzt sind. Samtliche Erdarbeiten in
diesen Bereichen bedurfen einer
denkmalrechtlichen  Genehmigung (§13
NDSchG), diese kann verwehrt werden
oder mit Auflagen verbunden sein.

Der in den Planunterlagen bereits
enthaltene Hinweis zur Meldepflicht von
Bodenfunden reicht hier zur Wahrung der
archaologischen belange nicht aus.
Vielmehr ergeben sich fir den sudlichen,
noch unbebauten Teil des Plangebietes
folgende denkmalpflegerische
Notwendigkeiten:

- Ausreichend im Vorfeld jeglicher
Bau- und ErschlieBungsarbeiten
muss durch ein entsprechendes
Raster von Suchschnitten auf
dem Areal durch entsprechende
Fachleute geklart werden, wo und
in welchem Erhaltungszustand

Prifung:

Die Hinweise werden Kenntnis

genommen.

Zur

Den Hinweisen wird gefolgt. Vor den Bau-
und ErschlieBungsarbeiten erfolgt eine
archaologische Prospektion unter
Beteiligung der Denkmalschutzbehdrde.
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weitere Denkmalsubstanz
vorhanden ist.

- Abhangig von diesem
Untersuchungsergebnis ist ggf.
eine fach- und sachgerechte
archaologische Ausgrabung
notwendig, deren Umfang und
Dauer von der Befundsituation
abhangig ist.

- Die entstehenden Kosten fiir die
Voruntersuchungen und ggf.
notwendigen Ausgrabungen
konnen nicht von der
Archaologischen Denkmalpflege
getragen werden.

- Wir regen an, dass sich die
Vorhabentrager friihzeitig mit den
Denkmalbehoérden in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen
abzusprechen.

Nr. 6 Deutsche Telekom Technik GmbH
Eingang E-Mail am 27.08.2020

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen
wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet
prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich
die Telekom vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer
TK-Infrastruktur durch einen anderen
Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frih wie
mdglich, mindestens drei Monate vor
Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Prifung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Telekom Deutschland
GmbH werden zur Kenntnis genommen.
Die Telekom Deutschland GmbH wird bei
Baumalnahmen und weiteren Planungen
rechtzeitig beteiligt.
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Nr. 7 Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie, 30631 Hannover
Eingang Email am 28.08.2020

Stellungnahme:

Aus Sicht des Fachbereiches
Landwirtsch./ Bodenschutz wird zu o.g.
Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Zur fachgerechten Berlcksichtigung in der
Planung sollte das Schutzgut Boden in dem
zu erarbeitenden Umweltbericht
entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) ausflihrlich beschrieben und eine
Bodenfunktionsbewertung entsprechend
der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2
BBodSchG) genannten Funktionen
vorgenommen werden.

Wir empfehlen die Uberarbeitung der
Ausfiihrungen zum Schutzgut Boden im
Umweltbericht (S. 15), da die Inhalte nicht
den Datengrundlagen auf dem NIBIS-
Kartenserver entsprechen. Gemal
Bodenkarte 1:50.000 (BK50) liegen im
Plangebiet Mittlere braune Plaggenesche
unterlagert von Parabraunerden sowie
Mittlere Pseudogleye vor. Erstere sind
neben der kulturhistorischen Bedeutung

auch aufgrund ihrer hohen
Bodenfruchtbarkeit als  schutzwirdige
Boden entsprechend
GeoBerichte 8 (Stand: 2019,

www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133
/GeoBerichte 8.pdf)

ausgewiesen. Die Karten kénnen auf dem
NIBIS Kartenserver unter
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink
=6htDINt
eingesehen werden.
Landesraumordnungsprogramm
3.1.1, 04) sind Bdden, welche
naturlichen Bodenfunktionen und die
Archivfunktion in besonderem Malke
erfullen, vor Malnahmen der Siedlungs-
und Infrastrukturentwicklung besonders zu
schitzen.

Gemall dem Nds.
(LROP
die

Mit Grund und Boden ist gemal § 1a
BauGB sparsam und schonend umzugehen
und flachenbeanspruchende Malinahmen
sollten diesem Grundsatz entsprechen
(LROP 3.1.1, 04). Aus
bodenschutzfachlicher Sicht geben wir
einige allgemeine Hinweise zu den
MalRnahmen der  Vermeidung und

Prifung:

Die Hinweise werden Kenntnis

genommen.

Zur

Die Belange des Bodenschutzes werden in

die Abwagung zu Gunsten einer
Siedlungsentwicklung eingestellt.

Der Bebauungsplan enthalt bereits eine
Festsetzung zur Behandlung des
Oberbodens, dass vor Beginn aller
Erdarbeiten der Oberboden auf den
betroffenen Flachen entsprechend DIN
18915 Blatt 2 abzuschieben ist. Eine

Zwischenlagerung ist in flachen Mieten
vorzunehmen. Der anfallende Oberboden
ist zu mindestens ein Drittel innerhalb des
Plangebietes wieder zu verwenden. Die
nebenstehenden DIN Normen werden noch



http://www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf
http://www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDlNt
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDlNt
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Verminderung von
Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB
vor Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemaflen Verwertung zugeflihrt

werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und

Durchfuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf
die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche
zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich
der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen
durch  geeignete = Malknahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschitzt werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten
Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen
Bdden sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden,
um Strukturschaden zu vermeiden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah,
schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer
und entsprechend vor Witterung geschutzt
vorgenommen werden (u.a. gemal DIN
19731). AulBerdem sollte das Vermischen
von Bdden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim
Bauen“ des LBEG dient als Leitfaden zu
diesem Thema
(www.lbeg.niedersachsen.de > Karten,
Daten & Publikationen > Publikationen >
GeoBerichte > GeoBerichte 28).

Aus Sicht des Fachbereiches
Bauwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben wie
folgt Stellung genommen:

Wasserlosliche  Gesteine  liegen  im
Planungsgebiet in so grofRer Tiefe (> 500m),
dass bisher im Gebiet kein Schadensfall
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung
in dieser Tiefe zurlckzufiihren ist. Es
besteht praktisch keine Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemal Erlass des

zusatzlich in den Unterlagen aufgenommen.

Die  nebenstehenden  Hinweise des
Landesamtes flr Bergbau, Energie und
Geologie werden zur Kenntnis genommen
und bei den Baumalnahmen beachtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich
bei der Planung um ein Neubaugebiet
handelt und sich die Bodenverhéaltnisse
durch die entsprechenden BaumalRnahmen
dauerhaft verandern.

Die Hinweise werden Kenntnis

genommen.

Zur
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Niedersachsischen Sozialministers
"BaumalRnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24

110/2 -). Auf konstruktive
Sicherungsmallnahmen bezlglich
Erdfallgefahrdung kann daher bei

Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet
werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen
(Kartenserver des LBEG) steht im
Planungsbereich setzungsempfindlicher
Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
Lockergesteine mit geringer bis mittlerer
Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer
Steifigkeit wie z.B. Lé6Rlehm und Auelehm.

Far Bauvorhaben sind die
grindungstechnischen Erfordernisse im
Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen
und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des
Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den
erganzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der
Umfang der geotechnischen Erkundung ist
nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-
12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen
Bodeninformationssystem NIBIS
(https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/)  kénnen
unter dem Thema Ingenieurgeologie
Informationen zu Salzstockhochlagen, zur
Lage von bekannten Erdfall- und
Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von
Erdfallen), Einzelerdfallen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund
abgerufen werden.

Diese  Stellungnahme  ersetzt  keine
geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus
Sicht unseres Hauses bestehen unter
Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Nr. 8 Landkreis Vechta, Ravensberger
StraBe 20, 49377 Vechta
Eingang E-Mail am 27.08.2020
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Stellungnahme:

Immissionsschutz

Der Begriundung nach liegen die
Geruchstundenhaufigkeiten innerhalb des
Planbereiches zwischen 9,5 % und 18 %
der Jahresstunden (vgl. Abb. 7). Das heil3t,
dass die geltenden 10 % der Jahresstunden
gemal Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
nahezu im gesamten Plangebiet, teilweise
deutlich, Uberschritten werden. Die GIRL
lasst in einem raumlich begrenzten
Ubergangsgangbereich zum Aufenbereich
Werte bis maximal 15% der Jahresstunden
zu, z. B. bei einer Hauserreihe (Anlage 2,
zu Nummer 3.1). Dies trifft jedoch fur das
Baugebiet nicht zu.

Umweltschitzende Belange

Zum Schutz der geplanten
Geholzerhaltungs- und MalRRnahmenflachen
vor Beeintrachtigungen ist die Baugrenze in
einem Abstand von 5 m festzusetzen. Die
Textliche Festsetzung Nr. 4 sollte insoweit
zum Schutz der der Grinflachen geandert
werden, dass der Abstandsbereich auf 5 m
vergroRert wird.

In der Eingriffsbilanzierung sind bei der
Bewertung des Bestandes die Wertfaktoren
wie folgt zu andern. Der ,Hausgarten mit
Groligehdlzen® ist mit 1,5 WE einzustellen.
Die ,Baumreihe des Siedlungsbereiches
(HEA) ist mit 1,3 WE einzustellen, da es
sich um KompensationsmalRnahme
,Offentliche Griinfliche mit Gehdlzerhalt*
aus dem B-Plan Nr. 35L handelt, die da

Prifung:

Die Berechnung der Geruchssituation
ergibt, dass fir das nordwestlich gelegene
bereits bebaute Grundstuck im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
58L die Geruchsstundenhaufigkeit bei
maximal 17,9 der Jahresstunden liegt (vgl.
Abb. 7).

Auf der noch unbebauten Flache des
Plangebietes liegt der Maximalbetrag der
Geruchsstundenhaufigkeit far den
Uberwiegenden Teil des nordwestlichsten
Grundstlicks bei 16,6 % der Jahresstunden
(vgl. Abb. 7).

Da es sich beim Plangebiet um die
Randlage eines dorflich gepragten und mit
landwirt-schaftlichen Betrieben durchsetzen
Ortsteils handelt und die nahegelegenen
landwirt-schaftlichen Betriebe durch die

Wohnbebauung im  Plangebiet nicht
zusatzlich in inrer Ent-wicklung
eingeschrankt werden, bestehen keine

Bedenken gegen das neue Wohnbaugebiet.
AuRerdem handelt es sich hierbei um den
Ubergangsbereich von Siedlung zur freien
Landschaft bzw. den angrenzenden
dorflichen  Strukturen, sodass diese
Uberschreitung als vertretbar angesehen
werden kann. Eine Beeintrachtigung der
zukunftigen Bewohner kann
ausgeschlossen werden.
Nutzungsbeschrankende Regelungen im
Bebauungsplan sind daher nicht
erforderlich. Zudem liegt diesbezlglich von
der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
eine positive Stellungnahme vor.

Bei den =zu schitzenden ,Grinflachen”
handelt es sich um Hausgarten mit einigen
randlichen Einzelgehdlzen. Ein besonderer
Schutz dieser Flachen ist nicht erforderlich.

Den Hinweisen wird gefolgt.
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ebenfalls so bilanziert wurde. Der ,Feldweg
unversiegelt® ist mit 0,3 WE einzustellen
und das ,Verkehrsgrin® mit 1,0 WE. Bei der
Bewertung des Planzustandes sind die
Hausgarten gemal des Neuen
Osnabricker Kompensationsmodells 2016
mit 1,0 WE einzustellen. Des Weiteren ist
der geplante Larmschutzwall mit 1,5 WE
einzustellen. Nach dem Osnabricker
Kompensationsmodell kénnen bei
KompensationsmalRhahmen innerhalb von
Baugebieten Wertigkeiten bis max. 1,5 WE
anerkannt werden. Die zur vollstandigen
Kompensation erforderliche externe
Ausgleichsflache sowie die CEF-
Malnahmen sind rechtzeitig vor dem
Satzungsbeschluss nachzuweisen und in
geeigneter Art und Weise durch weiteren

Geltungsbereich, Eigentum oder
stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die
Lage der Flache ist parzellen-scharf
abzugrenzen und kartographisch
darzustellen. Die auf der Flache
vorgesehenen Maflnahmen sind
einschliefllich des  Zeitpunktes ihrer

Umsetzung und der erforderlichen Pflege
detailliert zu beschreiben und
gegebenenfalls festzusetzen.

Bezogen auf die Hecke im Osten stellt der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag dar, dass
im Falle einer Beseitigung Nahrungsflachen
sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
verloren gehen. Dem Gutachter nach sollte
die Moglichkeit gepriift werden, die Hecke
zu erhalten. Im Falle der Uberplanung wird
empfohlen, fir die Vermeidung der
Verbotstatbestande nach § 44 (1) 2 und 3
BNatSchG die geplante Uberbauung der
Flache durch die Neuanlage einer Hecke
aufzuwerten. Der Verlust von
Fortpflanzungsstatten kann durch das
Anbringen von Nisthilfen an geeigneten
Geholzen und der Bebauung kompensiert
werden (siehe Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag, S. 10). Die vom Gutachter
empfohlenen o.g. CEF-Malinahmen sind
weiter zu konkretisieren und lagemaRig
darzulegen. Sie sind unmittelbar am
betroffenen Bestand ansetzen und mit
diesem raumlich-funktional zu verbinden
und zeitlich so durchzufiihren, dass
zwischen dem Erfolg der MaRnahme und
dem Eingriff keine zeitliche Lucke entsteht.

Der geplante Larmschutzwall wird im
Planentwurf als ,Wallhecke® bezeichnet. Da

Die erforderliche externe
Kompensationsflache wird vor
Satzungsbeschluss nachgewiesen. Hier

wird es sich sehr wahrscheinlich um die in
unmittelbarer Nahe liegenden Flachenpools
~Schwinefot; ,Balz“ und ,Busse“ handeln.
Alle drei Poolflachen sind aufgrund ihrer
Nahe zum Eingriffsort auch in der Lage
artenschutzrechtliche Funktionen in Bezug
zur  Avifauna zu Ubernehmen. Die
Poolflachen sind durch Vertrage und
Reallasten im Grundbuch zu Gunsten der
Stadt Vechta gesichert.

Als CEF-Mallnahme wird vor Beseitigung
von Hecken und Geholzstrukturen ein
bepflanzter Larmschutzwall (Wallhecke K2)
unter  Verwendung von  heimischen
Geholzen angelegt. Der raumlich-
funktionale Bezug ist somit gegeben. Weiter
ist davon auszugehen, dass die betroffenen
Vogelarten uUber einen gewissen Zeitraum in
die angrenzenden Hausgarten ausweichen
kénnen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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es sich hier nicht um eine Wallhecke
handelt, ist an den entsprechenden Stellen
in der Planzeichnung und Begrundung die | Dem Hinweis wird gefolgt.
Bezeichnung ,bepflanzter Larmschutzwall®
zu wahlen.

Far die Gehdlzanpflanzungen ist
ausschliel3lich autochthones Pflanzmaterial
aus regionalen Bestanden gemal} §40 Abs. | Der Nachweis wird erbracht und die
4 BNatSchG zu verwenden. Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaft

Far die Aufnahme des
Niederschlagswassers in dem bereits
vorhandenen Regenriickhaltebecken ist ein
Nachweis zu erbringen, dass die
Dimensionierung des Beckens ausreicht.
Die Versickerung von nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser auf den
Grundstucken wird begrufdt. Voraussetzung
ist allerdings, dass der anstehende Boden
die erforderliche Durchlassigkeit aufweist,
und ein ausreichender Abstand zum
Grundwasser vorhanden ist.

Beschlussempfehlung:

,Nach Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen wird dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58L ,Deindrup — Zum
Borgfeld/ Am Wiehbusch® mit 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung zugestimmt.

Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfes und der Begrindung einschliel3lich des Umweltberichtes wird
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.*

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 6

Bebauungsplan Nr. 9L ,Bela - Miihle“, 1. Anderung mit &rtlichen Bauvorschriften iiber die

Gestaltung;
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Absatz 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Der Ausschussvorsitzende Frilling wies darauf hin, dass Frau Frauke Preul} zu diesem Punkt zwar
mitdiskutiere aber nicht mit abstimmen werde.

FBLin Scharf erlauterte die Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 9L ,Bela-Miihle“. Es sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohnprojekt im Norden Langférdens sidlich der Firma
Quadro an der Langen StralRe/B69 geschaffen werden. Es lage ein stadtebauliches Konzept fiir die
Errichtung von 4 Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 20 Wohnungen vor. Um dieses Vorhaben zu
realisieren sei es notwendig, die Gewerbe- und Wohnbaufldichen neu zu ordnen und den Bauteppich zu
erweitern. Das beabsichtigte Bauleitplanverfahren solle im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefiihrt werden.
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Es wurde seitens der Politik erfragt, in wieweit bereits Uber Parkplatze entschieden sei bzw. Gber Larmschutz
gesprochen wurde. FBLin Scharf wies darauf hin, dass es sich hier um einen Aufstellungsbeschluss zu
einem Bebauungsplan handele. Die Themen Parkplatze und Larmschutz wirden im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens sowie der Baugenehmigung geregelt.

Vorbehaltlich der Anhérung im Ortsrat Langforden schlagt der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und
Bauen dem Verwaltungsausschuss folgende Beschlussfassung vor:

»Zur planungsrechtlichen Absicherung der Entwicklung von Wohnbauflachen wird gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9L ,Bela - Miihle®, mit értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Karte genau gekennzeichnet.
Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2

BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.*
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Bebauungsplan Nr. 9L
,Bela - Miihle“, 1. Anderung
mit 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung
Geltungsbereich

o s ey,
el =gl
1

i

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Auf Vorschlag des Vorsitzenden Frilling wurden die TOPs 7 und 8 gemeinsam beraten

TOP 7

101. _Anderung des Flichennutzungsplanes .Gewerbegebiet zwischen Lohner StraBe und
Grafenhorst-strae";
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

FBLin Scharf lauterte, dass das Unternehmen Bela-Pharm GmbH & Co KG nach Erweiterungsmaéglichkeiten
des Unternehmens am Standort Lohner Stralle suche. Es seien signifikante Erweiterungen des
Unternehmens im Bereich Labor, Produktion sowie Lagerung und Buros geplant. Aus Sicht der Stadt Vechta
ware es wichtig, den Betrieb in Vechta zu halten und es sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen werden.

BGM Kater wies darauf hin, dass bezliglich der Parkplatze fir das Pferde-Auktionshaus und beziiglich des
angrenzenden Waldes bereits in der kommenden Woche einen Termin mit den Verantwortlichen gabe, um
Uber diese Thematik zu sprechen. Auch mussten noch mit dem St. Hedwigstift Gesprache gefuihrt werden.
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Weiterhin erlauterte BGM Kater, dass das Auktionshaus bereits digitale Auktionen durchflihre und damit evtl.
weniger Parkplatze brauchte. Man solle gemeinsam Uber die zukinftige Entwicklung sprechen und alle
Unternehmen daran beteiligen.

Seitens der Politik wurde die Planung zur Entwicklung des Unternehmens in Vechta sehr begriRt. Der
Ratsvorsitzende Frilling verwies darauf, dass die Parkplatzproblematik gesondert geklart werden misse,
aber es sich vorerst um die Aufstellung der Bauleitplanverfahren handele.

Seitens der Politik gab es den Vorschlag, den gesamten Betrieb Bela-Pharm an einem anderen Standort
umzusiedeln aber laut BGM Kater gabe es diesbezlglich keine Flachen und es ware flr das Unternehmen
viel zu teuer, wenn alles neu gebaut werden misse. Zudem bestande damit die Gefahr, dass die Firma den

Standort Vechta damit ganz aufgabe.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schliagt dem Verwaltungsausschuss folgende
Beschlussfassung vor:

,Zur planungsrechtlichen Absicherung der Erweiterungsmoglichkeiten des Unternehmens Bela-Pharm
GmbH & Co KG wird gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 101. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbereich ist in der beigefiigten Planzeichnung genau gekennzeichnet.
Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

vorzunehmen.*

Anlage 1: Geltungsbereich

o

i

T e

c

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen 112
Enthaltungen :
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TOP 8

Bebauungsplan Nr. 183 ,.Lohner StraBe/Grafenhorststrafe*
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schliagt dem Verwaltungsausschuss folgende
Beschlussfassung vor:

»Zur planungsrechtlichen Absicherung der Erweiterungsmdglichkeiten des Unternehmens Bela-Pharm
GmbH & Co KG wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 183 ,Grafenhorststrale/Lohner Stralle®

gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen®

Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB

vorzunehmen.*

Anlage 1: Geltungsbereich
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Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen 212
Enthaltungen 1

TOP 9

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 126 , Klinenesch / Petersburg®:
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

FDL Heuser stellte die private Planung zur Erweiterung der Uberbaubaren Flache sidlich der Stralie
Stukenborg vor. In dem Geltungsbereich befinden sich derzeit zwei Wohnhauser und private Griinflachen.
Es sei beabsichtigt die bisher festgesetzten Einzelbauteppiche durch ein durchgangiges Baufenster zu
erweitern, sodass die Errichtung von zwei zusatzlichen Gebauden mit maximal zwei Wohnungen maoglich
sei. Das Planverfahren soll gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.

(Hinweis: Der geplanter Ausbau Strafl3e Stukenborg ist fiir 2022/2023 vorgesehen)

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss folgende
Beschlussfassung vor:

,Zur Erschlieung von Verdichtungspotenzialen sudlich der Strale Stukenborg wird gemal® § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Klanenesch / Petersburg® im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Karte genau gekennzeichnet.
Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2

BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.*

Stadt Vechta
1. And. B Plan Nr. 126 "Kldnenesch / Petersburg"

M 1: 1000 | ' - : ' é

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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In Angelegenheiten des Rates

TOP 10

Fortschreibung des stiddtebaulichen Konzepts zur vertrdglichen Nachverdichtung in Vechta
(Verdichtungskonzept);

- Forderung von Tiefgaragen fiir Wohnungsbauvorhaben,

- Realisierung von Wohnungen im Zusammenhang mit groBflachigen Handelsbetrieben

Herr Maik Asbrede verlie wahrend der Diskussion die Sitzung um ca. 19:30 Uhr. Er hat an der Abstimmung
zu TOP 10 nicht teilgenommen.

FBLin Scharf stellte das bereits in der Sitzung am 24.06.2020 vorgestellte Konzept zur Fortschreibung des
Verdichtungskonzeptes erneut vor. In der Sitzung am 24.06. wurde die Entscheidung hierzu zunachst
zurlickgestellt, damit die Fraktionen umfangreich dariiber beraten kénnten.

Mit der zweiten Fortschreibung des Konzeptes solle beim Bau einer Tiefgarage ein Ausgleich bzw. Anreiz
geschaffen werden, da die Errichtung einer Tiefgarage mit einem wesentlich hdheren Investitionsaufwand
verbunden sei aber aus stadtebaulicher Sicht der Anteil der Griin- und Erholungsflachen erhéht werde und
damit die gesamte Wohnumfeldqualitdt gesteigert werde. Gleichsam sei die Larmbelastigung fir die
Anwohner geringer. Es sei sinnvoll es grundsatzlich zu regeln umso nicht jeden Einzelfall und Einzelantrag
begutachten zu mussen.

Laut BGM Kater gabe es fur Investoren mehr Planungssicherheit und die Regelungen stellen einen Anreiz
zum Bau einer Tiefgarage dar.

Von Seiten der Politik gab es grundsatzliche Zustimmung aber es erfolgte auch die Anregung, ob analog zur
finanziellen Foérderung von Tiefgaragenplatzen in der Innenstadt es ebenfalls eine generelle Forderung fir
alle Tiefgaragenplatze geben kénne. Diese sei laut BGM Kater nicht sinnvoll, da es ein unkontrollierter
haushaltstechnischer Zustand ware, denn dann hatte jeder einen Anspruch auf Férderung unabhangig von
der Haushaltslage. Zudem betreffe die jetzige Forderung nur Tiefgaragenplatze in der Innenstadt, die fur
Kunden zuganglich sind.

Weiterhin sei es aus Sicht der Politik gut, Burger, Investoren, Bauherren und die Politik zusammenzubringen
und eine nachvollziehbare Regelung zu treffen.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schldagt dem Verwaltungsausschuss/Rat folgende
Beschlussfassung vor:

,Die von der Verwaltung vorgelegte zweite Fortschreibung des stadtebaulichen Konzepts zur vertraglichen
Nachverdichtung in  Vechta (Verdichtungskonzept) zur Fdérderung von  Tiefgaragen  fur
Wohnungsbauvorhaben und der Realisierung von Wohnungen im Zusammenhang mit grof¥flachigen
Handelsbetrieben wird, wie vorgestellt, gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.*

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen :10
Nein-Stimmen 12

TOP 11

Mitteilungen des Biirgermeisters

Bebauungsplan Nr. 178 ,,Wohnprojekt zwischen Oldenburger-, Wilhelm-Busch- und Erich-Kastner-
StraBe; Wohnprojekt an der Erich-Kastner-StraBe
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FDL Heuser erlauterte, dass flir das bislang unbebaute Grundstlick an der Erich-Kastner-Stralie ein neuer
Entwurf vorlage, der dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan zugrunde gelegt werden solle.

Vor dem Hintergrund der Bedenken der Anlieger der Erich-Kastner-Strale, die im Rahmen der
durchgefiihrten Blrgerinformationsveranstaltung zu den méglichen Pkw-Verkehren vorgetragen wurden, hat
der Investor das Vorhaben dahingehend abgewandelt, dass hier nunmehr drei zweigeschossige Gebaude
(ohne zuséatzliches Dach- bzw. Staffelgeschoss) fur insgesamt 16 Wohnungen (2 x 6 Wohnungen, 1 x 4
Wohnungen) entstehen sollen. Die hierflur erforderlichen Stellplatze sollen in einer Tiefgarage untergebracht
werden, die von der Oldenburger Strale erschlossen wird.

Verkehrsversuch Bremer Tor/Falkenrotter StraBe /Verkehrsspiegel

In der Verwaltungsausschusssitzung am 10.03.2020 wurde beschlossen, dass ein Verkehrsspiegel in Héhe
der Lichtsignalanlage beim Geschaft Wegmann an der Ecke Bremer Tor/Oldenburger Strafle und ein
weiterer an der Oldenburger Stralte/Ecke Falkenrotter Strale angebracht werden solle.

Diese wurden inzwischen aufgestellt und dienen zur Unterstlitzung des sicheren Anfahrens von LKWs an
der Kreuzung, um den toten Winkel rechts neben einem LKW einsehbarer zu machen. Es solle ausprobiert

werden, inwieweit Unfalle dadurch vermieden werden kénnen. Es gebe allerdings keine besonderen
Unfallschwerpunkte in Vechta, die Konflikte zwischen LKW/PKW und Radfahrern beinhalten.

TOP 12

Einwohnerfragestunde

Es wurden keine Fragen gestellt.
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