Protokoll

Gremien Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauen
Stadt Vechta

Sitzung am Mittwoch, 25.11.2020

Sitzungsraum per Videokonferenz

Sitzungsbeginn 18:00 Uhr

Sitzungsende 21:10 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den nachfolgenden Beschliissen.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben

Ausschussvorsitzender : gez. Frilling
Burgermeister : gez. Kater
Protokollflihrerin : gez. Averdam

Teilnehmerverzeichnis

Name, Vorname Funktion
Bemerkung
Stimmberechtigt:
Frilling, Thomas Vorsitzender
Hoffmann, Martin Stellv. Vorsitzender
Dr. Kiene-Schockemohle, Christa
Preul3, Frauke In Vertretung von Niehaus, Franz-Josef
Nyhuis, Glnter J.
Asbrede, Maik Bis TOP 2

Holzen, Frank

Schaffhausen, Sam

Vatterodt, Ulrich

Bocklage Otto

Dalinghaus, Claus In Vertretung von Sieveke, Stephan
Lubbe, Paul ohne TOP 4
Schwarting, Bernhard nur TOP 4

Elberfeld, Matthias

Von der Verwaltung:

Kater, Kristian Blrgermeister
Heuser, Wolfgang FDL 61

Werring, Jurgen FDL 66

Schone, Stephan FD 66

Weilier, Hubertus FDL 68
Averdam, Renate Protokollfihrerin

sonstige Anwesende
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Herr Wenzel PWP GmbH, Visbek

Frau Uhlhorn PWP GmbH, Visbek

Greve, Franz-Josef Vertreter Seniorenbiiro
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Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1.

10.

1.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 182 ,Wohnprojekt Kuhmarkt/Kreuzweg*“ im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB;
Vorstellung des Bebauungskonzepts

Bebauungsplan Nr. 18AL ,Gewerbegebiet Schirenstatte”

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB

Antrag der Ratsgruppe SPD/Wir fiir Vechta vom 27.05.2019;
Aufhebung der Satzung iber die Erhebung von Beitragen nach § 6 NKAG fir
stralRenbauliche MalRnahmen in der Stadt Vechta

Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen gemal § 10 der Geschaftsordnung;
Grundwasserschutzkonzept

98. Flachennutzungsplananderung ,Deindrup — Zum Borgfeld/ Am Wiehbusch®;

Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 und 2
BauGB sowie der o6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Feststellungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 58L ,Deindrup — Zum Borgfeld/ Am Wiehbusch® mit ortlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung;

Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB

102. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohngebiet nordlich des Hohen Eschs®;
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 186 ,Wohngebiet nérdlich des Hohen Eschs® mit értlichen
Bauvorschriften Gber die Gestaltung;
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 31 AL ,Gewerbegebiet Schwichtelerstrale/Mittelwand/Spielwand*;
Erneuter Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 187 ,Wohngebiet westlich des Visbeker Damms* mit ortlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung;
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Mitteilungen des Blrgermeisters
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Um 18:00 Uhr eréffnete der Ausschussvorsitzende Herr Frilling die Sitzung des Ausschusses fir Umwelt,
Planung und Bauen, er begrifte die Mitglieder, die Vertreter der Verwaltung und die Presse an den
Bildschirmen. Es erfolge die gesamte Sitzung als Videokonferenz ohne Beteiligung der Offentlichkeit.

Birgermeister Kater begriiRte ebenfalls alle Teilnehmer und bedankte sich fir die Teilnahme unter den
besonderen Corona-Bedingungen.

Alsdann stellte der Ausschussvorsitzende Frilling die ordnungsgemafie Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

In Angelegenheiten des Verwaltungsausschusses

TOP 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 182 ,,Wohnprojekt Kuhmarkt/Kreuzweg“ im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB;
Vorstellung des Bebauungskonzepts

Frau Uhlhorn und Herr Wenzel von der Planungsgesellschaft Wenzel & Partner, PWP GmbH aus Visbek
stellten die aktuellen Planungen des Wohnprojektes im Kreuzungsbereich der Strallen Kreuzweg und
Kuhmarkt vor. Sie erlauterten anhand von Fotos und Visualisierungen das aktualisierte Wohnprojekt mit
nunmehr 23 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit.

Seitens des Ausschusses gab es Zustimmung zu dem vorgestellten Projekt. Es wurden Fragen und
Anmerkungen beziglich der Parkplatze, der Gebdudehohen, der Zufahrten und der geplanten E-Ladestation
gestellt. Seitens der Planungsgesellschaft wurden alle Diskussionspunkte beantwortet. Die Planungen
entsprechen jetzt den Vorgaben des Verdichtungskonzeptes und sollen Grundlage fir das
vorhabenbezogene Bauleitplanverfahren sein.

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem VA folgende Beschlussfassung vor:
,Dem fur den Bereich Kuhmarkt/Kreuzweg vorgestellten Bebauungskonzept der PWP GmbH, Visbek wird

zugestimmt. Der vorgestellte Entwurf ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 182 ,Wohnprojekt
Kuhmarkt/Kreuzweg“ zugrunde zu legen. *

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen :10
Nein-Stimmen 3

In Angelegenheiten des Rates

TOP 2

Bebauungsplan Nr. 18AL ,,Gewerbegebiet Schiirenstitte”

Im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB

Prifung der wihrend der offentlichen Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Triager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

FDL Heuser stellte zunachst die Planungen der Firma Big Dutchman bezliglich des Neubaus eines
Verwaltungsgebaudes vor und erlauterte die Prifung der wahrend der offentlichen Auslegung
eingegangenen Stellungsnahmen und Anregungen.

Seitens des Ausschusses gab es eine allgemeine Zustimmung zu dem Projekt.



Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem VA/Rat folgende Beschlussfassung vor:

Prifung der wahrend der offentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung

der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemidR § 4 Abs. 2 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Nr.1 EWE NETZ GmbH, Emsteker StraBe 60, 49661 Cloppenburg, vom 20.03.2018, 17.08.2020

Stellungnahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu
erhalten und durfen weder beschadigt, Gberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung
Ihrer BaumaRnahme beeinflusst werden. Hierfir
setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer
zustandigen Fachabteilung "Netztechnik G / W"
Herrn  Kinzel (markus.kinzel@ewe-netz.de) in
Verbindung.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die
gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen  und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemal DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die Erschlie-
Rung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats-
und Gasversorgungsleitungen) sowie die
Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit
ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei
denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.
Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE
NETZ, denn hierfir sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Priifung:

Hauptversorgungsleitungen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich Uber die Laufzeit lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
bericksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Uber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfugung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie
sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und
Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen Uber
unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/qgeschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren
Ansprechpartner Frau Ténnies unter der folgenden
Rufnummer: 04471 7011-295.

Nr. 2 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontai-

nengraben 200, 53123 Bonn, vom 06.08.2020

Durch die oben genannte und in den Unterlagen
naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr nicht berthrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine
Einwéande.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr.3 Avacon Netz GmbH (DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG) Watensteedter Weg 75,

38229 Salzgitter, 11.08.2020

Im  Anfragebereich befinden  sich keine
Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/
Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem
Auskunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten
ist.

Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kdnnen
Versorgungsanlagen liegen, die nicht in der
Rechtstragerschaft der oben  aufgefiihrten

Unternehmen liegen. Bei Rickfragen stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 4 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, DorfstraBe 19, 30519

Hannover,14.08.2020

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfihrungen hierzu
entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine
weitere  Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr
auch fur die MalRnahmen der Gefahrenerforschung
zustandig sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/qeschaeftskunden/service/leitunqsplaene-abrufen

Eine MaRBnahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder far die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD
hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6

Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz

(NVwKostG) auch fir Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen
betragt derzeit beim KBD ca. 20 Wochen ab
Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen
Erteilung einer Baugenehmigung und dem
Baubeginn erfahrungsgemal nicht verfiigbar
ist, empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige
Luftbildauswertung durchgefihrt werden soll, bitte
ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung
unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link
abrufen koénnen:

http://www.lgln.niedersachsen.de/start-
seite/kampfmittel-beseit-
qung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungs-
dienst-niedersachsen-163427.html

Far die Planflache liegen dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die
folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte
Kartenunterlage) :

Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden nicht vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine
Luftbildauswertung durchgefuhrt.

Sondierung: Es  wurde keine  Sondierung
durchgefiihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter
Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine  Sondierung
durchgefiihrt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es
wurde eine Luftbildauswertung beantragt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitgung/luftbildauswertung/kampfmitt
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Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht
bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf
Schaden durch  Abwurfkampfmittel  Uberprift
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN.

In  der vorstehenden Empfehlung sind die
Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfliihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie
nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen.
Sie kénnen natirlich trotzdem von den Kommunen
in eigener Zustandigkeit berticksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer
Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine
weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Ergebniskarte TB-2020-00762

Matistab 111250 Erstalitam: 14.08 2020

Legende

S R— oeBhiouss

Nr. 5 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, AuBenstelle Meppen, Vitusstralle 6, 49716

Meppen, 18.08.2020

Stellungnahme:

Durch das Plangebiet verlauft eine
Erdgashochdruckleitung. Betreiber dieser
Erdgashochdruckleitung ist die EWE Netz GmbH,
Cloppenburger Str. 302 , 26133 Oldenburg

Far diese Erdgashochdruckleitung gelten
Schutzstreifen, die nicht bebaut werden durfen.

Ich bitte Sie, den vorgenannten Betreiber der
Erdgashochdruckleitung an |hrem Verfahren zu
beteiligen, der lhnen einen Ubersichtsplan mit den
eingezeichneten Schutzstreifen Ubersenden wird.

Weitere Bedenken liegen von hier aus nicht vor.

Prifung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Leitung liegt aulRerhalb des Plangebietes.

Nr.6 Ericsson Services GmbH, 19.08.2020

Bei den von |hnen ausgewiesenen Bedarfsflachen
hat die Firma Ericsson beziglich ihres Richtfunks

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte bertcksichtigen Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des
Ericsson - Netzes qilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die
Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH Ziegelleite 2-4
95448 Bayreuth,

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de.

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Nr. 7 Freiwillige Feuerwehr Vechta, Stadtbrandm
49377 Vechta, 24.08.2020

eister Jan-Arthur Miiller, Oldenburger Strae 112,

Stellungnahme:

Die Feuerwehr hat keinerlei Einwadnde zum
Bebauungsplan Gewerbegebiet Schirenstatte.

Die Feuerwehr bittet jedoch darum, dass die im
Plangebiet vorhandene Wasserversorgung kritisch
gepruft wird. Gerade im rickwartigen Bereich des
Betriebs ist die Wasserversorgung aus unserer
Sicht nicht optimal.

Ich wirde empfehlen in der Sache einmal den
Brandschutzprifer des Landkreises zu kontaktieren
damit dieser hierzu eine Empfehlung gibt.

Prifung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird in der ErschlieBungsplanung
gepruft.
Der Hinweis wird beachtet. Im Rahmen des

nachfolgenden Genehmigungsverfahren wird der

Brandschutzprifer des Landkreises beteiligt.

Nr. 8 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Theodor-Tantzen-Platz 8, 26122 Oldenburg,

27.08.2020

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Oldenburg  werden aus  immissionsschutz-

rechtlicher Sicht keine Einwande erhoben.

Anregungen und Hinweise sind ebenfalls nicht
vorzubringen.

Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung
einer Ausfertigung der Planunterlagen in
Papierform.

Nr.9 OOWV, GeorgstraBe 4, 26919 Brake, vom 28.08.2020

Stellungnahme:

Wir nehmen zu dem oben
Bebauungsplan wie folgt Stellung:

genannten

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich
Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese dlrfen
weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, aulder in
Kreuzungsbereichen, Gberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaf
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande
zu den  Versorgungsleitungen  einzuhalten.
Auflerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Baumen tberpflanzt
werden durfen. Um flr die Zukunft sicherzustellen,
dass eine Uberbauung der Leitungen nicht stattfin-
den kann, werden Sie gebeten, ggf. fur die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und

Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die
bereits vorhandenen Versorgungsleitungen als
teilweise erschlossen angesehen werden. Sofern
eine Erweiterung notwendig werden sollte, kann
diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V
unter Anwendung des § 4 der Wasserliefe-
rungsbedingungen des OOWYV  durchgefiihrt
werden. Wann und in welchem Umfang diese

Erweiterung durchgefihrt wird, mussen die
Gemeinde und der OOWYV rechtzeitig vor
Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten ge-
meinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die

Gemeinde die sich aus diesem Paragraphen
ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf-
oder Erschliefungsvertrage auf die neuen
Grundstiickseigentiimer Gbertragen kann.

Fir die ordnungsgemafle Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen im  Baugebiet, sollte ein
durchgehender  seitlicher  Versorgungsstreifen
angeordnet werden. Dieser darf wegen er-
forderlicher =~ Wartungs-,  Unterhaltungs- und

Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1
wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschllissen zu vermeiden,
sollte der Freiraum fir die Versorgungsleitungen
erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke
endgultig gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden
Ausfihrungen Behinderungen bei der Erschlielung
des Baugebietes eintreten, lehnen wir fir alle

hieraus entstehenden Folgeschaden und
Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten um einen

Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Der durchschnittliche flachenspezifische
Trinkwasserbedarf  fur Gewerbe im OOWV
Verbandsgebiet liegt bei ca. 1500 m3/(ha*a). Fir
unsere Betrachtung sind wir davon ausgegangen,
dass dieser Wert im vorgesehenen Plangebiet nicht
Uberschritten wird. Unter den genannten Voraus-
setzungen kann eine Bebauung mit drei
Vollgeschossen (EG + 2 OG) entsprechend DVGW
400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus unserem
Versorgungsnetz versorgt werden.

Falls die Anforderungen des Kunden an den
Wasserdruck, den in der Regel vorherrschenden
Mindestdruck  an der  Abzweigstelle  der
Anschlussleitung von der Versorgungsleitung von
3,0 bar Uberschreiten, obliegt es ihm eine ent-
sprechende Druckerhéhungsanlage in  seiner

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der
OOWN wird rechtzeitig im Vorfeld von
Baumalinahmen beteiligt.

Die Hinweise zur Trinkwasserversorgung werden in
die Begrindung aufgenommen.
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Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Laut DVGW W405 umfasst der
samtliche Ld&schwasserentnahmemaglichkeiten
einem Umkreis von 300m um das Brandobjekt.

Loschbereich
in

Innerhalb dieses Umkreises befindet sich der
Hydrant 048132, welcher bei Einzelentnahme 72
m3/h Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung
fur den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen
kann.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden
Brandschutz (Grundschutz) weisen wir ausdricklich
darauf hin, dass die Ldschwasservorhaltung kein

gesetzlicher Bestandteil der offentlichen
Wasserversorgung ist. Die offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der

Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berihrt,
sondern ist von der kommunalen Ld&schwas-
serversorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen
Sicherstellung der Loéschwasserversorgung Uber
das offentliche Wasserversorgungsnetz
(leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.

Da unter Bertcksichtigung der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte far den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt
W 405), ist friihzeitig beim OOWYV der mdgliche
Anteil (rechnerischer Wert) des
leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu
erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung als
gesichert anerkannt zu bekommen.

Fir die Planung der Trinkwasseranlagen im
Baugebiet, ist ein verbindlicher Deckenh&henplan
des StralRenendausbaus erforderlich!

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
koénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach

den Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefuhrt werden.
Die Einzeichnung der vorhandenen

Versorgungsanlagen in dem anliegenden Lageplan
ist unmafstablich. Die genaue Lage der Leitungen
gibt Ihnen der Dienststellenleiter Herr Barlage von
unserer Betriebsstelle in Holdorf, 05494 / 9952011,
in der Ortlichkeit an.

Nach endgiiltiger Planfassung und Beschluss als
Satzung wird um eine Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes, gerne auch als
PDF-Datei; gebeten.

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden in
die Begrindung aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. 10 Deutsche Telekom Technik GmbH, Hannoversche Strafle 6 — 8, 49084 Osnabriick, 07.09.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der

Wegesicherung  wahrzunehmen  sowie  alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen

Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich (alte Trasse der Strafle ,Auf der
Lage") befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die von den Baumaflnahmen berihrt und
infolgedessen gesichert und, soweit erforderlich,
verandert oder verlegt werden mussen.

Wir moéchten unsere Planungen und ggf.
Ausschreibungsunterlagen rechtzeitig vorbereiten.
Wir bitten daher den Bautrager, uns mindestens 1
Monate  vor Baubeginn die  endgiltigen
Ausbauplane zuzusenden und die Ausschreibungs-
und Ausfihrungstermine mitzuteilen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. (Internet: https://trassenaus-
kunft-kabel.telekom.de oder mailto: Planaus-
kunft.Nord@telekom.de). Die
Kabelschutzanweisung Telekom ist zu
beachten.

der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 11 Nds. Landesbehorde fiir StraRenbau und
08.09.2020

Verkehr, MercatorstraBe 11, 49080 Osnabriick,

Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18AL
.Gewerbegebiet Schirenstatte® der Stadt Vechta
nehme ich in stralRenbaulicher und
verkehrstechnischer Hinsicht wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/
mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de
mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de

grenzt im Osten zwischen dem Netzknotenpunkt
3215019 O und dem Netzknotenpunkt 3215023 O,
Abschnitt Nr. 90, von Station 600 (km 43,416) bis
Station 700 (km 43,316) an die von hier betreute
Bundesstrale 69 aulierhalb einer nach § 5 (4)
FStrG (BundesfernstralRengesetz, Stand:
Neugefasst durch Bek. vom 28.06.2007 zuletzt
geandert durch Art. 7 G vom 31.05.2013)
zusammenhangend bebauten Ortslage an.

Die Bauverbotszone gemall § 9 (1) FStrG ist bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18AL
.Gewerbegebiet Schirenstatte nicht beachtet
worden. In diesem Zusammenhang weise ich
darauf hin, dass Erdbewegungen grofieren
Umfanges (Abgrabungen oder Aufschittungen)
ebenfalls unter die Verbote des § 9 FStrG fallen.

Aus strallenbaulicher und verkehrstechnischer
Sicht sind folgende Auflagen im Bebauungsplan Nr.

18AL ~.Gewerbegebiet Schurenstatte” zu
bertcksichtigen:
Die im Bebauungsplan dargestellte Baugrenze

befindet sich in einem Abstand von lediglich 3 m zur
Eigentumsgrenze und 11 m zum Fahrbahnrand der
BundesstraBe 69 innerhalb der Bauverbotszone
gem. § 9 FStrG. Die Baubegrenzungslinie darf
aulerhalb der Ortsdurchfahrt nicht naher als 20 m
an den Fahrbahnrand der Bundesstrale 69
herangefihrt werden. GemaR § 9 (1) FStrG dirfen
Hochbauten jeder Art sowie Erdbewegungen
gréReren Umfanges in einer Entfernung bis zu 20 m
vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstralle
69 nicht errichtet bzw. durchgefuhrt werden. Ich
bitte Sie, die Baubegrenzungslinie gemal des
anliegenden Planausschnittes in den o. a.
Bebauungsplan dementsprechend zu andern.

Um weitere direkte Zufahrten zur Bundesstralle 69
auszuschlieBen, bitte ich Sie, das Planzeichen
"Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" entlang der
Eigentumsgrenze der Bundesstralie 69, im Bereich
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, in
den zeichnerischen Unterlagen einzutragen (siehe
Planausschnitt).

Folgende nachrichtliche Hinweise bitte ich in den
Bebauungsplan  Nr. 18AL  ,Gewerbegebiet
Schirenstatte aufzunehmen:

Von der Bundesstrale 69 gehen erhebliche
Emissionen aus. Flr die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegentiber dem Tréger der Strallenbaulast
keinerlei  Entschédigungsanspriiche  hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Im Abstand von 20 - 40 m vom befestigten
Fahrbahnrand der Bundesstral3e 69
(Baubeschrénkungszone) diirfen aullerhalb der
Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur
Stralle nicht ohne Zustimmung der
Strallenbauverwaltung errichtet werden (§ 9 (6)
FStrG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die
Bundesstralle 69 angrenzen, sind entlang der
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird berlicksichtigt; die Baugrenze
wird zuriickgenommen.

Die Anregung wird berucksichtigt; der Bereich- und
Ein- und Ausfahrt wird nachgetragen.

Die Anregung wird bericksichtigt; die Hinweise

werden Ubernommen.




Stralleneigentumsgrenze mit  einer  festen
liickenlosen Einfriedigung zu versehen und in
diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in
Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und §
15 NBauO).
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Zur  Geschéftserleichterung habe ich 2
Durchschriften dieser Stellungnahme beigefligt.

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber lhre
Abwagung meiner vorgetragenen Anregungen,
Bedenken und geforderten Auflagen vor
Veroffentlichung des Bebauungsplanes.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter
Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften
zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der
glltigen Bauplanung einschlieRlich Begriindung.

Die Hinweise werden beachtet.

Nr. 12 Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener

StraBe 15, 26121 Oldenburg, vom 10.09.2020

Stellungnahme:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
werden zu o. g. Planungen keine Bedenken oder
Anregungen vorgetragen.

Aus dem groBtenteils bereits versiegelten
Plangebiet sind nach unserem derzeitigen
Kenntnisstand keine archdologischen Fundstellen
bekannt. Da die Mehrzahl archdologischer Funde
und Befunde jedoch obertagig nicht sichtbar sind,
koénnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden
ist bereits in den Planungsunterlagen enthalten und
sollte unbedingt beachtet werden.

Priifung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 13 Landkreis Vechta, Ravensberger StralBe 20, 49377 Vechta, mit Schreiben vom 11.09.2020

Stellungnahme:

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden
Belange bestehen gegen den
Bebauungsplanentwurf grundsatzlich keine
Bedenken.

Umweltschiitzende Belange

Aufgrund der heranriickenden Bebauung und der
damit entstehenden Beeintrachtigungen ist die
ubrige Waldflache bei der Bewertung des
Planzustandes mit einer Abwertung in die

Priifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Waldbestand ist aufgrund der umliegenden
anthropogenen Beeinflussung bereits erheblich
vorbelastet. Daher erfolgt die Einstufung gemaf
Osnabricker Modell mit der niedrigsten Wertstufe.
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Bilanzierung einzustellen. Im  rechtskraftigen
Bebauungsplan ist an der Oldenburger Stralie eine
Flache zum Anpflanzen festgesetzt, die Uberplant
werden soll und entsprechend in die Ermittlung
eingestellt werden sollte.

Durch die Baumafnahmen und den Verlust von

Gehdlzen kdénnen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde  ausgelést werden. Zum
Ausschluss artenschutzrechtlicher Ver-

botstatbestande ist im Rahmen einer Quartiersuche
die Uberpriifung der Gebaude- und
Geholzstrukturen auf  Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Vbégeln und Fledermausen
erforderlich.

Wasserwirtschaft

Die ausreichende Dimensionierung des
bestehenden  Regenrickhaltebeckens ist zu
Uberprifen.

Hinweis:

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekampfung
eine ausreichende Wassermenge den ortlichen
Verhaltnissen entsprechend zur Verfligung stehen.
Bei nicht ausreichender Loschwassermenge kann
eine Baugenehmigung versagt werden. Grundlage
fur die Berechnung des Léschwasserbedarfs ist das
Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) von Februar
2008. Far das Plangebiet ist eine
Léschwassermenge von 1 x 1.600 L/Minute Uber
einen Zeitraum von zwei Stunden erforderlich.
Sollte  das  ortliche  Trinkwassernetz  den
Léschwasserbedarf nicht decken kdnnen sind
Kompensationsmaflinahmen wie Z. B.
Feuerldschbrunnen zu errichten.

Planentwurf

In der Formulierung der Textlichen Festsetzung Nr.
1.1 Abs. 1 soll irrtimlich das Wohnen nicht
wesentlich gestort werden. Die Festsetzung ist
umzuformulieren.

Die Teilaufhebung der Waldflache nordwestlich der
Kantine fihrt zu keiner Verschlechterung des
verbleibenden  Waldbestandes. Eine  weitere
Abwertung in der Bilanzierung ist daher
unbegruindet.

Die Anpflanzflache wird entsprechend berlicksichtigt
und in die Bilanzierung eingestellt.

In der Begrindung wird zum Artenschutz bereits
ausgefuhrt, dass bei der Umsetzung von
MaRnahmen sicher zu stellen ist, dass keine in
Nutzung befindliche Vogel- und Fledermausquartiere
betroffen sind. Ergdnzend wird der Hinweis in die
Begriindung aufgenommen, dass vor Umsetzung
von MaRnahmen eine entsprechende Kontrolle auf
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Voégeln und
Fledermausen durchzuflhren ist.

Der Hinweis wird in der ErschlieBungsplanung
beachtet.

Die textliche Festsetzung wird redaktionell
angepasst.

Satzungsbeschluss:

1) ,Nach Prufung der wahrend der offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen wird aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes der im beschleunigten Verfahren gemall § 13a
BauGB aufgestellte Bebauungsplan Nr. 18AL ,Gewerbegebiet Schirenstatte” bestehend aus der
Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen einschlieRlich der

dazugehdrige Begrindung.

2) ,Der Bebauungsplan Nr. 18L ,Gewerbegebiet Schiirenstatte’ wird im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 18AL ,Gewerbegebiet Schurenstatte * aufgehoben.*
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Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 3

Antrag der Ratsgruppe SPD/Wir fiir Vechta vom 27.05.2019;
Aufhebung der Satzung liber die Erhebung von Beitrdgen nach § 6 NKAG fiir straBenbauliche
MaBnahmen in der Stadt Vechta

Biurgermeister Kater stellte den Antrag von der Ratsgruppe SPD + Wir fir Vechta vor. Danach gab FDL
Werring einen ausflihrlichen Bericht Uber die Erhebung von StralRenausbaubeitrdgen. Er erlauterte die
allgemeinen  gesetzlichen Regelungen, die aktuelle Gesetzeslage zur Flexibilisierung der
StraBenausbaubeitrage (NKAG) und die Stra3enausbaubeitragssatzung der Stadt Vechta. Er stellte anhand
von Beispielrechnungen die aktuelle Lage in Vechta vor und die evtl. Folgen einer Abschaffung der
Beitragssatzung. Er gab einen ausfiihrlichen Bericht anhand von Zahlen und Uberlegungen wie ein
Ausgleich aufgrund der dann fehlenden Einnahmen erfolgen kénne.

Birgermeister Kater verwies darauf, dass die Beitrdge abgeschafft werden kdnnen aber nicht missen. Es
ware zu klaren, ob die Stadt Vechta es sich leisten kénne und wolle. Er verwies darauf, dass es sich hierbei
nicht um Beitrdge bezuglich ErsterschlieBungen gemal BauGB von neu errichteten Strallen z.B. in neuen
Baugebieten handele, sondern jeweils die Kosten fir eine Sanierung (Erneuerung / Verbesserung) von
baufalligen StralRen.

Die Ausschussmitglieder bedankten sich fur die umfangreichen Informationen, Ausfuhrungen und Zahlen.
Da das Thema aber zu komplex sei, um unmittelbar einen Beschluss zu fassen, wurde um die Ubersendung

der Ausarbeitung gebeten. Es solle jeweils in den Fraktionen beraten werden und mdglichst in der nachsten
Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt, Planung und Bauen erneut auf die Tagesordnung genommen werden.

Beschlussempfehlung:

,Der Tagesordnungspunkt wird zur weiteren Beratung in die Faktionen verwiesen. Es soll in einer der
nachsten Sitzungen des Ausschusses fur Umwelt, Planung und Bauen erneut beraten werden.*

Abstimmungsergebnis: einstimmig

In Angelegenheiten des ,Verwaltungsausschusses

TOP 4

Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen gemaR § 10 der Geschéaftsordnung;
Grundwasserschutzkonzept

FDL WeiBer prasentierte eine Ubersicht (iber die Regenriickhaltebedingungen im Stadtgebiet Vechta und
das aktuelle Stadtentwasserungskonzept der Stadt. Er erlauterte die Mallnahmen zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser und Anreicherung des Grundwassers. Zurzeit betreibe die Stadt Vechta 42
Regenrickhaltebecken unterschiedlichster Grofle. Die erforderlichen MafRRnahmen bezuglich der
grundsatzlichen Versickerung von Regenwasser sind u.a. von der Beschaffenheit der Boden und den
Hohenverhaltnissen abhangig. Es ist jeweils eine Einzelfallentscheidung, die von den oértlichen Verhaltnissen
abhangig sei.

Birgermeister Kater erklarte die Bereitschaft von Seiten der Stadt, dass immer mehr fir die Versickerung
von Wasser getan werden solle, aber er schlage vor, dass kein generelles Konzept beschlossen werde, da
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es jeweils eine Einzelfallentscheidung aufgrund der jeweiligen Ortlichkeit sei. Bei jeder einzelnen Planung
solle das jeweils technische sinnvolle Konzept erarbeitet werden.

Seitens des Ausschusses gab es rege Zustimmung Uber den damit erfolgten Einstieg in die Thematik. Es sei
wichtig, dass nicht nur Uber Regenrlickhaltung nachgedacht werde, sondern auch andere alternative
MaRnahmen zum Grundwasserschutz Uberlegt werden.

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem VA folgende Beschlussfassung vor:

,Der Grundwasserschutz soll zuklnftig verstarkt bei den Bauleitplanen beachtet und berlcksichtigt werden.

Es erfolgt keine Grundsatzregelung, sondern es wird einzelfallbezogen die jeweilige erforderliche Lésung
erarbeitet.”

Abstimmungsergebnis: einstimmig

In Angelegenheit des Rates

Auf Vorschlag des Ausschussvorsitzenden Frilling wurden die Tagesordnungspunkte 5 und 6 gemeinsam
beraten.

TOP 5

98. Flachennutzungsplandnderung ,,Deindrup — Zum Borgfeld/ Am Wiehbusch*;

Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie der offentlichen Auslequng gemidR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und
Feststellungsbeschluss

FDL Heuser stellte die Planungen und den aktuellen Stand zur 98. Flachennutzungsplananderung und dem
Bebauungsplan Nr. 58L ,Deindrup — Zum Borgfeld/Am Wiehbusch* vor und erlauterte die eingegangenen
Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und die entsprechenden Abwagungsvorschlage. Er verwies
auf die Thematik der Herdenschutzhunde und erlduterte die seitens der Verwaltung favorisierte L6sung zum
Schallschutz.

Aus Sicht der Politik gab es Anregungen, ob diese Probleme nicht im Vorfeld hatten vermieden werden
kénnen, indem man andere Flachen erworben hatte. AulRerdem wurde auf die Beteiligung des Ortsrates
verwiesen.

Burgermeister Kater verwies darauf, dass lediglich im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses der Ortsrat
gehdrt werde, aber nicht bei den nachfolgenden Beschlissen zum Bauleitplanverfahren und dem
Satzungsbeschluss. Zudem ergeben sich erst im Laufe eines Verfahrens einige Problematiken und er sei
froh, dass Lésungen zusammen mit dem Sonnenhof gefunden worden seien. Alternativ zu den geplanten
SchallschutzmaRnahmen kdnne ansonsten ein Teil des Plangebietes nicht bebaut werden und dieses sei bei
der bestehenden Bauflachennachfrage nicht sinnvoll.

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem VA/Rat folgende Beschlussfassung vor:
. Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemat § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwédgungsvorschlaq:

Stellungnahme |

Nr.1 LGLN- Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Regionaldirektion Hameln-Hannover -, Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrae 19, 30519 Hannover
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Eingang E-Mail am 12.08.2020

Stellungnahme:

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat
5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager Offentlicher Belange gem. § 4
Baugesetzbuch  (BauGB) beteiligt. Meine
Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht
kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen
eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr
auch fur die MaRnahmen der
Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder ~ fur die  Ermittlung  von
Kriegseinwirkungen  durch  Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der
KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6
Niedersachsisches  Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches  Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fir Behdrden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fir
Luftbildauswertungen betragt derzeit beim
KBD ca. 20 Wochen ab Antragstellung. Da
diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer
Baugenehmigung und dem Baubeginn
erfahrungsgemall  nicht verfiigbar ist,
empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige
Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll,
bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung  unter  Verwendung des

Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,
die Sie uber folgenden Link abrufen kdénnen:
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kam
pfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-
163427.html

Stellungnahme zum offentlichen Belang:
Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Vechta, 98. F-Plandnderung und B-
Plan Nr. 58L "Deindrup - Zum Borgfeld/ Am
Wiehbusch"

Antragsteller: Stadt Vechta FD Stadt- wu.

Landschaftsplanung

Fur die Planflache liegen dem

Priifung:
Die Hinweise des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden zur

Kenntnis genommen.

Am 12.08.2020 wurde das LGLN beauftragt fir
den Geltungsbereich die Luftbildauswertung vor-
zunehmen.

In den Planunterlagen wurde zudem bereits der
Hinweis aufgenommen, dass sofern bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
umgehend die zustédndige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des  LGLN,
Regionaldirektion Hameln - Hannover zu
benachrichtigen ist.



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
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Kampfmittelbeseitigungsdienst  Niedersachsen
die folgenden Erkenntnisse vor (siehe
beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine
Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefihrt.

Réaumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht
auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter
Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefiihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich
nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf
Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpriift
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die
Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung
des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand
von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich
trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit bertcksichtigt werden.
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Legende

[] Anragsiae:

Stellungnahme vom 30.10.2020

Die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden
auf Ihren Antrag hin ausgewertet.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach
Luftbildauswertung wird
Kampfmittelbelastung vermutet.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefuhrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich
nicht bestatigt.

durchgefihrter
keine

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf
Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift
werden.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.)

gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des  Landes
Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover
des LGLN.

Die Luftbilder wurden ausgewertet. Es besteht
kein Handlungsbedarf.

In den Planunterlagen wurde bereits der Hinweis
aufgenommen.
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i

Legende

Nr. 2 EWE Netz GmbH, Emsteker StraRe 60, 49661 Cloppenburg

Eingang E-Mail am 28.07.2020

Stellungnahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt  oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafur
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch flr
die gegebenenfalls notwendige Erschlielung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemall DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien,
Elektrizitdts- und  Gasversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung  vertraglich
geregelt.

Priifung:

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur
Kenntnis genommen. Die EWE Netz GmbH wird
bei Baumalnahmen und weiteren Planungen
rechtzeitig beteiligt.
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Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der
Erschlieung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und verandern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
berucksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand flihren. Wir freuen uns lhnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft tber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfugung stellen zu kénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich
deshalb gern jederzeit Gber die genaue Art und
Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaen
e-abrufen.

Nr. 3 Ericsson Services GmbH
Eingang Email am 03.08.2020

Stellungnahme:

Bei den von Ihnen ausgewiesenen
Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezulglich
ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungsvorgaben.

Bitte  berticksichtigen  Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Priifung:

Die Deutsche Telekom wurde beteiligt.

Nr. 4 Oldenburgisch — Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV), GeorgstraBe 4, 26919 Brake

Eingang am 18.08.2020

Stellungnahme:

Wir haben wvon der oben genannten
Flachennutzungsplananderung der Stadt Vechta
Kenntnis genommen.

Sofern sichergestellt ist, dass durch die geplante
Anderung die Versorgungsanlagen des OOWV
weder freigelegt, Uberbaut, bepflanzt noch sonst
in ihrer Funktion gestort werden, haben wir
keine Bedenken.

Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
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Inwieweit das vorhandene Versorgungsnetz
einer Erweiterung bedarf, bleibt vorbehalten.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder
nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen
Versorgungsanlagen in dem anliegenden

Lageplan ist unmalfstablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt lhnen der Dienststellenleiter
von unserer Betriebsstelle in Holdorf in der
Ortlichkeit an.

Nr. 5 Niedersiachsisches Landesamt fiir
Denkmalpflege, Abteilung  Archéaologie,
Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15,
26121 Oldenburg

Eingang Email am 27.08.2020

Stellungnahme:

Seitens der Archéologischen Denkmalpflege
werden zu o. g. Planungen folgende Bedenken
und Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte
1: 50.000 (BK50) groRtenteils von einem
wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert.
Dabei handelt es sich um Auftragsbéden aus
Dung und Plaggen von unterschiedlicher
Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemaf oft
altere archaologische Fundstellen anzutreffen,
die sich durch die konservierende Wirkung des
Eschauftrages meist in einem hervorragenden
Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbeiten
zerstort wirden. Derartige Fundstellen sind
Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetzes geschutzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedurfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein.

Der in den Planunterlagen bereits enthaltene
Hinweis zur Meldepflicht von Bodenfunden
reicht hier zur Wahrung der archaologischen
belange nicht aus.

Vielmehr ergeben sich fiir den sudlichen, noch
unbebauten Teil des Plangebietes folgende
denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

- Ausreichend im Vorfeld jeglicher
Bau- und ErschlieBungsarbeiten
muss durch ein entsprechendes
Raster von Suchschnitten auf dem
Areal durch entsprechende Fachleute
geklart werden, wo und in welchem
Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

- Abhéngig von diesem
Untersuchungsergebnis ist ggf. eine
fach- und sachgerechte

Priifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Hinweisen wird gefolgt. Vor den Bau- und
ErschlieRungsarbeiten erfolgt eine
archaologische Prospektion unter Beteiligung
der Denkmalschutzbehdrde.
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archaologische Ausgrabung
notwendig, deren Umfang und Dauer
von der Befundsituation abhéngig ist.

- Die entstehenden Kosten fiir die
Voruntersuchungen und ggf.
notwendigen Ausgrabungen kénnen
nicht von der Archaologischen
Denkmalpflege getragen werden.

- Wir regen an, dass sich die
Vorhabentrager frithzeitig mit den
Denkmalbehoérden in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen
abzusprechen.

Nr. 6 Deutsche Telekom Technik GmbH
Eingang E-Mail am 27.08.2020

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet
prifen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens
drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

Priifung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Telekom Deutschland GmbH
werden zur Kenntnis genommen. Die Telekom
Deutschland GmbH wird bei BaumaRnahmen
und weiteren Planungen rechtzeitig beteiligt.

Nr. 7 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, 30631 Hannover

Eingang E-Mail am 28.08.2020

Stellungnahme:

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./
Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Zur fachgerechten Berilcksichtigung in der
Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der
Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfuhrlich
beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung
entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG)
genannten Funktionen vorgenommen werden.

Priifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Wir  empfehlen die Uberarbeitung  der
Ausfihrungen zum Schutzgut Boden im
Umweltbericht (S. 15), da die Inhalte nicht den
Datengrundlagen auf dem NIBIS-Kartenserver
entsprechen. GemaR Bodenkarte 1:50.000
(BK50) liegen im Plangebiet Mittlere braune
Plaggenesche unterlagert von Parabraunerden
sowie Mittlere Pseudogleye vor. Erstere sind
neben der kulturhistorischen Bedeutung auch
aufgrund ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit als
schutzwirdige Bdden entsprechend
GeoBerichte 8 (Stand: 2019,
www.Ibeg.niedersachsen.de/download/1133/Ge
oBerichte 8.pdf)

ausgewiesen. Die Karten konnen auf dem NIBIS
Kartenserver unter
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6ht
DINt

eingesehen werden. Gemall dem Nds.
Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1,
04) sind Bodden, welche die natirlichen
Bodenfunktionen und die Archivfunktion in
besonderem Malfie erfullen, vor Malnahmen der
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung
besonders zu schitzen.

Mit Grund und Boden ist gemal § 1a BauGB
sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende MafRnahmen sollten
diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1,
04). Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir
einige allgemeine Hinweise zu den Malinahmen
der Vermeidung und Verminderung von
Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor
Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemalien Verwertung zugefuhrt
werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik  im  Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch

geeignete Malnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschutzt werden. Auf
verdichtungsempfindlichen  Flachen  sollten

Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu
vermeiden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer

Die Belange des Bodenschutzes werden in die

Abwagung zu Gunsten einer
Siedlungsentwicklung eingestellt.
Der dazugehdrige Bebauungsplan Nr. 58L

enthalt bereits eine Festsetzung zur Behandlung
des Oberbodens, dass vor Beginn aller
Erdarbeiten der Oberboden auf den betroffenen
Flachen entsprechend DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben ist. Eine Zwischenlagerung ist in
flachen Mieten vorzunehmen. Der anfallende
Oberboden ist zu mindestens ein Drittel
innerhalb des Plangebietes wieder zu
verwenden. Die nebenstehenden DIN-Normen
werden noch zusétzlich in den Unterlagen

aufgenommen.
Die nebenstehenden Hinweise des
Landesamtes fur Bergbau, Energie und

Geologie werden zur Kenntnis genommen und
bei den BaumalRnahmen beachtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei
der Planung um ein Neubaugebiet handelt und

sich die Bodenverhaltnisse durch die
entsprechenden BaumalRnahmen dauerhaft
verandern.



http://www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf
http://www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDlNt
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDlNt
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Dauer und entsprechend vor Witterung
geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf
DIN 19731). AulRerdem sollte das Vermischen
von Bdden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen®
des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.Ibeg.niedersachsen.de > Karten, Daten &
Publikationen > Publikationen > GeoBerichte >
GeoBerichte 28).

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft
wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Wasserlésliche Gesteine liegen im
Planungsgebiet in so groRer Tiefe (> 500m),
dass bisher im Gebiet kein Schadensfall
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurlckzufihren ist. Es besteht
praktisch keine Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemal Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2
-). Auf konstruktive Sicherungsmaflinahmen
bezlglich Erdfallgefahrdung kann daher bei
Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet
werden.

Nach den
(Kartenserver
Planungsbereich

uns
des

vorliegenden  Unterlagen
LBEG) steht im
setzungsempfindlicher
Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
Lockergesteine mit geringer bis mittlerer
Setzungsempfindlichkeit  aufgrund  geringer
Steifigkeit wie z.B. L63lehm und Auelehm.

Fur Bauvorhaben sind die
grindungstechnischen Erfordernisse im
Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und
festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des
Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergénzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12
zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12

und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen
Bodeninformationssystem NIBIS

(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kénnen unter
dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu
Salzstockhochlagen, zur Lage von bekannten
Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes
Auftreten  von  Erdfdllen), Einzelerdfallen,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Massenbewegungen sowie

abgerufen werden.

zum Baugrund

Diese Stellungnahme ersetzt keine
geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme
auf unsere Belange nicht.

Nr. 8 Landkreis Vechta, Ravensberger StraBe 20, 49377 Vechta

Eingang E-Mail am 27.08.2020

Stellungnahme:

Immissionsschutz

Der Begriindung nach liegen die
Geruchstundenhaufigkeiten innerhalb  des
Planbereiches zwischen 9,5 % und 18 % der
Jahresstunden (vgl. Abb. 6). Das heif3t, dass die
geltenden 10 % der Jahresstunden gemaR
Geruchsimmissionsrichtlinie nahezu im
gesamten  Plangebiet, teilweise  deutlich
Uberschritten werden. Die GIRL I&sst in einem
raumlich begrenzten Ubergangsgangbereich
zum AuRenbereich Werte bis maximal 15% der
Jahresstunden zu, z. B. eine Hauserreihe
(Anlage 2, zu Nummer 3.1). Dies trifft jedoch fiir
die Bauflache nicht zu.

Umweltschitzende Belange

In der Eingriffsbilanzierung sind bei der
Bewertung des Bestandes die Wertfaktoren wie
folgt zu &ndern. Der ,Hausgarten mit
Groligehdlzen® ist mit 1,5 WE einzustellen. Die
.Baumreihe des Siedlungsbereiches (HEA)“ ist
mit 1,3 WE einzustellen, da es sich um
KompensationsmalRnahme ,Offentliche
Grunflache mit Gehdlzerhalt® aus dem B-Plan
Nr. 35L handelt, die da ebenfalls so bilanziert
wurde. Der ,Feldweg unversiegelt” ist mit 0,3
WE einzustellen und das ,Verkehrsgrin® mit 1,0

Priifung:

Die Berechnung der Geruchssituation ergibt,
dass fir das nordwestlich gelegene bereits
bebaute Grundstiick im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 58L die
Geruchsstundenhaufigkeit bei maximal 17,9 der
Jahresstunden liegt (vgl. Abb. 7).

Auf der noch unbebauten Flache des
Plangebietes liegt der Maximalbetrag der
Geruchsstundenhaufigkeit fur den

Uberwiegenden Teil des nordwestlichsten
Grundstlicks bei 16,6 % der Jahresstunden (vgl.
Abb. 7).

Da es sich beim Plangebiet um die Randlage
eines dorflich gepragten und mit landwirt-
schaftlichen Betrieben durchsetzen Ortsteils
handelt und die nahegelegenen landwirt-
schaftlichen Betriebe durch die Wohnbebauung
im Plangebiet nicht zusatzlich in ihrer Ent-
wicklung eingeschrankt werden, bestehen keine
Bedenken gegen das neue Wohnbaugebiet.
AuBerdem handelt es sich hierbei um den
Ubergangsbereich von Siedlung zur freien
Landschaft bzw. den angrenzenden dorflichen
Strukturen, sodass diese Uberschreitung als
vertretbar angesehen werden kann. So auch in
der Begrindung zur GIRL - danach ist im
Ubergangsbereich zum AuBenbereich eine
hdhere Geruchstundenhaufigkeit moglich. Eine
Beeintrachtigung der zukinftigen Bewohner
kann ausgeschlossen werden.
Nutzungsbeschrankende Regelungen im
Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.

Zudem liegt  diesbezuglich von der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen eine
positive Stellungnahme vor.

Den Hinweisen wird gefolgt. Die
Eingriffsbilanzierung wurde entsprechend
Uberarbeitet.
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WE. Bei der Bewertung des Planzustandes sind
die Hausgarten gemal des Neuen Osnabriicker
Kompensationsmodells 2016 mit 1,0 WE
einzustellen. Des Weiteren ist der geplante
Larmschutzwall mit 1,5 WE einzustellen. Nach
dem Osnabricker Kompensationsmodell
kénnen bei Kompensationsmaflnahmen
innerhalb von Baugebieten Wertigkeiten bis
max. 1,5 WE anerkannt werden. Die zur
vollstandigen Kompensation erforderliche
externe Ausgleichsflache sowie die CEF-
MaRRnahmen sind rechtzeitig vor dem
Feststellungsbeschluss nachzuweisen und in
geeigneter Art und Weise durch weiteren
Anderungsbereich, Eigentum oder
stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Lage
der Flache ist parzellenscharf abzugrenzen und
kartographisch darzustellen. Die auf der Flache
vorgesehenen Malinahmen sind einschlieflich
des Zeitpunktes ihrer Umsetzung und der
erforderlichen Pflege detailliert zu beschreiben
und gegebenenfalls darzustellen.

Bezogen auf die Hecke im Osten stellt der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag dar, dass im
Falle einer Beseitigung Nahrungsflachen sowie
Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren
gehen. Dem Gutachter nach sollte die
Moglichkeit geprift werden, die Hecke zu
erhalten. Im Falle der Uberplanung wird
empfohlen, fur  die Vermeidung der
Verbotstatbestande nach § 44 (1) 2 und 3
BNatSchG die geplante Uberbauung der Flache
durch die Neuanlage einer Hecke aufzuwerten.
Der Verlust von Fortpflanzungsstatten kann

durch das Anbringen von Nisthilfen an
geeigneten Gehodlzen und der Bebauung
kompensiert werden (siehe

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, S. 10). Die
vom Gutachter empfohlenen o.g. CEF-
MaRnahmen sind weiter zu konkretisieren und
lagemaRig darzulegen. Sie sind unmittelbar am
betroffenen Bestand ansetzen und mit diesem
raumlich-funktional zu verbinden und zeitlich so
durchzufiihren, dass zwischen dem Erfolg der
MaRnahme und dem Eingriff keine zeitliche
Lucke entsteht.

Die Beschreibung der erforderlichen externen
Kompensationsflache wurde im Umweltbericht
erganzt. Hier handelt es sich um den
Flachenpool Spredaer Bach und um den
Flachenpool Stroher Bach. Alle beiden
Poolflachen sind aufgrund ihrer Nahe zum
Eingriffsort auch in der Lage
artenschutzrechtliche Funktionen in Bezug zur
Avifauna zu Ubernehmen. Die Poolflachen sind
durch Vertrage und Reallasten im Grundbuch zu
Gunsten der Stadt Vechta gesichert.

In der Endfassung des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages agnl werden, abweichend von der
Entwurfsfassung, keine  CEF-Malinahmen
eingefordert. Fir die geplante Beseitigung von
Hecken und Gehdlzstrukturen wird im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes ein bepflanzter
Larmschutzwall (K2) unter Verwendung von
heimischen Geholzen angelegt. Der raumlich-
funktionale Bezug ist somit gegeben. Weiter ist
davon auszugehen, dass die betroffenen
Vogelarten Uber einen gewissen Zeitraum in die
angrenzenden Hausgarten ausweichen kénnen.

II. Prifung der wahrend der offentlichen Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung

nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag:

Stellungnahme |

Nr. 1 Niedersidchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, Stiitzpunkt

Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg
Eingang E-Mail am 16.10.2020

Stellungnahme:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
werden zu o. g. Planungen folgende Bedenken
und Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte

Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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1: 50.000 (BK50) groRtenteils von einem
wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert.
Dabei handelt es sich um Auftragsbéden aus
Dung und Plaggen von unterschiedlicher
Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemaf oft
altere archaologische Fundstellen anzutreffen,
die sich durch die konservierende Wirkung des
Eschauftrages meist in einem hervorragenden
Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbeiten
zerstért wirden. Derartige Fundstellen sind
Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetzes geschitzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedirfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein.

Der in den Planunterlagen bereits enthaltene
Hinweis zur Meldepflicht von Bodenfunden
reicht hier zur Wahrung der archdologischen
belange nicht aus.

Vielmehr ergeben sich fir den sidlichen, noch
unbebauten Teil des Plangebietes folgende
denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

- Ausreichend im Vorfeld jeglicher
Bau- und ErschlieBungsarbeiten
muss durch ein entsprechendes
Raster von Suchschnitten auf dem
Areal durch entsprechende Fachleute
geklart werden, wo und in welchem
Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

- Abhéngig von diesem
Untersuchungsergebnis ist ggf. eine
fach- und sachgerechte
archaologische Ausgrabung

notwendig, deren Umfang und Dauer
von der Befundsituation abhéngig ist.

- Die entstehenden Kosten fiir die
Voruntersuchungen und ggf.
notwendigen Ausgrabungen koénnen
nicht von der Archaologischen
Denkmalpflege getragen werden.

- Wir regen an, dass sich die
Vorhabentrager frithzeitig mit den
Denkmalbehérden in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen
abzusprechen.

Den Hinweisen wird gefolgt. Vor den Bau- und
ErschlieRungsarbeiten erfolgt eine
archaologische Prospektion unter Beteiligung
der Denkmalschutzbehdrde.

Nr. 2 EWE Netz GmbH, Emsteker StraRe 60, 49661 Cloppenburg

Eingang E-Mail am 27.10.2020

Stellungnahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nadhe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie

Prifung:

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur
Kenntnis genommen. Die EWE Netz GmbH wird
bei BaumaRnahmen und weiteren Planungen
rechtzeitig beteiligt.
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sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur
die gegebenenfalls notwendige Erschlielung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemall DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und  Gasversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der  Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der
ErschlieRung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und verandern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich
deshalb gern jederzeit Uiber die genaue Art und
Lage unserer zu berucksichtigenden Anlagen
uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaen
e-abrufen

Nr. 3 Ericsson Services GmbH
Eingang E-Mail am 29.10.2020

Stellungnahme:

| Prisfung:



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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Bei den von lhnen ausgewiesenen
Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezlglich
ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungsvorgaben.

Bitte  berlicksichtigen  Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Die Deutsche Telekom wurde beteiligt.

Nr. 4 Deutsche Telekom Technik GmbH
Eingang E-Mail am 13.11.2020

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf unseren bisherigen
Schriftverkehr und haben keine weiteren
Bedenken zu den o.a. Vorhaben.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut
zu beteiligen.

Priifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 5 Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie, 30631 Hannover
Eingang E-Mail am 23.11.2020

Stellungnahme:

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./
Bodenschutz wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Eine eingriffs- und funktionsbezogene
Kompensation verbleibender Bodenfunktions-
beeintrachtigungen sollte, sofern keine
Entsiegelung moglich ist, durch geeignete

MaRnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen durchgefihrt werden (z.B.
Renaturierung, Wiedervernassung).

Dementsprechend empfehlen wir Bodenab- und
-auftrag im Zuge dieser Mallnhahmen zu
vermeiden und MafRnahmen zu wahlen, die den
naturlichen Standortbedingungen entsprechen.
Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG
Veroffentlichung Geofakten 31 (Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis) hin.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft

Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
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wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Wasserlésliche Gesteine liegen im
Planungsgebiet in so groRer Tiefe (> 500m),
dass bisher im Gebiet kein Schadensfall (Erdfall)
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurlickzufiihren ist. Es besteht
praktisch keine Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemalt Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2
-). Auf konstruktive Sicherungsmalinahmen
bezlglich Erdfallgefahrdung kann daher bei

Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet
werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen
(Kartenserver des LBEG) steht im

Planungsbereich setzungsempfindlicher

Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
Lockergesteine mit geringer bis mittlerer
Setzungsempfindlichkeit  aufgrund  geringer
Steifigkeit wie z.B. LoBlehm und Auelehm.

Fur Bauvorhaben sind die
grindungstechnischen Erfordernisse im

Rahmen der Baugrunderkundung zu priifen und
festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des
Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12

und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen
Bodeninformationssystem NIBIS

(https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) kdénnen unter
dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu
Salzstockhochlagen, zur Lage von bekannten

Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes
Auftreten von  Erdféllen), Einzelerdfallen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund

abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine
geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme
auf unsere Belange nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 6 Landkreis Vechta, Ravensberger

StraRe 20, 49377 Vechta

Eingang E-Mail am 23.11.2020

Stellungnahme: Priifung:

Zum Anderungsentwurf verweise ich auf meine
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Stellungnahme vom 27.08.2020
Immissionsschutz und erganze wie folgt.

Zum

Umweltschitzende Belange

Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Belange
wurde ein Fachbeitrag erstellt, in welchem im
Norden und Osten des Plangebietes der
Bluthénfling sowie der Haussperling
nachgewiesen wurden. Hierbei sind u.a. die
Hecke im Osten sowie der Gehdlzbestand
zwischen der geplanten Bebauung und der
bestehenden Bebauung im Norden des
Plangebietes geeignete Brut- und
Nahrungshabitate. Bezogen auf die Hecke

im Osten stellt der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag dar, dass im Falle der Beseitigung
dieser Hecke Nahrungsflachen sowie
Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren
gehen. Der Gutachter empfiehlt zu

prufen, ob die Hecke erhalten werden kann. Im
Falle der Uberplanung der Flache wird geméaR
des Gutachters empfohlen, fur die Vermeidung
der Verbotstatbestadnde nach § 44 (1) 2 und 3
BNatSchG die geplante Uberbauung der Flache
durch die Neuanlage einer Hecke aufzuwerten.
Der Verlust von Fortpflanzungsstatten kann
durch das Anbringen von Nisthilfen an
geeigneten Gehdlzen bzw./und der
entstehenden Bebauung kompensiert werden.
Die Hecke wurde im aktuellen Planentwurf nicht
zum Erhalt festgesetzt.

Daher sind die vom Gutachter empfohlenen o.g.
CEF-MaRnahmen konkret darzustellen und
lagemaRig darzulegen. Diese sollten unmittelbar
am betroffenen Bestand ansetzen und mit
diesem raumlich funktional verbunden sein. Sie
sollten zeitlich so durchgefuhrt werden, dass
zwischen dem Erfolg der MaRnahme und dem
Eingriff keine zeitliche Lucke entsteht.

Fur die Gehdlzanpflanzungen ist ausschlielich

autochthones Pflanzmaterial aus regionalen
Bestanden (§40 Abs. 4 BNatSchG) =zu
verwenden.
Planentwurf

Im  Umweltbericht ist auf die erhdhten
Geruchsimmissionen z. B. unter dem Abschnitt
Schutzgut Mensch einzugehen.

Auf S. 16 der Begrindung, Punkt 5.2.3
,Grunflachen/Regenrickhaltung®  hei3t  es:
.Entlang des westlichen und sudlichen Randes
des Plangebietes soll (..) eine private Grinflache
mit Wallhecke entstehen®.

Gemal der Textlichen Festsetzung K2 handelt
es sich hierbei nicht um eine Wallhecke,
sondern um einen ,begriinten Larmschutzwall.*
Auf S. 28 des Umweltberichtes heil3t es im
zweitletzten Absatz bezogen auf ,Malihahmen
aullerhalb des Plangebietes”: ,(..) Nach
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich im
Plangebiet verbleibt ein 6kologisches Defizit von
27.208,85 WE*

In der Endfassung des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages agnl werden, abweichend von der
Entwurfsfassung, keine  CEF-Malnahmen
eingefordert. Fur die geplante Beseitigung von
Hecken und Gehdlzstrukturen wird im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes ein bepflanzter
Larmschutzwall (K2) unter Verwendung von
heimischen Gehdlzen angelegt. Der raumlich-
funktionale Bezug ist somit gegeben. Weiter ist
davon auszugehen, dass die betroffenen
Vogelarten Uber einen gewissen Zeitraum in die
angrenzenden Hausgarten ausweichen kénnen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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GemaR der Bilanzierung verbleibt ein Defizit von | Dem Hinweis wird gefolgt.
31.445WE Der Wert auf S. 28 ist zu korrigieren.
Gleiches gilt fir die Seite 34 des
Umweltberichtes: Hier wird in Kapitel 11.3.3
»Ermittlung des Kompensationsdefizites” bei der
Gegenlberstellung des Eingriffsflachenwertes
und des Planwertes ein Kompensationsdefizit
von 27.208,85 WE ermittelt. Auch hier ist der
Wert von 31.445 WE einzustellen.

Beschlussempfehlung:

, Nach Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
sowie der oOffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird die 98.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Deindrup — Zum Borgfeld/ Am Wiehbusch® mit der Begriindung und
dem Umweltbericht beschlossen. *

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen 211
Nein-Stimmen :

TOP 6

Bebauungsplan Nr. 58L ,.Deindrup — Zum Borgfeld/ Am Wiehbusch*“ mit ortlichen Bauvorschriften

iiber die Gestaltung; )
Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie der offentlichen Auslequng gemadR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem VA/Rat folgende Beschlussfassung vor:

. Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiliqgung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwédgungsvorschlaq:

Stellungnahme |

Nr. 1 LGLN- Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

- Regionaldirektion Hameln-Hannover -, Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstrae 19, 30519 Hannover

Eingang E-Mail am 12.08.2020

Stellungnahme: Priifung:
Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation | Die Hinweise des

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), | Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden zur
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat | Kenntnis genommen.

5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als | Am 12.08.2020 wurde das LGLN beauftragt fur
Trager Offentlicher Belange gem. § 4 | den Geltungsbereich eine Luftbildauswertung
Baugesetzbuch  (BauGB) beteiligt. Meine | vorzunehmen.

Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der | In den Planunterlagen wurde zudem bereits der
zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht | Hinweis aufgenommen, dass sofern bei
kostenfrei. Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen | umgehend die zustdndige Polizeidienststelle,
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eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr
auch flr die MaRRnahmen der
Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder ~ far die  Ermittlung  von
Kriegseinwirkungen  durch  Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der
KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die
Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6
Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fir Behoérden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir
Luftbildauswertungen betrdagt derzeit beim
KBD ca. 20 Wochen ab Antragstellung. Da
diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer
Baugenehmigung und dem Baubeginn
erfahrungsgemall  nicht verfiigbar ist,
empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige
Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll,
bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung  unter  Verwendung des

Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,
die Sie uber folgenden Link abrufen kdénnen:
http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kam
pfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-

163427 .html

Stellungnahme zum o6ffentlichen Belang:
Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Vechta, 98. F-Plandnderung und B-
Plan Nr. 58L "Deindrup - Zum Borgfeld/ Am
Wiehbusch™
Antragsteller: Stadt Vechta FD Stadt- wu.
Landschaftsplanung

Fur die Planflache liegen dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst  Niedersachsen
die folgenden Erkenntnisse vor (siehe

beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde
Luftbildauswertung durchgefiihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefuhrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht

keine

das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des  LGLN,
Regionaldirektion Hameln - Hannover zu
benachrichtigen ist.
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auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefuhrter
Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefihrt.

Réaumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich
nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf
Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpriift
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die
Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung
des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand
von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich
trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit berlicksichtigt werden.

Legende
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Stellungnahme vom 30.10.2020

Die Luftbilder wurden ausgewertet. Es besteht
kein Handlungsbedarf.
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Die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden
auf lhren Antrag hin ausgewertet.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter
Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung

durchgefihrt.

Ré&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich
nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf
Schaden durch Abwurfkampfmittel Uberpruft
werden.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.)

gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zustdndige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover
des LGLN.

KL
Legende
V[ Antagstiacne

kein Handlungsbedarf

In den Planunterlagen wurde bereits der Hinweis
aufgenommen.

Nr. 2 EWE Netz GmbH, Emsteker StraRe 60, 49661 Cloppenburg

Eingang E-Mail am 28.07.2020

Stellungnahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder

Priifung:

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur
Kenntnis genommen. Die EWE Netz GmbH wird
bei Baumalnahmen und weiteren Planungen
rechtzeitig beteiligt.
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beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt  oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch flr
die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemall DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und  Gasversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstéandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fiur den Fall der
Erschliefung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden  wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und verandern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit |hres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
berlcksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfuigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich
deshalb gern jederzeit Giber die genaue Art und
Lage unserer zu berucksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaen
e-abrufen.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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Nr. 3 Ericsson Services GmbH
Eingang Email am 03.08.2020

Stellungnahme:

Bei den von Ihnen ausgewiesenen
Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezlglich
ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungsvorgaben.

Bitte  berlcksichtigen Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Priifung:

Die Deutsche Telekom wurde beteiligt.

Nr. 4 Oldenburgisch — Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV), GeorgstraBe 4, 26919 Brake

Eingang am 18.08.2020

Stellungnahme:

Wir haben die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplans zur Kenntnis genommen und
geben folgende Stellungnahme dazu ab:

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden
sich Versorgungsleitungen DN 50 und DN 100
des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im
Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an  unsere  zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.
Wann und in welchem Umfang diese
Erweiterung durchgefuhrt wird, mussen die
Stadt und der OOWV rechtzeitig vor
Ausschreibung der  ErschlieRungsarbeiten
gemeinsam festlegen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaf

DVGW Arbeitsblatt w 400-1
Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. AuRerdem
weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen  nicht mit Baumen

Uberpflanzt werden dirfen. Um fir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie
gebeten, ggf. flr die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der
AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des  OOWV
durchgefiihrt werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird,
mussen die Gemeinde und der OOWYV
rechtzeitig vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Priifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet liegen derzeit keine Leitungen des
OOWVs Dieser wird vor Baubeginn rechtzeitig
beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
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Wir machen darauf aufmerksam, dass die
Gemeinde die sich aus diesem Paragraphen
ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf-
oder ErschlieBungsvertrage auf die neuen
Grundstlckseigentiimer Gbertragen kann.

Fur die ordnungsgemafle Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein
durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen
angeordnet werden. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.
Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei

der Herstellung von Hausanschlissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fur die
Versorgungsleitungen erst nach 75%iger

Bebauung der Grundstiicke endglltig gepflastert
werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden
Ausfiihrungen Behinderungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen
wir fur alle hieraus entstehenden Folgeschaden
und Verzogerungen jegliche Verantwortung ab.

Wir bitten vor Ausschreibung der
ErschlieRungsarbeiten um einen
Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Der minimal anstehende Druck fir die
Bebauung des Plangebietes reicht im Regelfall
jederzeit aus, um die vorgesehene Bebauung
mit zwei Vollgeschossen entsprechend DVGW
400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus
unserem Versorgungsnetz zu versorgen.

Laut DVGW W405 umfasst der Ldschbereich
samtliche Ldschwasserentnahmemdglichkeiten
in einem Umkreis von 300m um das
Brandobjekt.

Bestandshydranten in diesem Umkreis um das
Plangebiet kénnen bei Einzelentnahme 48 m3h
Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fur
den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.
Neue Hydranten im Plangebiet koénnen, falls
gewinscht, 48 m%h Ld&schwasser aus der
Trinkwasserversorgung bei Einzelentnahme fur
den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.
Eine Positionierung von Hydranten fir
Léschwasserzwecke  im  Wohngebiet st
abhangig von der Trinkwasserhygiene und im
Vorfeld der ErschlieBung abzustimmen.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden
Brandschutz ~ (Grundschutz)  weisen  wir
ausdrucklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der o6ffentlichen Wasserversorgung
ist. Die offentliche Wasserversorgung als

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der OOWYV wird rechtzeitig beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Ldschwasserversorgung
werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
bericksichtigt.
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Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die
gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des
Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der
kommunalen Loschwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Eine Pflicht zur vollstiandigen oder teilweisen
Sicherstellung der Ldschwasserversorgung Gber
das offentliche Wasserversorgungsnetz
(leitungsgebunden) besteht durch den OOWV
nicht.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte fur den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-
Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim OOWV
der mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des
leitungsgebundenen  Ldschwasseranteils zu
erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieBung
als gesichert anerkannt zu bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
kdénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder

nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen
Versorgungsanlagen in dem anliegenden

Lageplan ist unmalstablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt Ihnen der Dienststellenleiter
von unserer Betriebsstelle in Holdorf in der
Ortlichkeit an.

Nach endglltiger Planfassung und Beschluss
als Satzung wird um eine Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes, gerne auch als
PDF-Datei, gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte um Ubersendung einer Ausfertigung
wird nachgekommen.

Nr. 5 Niedersidchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, Stiitzpunkt

Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg
Eingang E-Mail am 27.08.2020

Stellungnahme:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
werden zu o. g. Planungen folgende Bedenken
und Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte
1: 50.000 (BK50) groBRtenteils von einem
wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert.
Dabei handelt es sich um Auftragsbéden aus
Dung und Plaggen von unterschiedlicher
Méachtigkeit. Darunter sind erfahrungsgeman oft
altere archaologische Fundstellen anzutreffen,
die sich durch die konservierende Wirkung des
Eschauftrages meist in einem hervorragenden
Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbeiten
zerstort wirden. Derartige Fundstellen sind
Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetzes geschiuitzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedurfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann

Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein.

Der in den Planunterlagen bereits enthaltene
Hinweis zur Meldepflicht von Bodenfunden
reicht hier zur Wahrung der archaologischen
belange nicht aus.

Vielmehr ergeben sich flir den sidlichen, noch
unbebauten Teil des Plangebietes folgende
denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

- Ausreichend im Vorfeld jeglicher
Bau- und ErschlieBungsarbeiten
muss durch ein entsprechendes
Raster von Suchschnitten auf dem
Areal durch entsprechende Fachleute
geklart werden, wo und in welchem
Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

- Abhingig von diesem
Untersuchungsergebnis ist ggf. eine
fach- und sachgerechte
archdologische Ausgrabung

notwendig, deren Umfang und Dauer
von der Befundsituation abhingig ist.

- Die entstehenden Kosten fiir die
Voruntersuchungen und ggf.
notwendigen Ausgrabungen kénnen
nicht von der Archaologischen
Denkmalpflege getragen werden.

- Wir regen an, dass sich die
Vorhabentrager frithzeitig mit den
Denkmalbehérden in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen
abzusprechen.

Den Hinweisen wird gefolgt. Vor den Bau- und
ErschlieRungsarbeiten erfolgt eine
archdologische Prospektion unter Beteiligung
der Denkmalschutzbehorde.

Nr. 6 Deutsche Telekom Technik GmbH
Eingang E-Mail am 27.08.2020

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet
prufen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmalinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom

Priifung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Telekom Deutschland GmbH
werden zur Kenntnis genommen. Die Telekom
Deutschland GmbH wird bei Baumalhahmen
und weiteren Planungen rechtzeitig beteiligt.
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Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens
drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen

Nr. 7 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, 30631 Hannover

Eingang E-Mail am 28.08.2020

Stellungnahme:

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./
Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Zur fachgerechten Berlcksichtigung in der
Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der
Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich
beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung
entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG)
genannten Funktionen vorgenommen werden.

Wir  empfehlen die  Uberarbeitung  der
Ausfuhrungen zum Schutzgut Boden im
Umweltbericht (S. 15), da die Inhalte nicht den
Datengrundlagen auf dem NIBIS-Kartenserver
entsprechen. Gemal Bodenkarte 1:50.000
(BK50) liegen im Plangebiet Mittlere braune
Plaggenesche unterlagert von Parabraunerden
sowie Mittlere Pseudogleye vor. Erstere sind
neben der kulturhistorischen Bedeutung auch
aufgrund ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit als
schutzwirdige Boden entsprechend
GeoBerichte 8 (Stand: 2019,
www.Ibeg.niedersachsen.de/download/1133/Ge
oBerichte 8.pdf)

ausgewiesen. Die Karten kénnen auf dem NIBIS
Kartenserver unter
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6ht
DINt

eingesehen werden. Gemal dem Nds.
Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1,
04) sind Bodden, welche die natirlichen
Bodenfunktionen und die Archivfunktion in
besonderem Malfie erfillen, vor Malnahmen der
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung
besonders zu schitzen.

Mit Grund und Boden ist gemal § 1a BauGB
sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende Mafllhahmen sollten
diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1,
04). Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir
einige allgemeine Hinweise zu den MalRnahmen
der Vermeidung und Verminderung von

Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor
Baubeginn abgetragen und einer

ordnungsgemalfen Verwertung zugefuhrt
werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und



http://www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf
http://www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDlNt
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDlNt
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Durchfuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im  Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu
vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch

geeignete Malnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschitzt werden. Auf

verdichtungsempfindlichen  Flachen  sollten
Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu
vermeiden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung
geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemaf
DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen
von Bodden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen®
des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.Ibeg.niedersachsen.de > Karten, Daten &
Publikationen > Publikationen > GeoBerichte >
GeoBerichte 28).

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft
wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Wasserlésliche Gesteine liegen im
Planungsgebiet in so groRRer Tiefe (> 500m),
dass bisher im Gebiet kein Schadensfall
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurlckzufihren ist. Es besteht

praktisch keine Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemals Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten

Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2
-). Auf konstruktive Sicherungsmalinahmen
bezlglich Erdfallgefahrdung kann daher bei
Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet
werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen
(Kartenserver des LBEG) steht im
Planungsbereich setzungsempfindlicher
Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
Lockergesteine mit geringer bis mittlerer
Setzungsempfindlichkeit  aufgrund  geringer
Steifigkeit wie z.B. L63lehm und Auelehm.

Far Bauvorhaben sind die
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grindungstechnischen Erfordernisse im
Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und
festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des
Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12
zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12

und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen
Bodeninformationssystem NIBIS

(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kénnen unter
dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu
Salzstockhochlagen, zur Lage von bekannten

Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes
Auftreten von  Erdféllen), Einzelerdfallen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund

abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine
geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme
auf unsere Belange nicht.

Nr. 8 Landkreis Vechta, Ravensberger Strale 20, 49377 Vechta

Eingang E-Mail am 27.08.2020

Stellungnahme:

Immissionsschutz

Der Begrindung nach liegen die
Geruchstundenhaufigkeiten innerhalb  des
Planbereiches zwischen 9,5 % und 18 % der
Jahresstunden (vgl. Abb. 7). Das heif3t, dass die
geltenden 10 % der Jahresstunden gemafR
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) nahezu im
gesamten  Plangebiet, teilweise deutlich,
Uberschritten werden. Die GIRL I&sst in einem
raumlich begrenzten Ubergangsgangbereich
zum AuRenbereich Werte bis maximal 15% der
Jahresstunden zu, z. B. bei einer Hauserreihe
(Anlage 2, zu Nummer 3.1). Dies trifft jedoch fir
das Baugebiet nicht zu.

Prifung:

Die Berechnung der Geruchssituation ergibt,
dass fir das nordwestlich gelegene bereits
bebaute Grundstiick im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 58L die
Geruchsstundenhaufigkeit bei maximal 17,9 der
Jahresstunden liegt (vgl. Abb. 7).

Auf der noch unbebauten Flache des
Plangebietes liegt der Maximalbetrag der
Geruchsstundenhaufigkeit far den

Uberwiegenden Teil des nordwestlichsten
Grundstlcks bei 16,6 % der Jahresstunden (vgl.
Abb. 7).

Da es sich beim Plangebiet um die Randlage
eines dorflich gepragten und mit landwirt-
schaftlichen Betrieben durchsetzen Ortsteils
handelt und die nahegelegenen landwirt-
schaftlichen Betriebe durch die Wohnbebauung
im Plangebiet nicht zusatzlich in ihrer Ent-
wicklung eingeschrankt werden, bestehen keine
Bedenken gegen das neue Wohnbaugebiet.
Aullerdem handelt es sich hierbei um den
Ubergangsbereich von Siedlung zur freien
Landschaft bzw. den angrenzenden dérflichen
Strukturen, sodass diese Uberschreitung als
vertretbar angesehen werden kann. So auch in
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Umweltschitzende Belange

Zum Schutz der geplanten Geholzerhaltungs-
und Maflinahmenflachen vor Beeintrachtigungen
ist die Baugrenze in einem Abstand von 5 m
festzusetzen. Die Textliche Festsetzung Nr. 4
sollte insoweit zum Schutz der der Grinflachen
geandert werden, dass der Abstandsbereich auf
5 m vergrofert wird.

In der Eingriffsbilanzierung sind bei der
Bewertung des Bestandes die Wertfaktoren wie
folgt zu &ndern. Der ,Hausgarten mit
Groligeholzen® ist mit 1,5 WE einzustellen. Die
.Baumreihe des Siedlungsbereiches (HEA)" ist
mit 1,3 WE einzustellen, da es sich um
Kompensationsmallnahme ,Offentliche
Grinflache mit Gehdlzerhalt® aus dem B-Plan
Nr. 35L handelt, die da ebenfalls so bilanziert
wurde. Der ,Feldweg unversiegelt” ist mit 0,3
WE einzustellen und das ,Verkehrsgrin® mit 1,0
WE. Bei der Bewertung des Planzustandes sind
die Hausgarten gemal des Neuen Osnabriicker
Kompensationsmodells 2016 mit 1,0 WE
einzustellen. Des Weiteren ist der geplante
Larmschutzwall mit 1,5 WE einzustellen. Nach
dem Osnabricker Kompensationsmodell
kénnen bei Kompensationsmaflnahmen
innerhalb von Baugebieten Wertigkeiten bis
max. 1,5 WE anerkannt werden. Die zur
vollstandigen Kompensation erforderliche
externe Ausgleichsflache sowie die CEF-
MaRnahmen sind rechtzeitig vor dem
Satzungsbeschluss nachzuweisen und in
geeigneter Art und Weise durch weiteren
Geltungsbereich, Eigentum oder
stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Lage
der Flache ist parzellen-scharf abzugrenzen und
kartographisch darzustellen. Die auf der Flache
vorgesehenen Malnahmen sind einschlieflich
des Zeitpunktes ihrer Umsetzung und der
erforderlichen Pflege detailliert zu beschreiben
und gegebenenfalls festzusetzen.

Bezogen auf die Hecke im Osten stellt der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag dar, dass im
Falle einer Beseitigung Nahrungsflachen sowie
Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren
gehen. Dem Gutachter nach sollte die
Méglichkeit geprift werden, die Hecke zu
erhalten. Im Falle der Uberplanung wird
empfohlen, far die Vermeidung der

der Begrindung zur GIRL - danach ist im
Ubergangsbereich zum AuRenbereich eine
héhere Geruchstundenhaufigkeit moglich. Eine
Beeintrachtigung der zukilnftigen Bewohner
kann ausgeschlossen werden.
Nutzungsbeschrankende Regelungen im
Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.
Zudem liegt  diesbezuglich von der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen eine
positive Stellungnahme vor.

Bei den zu schitzenden ,Grinflachen“ handelt
es sich um Hausgarten mit einigen randlichen
Einzelgehodlzen. Ein besonderer Schutz dieser
Flachen ist nicht erforderlich.

Den Hinweisen wird gefolgt. Die
Eingriffsbilanzierung wurde entsprechend
Uberarbeitet.

Die Beschreibung der erforderlichen externen
Kompensationsflache wurde im Umweltbericht
erganzt. Hier handelt es sich um den
Flachenpool Spredaer Bach und um den
Flachenpool Stroher Bach. Alle beiden
Poolflachen sind aufgrund ihrer Nahe zum
Eingriffsort auch in der Lage
artenschutzrechtliche Funktionen in Bezug zur
Avifauna zu Ubernehmen. Die Poolflachen sind
durch Vertrage und Reallasten im Grundbuch zu
Gunsten der Stadt Vechta gesichert.

In der Endfassung des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages agnl werden, abweichend von der
Entwurfsfassung, keine  CEF-MafRnahmen
eingefordert. Fir die geplante Beseitigung von
Hecken und Gehdlzstrukturen wird im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes ein bepflanzter
Larmschutzwall (K2) unter Verwendung von
heimischen Gehdlzen angelegt. Der rdumlich-
funktionale Bezug ist somit gegeben. Weiter ist
davon auszugehen, dass die betroffenen
Vogelarten Uber einen gewissen Zeitraum in die
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Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) 2 und 3
BNatSchG die geplante Uberbauung der Flache
durch die Neuanlage einer Hecke aufzuwerten.
Der Verlust von Fortpflanzungsstatten kann

durch das Anbringen von Nisthilfen an
geeigneten Geholzen und der Bebauung
kompensiert werden (siehe

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, S. 10). Die
vom Gutachter empfohlenen o0.g. CEF-
MaRnahmen sind weiter zu konkretisieren und
lagemafig darzulegen. Sie sind unmittelbar am
betroffenen Bestand ansetzen und mit diesem
raumlich-funktional zu verbinden und zeitlich so
durchzufiihren, dass zwischen dem Erfolg der
MaRnahme und dem Eingriff keine zeitliche
Licke entsteht.

Der geplante Larmschutzwall wird im
Planentwurf als ,Wallhecke® bezeichnet. Da es
sich hier nicht um eine Wallhecke handelt, ist an
den entsprechenden Stellen in der
Planzeichnung und Begriindung die
Bezeichnung ,bepflanzter Larmschutzwall® zu
wahlen.

Fur die Gehdlzanpflanzungen ist ausschlieRlich
autochthones Pflanzmaterial aus regionalen
Bestanden gemal §40 Abs. 4 BNatSchG zu
verwenden.

Wasserwirtschaft
Fir die Aufnahme des Niederschlagswassers in

dem bereits vorhandenen
Regenrickhaltebecken ist ein Nachweis zu
erbringen, dass die Dimensionierung des

Beckens ausreicht. Die Versickerung von nicht
verunreinigtem Niederschlagswasser auf den
Grundsticken wird begruf3t. Voraussetzung ist
allerdings, dass der anstehende Boden die
erforderliche Durchldssigkeit aufweist, und ein
ausreichender Abstand zum Grundwasser
vorhanden ist.

angrenzenden Hausgérten ausweichen kénnen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Nachweis wird erbracht und die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.

Il. Priifung der wiahrend der 6ffentlichen Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung

nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlagq:

Stellungnahme |

Nr. 1 Niedersdchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, Stiitzpunkt

Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg
Eingang E-Mail am 16.10.2020

Stellungnahme:

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege
werden zu o. g. Planungen folgende Bedenken
und Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte
1: 50.000 (BK50) groBtenteils von einem
wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert.
Dabei handelt es sich um Auftragsbéden aus
Dung und Plaggen von unterschiedlicher

Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Mé&chtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemaf oft
altere archaologische Fundstellen anzutreffen,
die sich durch die konservierende Wirkung des
Eschauftrages meist in einem hervorragenden
Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbeiten
zerstort wirden. Derartige Fundstellen sind
Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetzes geschutzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedirfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein.

Der in den Planunterlagen bereits enthaltene
Hinweis zur Meldepflicht von Bodenfunden
reicht hier zur Wahrung der archaologischen
belange nicht aus.

Vielmehr ergeben sich fir den sidlichen, noch
unbebauten Teil des Plangebietes folgende
denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

- Ausreichend im Vorfeld jeglicher
Bau- und ErschlieBungsarbeiten
muss durch ein entsprechendes
Raster von Suchschnitten auf dem
Areal durch entsprechende Fachleute
geklart werden, wo und in welchem
Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

- Abhdngig von diesem Unter-
suchungsergebnis ist ggf. eine fach-
und sachgerechte archaologische
Ausgrabung notwendig, deren Um-
fang und Dauer von der Befundsitua-
tion abhéangig ist.

- Die entstehenden Kosten fiir die Vor-
untersuchungen und ggf. notwendi-
gen Ausgrabungen kéonnen nicht von
der Archéologischen Denkmalpflege
getragen werden.

- Wir regen an, dass sich die
Vorhabentrager frithzeitig mit den
Denkmalbehérden in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen
abzusprechen.

Den Hinweisen wird gefolgt. Vor den Bau- und
ErschlieRungsarbeiten erfolgt eine
archaologische Prospektion unter Beteiligung
der Denkmalschutzbehdrde.

Nr.2 EWE Netz GmbH, Emsteker StraBe 60, 49661 Cloppenburg

Eingang E-Mail am 27.10.2020

Stellungnahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nadhe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt  oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Priifung:

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur
Kenntnis genommen. Die EWE Netz GmbH wird
bei Baumalinahmen und weiteren Planungen
rechtzeitig beteiligt.
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Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflr
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir
die gegebenenfalls notwendige Erschlielung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemall DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und  Gasversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende  Kostentragung  vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der
ErschlieRung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden  wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und veradndern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit |hres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft iber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfugung stellen zu kénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich
deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und
Lage unserer zu bericksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaen
e-abrufen.

Nr. 3 Ericsson Services GmbH
Eingang E-Mail am 29.10.2020

Stellungnahme:

Bei den von lhnen ausgewiesenen
Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezlglich
ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle

Priifung:



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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Planungsvorgaben.

Bitte  berlicksichtigen  Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Die Deutsche Telekom wurde beteiligt.

Nr.4 Deutsche Telekom Technik GmbH
Eingang E-Mail am 13.11.2020

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf unseren bisherigen
Schriftverkehr und haben keine weiteren
Bedenken zu den o.a. Vorhaben.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut
zu beteiligen.

Priifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 5 Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie, 30631 Hannover
Eingang E-Mail am 23.11.2020

Stellungnahme:

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./
Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Eine eingriffs- und funktionsbezogene
Kompensation verbleibender Bodenfunktions-
beeintrachtigungen  sollte, sofern  keine
Entsiegelung moglich ist, durch geeignete

MaRnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen durchgefihrt werden (z.B.
Renaturierung, Wiedervernassung).

Dementsprechend empfehlen wir Bodenab- und
-auftrag im Zuge dieser Mallnahmen zu
vermeiden und MalRnahmen zu wahlen, die den
naturlichen Standortbedingungen entsprechen.
Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG
Veroffentlichung Geofakten 31 (Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis) hin.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft
wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Wasserlosliche Gesteine liegen im
Planungsgebiet in so groRer Tiefe (> 500m),

Priifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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dass bisher im Gebiet kein Schadensfall (Erdfall)
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurlckzufiihren ist. Es besteht

praktisch keine Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemal Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten

Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2
-). Auf konstruktive Sicherungsmalinahmen
bezlglich Erdfallgefahrdung kann daher bei
Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet
werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen
(Kartenserver des LBEG) steht im
Planungsbereich setzungsempfindlicher
Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
Lockergesteine mit geringer bis mittlerer
Setzungsempfindlichkeit  aufgrund  geringer
Steifigkeit wie z.B. LoRslehm und Auelehm.

Far Bauvorhaben sind die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
grindungstechnischen Erfordernisse im
Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und
festzulegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Fir die geotechnische Erkundung des
Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Niedersachsischen
Bodeninformationssystem NIBIS
(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kdnnen unter
dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu
Salzstockhochlagen, zur Lage von bekannten
Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes
Auftreten von  Erdfallen), Einzelerdfallen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund
abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine
geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme
auf unsere Belange nicht.

Nr. 6 Landkreis Vechta, Ravensberger
StraRe 20, 49377 Vechta
Eingang E-Mail am 23.11.2020

Stellungnahme: Priifung:

Zum Bebauungsplanentwurf verweise ich auf
meine Stellungnahme vom 27.08.2020 zum
Immissionsschutz und erganze wie folgt.

Umweltschiitzende Belange
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Zum Schutz der geplanten Gehdlzerhaltungs-
und Maflinahmenflachen vor Beeintrachtigungen
ist die Baugrenze in einem Abstand von 5 m
festzusetzen. AuRerdem ist die Textliche
Festsetzung Nr. 4 dahingehend zu andern, dass
innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundstulcksflache in einem Abstand von 5 m zu
den Grunflachen die Errichtung von Garagen
etc. unzulassig ist.

Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Belange
wurde ein Fachbeitrag erstellt, in welchem im
Norden und Osten des Plangebietes der
Bluthanfling sowie der Haussperling
nachgewiesen wurden. Hierbei sind u.a. die
Hecke im Osten sowie der Gehdlzbestand
zwischen der geplanten Bebauung und der
bestehenden Bebauung im Norden des
Plangebietes geeignete Brut- und
Nahrungshabitate. Bezogen auf die Hecke im

Osten stellt der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag dar, dass im Falle der Beseitigung
dieser Hecke Nahrungsflachen sowie
Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren

gehen. Der Gutachter empfiehlt zu priifen, ob
die Hecke erhalten werden kann. Im Falle der
Uberplanung der Flache wird gemaR des
Gutachters empfohlen, fir die Vermeidung der
Verbotstatbestande nach § 44 (1) 2 und 3
BNatSchG die geplante Uberbauung der Flache
durch die Neuanlage einer Hecke aufzuwerten.
Der Verlust von Fortpflanzungsstatten kann
durch das Anbringen von Nisthilfen an
geeigneten Gehdlzen bzw./und der
entstehenden Bebauung kompensiert werden.
Die Hecke wurde im aktuellen Planentwurf nicht
zum Erhalt festgesetzt. Daher sind die vom
Gutachter empfohlenen o.g. CEF-MalRnahmen
konkret darzustellen und lagemaRig darzulegen.
Diese sollten unmittelbar am betroffenen
Bestand ansetzen und mit diesem raumlich
funktional verbunden sein. Sie sollten zeitlich so
durchgefihrt werden, dass zwischen dem Erfolg
der MalRnahme und dem Eingriff keine zeitliche
Lucke entsteht.

Fir die Gehdlzanpflanzungen ist ausschlieflich
autochthones Pflanzmaterial aus regionalen
Bestdnden (§40 Abs. 4 BNatSchG) =zu
verwenden.

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht weise ich
darauf hin, dass die Versickerung von nicht
verunreinigtem Niederschlagswasser auf den
Grundsticken wird begriiRt. Voraussetzung ist
allerdings, dass der anstehende Boden die
erforderliche Durchlassigkeit aufweist, und ein
ausreichender Abstand zum Grundwasser
vorhanden ist. Dies ist  durch ein
Bodengutachten nachzuweisen.

Planentwurf

Bei den zu schitzenden ,Grinflachen® handelt
es sich um Hausgarten mit einigen randlichen
Einzelgehodlzen. Ein besonderer Schutz dieser
Flachen ist nicht erforderlich.

In der Endfassung des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages agnl werden, abweichend von der
Entwurfsfassung, keine  CEF-Mallnahmen
eingefordert. Fir die geplante Beseitigung von
Hecken und Gehdlzstrukturen wird im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes ein bepflanzter
Larmschutzwall (K2) unter Verwendung von
heimischen Gehdlzen angelegt. Der raumlich-
funktionale Bezug ist somit gegeben. Weiter ist
davon auszugehen, dass die betroffenen
Vogelarten Uber einen gewissen Zeitraum in die
angrenzenden Hausgarten ausweichen koénnen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




53

Im  Umweltbericht ist auf die erhohten
Geruchsimmissionen z. B. unter dem Abschnitt
Schutzgut Mensch einzugehen.

Auf S. 16 der Begrindung, Punkt 5.2.3
,Grunflachen/Regenriickhaltung”  heil3t es:
.Entlang des westlichen und sudlichen Randes
des Plangebietes soll (..) eine private Griinflache
mit Wallhecke entstehen®.

Gemal der Textlichen Festsetzung K2 handelt
es sich hierbei nicht um eine Wallhecke,
sondern um einen ,begrinten Larmschutzwall.”
Auf S. 28 des Umweltberichtes heisst es im
zweitletzten Absatz bezogen auf ,Malinahmen
aullerhalb des Plangebietes”. ,(..) Nach
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich im
Plangebiet verbleibt ein ékologisches

Defizit von 27.208,85 WE*

Gemal der Bilanzierung verbleibt ein Defizit von
31.445.WE Der Wert auf S. 28 ist zu korrigieren.
Gleiches gilt fur die Seite 34 des
Umweltberichtes: Hier wird in Kapitel 11.3.3
»Ermittlung des Kompensationsdefizites*

bei der Gegenuberstellung des
Eingriffsflachenwertes und des Planwertes ein
Kompensationsdefizit von 27.208,85 WE
ermittelt. Auch hier ist der Wert von 31.445 WE

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

einzustellen.

Beschlussempfehlung:

1) ,Nach Priifung der wéhrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und

der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird
aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes der Bebauungsplan Nr. 58L ,Deindrup — Zum Borgfeld/ Am Wiehbusch*
mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen einschliellich der dazugehdérigen Begrindung und dem
Umweltbericht.”

,Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58L ,Deindrup — Zum Borgfeld/ Am
Wiehbusch® mit &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung uUberplanten Teilbereiche der
Bebauungsplane Nr. 14L ,Deindrup - Am Wiehbusch/ Spelgenweg® und Nr. 35L ,Deindrup - Auf dem
Osterfelde” treten mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 58L auler Kraft.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen 11

Nein-Stimmen 1

In Angelegenheit des Verwaltungsausschusses

Auf Vorschlag des Ausschussvorsitzenden Frilling wurden die Tagesordnungspunkte 7 und 8 ebenfalls
gemeinsam beraten.

TOP 7

102. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Wohngebiet nérdlich des Hohen Eschs*;

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
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Um der nach wie vor hohen Nachfrage nach attraktiven Baugrundstiicken nachkommen zu kénnen, stellte
FDL Heuser ein Plangebiet nordlich der Strae Hoher Esch und siidlich der Strale Boegel vor. Er wies
ausdriicklich darauf hin, dass zurzeit innerhalb des Plangebietes zwei Grundstlicke nicht zur Verfligung
standen, da diese Flachen nicht im Eigentum der Stadt Vechta seien. Er erlauterte die Grundziige der
Planung und den vorgesehenen Geltungsbereich.

Seitens des Ausschusses wurde es begrifdt, dass weitere Baugrundsticke zur Verfigung stédnden. Es
wurde Uber die mdégliche verkehrliche Anbindung bzw. StralRenfihrung, hier insbesondere die Aufmindung
der Telbraker Stralle auf die Oyther Strale diskutiert. Die aktuelle Verkehrssituation wirde sich durch das
geplante und aktuelle Baugebiet weiter verscharfen.

Laut Burgermeister Kater handele es sich hier um den Aufstellungsbeschluss und er sei froh, dass weitere
Flachen fiir eine Wohnbauflachenentwicklung erworben werden konnten. Uber die Verkehrsfiihrung und —
regelung in dem gesamten Gebiet in Oythe sei noch nicht abschlieend entschieden worden. Diese werde
gesondert gepriift.

Aufgrund einer Rickfrage aus der Politik erlauterte FDL Heuser, dass Grundstiicke in einer GréRRe von ca.
600 m? geplant seien sowie Uberwiegend Einfamilien- und Doppelhauser. Ferner sei vorgesehen auch
Flachen fiur eine Mehrfamilienhausbebauung und flir Hausgruppen bereit zu stellen. Laut Nachfrage von
Herrn Schaffhausen zu bezahlbarem Wohnraum wurde von Birgermeister Kater ausgefiihrt, dass die
Vergabe erst zu einem spateren Zeitpunkt erfolge.

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem VA folgende Beschlussfassung vor:

» Zur Absicherung der Entwicklung eines attraktiven Wohnbauflachenangebotes im Bereich Vechta-Oythe/
Telbrake wird die Aufstellung der 102. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohngebiet nérdlich des
Hohen Eschs® gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Karte genau gekennzeichnet.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und

die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB
vorzunehmen. “

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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ungsplahe
en Eschs

TOP 8

Bebauungsplan Nr. 186 ,,Wohngebiet nérdlich des Hohen Eschs* mit ortlichen Bauvorschriften iiber
die Gestaltung;
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem VA folgende Beschlussfassung vor:

» Zur Absicherung der Entwicklung eines attraktiven Wohnbauflachenangebotes im Bereich Vechta-Oythe/
Telbrake wird gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 186 ,Wohngebiet
nordlich des Hohen Eschs* beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Planzeichnung genau gekennzeichnet.
Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs.1 BauGB

vorzunehmen. “

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Bebauungsplan Nr. 31 AL ,,Gewerbegebiet SchwichtelerstraBe/Mittelwand/Spielwand*;
Erneuter Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Hierzu wurde vom FDL Heuser der Sachverhalt vorgestellt. Bereits im Jahr 2005 sei der Bebauungsplan Nr.
31 AL ,Gewerbegebiet Schwichtelerstrale/Mittelwand/Spielwand® als Satzung beschlossen worden. Ziel der
Aufstellung des Bebauungsplanes war die planungsrechtliche Absicherung der betrieblichen Erweiterung der
Fa. Valensina am Standort in Spreda. Da von Seiten der Fa. Valensina jedoch die Planungen eingestellt
wurden, sei der Bebauungsplan nicht in Kraft gesetzt worden.

Laut FDL Heuser hat die Fa. Valensina nun erneut einen Antrag auf Bauleitplanung gestellt. Er erlauterte
hierzu den aktuellen Entwurf des Unternehmens mit einem Hochregallager in Hohe von 34,5 m. Da die
jetzigen Planungen von den 2005 vorgelegten Planungen abweichen und auflerdem das damalige
Bauleitplanverfahren zu lange her sei, musse dieses komplett neu durchgefiihrt werden.
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Seitens der Politik gab es eine grundsatzliche Zustimmung, dass die Firma Valensina unterstitzt werden
solle. In wieweit die Nachbarschaft bezliglich der Hohe des Lagers beeintrachtigt werde, misse im
Verfahren geklart werden.

Herr Libbe wies darauf hin, dass hier geprift werden solle, ob angrenzende Flachen fiir eine weitere
Betriebsentwicklung genutzt werden koénnten, so dass die Beeintrachtigung der benachbarten
Wohnbebauung reduziert werden kdnne.

Frau Preul’ erklarte, dass sie mit den umliegenden Nachbarn gesprochen hatte und diese keine Einwande
gegen das Hochregallager hatten, da sie ihre Terrassen und Gartenbereiche im westlicher Richtung
angeordnet hatten.

Vorbehaltlich der Anhérung des Ortsrates Langférden schlagt der Ausschuss fir Umwelt, Planung und
Bauen dem VA folgende Beschlussfassung vor:

» Zur planungsrechtlichen Absicherung der betrieblichen Entwicklungsmoglichkeiten des Unternehmens
Valensina wird die erneute Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31AL ,Gewerbegebiet Schwichteler-
stral3e/Mittelwand/Spielwand’ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der beigefiigten Planzeichnung genau gekennzeichnet.
Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und

die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB
vorzunehmen. “

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 AL ,,Gewerbegebiet SchwichtelerstraBe/Mittelwand/
Spielwand*

TOP 10

Bebauungsplan Nr. 187 ,,Wohngebiet westlich des Visbeker Damms*“ mit 6rtlichen Bauvorschriften
tiber die Gestaltung;
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

FDL Heuser erlduterte die Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes 187 ,Wohngebiet westlich des
Visbeker Damms. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine erweiterte Baumaoglichkeit auf
den rickwartigen privaten Grundsticken westlich des Visbeker Damms geschaffen werden. Im Rahmen des
beschleunigten Verfahrens seien der Verkehrslarm und die Belange des d&stlich des Visbeker Damms
gelegenen Betriebes Gellhaus zu prifen.

Seitens der Politik fand die Planung allgemeine Zustimmung.

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem VA folgende Beschlussfassung vor:

»Zur planungsrechtlichen Absicherung der Entwicklung von Wohnbauflachen wird gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 187 ,Wohngebiet westlich des Visbeker Damms* mit drtlichen

Bauvorschriften Gber die Gestaltung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der beigefugten Karte genau gekennzeichnet.
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Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB vorzunehmen. *

Bebauungsplan Nr. 187
»Wohngebiet westlich des Visbheker Damms*
mit ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Geltungsbereich

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP 11

Mitteilungen des Biirgermeisters

Keine Mitteilungen.
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