Stadt Vechta

Beschlussvorlage Az. 61 26 30/54L
Nummer: 2018/0258 Bezug-Nr:
Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung
vom 19.10.2018 Heuser, Wolfgang
Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fir Umwelt, Planung und Bauen 07.11.2018 offentlich
vorberatend
Verwaltungsausschuss 21.11.2018 nichtéffentlich
vorberatend
Rat 27.11.2018 offentlich
beschlieBend

Bebauungsplan Nr. 54L ..Auf der Schiirenstatte*;

Priifung der wihrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie der_ offentlichen Auslequng gemiRB § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 54L ,Auf der Schirenstatte® wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Absicherung des Bestands sowie zur Sicherung der Entwicklungsmdglichkeiten des
betriebsbezogenen Wohnens und weiterer betriebsbezogener Nutzungen des Unternehmens Big Dutchman
am Standort Calveslage zu schaffen.

Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 28.09.2018 bis einschlief3lich 02.11.2018 durchgefihrt.

Nachstehend sind die im Rahmen des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen sowie die
entsprechenden Abwagungswvorschlage aufgefihrt.

Nach Redaktionsschluss eingegangene Stellungnahmen werden in der Sitzung vorgetragen.

Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss / Rat folgende
Beschlussfassung vor:

I. Priiffung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwéagungsvorschlag:

EWE NETZ GmbH, Cloppenburg Prifung
vom 20.03.2018, Eingang 22..03.2018

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. |Die bestehenden Versorgungsleitungen werden
in der Planung berlcksichtigt. Die EWE wird
Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren [rechtzeitig Uber BaumaRnahmen informiert.

Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder|Die Erdgas-Leitung verlauft aulerhalb des
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig | Plangebietes im Sudwesten und ist
gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass | planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr.
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diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch N&herung
lhrer Baumalinahme beeinflusst werden. Hierfur
setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer
zustandigen Fachabteilung "Netztechnik G / W"
Herrn  Kinzel Markus.Kinzel@ewe-netz.de in
Verbindung.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir
die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines
Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager wllstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich uber die Laufzeit lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
beriicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft (ber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen
- damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren
Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue
Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden
Anlagen uber unsere Internetseite
https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/senice/leitungsplaene-
abrufen.

42 L abgesichert.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Oldenburgisch-Ostfriesischer = Wasserverband
(OOWV) vom 10.04.2018, Eingang 12.04.2018

Priifung

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich
Versorgungsanlagen des OOWYV, Diese dirfen
weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, auler in
Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaf
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande
zu den Versorgungsleitungen einzuhalten.
Auflerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Baumen
Uberpflanzt werden dirfen. Um fiir die Zukunft

Die bestehenden Versorgungsleitungen werden
in der Planung bericksichtigt.

Die Leitung liegt nérdlich der Teichanlage und
quert im Sudwesten den Bauteppich. Die Leitung
wird nachrichtlich Gbernommen.

Der OOWYV wird rechtzeitig iber BaumaR nahmen

informiert.

Die Hinweise
Versorgungsleitungen

zum Schutz der
werden in die
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sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie
gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch
die bereits worhandenen Versorgungsleitungen als
teilweise erschlossen angesehen werden, Sofern
eine Erweiterung notwendig werden sollte, kann
diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V
unter Anwendungen des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des oowv
durchgefiihrt werden. Wann und in welchen
Umfang diese Erweiterung durchgefihrt wird,
missen die Stadt und der OOWYV rechtzeitig vor
Ausschreibung der Erschlieungsarbeiten
gemeinsam festlegen.
Wir machen darauf aufmerksam, dass die Stadt
Vechta die sich aus diesem Paragraphen
ergebende  Grundstiickseigentimer  Ubertragen
kann.

Fir die ordnungsgemafle Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflaichen  im  Baugebiet, sollte ein
durchgehender  seitlicher  Versorgungsstreifen
angeordnet werden. Dieser darf  wegen
erforderlicher  Wartungs-,  Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1
wird gebeten.

Wir bitten vor Ausschreibung der
ErschlieBungsarbeiten um einen
Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Der Mindestversorgungsdruck fiir die aktuelle
Bebauung im Bereich des B-Planes Nr. 54 L Auf
der Schirenstatte der Stadt Vechta reicht aus um
eine Bebauung mit 4 Vollgeschoss (EG und 3 OG)
entsprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit
Trinkwasser direkt aus unserem Versorgungsnetz
versorgt werden. Wir gehen dawon aus das dies
auch fur zukinftige Bebung im Plangebiet gilt.
Falls die Anforderungen des Kunden an den
Wasserdruck einen Mindestversorgungsdruck won
— 3,05 bar Uberschreiten, obliegt es ihm
entsprechende Druckerhdhungsanlage in seiner
Trinkwasserinstallation vorzusehen.

Laut Bebauungsplan erfolgt die
Léschwassenersorgung in Abstimmung mit dem
Landkreis Vechta und der zusténdigen Feuerwehr
Langférden. Wir gehen deshalb davon aus, dass
der Grundschutz nicht aus dem
Trinkwasserversorgungsnetz des oowv
bereitgestellt werden soll.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegende
Brandschutz (Grundschutz) weisen wir
ausdrucklich darauf hin, dass die
Léschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der offentlichen Wasserersorgung ist.
Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe der
Daseinsvorsorge  wird durch die gesetzliche
Aufgabenzuweisungen des  Niedersachsischen

Planunterlagen aufgenommen.

Die allgemeinen Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise werden beachtet.

Der Grundschutz kann Uber die worhandenen
Teichanlagen sichergestellt werden. Die
technischen Voraussetzungen werden durch den
Bauherrn geschaffen.




Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berthrt,
sondern ist von der kommunalen
Léschwassenversorgungspflicht zu trennen.
Eine Pflicht zur \wllstdndigen oder teilweise
Sicherstellung der Ldschwasserversorgung Uber
das offentliche Wasserversorgungsnetz
(leistungsgebunden) besteht durch den OOWV
nicht. Da unter Berlcksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte far den
Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt
W 405). Ist friihzeitig beim OOWYV der mdgliche
Anteil (rechnerischer Wert) des
leistungsgebundenen Léschwasseranteils zu
erfrage, um planungsrechtlich die ErschlieRung als
gesichert anerkannt zu bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder den

Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefiihrt werden.
Die Einzeichnung der vorhandenen

Versorgungsanlagen in dem anliegenden Lageplan
ist unmafstablich. Die genaue Lage der Leitungen
gibt lhnen der Dienstleiter Herr Arkenau won
unserer Betriebsstelle in Holdorf, 05494 / 9952011,
in der Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als
Satzung wird um eine Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes gebeten.

Niedersachsischen Landesbetriebes fir
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz
(NLWKN) Betriebsstelle Cloppenburg, vom
11.04.2018, Eingang 16.04.2018

Priifung

Die Unterlagen zum o.g. Antrag haben wir geprift.
Seitens des Niedersachsischen Landesbetriebes
fir Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz
(NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg, werden
folgende Hinweise gegeben:

Im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher
Belange weisen wir darauf hin, dass sich im
Bereich des Vorhabens 2 Biologie
Landesmessstellen befinden, die vom NLWKN
betrieben und unterhalten werden. (s.
Ubersichtskarte) Diese Messstellen dienen der
Gewasserlberwachung und sind wvon erheblicher
Bedeutung fir das Land Niedersachsen. Die
Landesmessstellen  dirfen  auch  in ihrer
Funktionalitat durch die Planungen / das Vorhaben
nicht beeintrachtigt werden.

Fur Rickfragen steht I|hnen Herr Klaus, Tel.
04471/886-113, gerne zu Verfugung.

Sollte das Planwrhaben zu wesentlichen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt fiihren,
gehen wir von einer Beteiligung als
Gewasserkundlicher Landesdienst (GLD) aus. Die
Stellungnahme als TOB ersetzt nicht die
Stellungnahme des GLD.

Die beiden Messstellen liegen am Spredaer Bach
rund 400 m wom Plangebiet entfernt. Eine
Beeintrachtigung ist daher nicht zu erwarten.

Die Hinweise werden beachtet.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und

Priifung




Geologisch (LBEG) vom 23.04.2018, Eingang
per Email am 23.04.2018

Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht
Meppen wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Durch das Plangebiet verlduft eine Erdgasleitung.
Betreiber dieser Erdgasleitung ist die EWE Netz
GmbH, Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg.

Fir diese Erdgasleitung gelten Schutzstreifen, die
nicht bebaut werden diirfen.

Es wird darum gebeten, den wvorgenannten
Betreiber der Erdgasleitung an dem Verfahren zu
beteiligen, damit er lhnen einen Ubersichtsplan mit
den eingezeichneten Schutzstreifen (bersenden
kann.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird
zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Planungsgebiet liegen wasserlésliche Gesteine

in so grolRer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurickzufihren ist.

Es besteht praktisch  keine  Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemaR Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers
"BaumalRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten”
vom 23.02.1987, AZ 3054 - 24 110/2 -). Auf
konstruktive ~ Sicherungsmaflnahmen  beziglich
Erdfallgefdhrdung kann daher bei Bauwvorhaben im
Planungsgebiet verzichtet werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes
sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den ergadnzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang
der geotechnischen

Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem

_ Internet-Kartenserver des LBEG
(www.Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische
Erkundung des Baugrundes.

Die bestehenden Versorgungsleitungen werden
in der Planung berlcksichtigt. Die Leitung
verlauft  auBerhalb des  Plangebietes im
Sudwesten und ist planungsrechtlich durch den
Bebauungsplan Nr. 42 L abgesichert.

Die EWE Netz GmbH wurde am Verfahren
beteiligt und wird rechtzeitig Uber
BaumalRnahmen informiert.

Die Schutzstreifen wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Hinweise zum Baugrund werden zur
Kenntnis genommen.

Hase-Wasseracht vom 23.04.2018, Eingang
25.04.2018

Priifung

Entlang der nordlichen Grenze des
Bebauungsplanes werlauft des Verbandsgewasser
[Il. Ordnung 15.3 ,Sollebake®.

Gemal Begrindung wird die ,Sollebake® durch die
geplante Aufstellung des B.-Planes nicht betroffen.
Die Beschrankung und Auflagen des § 6 der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Satzung des Verbandes sind einzuhalten.
Die Abteilung des anfallenden
Oberflachenwassers erfolgt Uber die wvorhandene

Teichanlage. Hierfur ist eine wasserbehdrdliche
Genehmigung beim  Landkreis Vechta zu
beantragen.

Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird
beim Landkreis Vechta beantragt

Landkreis Vechta vom 25.04.2018, Eingang
27.04.2018

Priifung

Hinsichtlich der won mir wahrzunehmenden
Belange bestehen gegen den Anderungsentwurf
grundsatzlich keine Bedenken.

Umweltschitzende Belange

Zur Bertcksichtigung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege weise
ich darauf hin, dass in der Eingriffsbewertung und
— Bilanzierung eine Kompensationsfliche aus
einen Bauvorhaben zu berticksichtigen ist.

Ferner st anhand eines Bestandplanes
nachzuwollziehen, ob alle Biotope in der
Bilanzierung berlicksichtigt worden ist.

Die textliche Festsetzung Nr. 4.2 ist dahingehend
zu erganzen, dass jegliche Versiegelung,
Aufschittung oder Abgrabung auf
Baugrundsticken in einem Abstand von weniger
als 5 m wn den festgesetzten Einzelbdumen
(Stammmittelpunkt) nicht zulassig ist.

Verbotstatbestande
Rahmen einer

Um artenschutzrechtliche

auszuschlielen, sind im

Die Eingrifisbewertung und -Bilanzierung mit
Darstellung der Malinahmen zur Ausgleich des
Eingriffs wurde im Entwurf erganzt. Die
Kompensationsflache wurde hierbei
berlicksichtigt und soweit sie das Plangebiet
berthrt, in die Planzeichnung als Flache fur
MaRnahmen fir Natur und Landschaft gema® § 9
(1) Abs. 1 Nr. 20 BauGB lUbernommen.

Von der Uberschneidung der Ausgleichsflache
mit dem Plangebiet ist ein kleiner Anteil der im

aulersten Norden des Plangebietes
festgesetzten Griunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage betroffen. Der
vorliegende Bebauungsplan begriindet in der
Grinflache keine zusatzlich zulassigen
erheblichen Beeintrachtigungen fur Natur und

Landschaft. Insofern ergibt sich bei der Vorher-
Nachher-Betrachtung (Eingriffsbilanzierung) der

Uberschneidungsflache  kein  Defizit.  Der
Uberlagerte  Kompensationsflachenanteil  bleibt
bei der Eingriffsbilanzierung  entsprechend

neutral und ist demgemafR wvorher und nachher
gleich zu bewerten. Hier erfolgt pauschal die
Zuordnung vorher und nachher zu Wertfaktor WF
1,5 fur Parkflache.

Der Bestand ist bereits in Abbildung 2 im
Umweltbericht dargestellt. Daraus geht das
bisher bereits bestehende Bauplanungsrecht, die
bestehende \ersiegelte Flache, und anhand
eines Baumeinmalles im Bereich der neu
geplanten Bauflaichen die potenziell betroffenen
Einzelbaume sowie die darUber hinausgehende
Parkanlage henor. Insofern ist sichergestellt,
dass alle wertgebenden Biotopbetroffenheiten
(Parkanlage, Einzelbdume) bei der Bilanzierung
berlicksichtigt sind. Auf eine weitergehende
Bestandsdarstellung wird, da nicht erforderlich,
verzichtet.

Die Festsetzung wird entsprechend erganzt.

Die Belange des Artenschutzes werden in
Abstimmung mit der Unteren
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Quartiersuche Gebaude- und Gehdlzstrukturen im
Geltungsbereich auf Fortpflanzungs- und
Ruhestatten won Végeln und Fledermausen zu
Uberprifen. Koénnen dabei Quartierstrukturen nicht
ausgeschlossen werden, SO ist eine
artenschutzrechtliche Prifung vorzunehmen.

Der Hinweis zum Artenschutz ist wie folgt zu
formulieren: ,Um die Verletzung oder Tétung wvon
Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag won
Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur
aulerhalb der Brutphase der Vogel, aulerhalb der
Sommerlebensphase  der  Fledermduse  und
aulRerhalb der Reproduktionszeit der Amphibien
durchzufihren (d. h. nicht vom 01. Marz bis zum
30. September). Unmittelbar vor den Fallarbeiten
sind die Baume oder bei Abriss- und
SanierungsmalRnahmen die Gebdude durch eine
sachkindige Person auf die Bedeutung fur
héhlenbewohnende Vogelarten, fir Gehdlzbriter
sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu
Uberprifen. Werden besetze
Vogelnester/Baumhohlen oder Fledermausbesatz
festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der
Unteren  Naturschutzbehdérde beim  Landkreis
Vechta abzustimmen. Baumaflnahmen missen
durch einen Fachgutachter biologisch begleitet
werden. Umfang und Ergebnis der biologischen

Naturschutzbehérde beachtet.

Der Hinweis wird fir die nachgeordnete
Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen. Auf
Ebene des Bebauungsplanes wurde bereits eine
artenschutzrechtliche Prufung vorgenommen (s.

Pkt. 1.3 Umweltbericht). Darin ist bereits
dargelegt, dass  Brutwogelvorkommen und im
Zusammenhang mit  einzelnen  Altbdumen

Quartiersqualitaten fir  Fledermause  nicht
ausgeschlossen werden.

Der Verbotstatbestand der Toétung kann durch
Berlcksichtigung der Vogelbruttermine sowie bei
gegebenenfalls betroffenen potenziellen

Fledermausquartiersbaumen durch

Berlicksichtigung der  Quartierszeiten far
Fledermduse vermieden werden.
Falls Einzelbdume mit Quartierspotenzial fur

Fledermause fiir die Umsetzung eines konkreten
Vorhabens unvermeidbar zu beseitigen sind, ist
dann vor der Beseitigung eine fachbiologische
Uberpriifung der Baume auf Fledermausquartiere
vorzunehmen. Soweit demnach
Fledermausquartiere betroffen sind, wird durch

Bereitstellung geeigneter kinstlicher
Quartiershilfen sichergestellt, dass die
Okologische  Funktion fir Fledermause im

raumlichen Zusammenhang gewahrleistet bleibt.
Dies gilt entsprechend fir gegebenenfalls bei der
Baumkontrolle festgestellte wiederkehrend
genutzte Vogelbruthéhlen.

Somit stehen die artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande der Umsetzung der
vorliegenden  Bauleitplanung  nicht  dauerhaft
entgehen.

Auf der nachgeordneten Umsetzungsebene sind
die MalR gaben zur Einhaltung des
Artenschutzrechtes in der Baugenehmigung

entsprechend zu beauflagen.

Die Anregung wird berlicksichtigt. Der Hinweis
zum Artenschutz in der Planzeichnung wird
entsprechend erganzt.




Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll
nachzuweisen.”

Das Kompensationsdefizit  soll  Gber den
Naturschutzfachlichen Ersatz- und Ausgleichfond
(NEF) des Landkreises Vechta ausgeglichen
werden. Zur Ubertragung der
Kompensationsverpflichtung n den Landkreis ist
vor dem Feststellungsbeschluss eine
entsprechende wertragliche Vereinbarung mit mir
abzuschlieRen.

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschatftlicher Sicht weise ich darauf
hin, dass eine wasserrechtliche Erlaubnis oder
Plangenehmigung fur die Regenrickhaltung nicht
vorliegt.

Planentwurf

Der Umweltbericht ist selbststandiger Bestandteil
der Begrindung und daher mit der Unterschrift
abzuschliel3en.

Der Ausgleich des Kompensationsdefizits erfolgt
Uber die durch den Eingriffsverursacher
erbrachte und durch die untere
Naturschutzbehdérde des Landkreises Vechta, mit
Schreiben vom 24.08.2017, anerkannte
Kompensationsleistung: ~,Ruckbau
Geflugelfarmen Calveslage® auf den Flurstiicken
423/2 und 397/1 der Flur 6, Gemarkung
Langforden.

Die erforderlichen Werteinheiten koénnen hier
abgebucht werden. Die
MaR nahmenbeschreibung und —bewertung liegt
der Stadt Vechta vor.

Die Sicherung der Ersatzflache erfolgt durch
einen Eintrag ins Grundbuch.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse

bzw. Genehmigungen werden  rechtzeitig
beantragt.

Dem Hinweis zum Planentwurf wird gefolgt.

Niedersachsisches Landesamt fiir
Denkmalpflege vom 27.04.2018, Eingang per
Email am 27.04.2018

Priifung

Seitens  der Archdologischen Denkmalpflege
werden zu o0.g. Planungen folgende Anregungen
vorgetragen:

Aus dem Plangebiet sind nach unserem
derzeitigen Kenntnisstand keine archaologischen
Funde und Berufe bekannt. Da derartige
Fundstellen jedoch nie auszuschlieBen sind und
zudem der Siden des Plangebietes laut digitaler
Bodenkarte BUK 50 won einem wahrscheinlich
mittelalterlichen Eschauftrag Uberlagert wird, sollte
folgender Uberarbeiteter Hinweis in die
Planunterlagen aufgenommen und besonders
beachtet werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das koénnen wu.a.
sein:  TongefalRscherbe, Holzkohlesammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch  geringe  Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese
geman §14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege
— Abteilung Archadologie -  Schitzenpunkt
Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/799-2120
unverzliglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist

Der Hinweis zu Bodenfunden wird in die
Planunterlagen aufgenommen.




der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf wvon 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Landesamt fiir Geoinformation und | Priifung
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst vom

02.07.2018, Eingang per Email am 02.07.2018

Es wurde eine Luftbildauswertung durchgefiihrt, [ Ein entsprechender Hinweis zum Vorhandensein
aufgrund der Bewaldung der Flache und der|von Kampfmitteln wurde in die Planunterlagen
unzureichenden Qualitdt der Luftbilder konnte [ aufgenommen.

keine Auswertung wvorgenommen werden. Es
besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Il. Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung

nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwéagungsvorschlag:

EWE NETZ GmbH Priifung
Emsteker Str. 60, 49661 Cloppenburg
Eingang per Email am 01.10.2018

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. |Die bestehenden Versorgungsleitungen werden
in der Planung bericksichtigt. Die EWE wird
Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren |rechtzeitig Gber BaumaRnahmen informiert.
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)|Die Erdgas-Leitung verlauft aulerhalb des
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder | Plangebietes im Sudwesten und ist
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig | planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr.
gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass |42 L abgesichert.

diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
werden.

Der Hinweis wird beachtet.
Das Erdgashochdrucknetz kann durch N&herung
lhrer Baumalinahme beeinflusst werden. Hierfur
setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer
zustandigen Fachabteilung "Netztechnik G / W"
Herrn  Kinzel Markus.Kinzel@ewe-netz.de in
Verbindung.

Der Hinweis wird beachtet.
Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir
die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines
Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager wollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung ‘ertraglich
geregelt.
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Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich Uber die Laufzeit lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
berlcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fuhren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft (ber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen
- damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren
Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue
Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden
Anlagen Uber unsere Internetseite
https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/senice/leitungsplaene-
abrufen.

Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologisch (LBEG) vom 02.10.2018, Eingang
per Email am 02.10.2018

Priifung

Anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum
Vorhaben 95. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr.
54L "Auf der Schirenstatte" vom April 2018. Da
die Planungsgrundlagen unwerandert geblieben
sind, gilt diese fort:

Durch das Plangebiet verlauft eine Erdgasleitung.
Betreiber dieser Erdgasleitung ist die EWE Netz
GmbH, Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg.

Fiur diese Erdgasleitung gelten Schutzstreifen, die
nicht bebaut werden dirfen.

Es wird darum gebeten, den wvorgenannten
Betreiber der Erdgasleitung an dem Verfahren zu
beteiligen, damit er lhnen einen Ubersichtsplan mit
den eingezeichneten Schutzstreifen Ubersenden
kann.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird
zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Planungsgebiet liegen wasserlésliche Gesteine
in so groRRer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurickzufihren ist.

Es besteht praktisch  keine  Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemaR Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers
"BaumalRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten"
vom 23.02.1987, AZ 3054 - 24 110/2 -). Auf
konstruktive ~ Sicherungsmaflnahmen  beziglich
Erdfallgefahrdung kann daher bei Bauwvorhaben im
Planungsgebiet verzichtet werden.

Die bestehenden Versorgungsleitungen werden
in der Planung bertcksichtigt. Die Leitung
verlauft  auBerhalb des  Plangebietes im
Sudwesten und ist planungsrechtlich durch den
Bebauungsplan Nr. 42 L abgesichert.

Die EWE Netz GmbH wurde am Verfahren
beteiligt und wird rechtzeitig Uber
BaumalRnahmen informiert.

Die Schutzstreifen wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Hinweise zum Baugrund werden zur
Kenntnis genommen.
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Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes
sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang
der geotechnischen

Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund koénnen dem
Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische
Erkundung des Baugrundes.

Aus Sicht des Fachbereiches Bergaufsicht
Meppen wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Durch das Plangebiet verlduft eine Erdgasleitung.
Betreiber dieser Erdgasleitung ist die EWE Netz
GmbH, Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg.

Fur diese Erdgasleitung gelten Schutzstreifen, die
nicht bebaut werden durfen.

Es wird darum gebeten, den worgenannten
Betreiber der Erdgasleitung an dem Verfahren zu
beteiligen, damit er Ihnen einen Ubersichtsplan mit
den eingezeichneten Schutzstreifen Ubersenden
kann.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird
zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Planungsgebiet liegen wasserlosliche Gesteine
in so grolRer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurickzufiihren ist.
Es besteht praktisch  keine  Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemal Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers
"Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten"
vom 23.02.1987, AZ 3054 - 24 110/2 -). Auf
_ konstruktive Sicherungsmafinahmen
beziglich  Erdfallgefahrdung kann daher Dbei
Bauvorhaben im  Planungsgebiet  verzichtet
werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes
sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang
der geotechnischen

Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12
vorgegeben.
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Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem
Internet-Kartenserver des LBEG
(www.Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische
Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht.

Landesamt fiir Geoinformation und | Priifung
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst vom

18.10.2018, Eingang am 23.10.2018

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und | Ein entsprechender Hinweis zum Vorhandensein
Landesvermessung Niedersachsen /LGLN), | von Kampfmitteln wurde in die Planunterlagen
Regionaldirektion Hameln — Hannover (Dezernat 5 | aufgenommen.

— Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu
entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine
weitere  Gefahrenerforschung  empfohlen  wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr
auch fir die Malinahmen der Gefahrenforschung
zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenforschung kann eine
historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder far die Ermittlung wvon
Kriegseinwirkung durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der
KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechtes kostenfrei auszuwerten. Die
Liftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6
Niedersachsisches Umweltinformation (NUIG) in
Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch
Behorden kostenpflichtig.

Landkreis Vechta vom 01.11.2018, Eingang | Priifung

02.11.2018
Hinsichtlich der won mir wahrzunehmenden
Belange bestehen gegen den

Bebauungsplanentwurf keine Bedenken.

Planentwurf
In der Planzeichnung ist bei den Hinweisen der 4. | Den Hinweisen wird gefolgt, der genannte Absatz
Absatz des Hinweises zum Artenschutz zu|wird gestrichen, der Umweltbericht wird in die
streichen. Ferner weise ich nochmals darauf hin, | Begrindung integriert.

dass der Umweltbericht in die Begrindung zu
integrieren ist.

Satzungsbeschluss:

1) ,Nach Priifung der wahrend der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 und Abs. 2
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BauGB sowie der offentlichen Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird
aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes der Bebauungsplan Nr. 54L ,Auf der Schirenstatte® bestehend aus der
Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen einschliel3lich der
dazugehdrigen Begrindung und dem Umweltbericht.*

2) ,Der Bebauungsplan Nr. 42L ,Gewerbegebiet westlich der Schurenstatte’ wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 54L ,Auf der Schirenstatte’ aufgehoben.*
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