Stadt Vechta

Beschlussvorlage Az. 61 26 30
Nummer: 2019/0268 Bezug-Nr:
Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung
vom 07.10.2019 Heuser, Wolfgang

Beratungsfolge Termin Status

Ausschuss fir Umwelt, Planung und Bauen 23.10.2019 offentlich
vorberatend

Verwaltungsausschuss 12.11.2019 nichtéffentlich
beschlieBend

Antrag §10 GO der Ratsgruppe SPD + WFV - Priifantrag zum rechtlichen Umgang mit Steinbeeten

Sachverhalt:

Prifauftrag

Aufgrund der fortschreitenden Anlage von Kies-/Steinbeeten zur Vorgartengestaltung sollte geprift werden,
wie diese Entwicklung gesteuert werden kann. Insbesondere sollte geprift werden, welche rechtlichen
Méglichkeiten bei zuklnftigen Bebauungsplanen bestehen. Ziel soll sein, die Anlage von privaten
,bluhenden® Grinanlagen weiter zu fordern.

Rechtliche Grundlagen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden unter anderem im § 9 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) geregelt. Gemall § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Uberbauten Flachen der
Baugrundsticke Grinflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Das
heil3t, dass die Niedersachsische Bauordnung grundséatzlich dem Grundstiickeigentimer Uberlasst, wie die
Grunflachen auf den nicht Uberbaubaren Flachen gestaltet werden. Steinbeete sind somit nicht verboten.
Jedoch sollten aus Griinden der leichteren Pflege die nicht Uberbaubaren Flachen nicht zu einem GroRteil
aus Steinbeeten bestehen.

Die Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde der Stadt Vechta Gberwacht im Rahmen ihrer
Mdaglichkeiten die nicht liberbaubaren Flachen. Sollte bei einer Kontrolle auffallen, dass die nicht
Uberbaubaren Flachen nicht begriint sind und gegen bauordnungsrechtliche Vorgaben verstolRen, wird der
Grundstiickseigentimer darauf hingewiesen. Bei einer Kontrolle wird dann das gesamte Grundstiick
betrachtet und nicht nur der ,sichtbare Teil (den nicht Gberbaubaren Teil vor und hinter dem Gebaude). Bei
Nichtbeachtung des Grundstiickseigentiimers, kann die Bauaufsichtsbehoérde die Herrichtung, Begriinung,
sowie die UnterhaltungsmalRnahmen erforderlichenfalls nach § 79 NBauO verfugen.

Moglichkeiten zur Steuerung

Uber die Festsetzungen eines Bebauungsplanes kénnen private Griinflachen festgesetzt bzw. iber
weitergehende Festsetzungen kénnen auch Art und Durchfiihrung von Anpflanzungen vorgeschrieben
werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 des Baugesetzbuches (BauGB)). Darliber hinaus kénnen auch
Erhaltungsfestsetzungen zu bestehenden Anpflanzungen getroffen werden.

Fir die Regelung gestalterischer Fragestellungen wie z.B. die Gestaltung von Vorgarten, kann der
Bebauungsplan keine detaillierten Regelungen treffen.

Jedoch besteht auf Grundlage der NBauO die Moglichkeit, bei Vorliegen von stadtebaulichen Griinden,
ortliche Bauvorschriften zu erlassen:

-Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder dkologische Absichten zu verwirklichen oder um die
Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben, koénnen die Gemeinden,



2

auch Uber die Anforderungen des § 9 Abs. 1, 2 und 4 sowie der §§ 10 und 50 BauGB hinausgehend, durch
ortliche Bauvorschrift fir bestimmte Teile des Gemeindegebietes [...]

Nr. 6.: die Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke regeln, insbesondere
das Anlegen von Vorgarten vorschreiben [...]“ (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO).

Ortliche Bauvorschriften kdnnen eingesetzt werden, um ein gestértes Ortsbild nach und nach, jeweils aus
Anlass einzelner Baumalinahmen, wieder zu verbessern.

Die Stadt Vechta konnte auf dieser Rechtsgrundlage o6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung von Vorgarten
erlassen und als Festsetzungen in Bebauungsplane aufnehmen bzw. auch fir unbeplante Bereiche
entsprechende Satzungen aufstellen.

Zum Verfahren

Ortliche Bauvorschriften werden als Satzung im eigenen Wirkungskreis erlassen. Die Vorschriften fiir das
Verfahren bei der Aufstellung von Bebauungsplénen gelten einschliellich der Vorschriften Uber die
Veranderungssperre, die Zurlickstellung von Baugesuchen und die Folgen von Verfahrensmangeln fir die
Ortlichen Bauvorschriften entsprechend.

Die Uberwachung der értlichen Bauvorschrift wiirde dann bei der Unteren Bauaufsichts- und
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Vechta liegen.

Finanzielle Auswirkungen: []ja X nein Haushaltsposition:
Gesamtkosten der Maf3- Folgekosten Finanzierung Erfolgte Veranschlagung:
nahme (ohne Folgekosten)

O ja, mit

O nein

Beschlussempfehlung:

Um eine starkere Begriinung der Vorgarten zu erreichen, wird die Verwaltung beauftragt, im Rahmen
zuknftiger Bebauungsplanverfahren fiir neue Wohngebiete ortliche Bauvorschriften in die Planung
aufzunehmen, um die Anlage von groRflachigen Steinbeeten zur Vorgartengestaltung auszuschlief3en.
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