Stadt Vechta

Beschlussvorlage Az. 51 20 02/58L
Nummer: 2020/0303 Bezug-Nr:
Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung
vom 04.11.2020 Heuser, Wolfgang, Humpsch, Stefanie
Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen 25.11.2020 offentlich
vorberatend
Verwaltungsausschuss 08.12.2020 nichtéffentlich
vorberatend
Rat 08.02.2021 offentlich
beschlieBend

Bebauungsplan Nr. 58L ..Deindrup — Zum Borgfeld/ Am Wiehbusch®“ mit ortlichen Bauvorschriften
liber die Gestaltung;

Priifung der wihrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie der offentlichen Auslequng gemiaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 58L ,Deindrup — Zum Borgfeld/ Am Wiehbusch® mit oOrtlichen Bauwvorschriften tber
die Gestaltung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung wvon
Wohnbauflachen in Langférden - Deindrup zu schaffen.

Das ca. 4,7 ha umfassende Plangebiet befindet sich im sldlichen Bereich von Deindrup, Ostlich der Stralle
,Zum Borgfeld“ und westlich der StraRe ,Am Wiehbusch* und wird derzeit hauptsachlich landwirtschattlich
genutzt.

Das Gebiet soll sudlich und westlich an die bestehende Wohnbebauung anschlieBen und es soll in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Sonnenhof ein dérflich gepragtes Wohngebiet entwickelt werden.

Zudem wird ein Teilbereich des ndrdlich bestehenden Bebauungsplanes Nr. 14L ,Deindrup — Am
Wiehbusch/  Spelgenweg“ durch den Bebauungsplan Nr. 58L Uberplant, um vorhandenen
Privatgrundstiicken einen gréReren Bauteppich zu ermdglichen. Uber die értlichen Bauvorschriften sollen die
Anlage won Einfriedungen als Hecken, der Ausschluss won Kies- und Steinbeeten sowie die zuldssigen
Dachformen und Dachfarben geregelt werden.

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58L wird der westliche Randbereich des
Bebauungsplanes Nr. 35L ,Deindrup — Auf dem Osterfelde® Uberplant, um die festgesetzte Ooffentliche
Grunflache und die StraRenverkehrsflache fir die Zufahrten zum neuen Baugebiet neu zu ordnen.

Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58L betroffenen Teilbereiche der Bebauungsplane
Nr. 14L ,Deindrup — Am Wiehbusch/ Spelgenweg” und Nr. 35L ,Deindrup — Auf dem Osterfelde” treten mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 58L auf3er Kraft.

Damit der Bebauungsplan Nr. 58L aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, ist die Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich. Die 98. Flachennutzungsplananderung wird
den Geltungsbereich als Wohnbauflache darstellen.

Der Bebauungsplan Nr. 58L wurde in der Zeit vom 19.10.2020 bis einschlief3lich 20.11.2020 ausgelegt und
gleichzeitig den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme Ubersandt.

Nachstehend sind die im Rahmen des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen sowie die
entsprechenden Abwagungswvorschlédge aufgefuhrt.



Nach Redaktionsschluss eingegangene Stellungnahmen werden in der Sitzung vorgetragen.

Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem VA/Rat folgende Beschlussfassung vor:

I. Priiffung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

und der Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwéagqungsvorschlag:

Stellungnahme

Nr. 1 LGLN- Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

- Regionaldirektion Hameln-Hannover -
DorfstraRe 19, 30519 Hannover
Eingang E-Mail am 12.08.2020

Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Stellungnahme:

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat

5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager Offentlicher Belange gem. § 4
Baugesetzbuch  (BauGB) beteiligt.  Meine
Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der
zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht
kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfluhrungen

eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die
Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr
auch fur die MalRnahmen der
Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der alliierte

Kriegsluftbilder  flir  die  Ermittlung  von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der

KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu
Zwecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die
Luftbildauswertung ist \‘ielmehr gem. § 6
Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3
Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fir
Luftbildauswertungen betragt derzeit beim
KBD ca. 20 Wochen ab Antragstellung. Da
diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer
Baugenehmigung und dem Baubeginn
erfahrungsgemaR  nicht verfugbar ist,
empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

eine solche

Sofern kostenpflichtige

Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll,
bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung unter  Verwendung des

Prifung:
Die Hinweise des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes  werden  zur

Kenntnis genommen.

Am 12.08.2020 wurde das LGLN beauftragt fur
den Geltungsbereich eine Luftbildauswertung
vorzunehmen.

In den Planunterlagen wurde zudem bereits der
Hinweis  aufgenommen, dass sofern bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,
Regionaldirektion ~Hameln - Hannower zu
benachrichtigen ist.




Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,
die Sie Uber folgenden Link abrufen kdnnen:
http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kam
pfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-

163427 .html

Stellungnahme zum offentlichen Belang:
Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Vechta, 98. F-Plandnderung und B-
Plan Nr. 58L "Deindrup - Zum Borgfeld/ Am
Wiehbusch"

Antragsteller: Stadt Vechta FD Stadt- u.
Landschaftsplanung

Fur die Planflache liegen dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen
die  folgenden  Erkenntnisse vor  (siehe
beigefiigte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit worliegenden Luftbilder
wurden nicht wllstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine
Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefihrt.

Ré&umung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht
auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden wollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter
Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefiihrt.

Réaumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich
nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf
Schaden durch Abwurfkampfmittel Uberprift
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN.

In der worstehenden Empfehlung sind die
Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiihrung
des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand
wvon KISNi entsprechen. Sie kdnnen natirlich




trotzdem won den Kommunen in eigener

Zustandigkeit bericksichtigt werden.

- = - - Legende
- c . 0] Anwagsnacne
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Stellungnahme vom 30.10.2020

Die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden
auf lhren Antrag hin ausgewertet.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache A

Luftbilder: Die derzeit worliegenden Luftbilder
wurden wllstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter
Luftbildauswertung wird keine
Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefiihrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich
nicht bestatigt.

Hinweise:

Die worliegenden Luftbilder koénnen
Schaden durch Abwurfkampfmittel
werden.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.)

gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte
umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover
des LGLN.

nur auf
Uberprift

Die Luftbilder wurden ausgewertet. Es besteht
kein Handlungsbedarf.

In den Planunterlagen wurde bereits der Hinweis
aufgenommen.
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Legende

Eingang E-Mail am 28.07.2020

Nr. 2 EWE Netz GmbH, Emsteker StraBe 60, 49661 Cloppenburg

Stellungnahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen

und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.
Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)

grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir
die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur
die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemal DIN 1998 (wn min. 2,2 m fur die
ErschlieBung mit  Telekommunikationslinien,
Elektrizitdts- und  Gaswersorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind wvon dem Vorhabentrager
wllstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Priufung:

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur
Kenntnis genommen. Die EWE Netz GmbH wird
bei BaumaRnahmen und weiteren Planungen
rechtzeitig beteiligt.




Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der
ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und werdndern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns Ihnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfugung stellen zu kdénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen  auf Grundlage eralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich
deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und
Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/senice/leitungsplaen
e-abrufen.

Nr. 3 Ericsson Services GmbH
Eingang Email am 03.08.2020

Stellungnahme:

Bei den von lhnen ausgewiesenen
Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezliglich
ihnres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungswvorgaben.

Bitte  berlicksichtigen  Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Prifung:

Die Deutsche Telekom wurde beteiligt.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
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Nr. 4 Oldenburgisch — Ostfriesischer Wasserverband (OOWYV), GeorgstraBe 4, 26919 Brake

Eingang am 18.08.2020

Stellungnahme:

Wir  haben die Aufstellung des o.g.
Bebauungsplans zur Kenntnis genommen und
geben folgende Stellungnahme dazu ab:

Angrenzend an das Bebauungsgebiet befinden
sich Versorgungsleitungen DN 50 und DN 100
des OOWV.

Das ausgewiesene Planungsgebiet kann im
Rahmen einer erforderlichen
Rohrnetzerweiterung an unsere  zentrale

Trinkwasserversorgung angeschlossen werden.
Wann und in welchem Umfang diese
Erweiterung durchgefiihrt wird, missen die
Stadt und der OOWV rechtzeitig vor
Ausschreibung der ErschlieRungsarbeiten
gemeinsam festlegen.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaf

DVGW Arbeitsblatt W 400-1
Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Auflerdem
weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Baumen

Uberpflanzt werden dirfen. Um fir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie
gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Sofern eine Erweiterung notwendig werden
sollte, kann diese nur auf der Grundlage der
AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der
Wasserlieferungsbedingungen des oowv
durchgefiihrt werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird,
missen die Gemeinde und der OOWV
rechtzeitig vor Ausschreibung der
Erschliellungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die
Gemeinde die sich aus diesem Paragraphen
ergebende Verpflichtung rechtzeitig durch Kauf-
oder ErschlieBungsvertrage auf die neuen
Grundstickseigentimer Ubertragen kann.

Fir die ordnungsgemaRe Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der o6ffentlichen
Verkehrsflaichen im  Baugebiet, sollte ein
durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen
angeordnet  werden.  Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W
400-1 wird gebeten.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei
der Herstellung won Hausanschlissen zu

Priufung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet liegen derzeit keine Leitungen des
OOWVs Dieser wird vor Baubeginn rechtzeitig
beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




vermeiden, sollte der Freiraum fir die
Versorgungsleitungen erst nach  75%iger
Bebauung der Grundsticke endglltig gepflastert
werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden
Ausfiihrungen Behinderungen bei der
ErschlieBung des Baugebietes eintreten, lehnen
wir fir alle hieraus entstehenden Folgeschaden
und Verzdgerungen jegliche Verantwortung ab.
Wir bitten vor Ausschreibung der
Erschlielungsarbeiten um einen
Besprechungstermin, an dem alle betroffenen
Versorgungstrager teilnehmen.

Der minimal anstehende Druck fir die
Bebauung des Plangebietes reicht im Regelfall
jederzeit aus, um die wvorgesehene Bebauung
mit zwei Vollgeschossen entsprechend DVGW
400-1  druckgerecht mit Trinkwasser aus
unserem Versorgungsnetz zu versorgen.

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich

samtliche Loéschwasserentnahmemadglichkeiten
in einem Umkreis wn 300m um das
Brandobjekt.

Bestandshydranten in diesem Umkreis um das
Plangebiet kénnen bei Einzelentnahme 48 m3h
Léschwasser aus der Trinkwasserversorgung fur
den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.
Neue Hydranten im Plangebiet koénnen, falls
gewinscht, 48 m®h Loschwasser aus der
Trinkwasserversorgung bei Einzelentnahme fiir
den Grundschutz des Plangebietes bereitstellen.
Eine  Positionierung wvon  Hydranten fir
Léschwasserzwecke im Wohngebiet ist
abhangig wvon der Trinkwasserhygiene und im
Vorfeld der Erschlielung abzustimmen.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden
Brandschutz (Grundschutz) weisen wir
ausdricklich darauf hin, dass die
Léschwassenvorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der offentlichen Wassenersorgung
ist. Die offentliche Wasserersorgung als
Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die
gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des
Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht berihrt, sondern ist von der
kommunalen Ldschwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Eine Pflicht zur wllstdndigen oder teilweisen
Sicherstellung der Ldschwasserversorgung Uber
das offentliche Wasserversorgungsnetz
(leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV
nicht.

Da unter Bertcksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte far den
Léschwasserbedarf bestehen (DVGW-
Arbeitsblatt W 405), ist frihzeitig beim OOWV
der mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des
leitungsgebundenen Léschwasseranteils  zu
erfragen, um planungsrechtlich die ErschlieRung

Der OOWYV wird rechtzeitig beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Ldéschwassenrersorgung
werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
berticksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




als gesichert anerkannt zu bekommen.

Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten
kénnen nur zu Lasten des Veranlassers oder

nach den  Kostenregelungen bestehender
Vertrage durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen
Versorgungsanlagen in  dem  anliegenden

Lageplan ist unmaBstablich. Die genaue Lage
der Leitungen gibt lhnen der Dienststellenleiter
von unserer Betriebsstelle in Holdorf in der
Ortlichkeit an.

Nach endgliltiger Planfassung und Beschluss
als Satzung wird um eine Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes, gerne auch als
PDF-Datei, gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte um Ubersendung einer Ausfertigung
wird nachgekommen.

Nr. 5 Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archéaologie, Stitzpunkt

Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg
Eingang E-Mail am 27.08.2020

Stellungnahme:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
werden zu o. g. Planungen folgende Bedenken
und Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte
1: 50.000 (BK50) groltenteils won einem
wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert.
Dabei handelt es sich um Auftragsbdden aus
Dung und Plaggen won unterschiedlicher
Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemany oft
dltere archdologische Fundstellen anzutreffen,
die sich durch die konsenierende Wirkung des
Eschauftrages meist in einem hervorragenden
Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbeiten
zerstort wirden. Derartige Fundstellen sind
Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetzes geschiitzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedirfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein.

Der in den Planunterlagen bereits enthaltene
Hinweis zur Meldepflicht won Bodenfunden
reicht hier zur Wahrung der archdologischen
belange nicht aus.

Vielmehr ergeben sich fiir den sidlichen, noch
unbebauten Teil des Plangebietes folgende
denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

- Ausreichend im Vorfeld jeglicher
Bau- und ErschlieBungsarbeiten
muss durch ein entsprechendes
Raster von Suchschnitten auf dem
Areal durch entsprechende Fachleute
geklart werden, wo und in welchem
Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

- Abhdngig von diesem

Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Hinweisen wird gefolgt. Vor den Bau- und
Erschlielungsarbeiten erfolgt eine
archdologische Prospektion unter Beteiligung
der Denkmalschutzbehdrde.
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Untersuchungsergebnis ist ggf. eine
fach- und sachgerechte
archaologische Ausgrabung
notwendig, deren Umfang und Dauer
von der Befundsituation abhéangig ist.

- Die entstehenden Kosten fiir die
Voruntersuchungen und ggf.
notwendigen Ausgrabungen koénnen
nicht von der Archaologischen
Denkmalpflege getragen werden.

-  Wir regen an, dass sich die
Vorhabentrager frithzeitig mit den
Denkmalbehoérden in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen
abzusprechen.

Nr. 6 Deutsche Telekom Technik GmbH
Eingang E-Mail am 27.08.2020

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bewliméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen  Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet
prifen. Je nach Ausgang dieser Prufung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem Dbereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmafinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie maglich, mindestens
drei Monate  vor  Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen

Prifung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Telekom Deutschland GmbH
werden zur Kenntnis genommen. Die Telekom
Deutschland GmbH wird bei Baumafnahmen
und weiteren Planungen rechtzeitig beteiligt.

Nr. 7 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, 30631 Hannover

Eingang E-Mail am 28.08.2020
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Stellungnahme:

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./
Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Zur fachgerechten Berlcksichtigung in der
Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der
Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich
beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung
entsprechend der im Bundes-
Bodenschutzgesetz (wgl. § 2 BBodSchG)
genannten Funktionen vorgenommen werden.

Wir empfehlen die Uberarbeitung der
Ausfihrungen zum  Schutzgut Boden im
Umweltbericht (S. 15), da die Inhalte nicht den
Datengrundlagen auf dem NIBIS-Kartenserver
entsprechen. Gemdall Bodenkarte 1:50.000
(BK50) liegen im Plangebiet Mittlere braune
Plaggenesche unterlagert von Parabraunerden
sowie Mittlere Pseudogleye vor. Erstere sind
neben der Kkulturhistorischen Bedeutung auch

aufgrund ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit als
schutzwirdige Bdoden entsprechend
GeoBerichte 8 (Stand: 2019,

www.|beg.niedersachsen.de/download/1133/Ge
oBerichte 8.pdf)

ausgewiesen. Die Karten kdnnen auf dem NIBIS
Kartenserver unter
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6ht
DINt

eingesehen werden. Gemall dem Nds.
Landesraumordnungsprogramm (LROP  3.1.1,
04) sind Bodden, welche die natirlichen

Bodenfunktionen und die Archivfunktion in
besonderem Male erfiillen, vor MalRnahmen der
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung
besonders zu schitzen.

Mit Grund und Boden ist gemal § 1a BauGB
sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende  MalRnahmen  sollten
diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1,
04). Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir
einige allgemeine Hinweise zu den Maflinahmen
der Vermeidung und Verminderung won
Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB wor
Baubeginn abgetragen und einer
ordnungsgemalfien Verwertung zugefuhrt
werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung won Bauwvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung won
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu

Priufung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Bodenschutzes werden in die
Abwagung zu Gunsten einer
Siedlungsentwicklung eingestellt.

Der Bebauungsplan enthalt bereits eine
Festsetzung zur Behandlung des Oberbodens,
dass wvor Beginn aller Erdarbeiten der
Oberboden auf den betroffenen Flachen
entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben
ist. Eine Zwischenlagerung ist in flachen Mieten
wvorzunehmen. Der anfallende Oberboden ist zu

mindestens ein Drittel innerhalb des
Plangebietes wieder zu verwenden. Die
nebenstehenden DIN-Normen werden noch
zusatzlich in den Unterlagen aufgenommen.

Die nebenstehenden Hinweise des
Landesamtes fir Bergbau, Energie und



http://www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf
http://www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/GeoBerichte_8.pdf
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDlNt
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=6htDlNt
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vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MafR nahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschitzt werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten
Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Bdden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden
geachtet werden, um Strukturschaden zu
vermeiden. Boden sollte im  Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung won Boden in Bodenmieten sollte
ortsnah, schichtgetreu, in maoglichst kurzer
Dauer und entsprechend wvor Witterung
geschitzt wvorgenommen werden (u.a. gemaf
DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen
von Bdden \verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften  vermieden
werden.

Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen®
des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(Wwww.Ibeg.niedersachsen.de > Karten, Daten &
Publikationen > Publikationen > GeoBerichte >
GeoBerichte 28).

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft

wird zu o0.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:
Wasserlosliche Gesteine liegen im

Planungsgebiet in so grolRer Tiefe (> 500m),
dass bisher im Gebiet kein Schadensfall
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurlckzufihren ist. Es besteht
praktisch keine Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemaly Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers
"Baumaflnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2
-).  Auf Kkonstruktive Sicherungsmafinahmen
bezlglich Erdfallgefahrdung kann daher bei

Bauworhaben im Planungsbereich \erzichtet
werden.

Nach den uns orliegenden Unterlagen
(Kartenserver des LBEG) steht im
Planungsbereich setzungsempfindlicher
Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
Lockergesteine mit geringer bis  mittlerer
Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer

Steifigkeit wie z.B. L6Rlehm und Auelehm.

Far Bauvorhaben sind die
grundungstechnischen Erfordernisse im
Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und
festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des
Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden

Geologie werden zur Kenntnis genommen und
bei den BaumalRnahmen beachtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei
der Planung um ein Neubaugebiet handelt und

sich die Bodenverhaltnisse durch die
entsprechenden Baumalnahmen dauerhaft
verandern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Regelungen der DIN  1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12
zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit

erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen
Bodeninformationssystem NIBIS

(https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) koénnen unter
dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu
Salzstockhochlagen, zur Lage wvon bekannten
Erdfall- und Senkungsgebieten (gehauftes
Auftreten von Erdfallen), Einzelerdfallen,
Massenbewegungen sowie zum Baugrund
abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine

geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme
auf unsere Belange nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 8 Landkreis Vechta, Ravensberger Strale 20, 49377 Vechta

Eingang E-Mail am 27.08.2020

Stellungnahme:

Immissionsschutz

Der Begrindung nach liegen die
Geruchstundenhufigkeiten innerhalb des
Planbereiches zwischen 9,5 % und 18 % der
Jahresstunden (wvgl. Abb. 7). Das heif3t, dass die
geltenden 10 % der Jahresstunden gemaf
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) nahezu im

gesamten Plangebiet, teilweise  deutlich,
Uberschritten werden. Die GIRL lasst in einem
raumlich  begrenzten ~ Ubergangsgangbereich

zum AuRenbereich Werte bis maximal 15% der
Jahresstunden zu, z. B. bei einer Hauserreihe
(Anlage 2, zu Nummer 3.1). Dies trifft jedoch fir
das Baugebiet nicht zu.

Prifung:

Die Berechnung der Geruchssituation ergibt,
dass fur das nordwestlich gelegene bereits
bebaute Grundstick im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 58L die

Geruchsstundenhaufigkeit bei maximal 17,9 der
Jahresstunden liegt (vgl. Abb. 7).

Auf der noch unbebauten Flache des
Plangebietes liegt der Maximalbetrag der
Geruchsstundenhaufigkeit far den

Uberwiegenden  Teil des  nordwestlichsten
Grundstiicks bei 16,6 % der Jahresstunden (vgl.
Abb. 7).

Da es sich beim Plangebiet um die Randlage

eines dorflich gepragten und mit landwirt-
schaftlichen Betrieben durchsetzen Ortsteils
handelt und die nahegelegenen Ilandwirt-

schattlichen Betriebe durch die Wohnbebauung
im Plangebiet nicht zusatzlich in ihrer Ent-
wicklung eingeschrankt werden, bestehen keine
Bedenken gegen das neue Wohnbaugebiet.
Aullerdem handelt es sich hierbei um den
Ubergangsbereich won  Siedlung zur freien
Landschaft bzw. den angrenzenden dorflichen
Strukturen, sodass diese Uberschreitung als
vertretbar angesehen werden kann. So auch in
der Begrindung zur GIRL - danach ist im
Ubergangsbereich zum  AuRenbereich eine
héhere Geruchstundenhaufigkeit mdglich. Eine

Beeintrachtigung der zukinftigen Bewohner
kann ausgeschlossen werden.
Nutzungsbeschrankende Regelungen im
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Umweltschitzende Belange

Zum Schutz der geplanten Gehdlzerhaltungs-
und MaRnahmenflichen vor Beeintrachtigungen
ist die Baugrenze in einem Abstand von 5 m
festzusetzen. Die Textliche Festsetzung Nr. 4
sollte insoweit zum Schutz der der Griinflachen
geandert werden, dass der Abstandsbereich auf
5 m vergrofiert wird.

In der Eingriffsbilanzierung sind bei der
Bewertung des Bestandes die Wertfaktoren wie
folgt zu andern. Der ,Hausgarten mit
Groldgeholzen® ist mit 1,5 WE einzustellen. Die
.Baumreihe des Siedlungsbereiches (HEA)“ ist
mit 1,3 WE einzustellen, da es sich um
Kompensationsmalinahme ,Offentliche
Grunflache mit Gehdlzerhalt* aus dem B-Plan
Nr. 35L handelt, die da ebenfalls so bilanziert
wurde. Der ,Feldweg unversiegelt® ist mit 0,3
WE einzustellen und das ,Verkehrsgrin®“ mit 1,0
WE. Bei der Bewertung des Planzustandes sind
die Hausgarten gemal des Neuen Osnabriicker
Kompensationsmodells 2016 mit 1,0 WE
einzustellen. Des Weiteren ist der geplante
Larmschutzwall mit 1,5 WE einzustellen. Nach
dem Osnabriicker Kompensationsmodell
kénnen bei Kompensationsmafnahmen
innerhalb von Baugebieten Wertigkeiten bis
max. 1,5 WE anerkannt werden. Die zur
wollstandigen Kompensation erforderliche
externe  Ausgleichsflache sowie die CEF-
MaR nahmen sind rechtzeitig vor dem
Satzungsbeschluss  nachzuweisen und in
geeigneter Art und Weise durch weiteren
Geltungsbereich, Eigentum oder
stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Lage
der Flache ist parzellen-scharf abzugrenzen und
kartographisch darzustellen. Die auf der Flache
wvorgesehenen MalRnahmen sind einschlief3lich
des Zeitpunktes ihrer Umsetzung und der
erforderlichen Pflege detailliet zu beschreiben
und gegebenenfalls festzusetzen.

Bezogen auf die Hecke im Osten stellt der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag dar, dass im
Falle einer Beseitigung Nahrungsflachen sowie
Fortpflanzungs- und  Ruhestatten  wverloren
gehen. Dem Gutachter nach sollte die
Moglichkeit gepruft werden, die Hecke zu
erhalten. Im Falle der Uberplanung wird
empfohlen, fur die Vermeidung der
Verbotstatbestande nach § 44 (1) 2 und 3
BNatSchG die geplante Uberbauung der Flache
durch die Neuanlage einer Hecke aufzuwerten.

Der Verlust wvon Fortpflanzungsstatten kann
durch das Anbringen won Nisthilfen an
geeigneten Gehodlzen und der Bebauung

Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.
Zudem liegt diesbezuglich von der
Landwirtschaftskammer  Niedersachsen eine
positive Stellungnahme vor.

Bei den zu schitzenden ,Grunflachen handelt
es sich um Hausgarten mit einigen randlichen
Einzelgehdlzen. Ein besonderer Schutz dieser
Flachen ist nicht erforderlich.

Den Hinweisen wird gefolgt. Die
Eingriffsbilanzierung wurde entsprechend
Uberarbeitet.

Die Beschreibung der erforderlichen externen
Kompensationsflache wurde im Umweltbericht
erganzt. Hier handelt es sich um den
Flachenpool Spredaer Bach und um den
Flachenpool  Stroher Bach. Alle beiden
Poolflachen sind aufgrund ihrer Nahe zum
Eingriffsort auch in der Lage
artenschutzrechtliche Funktionen in Bezug zur
Avifauna zu Ubernehmen. Die Poolflachen sind
durch Vertrage und Reallasten im Grundbuch zu
Gunsten der Stadt Vechta gesichert.

In der Endfassung des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages agnl werden, abweichend von der
Entwurfsfassung, keine CEF-Malnahmen
eingefordert. FUr die geplante Beseitigung wvon
Hecken und Gehdlzstrukturen wird im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes ein bepflanzter
Larmschutzwall (K2) unter Verwendung won
heimischen Gehoélzen angelegt. Der rdumlich-
funktionale Bezug ist somit gegeben. Weiter ist
dawon auszugehen, dass die betroffenen
Vogelarten Uber einen gewissen Zeitraum in die
angrenzenden Hausgarten ausweichen kdnnen.
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kompensiert werden (siehe
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, S. 10). Die
vom  Gutachter empfohlenen o0.g. CEF-

MalRnahmen sind weiter zu konkretisieren und
lagemaRig darzulegen. Sie sind unmittelbar am
betroffenen Bestand ansetzen und mit diesem
raumlich-funktional zu verbinden und zeitlich so
durchzufihren, dass zwischen dem Erfolg der
MaRnahme und dem Eingriff keine zeitliche
Lucke entsteht.

Der  geplante Larmschutzwall wird im
Planentwurf als ,Wallhecke” bezeichnet. Da es
sich hier nicht um eine Wallhecke handelt, ist an

den entsprechenden Stellen in der
Planzeichnung und Begriindung die
Bezeichnung ,bepflanzter Larmschutzwall® zu

wahlen.

Fur die Gehodlzanpflanzungen ist ausschlieRlich
autochthones Pflanzmaterial aus regionalen
Bestanden gemal® §40 Abs. 4 BNatSchG zu

verwenden.

Wasserwirtschaft

Fir die Aufnahme des Niederschlagswassers in
dem bereits vorhandenen
Regenriickhaltebecken ist ein Nachweis zu
erbringen, dass die Dimensionierung des
Beckens ausreicht. Die Versickerung von nicht
verunreinigtem  Niederschlagswasser auf den
Grundsticken wird begriuf3t. Voraussetzung ist
allerdings, dass der anstehende Boden die
erforderliche Durchlassigkeit aufweist, und ein
ausreichender Abstand zum  Grundwasser
vorhanden ist.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Nachweis wird erbracht und die Hinweise
werden zur Kenntnis genommen.

Il. Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung

nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwéagungsvorschlag:

Stellungnahme |

Nr. 1 Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archéaologie, Stiitzpunkt

Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg
Eingang E-Mail am 16.10.2020

Stellungnahme:

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege
werden zu o. g. Planungen folgende Bedenken
und Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte
1: 50.000 (BK50) groRtenteils won einem
wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uberlagert.
Dabei handelt es sich um Auftragsbdden aus
Dung wund Plaggen wn unterschiedlicher
Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemaf oft
altere archaologische Fundstellen anzutreffen,
die sich durch die konsenierende Wirkung des
Eschauftrages meist in einem hervorragenden
Erhaltungszustand befinden und bei Erdarbeiten

Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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zerstort warden. Derartige Fundstellen sind
Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetzes geschitzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedirfen einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden
sein.

Der in den Planunterlagen bereits enthaltene
Hinweis zur Meldepflicht won Bodenfunden
reicht hier zur Wahrung der archaologischen
belange nicht aus.

Vielmehr ergeben sich fiir den sudlichen, noch
unbebauten Teil des Plangebietes folgende
denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

- Ausreichend im Vorfeld jeglicher
Bau- und ErschlieBungsarbeiten
muss durch ein entsprechendes

Raster von Suchschnitten auf dem
Areal durch entsprechende Fachleute
geklart werden, wo und in welchem
Erhaltungszustand weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

- Abhdngig von diesem Unter-
suchungsergebnis ist ggf. eine fach-
und sachgerechte archaologische
Ausgrabung notwendig, deren Um-
fang und Dauer von der Befundsitua-
tion abhangig ist.

- Die entstehenden Kosten fiir die Vor-
untersuchungen und ggf. notwendi-
gen Ausgrabungen kénnen nicht von
der Archidologischen Denkmalpflege
getragen werden.

- Wir regen an, dass sich die
Vorhabentrager friihzeitig mit den
Denkmalbehoérden in Verbindung
setzen, um das weitere Vorgehen
abzusprechen.

Den Hinweisen wird gefolgt. Vor den Bau- und
Erschlielungsarbeiten erfolgt eine
archaologische Prospektion unter Beteiligung
der Denkmalschutzbehdrde.

Nr. 2 EWE Netz GmbH, Emsteker StraBe 60, 49661 Cloppenburg

Eingang E-Mail am 27.10.2020

Stellungnahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch
lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir

Prifung:

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur
Kenntnis genommen. Die EWE Netz GmbH wird
bei Baumallnahmen und weiteren Planungen
rechtzeitig beteiligt.
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die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur
die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemall DIN 1998 (wn min. 2,2 m fur die
ErschlieBung mit  Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und  Gaswversorgungsleitungen)
sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw.
Betriebsarbeiten sind wvon dem Vorhabentrager
wllstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH
zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen \vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der
Erschliellung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus
ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und werandern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu
beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns Ihnen
eine stets aktuelle Anlagenauskunft Uber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfugung stellen zu kénnen - damit es nicht zu
Entscheidungen auf Grundlage \eralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich
deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und
Lage unserer zu berlcksichtigenden Anlagen
Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/senice/leitungsplaen
e-abrufen.

Nr. 3 Ericsson Services GmbH
Eingang E-Mail am 29.10.2020

Stellungnahme:

Bei den wvon lhnen ausgewiesenen
Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezlglich
ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle
Planungswvorgaben.

Bitte bertcksichtigen Sie, dass diese
Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,

Priufung:

Die Deutsche Telekom wurde beteiligt.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Nr. 4 Deutsche Telekom Technik GmbH
Eingang E-Mail am 13.11.2020

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bewlimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir  verweisen auf unseren  bisherigen
Schriftverkehr und haben keine weiteren
Bedenken zu den o.a. Vorhaben.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut
zu beteiligen.

Priufung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 5 Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie, 30631 Hannover
Eingang E-Mail am 23.11.2020

Stellungnahme:

Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./
Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Eine eingriffs- und funktionsbezogene
Kompensation verbleibender Bodenfunktions-
beeintrachtigungen sollte, sofern keine
Entsiegelung mdglich ist, durch geeignete

Mafnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen  durchgefiihrt werden (z.B.
Renaturierung, Wiedervernassung).

Dementsprechend empfehlen wir Bodenab- und
-auftrag im Zuge dieser Malnahmen zu
vermeiden und MaRnahmen zu wahlen, die den
natirlichen Standortbedingungen entsprechen.
Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG
Veroffentlichung Geofakten 31 (Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der
Planungspraxis) hin.

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft
wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge-
nommen:

Wasserlésliche Gesteine liegen im
Planungsgebiet in so grolRer Tiefe (> 500m),
dass bisher im Gebiet kein Schadensfall (Erdfall)
bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurickzufihren ist. Es besteht
praktisch keine Erdfallgefahr
(Gefahrdungskategorie 1 gemaR Erlass des

Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Niedersachsischen Sozialministers
"Baumal nahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2
-).  Auf konstruktive Sicherungsmalinahmen
beziuglich Erdfallgefahrdung kann daher Dbei

Bauworhaben im Planungsbereich verzichtet
werden.

Nach den uns orliegenden  Unterlagen
(Kartenserver des LBEG) steht im

Planungsbereich setzungsempfindlicher

Baugrund an. Es handelt sich hierbei um
Lockergesteine mit geringer bis mittlerer
Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer
Steifigkeit wie z.B. L6Rlehm und Auelehm.

Far Bauvorhaben sind die
grindungstechnischen Erfordernisse im

Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und
festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des
Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden
Regelungen der DIN 1054:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit

erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12
und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen
Bodeninformationssystem NIBIS

(https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kdnnen unter
dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu
Salzstockhochlagen, zur Lage wvon bekannten
Erdfall-  und Senkungsgebieten (gehauftes
Auftreten von Erdfallen), Einzelerdfallen,
Massenbewegungen sowie zum  Baugrund
abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine
geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht
unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme
auf unsere Belange nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 6 Landkreis Vechta, Ravensberger

StraBe 20, 49377 Vechta

Eingang E-Mail am 23.11.2020

Stellungnahme: Priufung:

Zum Bebauungsplanentwurf verweise ich auf
meine Stellungnahme wvom 27.08.2020 zum
Immissionsschutz und erganze wie folgt.

Umweltschitzende Belange

Zum Schutz der geplanten Gehdlzerhaltungs-
und MaBnahmenflachen wvor Beeintrachtigungen
ist die Baugrenze in einem Abstand von 5 m
festzusetzen. Aullerdem ist die Textliche
Festsetzung Nr. 4 dahingehend zu andern, dass

Bei den zu schitzenden ,Grunflaichen handelt
es sich um Hausgéarten mit einigen randlichen
Einzelgehdlzen. Ein besonderer Schutz dieser
Flachen ist nicht erforderlich.
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innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflache in einem Abstand von 5 m zu
den Grunflaichen die Errichtung von Garagen
etc. unzuléssig ist.

Zur Prufung der artenschutzrechtlichen Belange
wurde ein Fachbeitrag erstellt, in welchem im

Norden und Osten des Plangebietes der
Bluthanfling sowie der Haussperling
nachgewiesen wurden. Hierbei sind u.a. die

Hecke im Osten sowie der Gehdlzbestand
zwischen der geplanten Bebauung und der
bestehenden Bebauung im Norden des
Plangebietes geeignete Brut- und
Nahrungshabitate. Bezogen auf die Hecke im

Osten stellt der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag dar, dass im Falle der Beseitigung
dieser Hecke Nahrungsflachen sowie
Fortpflanzungs- und  Ruhestatten  wverloren

gehen. Der Gutachter empfiehlt zu prifen, ob
die Hecke erhalten werden kann. Im Falle der
Uberplanung der Flache wird gemaR des
Gutachters empfohlen, fir die Vermeidung der
Verbotstatbestdande nach § 44 (1) 2 und 3
BNatSchG die geplante Uberbauung der Flache
durch die Neuanlage einer Hecke aufzuwerten.

Der Verlust won Fortpflanzungsstatten kann
durch das Anbringen won Nisthilfen an
geeigneten Gehodlzen bzw./und der

entstehenden Bebauung kompensiert werden.
Die Hecke wurde im aktuellen Planentwurf nicht
zum Erhalt festgesetzt. Daher sind die wvom
Gutachter empfohlenen o.g. CEF-Malinahmen
konkret darzustellen und lagemaRig darzulegen.
Diese sollten unmittelbar am  betroffenen
Bestand ansetzen und mit diesem raumlich
funktional verbunden sein. Sie sollten zeitlich so
durchgefiihrt werden, dass zwischen dem Erfolg
der MalBnahme und dem Eingriff keine zeitliche
Licke entsteht.

Fur die Gehodlzanpflanzungen ist ausschlieRlich

autochthones Pflanzmaterial aus regionalen
Bestanden (§40 Abs. 4 BNatSchG) zu
verwenden.

Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht weise ich

darauf hin, dass die Versickerung wvon nicht
verunreinigtem Niederschlagswasser auf den
Grundsticken wird begrift. Voraussetzung ist
allerdings, dass der anstehende Boden die
erforderliche Durchlassigkeit aufweist, und ein

ausreichender Abstand zum  Grundwasser
vorhanden ist. Dies ist durch ein
Bodengutachten nachzuweisen.

Planentwurf

Im  Umweltbericht ist auf die erhéhten

Geruchsimmissionen z. B. unter dem Abschnitt
Schutzgut Mensch einzugehen.
Auf S. 16 der Begrindung,
,2arinflachen/Regenriickhaltung”

Punkt 5.2.3
heil3t es:

In der Endfassung des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages agnl werden, abweichend von der
Entwurfsfassung, keine CEF-MalRnahmen
eingefordert. Fir die geplante Beseitigung von
Hecken und Geholzstrukturen wird im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes ein bepflanzter
Larmschutzwall (K2) unter Verwendung won
heimischen Geholzen angelegt. Der raumlich-
funktionale Bezug ist somit gegeben. Weiter ist
dawon auszugehen, dass die betroffenen
Vogelarten Uber einen gewissen Zeitraum in die
angrenzenden Hausgarten ausweichen konnen.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt.




21

+Entlang des westlichen und sidlichen Randes
des Plangebietes soll (..) eine private Grinflache
mit Wallhecke entstehen®.

GemalR der Textlichen Festsetzung K2 handelt
es sich hierbei nicht um eine Wallhecke,
sondern um einen ,begrinten Larmschutzwall.”
Auf S. 28 des Umweltberichtes heisst es im
zweitletzten Absatz bezogen auf ,Maflnahmen | Dem Hinweis wird gefolgt.
auBerhalb des Plangebietes® ,(..) Nach
Bilanzierung wvon Eingriff und Ausgleich im
Plangebiet verbleibt ein dkologisches

Defizit von 27.208,85 WE*

Gemal der Bilanzierung verbleibt ein Defizit von
31.445.WE Der Wert auf S. 28 ist zu korrigieren. | Dem Hinweis wird gefolgt.
Gleiches gilt fir die Seite 34 des
Umweltberichtes: Hier wird in Kapitel 11.3.3
~Ermittlung des Kompensationsdefizites*

bei der Gegenlberstellung des
Eingrifisflachenwertes und des Planwertes ein
Kompensationsdefizit won  27.208,85 WE
ermittelt. Auch hier ist der Wert von 31.445 WE
einzustellen.

Beschlussempfehlung:

1) ,Nach Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB sowie der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird
aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes der Bebauungsplan Nr. 58L ,Deindrup — Zum Borgfeld/ Am Wiehbusch®
mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen

Festsetzungen, als Satzung beschlossen einschlieBlich der dazugehdrigen Begrindung und dem
Umweltbericht.”

2) ,Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58L ,Deindrup — Zum Borgfeld/ Am
Wiehbusch® mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung Uberplanten Teilbereiche der
Bebauungsplane Nr. 14L ,Deindrup - Am Wiehbusch/ Spelgenweg“ und Nr. 35L ,Deindrup - Auf dem
Osterfelde” treten mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 58L auf3er Kraft.
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