Stadt Vechta ...

Beschlussvorlage Az. 61 20 40/87
Nummer: 2020/0033 Bezug-Nr:
Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung
vom 10.02.2020 Kolbeck, Johanna
Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fir Umwelt, Planung und Bauen 26.02.2020 offentlich
vorberatend
Verwaltungsausschuss 10.03.2020 nichtoéffentlich
vorberatend
Rat 23.03.2020 offentlich
beschlieRend

87. Anderung des Fliachennutzungsplanes .Wohnen und Kultur an der Diepholzer StraBe/Am Stern -
busch“

Priifung der wihrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
sowie der offentlichen Auslequng gemiaR § 3 Abs. 2 BauGB einge gangenen Stellungnahmen und
Feststellungsbeschluss

Sachverhalt:

Die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Vorrausetzungen
fir den Bau einer Wohnanlage fir Studenten, sowie den Bau eines Museums fiir historische
Kommunikationstechnik zu schaffen.

Die 87. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Zeit vom 27.12.2019 bis einschliellich
31.01.2020 zur Beteiligung der Offentlichkeit und gleichzeitig den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange zur Stellungnahme Ubersandt.

Nach Redaktionsschluss eingegangene Stellungnahmen werden in der Sitzung vorgetragen.

Nachstehend sind die im Rahmen des o. g. Verfahrens eingegangen Stellungnahmen und die
entsprechenden Prufungen aufgefuhrt.

Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss folgende
Beschlussfassung vor:

l. Priifung der wihrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Triger offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen und
Abwagungsvorschlag:

Nr. 1 Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen der Bundeswehr

Eingangsdatum 10.09.2019

Stellungnahme: Prifung:

durch die oben genannte und in den Unterlagen
naher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
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Bundeswehr als Trager Ooffentlicher Belange keine
Einwande.

Das Plangebiet liegt innerhalb des
Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze gern. § 14
Luftverkehrsgesetz.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine
Einwande, solange bauliche Anlagen - einschl.
untergeordneter Gebaudeteile - eine HOhe von 30
m uber Grund - nicht Uberschreiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden
und Ersatzanspriche, die sich auf die wvom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.
Sollte diese Hohe bei einer spateren Bebauung
Uberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall
mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer
Baugenehmigung - zur Prifung zuzuleiten.

Ewil. Antworten / Riickfragen senden Sie bitte unter
Verwendung unseres Zeichens K-II-1560-19-FNP
ausschlief3lich an folgende Adresse:

BAI UDBwToeB@bundeswehr.org

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da
die zu beachtende Hoéhe baulicher Anlagen nicht
annahernd erreicht wird, sind hier keine weiteren
Mafnahmen erforderlich. Der Hinweis auf das
Auftreten von Emissionen wie Fluglarm wird in die
Begriindung zur Beachtung fur die zukunftigen
Nutzer aufgenommen.

Nr. 2 Landkreis Vechta

Eingangsdatum: 22.10.2019

Stellungnahme: Priufung:
Hinsichtlich der won mir wahrzunehmenden
Belange bestehen gegen den Anderungsentwurf
grundsatz- lich keine Bedenken.
a
a) Umweltschiitzende Belange )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann keine
abschlieRende Stellungnahme abgegeben werden,
da die faunistischen Kartierungen noch nicht
abgeschlossen sind und die Bilanzierung des
Eingriffs nebst Nachweis der externen
Kompensationsflachen dem Umweltbericht noch
nicht beigefiigt wurden.

b)

Fur die sudlich unmittelbar benachbarte rechtliche
Waldflache sind erhebliche Beeintrachtigungen
insbesondere der Waldrandfunktionen zu erwarten.

nachsten Verfahrensschritt werden die Bilanzierung

und der Nachweis der externen
Kompensationsflachen beigefugt.

b)

Die worgetragenen Bedenken won erheblichen

Beeintrachtigungen der Waldrandfunktion durch die
neue Nutzung werden nicht geteilt. Durch die
bisherige Nutzung der intensiven Landwirtschaft (der
damit einhergehenden Ausbringung von
Pflanzenschutzmitteln und Dilngern sowie dem
Beackern des  Kronenbereichs bis an die
Baumstamme heran) werden die
Waldrandfunktionen schon derzeit erheblich
beeintrachtigt. Die Stellungnahme des Landkreises
wird dennoch beriicksichtigt, indem im
nachfolgenden parallel aufgestellten Bebauungsplan
die Kronenbereiche im sudlichen Planbereich des
Teilbereiches Ost mit der Festsetzung von Flachen
fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung wvon Natur und Landschaft belegt
werden. Weiterhin werden im Bebauungsplan die
Baugrenzen um bis zu 2 m an den einzelnen
Baufeldern nach Norden verschoben. Die
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c)

Wahrend der Bauphase werden Tierarten, die fir
diesen Bereich typisch sind, z. B. durch bau- und
betriebsbedingten Larm bei der Baufeldfreimachung
und Erschlielungsarbeiten gestort.

d)

Um Schaden durch herabstiizende Aste und
umstirzende Baume zu vermeiden, sollte
insbesondere aus Griinden der Verkehrssicherheit
ein Abstand von 30 m eingehalten werden.

e)

Eine Unterschreitung des Mindestabstandes ist als
Okologischer Wertverlust in die Eingriffsbilanzierung
einzustellen.

f)

Wenn eine Unterschreitung des Mindestabstandes
zum Wald aus besonderen Griinden erforderlich ist,
sollte dies im Umweltbericht begriindet werden.

Begrindung zum Bebauungsplan erhdlt zu diesem
Punkt eine Erweiterung.

c)

Wé&hrend der Bauphase sind die allgemeinen
Sicherungsmalnahmen fir den Schutz von Baumen
und Gehdlzen (insbesondere Absperrung der
Kronenbereiche) durch den Vorhabentrdger zu
befolgen. Dies wird im Plan und in der Begrindung
zum Bebauungsplan unter den  Hinweisen
aufgenommen.

d)

Dem Belang der Gefahrenabwehr fiir das zukiinftige
Sondergebiet einschlieRlich seiner Freiflachen kann
der Vorhabentrager in eigener Verantwortung
Rechnung tragen, weil er Eigentiimer sowohl der zu
bebauenden Flachen als auch der angrenzenden
Waldflache ist. Schon aus eigenem Interesse wird
der Vorhabetrager daher Sorge tragen, dass der
Geholzbestand des angrenzenden Waldstlicks
regelmaldig kontrolliert und bei Bedarf
Pflegemalinahmen durchgefiihrt werden, um
mogliche Gefahren fir die Nutzer des Sondergebiets
frihzeitig zu wverhindern. Weiterhin ist durch die
Festsetzung im Bebauungsplan von
MaRnahmenflachen fir den Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung won Natur und Landschaft des
Kronenbereichs eine Gefahrdung aus Grinden der
Verkehrssicherheit minimiert.

e)

Der o©kologische  Wertwerlust wird bei der
Bilanzierung befolgt, die worhandene bisherige

Beeintrachtigung durch die intensive
Landbewirtschaftung muss jedoch dabei
mitberlcksichtigt werden.

f)

Dem Umweltbericht zum  Flachennutzungsplan
werden die  besonderen  Grinde fir die
Unterschreitung des Mindestabstandes zum Wald
beigefiigt. Beim Prozess der Standortfindung musste
eine Vielzahl von Rahmenbedingungen erfiillt sein,
um einen geeigneten Standort fir das angestrebte
Sondergebiet  fir  Studentenwohnen in  dieser
Groenordnung zu finden. Dabei mussten die
verschiedenen Belange untereinander in  ein
ausgewogenes Verhaltnis gebracht werden. Den
forstrechtlichen Belangen wurde durch Schonung
des Geholzbestandes und der Freihaltung des
Kronentraufbereiches entgegengekommen. Jedoch
konnte dieser Belang im Verhédltnis zu den

stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Zielsetzungen nicht wlistandig umgesetzt werden,
weil dadurch die Realisierung des

Studentenwohnparks auf diesem Grundstiick nicht
moglich gewesen ware. Zugunsten des O&ffentlichen
Interesses an der Inanspruchnahme dieser Flache
mit der damit wverbundenen Entspannung des
Wohnungsmangels fir Studierende in Vechta
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Der Nachweis externer Kompensationsmaflnahmen
wird im ndchsten Verfahrensschritt gefiihrt. Hierzu
ergeht der Hinweis, dass gegebenenfalls
erforderliche artenschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahmen im raumlich—funktionalem

Zusammenhang zum Plangebiet nachgewiesen
werden mussen.

h)

Immissionsschutz

Im Geruchsimmissionsgutachten wurden
vertragliche Jahres-Geruchsstundenhaufigkeiten
wvwn 3,8 % — 9,6 % ermittelt. Daher ist mit

landwirtschaftlichen Geriichen und Immissionen
durch Arbeitsvorgange zu rechnen. Westlich des
Plangebietes befindet sich der
Aussiedlungsstandort des landwirtschaftlichen
Betriebes Vormoor in einer Entfernung von weniger
als 100 m. Auf dem Aussiedlungsstandort Vormoor
werden zukunftige Entwicklungsméglichkeiten stark
eingeschrankt, weil im Plangebiet der Immissions-
wert von 10 % gemal GIRL ausgeschopft wird. In
der Begriindung sollten die
Entwicklungsmdglichkeiten des
Aussiedlungsstandortes berticksichtigt werden.

wurden andere Fachbelange, wie die Forderung

nach einem groRerem Waldabstand, in einem
vertretbaren Mal} untergeordnet.

Eine Verschiebung der geplanten suldlichen
Baukoérper einschlieBlich aller dazu gehérenden

AuRenflachen nach Norden wurde wahrend des
Planungsprozesses gepruft. Mit dem vorliegenden
Entwurf eines zwischen den Gebauden liegenden
Platzbereiches (Campus) soll erreicht werden, dass
die Aufenthalt bereiche der Studenten nicht zum
sudlichen  Waldrandbereich gelegen sind, um
Konflikte und Versiegelungen in den
Waldrandbereichen zu verhindern.

9)

Dem Hinweis auf artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmallnahmen im  raumlich-funktionalem
Zusammenhang wird durch den zu erfolgenden
Nachweis im Verfahren gefolgt.

h)

Der Hinweis zum Immissionsschutz wird zur
Kenntnis genommen. Das Nebeneinander wvon
Wohnen im Plangebiet und dem Vorhandensein des
Betriebes Vormoor wurde in einem
Geruchsgutachten  untersucht. Die  Ergebnisse
lassen anhand won Geruchsstundenhdufigkeiten
eine Entwicklung im Plangebiet zu. Fir die
Untersuchung sind die Fladchen des Betriebes

Vormoor bis einschlieBlich einer Erweiterung hin
zum Ostlich angrenzenden Wald aufgenommen
worden. Eine weitere Entwicklung des Betriebes
kénnte nur noch in nordwestlicher Richtung auf der
zum Plangebiet abgewandten Richtung
wvorgenommen werden. Bei dieser nordwestlichen
Entwicklung des Betriebes mussten allerdings die
nordlich angrenzenden Wohnbebauungen an der
LandwehrstralRe sowie die im westliche

angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 119
festgesetzte =~ Gemeinbedarfsflache  fir  soziale
Zwecke dienende  Einrichtung  (Andreaswerk)

beachtet werden. Folglich wirden fiir das Plangebiet
keine weiteren Stdérungen als die bereits im
Geruchsgutachten prognostiziert wurden entstehen.

Il. Prifung der wihrend der 6ffentlichen Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und

Abwaéagungsvorschlag:

Nr. 1
Eingangsdatum 28.01.2020

Landkreis Vechta —Trager offentlicher Belange

Stellungnahme:

Prifung:




Hinsichtlich der won mir wahrzunehmenden
Belange bestehen gegen den Anderungsentwurf
grundsatzlich keine Bedenken.

Umweltschiitzende Belange

a) Durch die bauliche Nutzung bis an den

Waldbestand heran entstehen erhebliche
Beeintrachtigungen der Waldflache und der
Waldrandfunktionen.  Wahrend der Bauphase,

insbesondere wahrend der Baufeld- Freimachung
und den anschlieRenden ErschlieBungsarbeiten,
sind gravierende Stérungen won an Waldrander
gebundene Arten zu erwarten. Die Verringerung
des Mindestabstandes won 30 m hat eine
Beeintrachtigung der Randbereiche des Waldes
auRerhalb des Anderungsbereiches zur Folge, die
in der Eingriffsbilanzierung zu berlcksichtigen ist.

Dieses Kompensationsdefizit kann nicht auf einer
Flache in Bassum ausgeglichen werden. Der
Wertausgleich der beeintrachtigten Waldflache
durch die Unterschreitung des Mindestabstandes in
einer GroBe won ca. 3.201 gm muss raumlich-
funktional erfolgen und ist anderweitig
auszugleichen. Geeignete Flachen sind
nachzuweisen.

b) In der Eingriffsbilanzierung ist der Acker nach
dem Neuen Osnabriicker Modell (2016) mit 1,0 WE
einzustellen. Die Einzelbaumpflanzungen in den
Stellplatzflachen (450 gm) koénnen wegen der
Stoéreinwirkung nicht mit 1,5 WE, sondern max. 1,0
WE bewertet werden.

c) Die Bilanzierung im parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 153 ist in die Begrindung der
vorliegenden Flachennutzungsplananderung
aufzunehmen.

d) Um den Verlust von Jagdgebietsfunktionen flr
Zwerg- und Breitfligelfledermaus auszuschlielRen,
ist nach dem ,Fachbeitrag Artenschutz -
Fledermause" ein ausreichend breiter,
unversiegelter Streifen zwischen der Bauflache und
den Gehdlzstrukturen von mind. 15 m festzulegen.
Im Planentwurf betrédgt der Mindestabstand zum
Wald 4 - 10 m, sodass won einem Verlust von

Fledermausjagdhabitaten = ausgegangen  werden
muss. Dieser Verlust ist im Rahmen der
Eingriffsregelung abzuhandeln und durch

Aufwertung oder Neuschaffung wvon Jagdhabitaten
im funktionalen Zusammenhang zu kompensieren.
Der Ausgleich kann nicht in Bassum erfolgen.
Geeignete Flachen sind nachzuweisen

a)Der vom Landkreis geforderte Wertausgleich der
Flachen in raumlich-funktionaler Nahe wird gefolgt.
Der externe Ausgleich fir die Beeintrachtigungen der
Waldflaiche und der Waldrandfunktion wahrend der
Bauphase von 3.201 gm wird auf 2
Grundsticksflachen in  rdumlicher N&he zum
Plangebiet in Langférden (GroRer Bruch) und in
Bakum/Hausstette entwickelt. Diese Flachen sind mit
dem Landkreis Vechta abgestimmt worden.

b) Die vom Landkreis geforderte Korrektur in der
Eingriffsbilanzierung wird gefolgt. Der Acker wird
entsprechend mit 1,0 und die Neuanpflanzung auch
mit 1,0 bewertet.

der
die

c)Dem Vorschlag des Landkreises bzgl.
Ubernahme  der  Eingriffsbilanzierung in
Flachennutzungsplananderung wird gefolgt.

d) Der wvom Landkreis geforderten zuséatzliche
Ausgleich des Verlustes von
Fledermausjagdhabitaten in der Eingriffsbilanzierung
wird nicht gefolgt. Der Artenschutzbeitrag der IPW
Ingenieurplanung legt im Kapitel 2.3.4 Fledermause
dar, ,... dass das Plangebiet aufgrund seiner
geringen  Gréle sowie der nachgewiesenen
vergleichsweise geringen Fledermausaktivitat fiir
keine der nachgewiesenen Arten als essentieller
Habitatbestandteil einzuschétzen ist. Durch eine
Beeintrachtigung der Jagdgebietsfunktion sind keine
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der
lokalen Population zu erwarten”, Weiterhin wird im
Fachbeitrag Artenschutz — Fledermause im Kapitel 6
Zusammenfassung dargelegt, dass ,... die Aktivitit
von Zwergflederméusen im Vergleich zu anderen
Untersuchungsrdumen im gleichen Naturraum als
insgesamt leicht unterdurchschnittlich zu bewerten
ist. ... Gleiches gilt fiir die Breitflligelflederméuse.
Beide Arten dienten im  Wesentlichen die




Gehodlzrandbereiche im West-Untersuchungsgebiet
sowie der Waldrand entlang der Strale ,Am
Sternbusch® als Jagdgebiet”. Diese Aussagen der
Fachbeitrage belegen, dass eine grundsatzliche
Beeintrachtigung der genannten
Fledermauspopulationen durch die Planung nicht
vorliegt. Jagdgebiete im Geltungsbereich fir die
Fledermduse werden durch Hochbauten zukinftig
nur kleinteilig im westlichen Plangebietsbereich
(Baufeld SO2 - Museumsneubau) gekreuzt. Dieser
Bereich wird derzeit schon durch bauliche Aktivitaten
(Weme-Metall) auf der anderen westlichen Seite
dieser Gehdlzgruppe gestort. Mit dem schon in der
Eingriffsbilanzierung aufgefiihrten zusatzlichen
Kompensationsausgleich wvon 3.201 gm fir den
Minderabstand zum Wald wird diese mdgliche
Stérung aus Sicht der Stadt Vechta bereits
ausgeglichen.

e) Planentwurf e) Die in der Flachennutzungsplananderung
dargestellte Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung  ,Studentenwohnen®  orientiert
sich an dem Konzept der Studentenwohnanlage und
Museumsbau, wobei der Museumsbau nur einen
untergeordneten Bereich des Studentencampus
darstellt. Die Notwendigkeit einer Anderung der
Zweckbestimmung wird als zu  weitgehend
angesehen.

Die  Zweckbestimmung der Sonderbaufliche
entspricht nicht der beabsichtigten Nutzung.

Beschlussempfehlung:

,Nach Priifung der wahrend der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB
sowie der offentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird die 87.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen und Kultur an der Diepholzer StraRe/ Am Sternbusch® mit
der Begrindung und dem Umweltbericht beschlossen.*
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