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23 I) Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 12 ff BauNVO Kemartenliste Einfriedungen Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuchs (BauGB)
<J Deutscher Name Botanischer Name in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes - ,
! 1. Art der baulichen Nutzung Mﬂm_ﬂmﬁm!_ Weitdorn mﬂqﬂﬁmﬁuﬂuﬁﬂﬁm (NKomVG) hat der Rat der Stadt Vechta diesen Bebauungsplan Nr. 169, Wﬂnm_._ Wmm_“mjmmsﬂcﬂ_._:@ ._sw_m .,__...__mm_.samm.mm_u_hmwm: Nutzung
\ . . . . . bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
A Allgemeine Wohngeblete WA 1 bis WA 4 gemdRB § 4 i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO Liguster Ligustrum Vulgare . . P -
@% @SR Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Schwarzdom Prunus spinosa Festsetzungen, als Satzung beschlossen. [[WA”]  Aligemeine Wohngebiete 08  Geschossflachenzahi *
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig. *
LGLN - Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg Vechta, .uooveerenisns I Mischgeblete 04 GrundfEchenzahl

[GE] Gewerbegebiete 2Wo Max. 2 Woh. pro Gebéude zulassig ®

2. MaRl der baullchen Nutzung Kemartenliste Obstgeholze

Katasteramt Vechta

N Markt 14 . T T e ’ R o ' e Deutscher Name Botanischer Name Qualltit .
) Mmcm <Mzm _ Fur alle Baufldchen Fir alle Baufldchen Fir alle Baufldchen _ Fir alle Baufldchen 2.1 Héhe w..n__u.w:aq !..mumn..: u.m_nw. h u.rnm.zl_ _ns 1 E__mm._ LV.m. m_m 16 und 18 _H_uzﬂn Walnuss Juglans regla m xv.DB. ,_mm - .ﬁ o Birgermeistor Bauweise, Baulinien, Baugrenzen x__; Zahl der Vollgeschosse als Hachstmall @
Tel. 04441876 0 FAX: 04441 876 69 im WA 1 qgilt: im WA 2 qilt: im WA 5 qilt: im WA 4 qilt; uﬂaﬁmm ©/Abs. 3 Nr. 2 BaullVO wird dle Hohe bau agen in den Wohngebleten absiamm - 128 §8Abs 1| Nr 2 BauGB § 22und 23 BauNVO I)  Zahlder Voligeschosse zwingend @
katasteramt-vec@lgln.niedersachsen.de N r__ﬁ 0 + 0 n_ﬁ ___}_.I h 035 _‘@._..u_/_ Die maximal zulassigen First=- bzw. Gebaudehohen diurfen durch technisch bedingte Anlagen Apfel Malus syivestris 3 xv.,D.B. 150 - 200 ===m== Baulinie © ==== Baugrenze ® FH Firsthohe - als Hochstmalk o
| . i S s 4P geringfigig Oberschritten werden. ,Schéner aus Lutten® Halbstamm 5 - 10 jahrig Verfahrensvermerke
L4 - 167/2018 -1 = & _f," 0 | | o/ED Die festgesetzten Traufenhdhen gelten nicht flir untergeordnete Nebengiebel, Dachgauben, .Ostfrlesischer Striebling* Offene Bauwelse ® TH  Traufhohe - als Hochstmal ®
= ! Erker, Wintergarten und sonstige untergeordnete An- oder Ausbauten. Lannemanns Tafelapfel" . :
ciemariuing vechia 8 Wo | K 1 3 Wo | K 1 7 Wo | K 1 7 Wa K 1 Als unterer Bezugspunkt gemaR § 18 BauNVO gilt jeweils die Oberkante der Fahrbahnmitte der .Groninger* Aufstellungsbeschluss nur Einzelnfuser zul3ssig ° GH Gebdudehdhe - als Hochstmal
Flur 11 DERLLY 0 WO N LRV, LU \ - s e m e - .
, . vorgelagerten ErschlieBungsstrale. Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des . . . . nur Hausgruppen zulassig e
Stand: Juli 2018 - K 6 K 9 K 6 K Q K B K Q K 6 ' Baugrundstiicks. Als oberer Bezugspunkt (Flrst- bzw. Geb&udehihe) gilt der oberste Punkt des Kirsche Prunus avium L. 3 xv., m,B, 16 - 18 Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des . _ mm:_.mn—._ﬁ::@m: und }:_m@mz Zur
Héhenaufnahme (NN) Juli 2018 Il — - . s — - Daches. Als Traufenhthe glit das MaR zwischen der Oberkante der ErschileBungsstraBenmitte Oktavia" Halbstamm 5 - 10 Jahrig Bebauungsplans Nr. 169 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 ED  nurElnzel und Doppelhéuser zulassig® V it Giit d Dienst
_,L _I_ \_ v.(..f.—:_... C_I_ »_ I_,__m—‘ﬁ_ __H__I_ \__ _.l__..“_—..__,._ ._u_l_ L__r._|ﬂ__,..”__1.u_ _.l_l_ @._._.._.._.—:_ und den duleran Schnittlinien von Dachhaut und AuBenwand. I”a%h“ﬂ }Uw- ._ mm:mm =] 1 cnm—-.._a_mnj meq.:.—ﬁ umamnj.—- {m—vxm—.——-mﬂwn—.ﬂm—l_ — .mm—-ﬁmoa—h:@a:.—— mAﬁ.—-_ m—.—a :3& .—m—-—mm -
va 3 elstiungen aes oientl. und priv. be-
Textl. Festsetzung Nr. 6 Textl. Festsetzung Nr. 6 Textl. Festsetzung Nr. 6 Textl. Festsetzung Nr. 6 2.2 SockelhShe der Gebiude (Oberkante RohfuBboden des ersten Vollgeschosses) § 8 Abs 1 Nr. 11 und Abs 6 BauGS ich @_u_ schen fiir den G p inbedarf

o Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante RohfuBboden des ersten Vollgeschosses) sollte Zwetsche Prunus domestica 3xv.,, mB.16-18 Planunte ﬁ_mm e mnm ; m_m. cam_m. mm_.__u raen Lemeinbeda

= maximal 0,5 m {ber der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstrae Borsumer ,Zwetsche" Halbstamm 5 - 10 j&hrig StraRenver- Horkaprefachen o

o liegen. Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des Baugrundstiicks. Vor Beginn der Kartengrundlage: Liegenschaftskarte kehrsfldchen Zweckbestimmung Flachen for den

g BaumaBnahme ist die Hohe der fertiggesteliten ErschlieBungsstraRe bei der Stadt Vechta zu Bime Pyrus communis 3xv,DB.16-18 MaRstab: 1 : 1000 y | comrbodat ® E N Kindergaten @

48 E erfragen. .Mwﬂmqﬂnm_ﬂcmnmmc bime" ralostamm 5 - 10 jahrig Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen M StraBienbegrenzungslinie N
= i . .
2 X 3. Nebenanlagen, Giberdachte Stellplitze und Garagen gem#B § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB .Conference" Vermessungs- und Katasterverwaltung, Verkehrsberuhigter Bereich @ [ e g2 han
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i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist in einem Abstandsbereich von 3,0 m
zur Stralenbegrenzungslinle von Stralenverkehrsflachen und zu der Griinfiache, dle Errichtung
von Garagen und {berdachten Stellplatzen (Carports) gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemalt § 14 Abs. 1 BauNVO - mit Ausnahme von Einfriedungen und Kinderspielflichen -
unzulgssig.

4. Beschréinkung der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gemaR §
9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind pro 150 gm (125gm - TG Bonus)
Baugrundsticksflache maximal eine Wohnung zulssig; pro Wohngebé&ude sind maximal acht
Wohnungen zuléssig.

in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind pro 200 gm Baugrundsticksflache
maximal eine Wohnung zulésslg; pro Wohngebéude sind maximal zwei Wohnungen (zwel
Wohnungen pro Einzelhaus, zwel Wohnungen pro Doppelhaushélfte oder zwei Wohnungen pro
Reihenhausscheibe) zulassig.

5. Anschluss anderer Fliichen an die Verkehrsflichen

Zur Erschliefung der Grundstiicke Ist pro Wohnbaugrundstiick eine Grundstiickszufahrt von
max. 4m Breite vom Komblumenweg bzw. der Planstralle zulassig. Zusatzlich Ist eine
Zuwegung mit einer Breite von 1,5 - 2,0 m zul&ssig. Somit ist eine sparsame Erschlielfung
gewahrieistet. Die zur Wahrung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beitragt. Des
Weiteren wird der Verlust von Strallenbegleitgriin und offentlichen Stellplatzen im Strallenraum
méglichst geringgehalten.

6. Geh-, Fahr und Leltungsrechte - Private Verkehrsflachen

Fiir die privaten StralBenflachen werden weiterhin Geh- und Fahrrechte zugunsten der Anlieger
und Geh- und Fahrrechte fur Fulganger und Fahrradfahrer zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt, um dle entsprechende Nutzung dauerhaft sicherzustellen. Zudem wird eln Fahrrecht
zugunsten der Feuerwehr und der Rettungsdienste sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fiir die
Tréger der Ver- und Entsorgung festgesetzt damit Rettungs- und Ver-/ Entsorgungsfahrzeuge
ohne zu wenden durch das Plangebiet fahren kénnen.

7. Anlagen filr die Breltbandversorgung nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Mit den Hausanschlussleitungen fiir Ver- und Entsorgung, ist ein Mikrorohr (HDPE32) flr die
Versorgung des Geb&udes mit Lichtwellenleitern zu verlegen.

8. Festsetzungen zum Immissionsschutz gemaR § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Sportlirm

An Fassaden, an denen der flir Allgemelne Wohngeblete geltende Immissionsrichtwert von 50dB
innerhalb der morgendlichen Ruhezeiten dberschritten wird, ist der Verzicht auf schutzbedirftige
Réaume oder auf zu 6ffnende Fenster von gem&lk DIN 4109 schutzbedirftigen Raumen,
ginzuhalten, Alternativ sind fensterunabhéangige Liftungssysteme einzubauen.

Freizeltlirm

An Fassaden, an denen der filr Allgemeine Wohngebiete geltende Immissionsrichtwert von 40dB
zur Nachtzeit Gberschritten wird, ist der Verzicht auf schutzbediritige RSume oder auf zu
offnende Fenster von gemal DIN 4109 schutzbediirftigen Raumen, einzuhalten. Altermativ sind
fensterunabhénglge Liiftungssysteme einzubauen bzw. dle schutzbedurftigen Rédume auf die der
Emissionsquelle abgewandten Seite zu legen.

il) KompensationsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemiR § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB

KompensationsmaBnahmen

K 1 - Behandlung des Oberbodens

Vor Beginn aller Erdarbeiten ist der Oberboden auf den betroffenen Flachen entsprechend DIN
18915 Blatt 2 abzuschieben. Eine Zwischenlagerung ist in flachen Mieten vorzunehmen. Der
anfallende Oberboden ist zumindestens einem Drittel innerhalb des Plangebletes
wiederzuverwenden.

K 6 - Anlage von Obstgehdlzen auf den Baugrundstiicken

Je Baugrundstiick sind zwei heimische Obstgehdlze anzupflanzen.

Durchflihrung.

- Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht
nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18916

- Anpflanzung von 5-104&hrigen Halbstammen

- Verankerung der Badume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der
Baumscheibe

- Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege: 4 Jahre

- Zu verwendende Arten sind der Kernartenliste Obstgehélze zu entnehmen

K 7 - Anlage von periodisch vernassten Stillgewassern

Die Herstellung von periodisch verngssten Stiligewassern zur Oberfiachenwasserversickerung
mit gedrosseltem Uberlauf an einen &ffentlichen Kanal/Gffentlichen Wasserzug hat wie folgt zu
erfolgen.

Durchfiihrung:

- Schaffung von Becken/Mulden/Grében zur Regenwasserversickerung

- Anfallender Oberboden ist wiederzuverwenden

- Ausbau und Abfuhr von evtl. wasserundurchlassigen Materialien

- Verschlieen von evtl. vorhandenen Drainagen

- Der Uberlauf ist mit einer Drosselungsvorrichtung zu versehen

- Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege: 1 Jahr

K9 - Als Einfriedung
Auf den Grundstiicksgrenzen sind lebende Hecken anzulegen. Zu verwendende Arten sind der
Kernartenliste Einfriedung zu entnehmen.

lil) NACHRICHTLICHE (JBERNAHMEN

Artenschutz

Folgende MalRgabe des besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz zur
Vermeldung und Verminderung von Beelntrachtigungen Ist bei der Reallslerung des
Bebauungsplanes zu beachten:

- Zur Vermeidung einer direkten Zerstirung von Nestern Ist die Beseitigung von Gehblzen
sowie die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutperlode in der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juli
durchzufihren.

Bodenfunde

Soliten bel den geplanten Bau- und Erdarbelten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfaérbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaRk § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtlg und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde (Stadt Vechta) unverzlglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Lelter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die untere Denkmalschutzbehdrde (Stadt Vechta) vorher dle Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Vor Beginn der Erdarbelten zur ErschlieBung des Plangebletes ist elne archéologlsche
Oberpriifung in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde durchzufiihren.

Kam ittel

Solliten bel Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vechta
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamites flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover zu
benachrichtigen.

IV) HINWEISE

Freihaltung der Sichtdreiecke

Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und
Bepflanzungen mit einer Hohe von uber 0,8 m iber der Fahrbahnoberkante wird hingewiesen,
Elne Bepflanzung mit elnzelnen hochstdmmigen Badumen kann Jedoch erfolgen, sofern elne
Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

Ordnungswidrigkelten

VerstoRe gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen als Ordnungswidrigkeit nach
§ 213 BauGB geahndet und mit Geldbullen von bis zu 10.000 € bestraft werden.

Versorgungsleltungen
Fir die Lage der elngetragenen Versorgungsleitungen wird keine Gewéhrleistung bemommen!

Vor Beginn von BaumaBnahmen sind lagegenaue Bestandspléne bei den jeweiligen
Versorgungsuntemehmen anzufordem

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die der Bauleitplan Bezug nimmt, werden in der jeweils gQitigen Fassung
wéhrend der Dienststunden Im Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung, Burgstralle 6, 49377
Vechta, Raum 218 zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten.

V) Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Grundstiickselnfriedung

Es wird festgesetzt, dass Einfriedungen entlang der &ffentlichen Stratenverkehrsflachen bis
maximal 0,80 m zulassig sind. Diese Festsetzung soll verhindern, dass z.B. durch hohe
Sichtschutzzaune oder hohe Mauem entlang der Stralen das angestrebte stadtebauliche Bild
elner ortstypischen Bebauung gestbrt wird. Als Einfrledung zu den benachbarten Grundstlcken
sind Hecken anzulegen. Zu verwendende Arten sind der Kernartenliste Einfriedung zu
entnehmen (siehe Kap. 5.8).

Ausschiuss von Kles- und Steinbeeten

Aus gestalterischen Griinden und aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fur Insekten,
Nahrungsgrundlage fir Avifauna etc.) sind die Vorgérten im Allgemeinen Wohngebiet mit
Ausnahme der notwendigen ErschlleBungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten
und/ oder Steinbeeten ist nicht zuléssig.

(c) 2011 LGLN

Landesamt fur Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaullch bedeutsamen baullchen Anlagen sowle Stralen, Wege und Platze vollstandlg
nach (Stand vom Jull 2018). Sle Ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baullchen Anlagen geometrisch elnwandfrel.

Dle Ubertragbarkelt der neu zu blidenden Grenzen In dle Ortlichkelt Ist elnwandfrel
méglich.

Vechta, ....ceeeemeneens

Landesamt flr Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Dezernat 3.6 - Katasteramt Vechta

Unterschrift

& 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BawGB

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR- . .
nahmen z. Schutz, z. Pflege und zur mﬁhﬂmﬁ ° mﬁﬁng ¢
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9ADbs, 1 Nr, 20, 25und Abs, & BaulEB

500000 969088 Unorenzung von Rlchen Im:nn{mﬁmﬂ_ﬁ::mml und Imr__uT
s 3 ol semmineae - ® | @bwasserleitungen
¢

DO0000 111 E__l_.d.___..“_..._._._nl___..__!. § 5 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. & BauGH

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fir | — = oM@ ©

die Abfallentsorgung und Abwasser- Sonstige Planzeichen

beseitigung sowie flr Ablagerungen

§9ADbs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGE

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

© Abwasser o

® (Regenriickhaltung)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
8.9  Baugebleten, oder Abgrenzung des Males der

] " &  Nutzung Innerhalb eines Baugeblets
Zeichenerklarung zur Planunteriage

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachdienst Stadt- und
Landschaftsplanung der Stadt Vechta.

Vechta, ................

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzungam .................... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .........cocccvveen ortsiblich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrundung haben vom .......cc.... cuu.. bls

s JEMAR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am ........ccuvervierns dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und dle erneute dffentliche Aus-
legung mit EInschrankungen gemal § 3 Abs. 1 zwelter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am .........oiveevieen ortslblich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom .................... bis

weeenenes JEMAR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB In selner Slizung am ..........cccceeiee als Satzung (§ 10 BauGB) sowle
die Begriindung beschlossen.

Vechta, ..oeeeeeeninns

Unterschrift

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans Ist gema § 10 BauGB am .................... In der
Oldenburglschen Volkszeltung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Ist damit am ...........coueeeeee In Kraft getreten.

Vechta, .ooeeeeeenninns

Unterschrift

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von elnem Jahr nach In-Krafi-Treten des Bebauungsplans Ist dle Verletzung
von Vorschriften belm Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Vechta, ....ccccceueu...

" Umgrenzung von Flachen fiir
Wohn- Wirtschafts- und : _ . Nebenanlagen
gebdude Industriegebiude TG Tiefgarage

Flurgrenze Flurstiicksgrenze | . Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
Topographische Begrenzungslinie T rachten zu belastende Fléchen

Flursticksnummer
Abgemarkter Grenzpunkt Im Plan nicht enthalten
Geplante Grundstiicksgrenze Im Plan enthalten

KREISSTADT VECHTA
BEBAUUNGSPLAN NR. 169

"Wohngebiet ostlich des Kornblumenweges”

mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung
Im beschleunigten Verfahren gemal § 13b BauGB"
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