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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des

§ 58 Abs. 2, Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der
Rat der Stadt Vechta den Bebauungsplan Nr. 178 - Teilbereich 1B, bestehend aus
der Planzeichnung und den untenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Vechta, .....c.ccoovvee.
(Siegel)
........... Burgermelster s
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 178 - Teilbereich 1B beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht.

Planunterlage

Kartengrundlage: ........cccoceieiiiiiiiiieeee,

Malstab: ....ooveeieeeiiiii,

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. Juli 1985, Nds. GVBI.
S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. September 1989, Nds.
GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollsténdig
nach (Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Vermessungs- und Katasterbehorde
Oldenburger Munsterland
Katasteramt Vechta

Unterschrift

|:| Wohnanlage ° Geschossflachenzahl o
|:| Reine Wohngebiete o 04  Grundflachenzahl °
|:| Allgemeine Wohngebiete O | BMZ3,0 Baumassenzahl o
|:| Dorfgebiete o I Zahl der Vollgeschosse als °
[ ] Mischgebiete o Hochstmall
I:I K bi o Hohe baulicher Anlagen in ..... m Gber
emgebiete einem Bezugspunkt
[ Eingeschrankte Gewerbegebiete O | o o50.  Gepiudehshe - als Hochsimals @
[] Industriegebiete o | TH..m  Traufhdhe - als HéchstmaR 0
Ill Sondergebiete, die der Erholung dienen © Einrichtungen und An|agen zur
Sonstige Sondergebiete o | Versorgung mit Gutern und Dienst-
3 <o Baulinon B leistungen des Offentl. und priv. Be-
auweise, baulinien, bau i A ¥ -
Bauwelse, baulinien, Baugrenzen reichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
0 Offene Bauweise o
/A nur Einzelhiuser Zuléissig o Flachen fiir den Gemeinbedarf ~ ©
A nur Doppelhauser zulassig o Sportichen Zwecken
. Offentliche Verwaltung O dienende Gebaudeund QO
A nur Hausgruppen zulassig O Einrichtungen
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassigo Schule o) Post o)
g GeSCh|Ossene Ba Uweise O Kirchen und kirchlichen Gesundheitlichen Zwecken
Zwecken dienende Ge-O dienende Gebaudeund QO
—— Baul|n|e e} baude und Einrichtungen Einrichtungen
——— Baugl’enze [ ] Feuerwehr (@)
a

abweichende Bauweise, Gebadudeldngen O
bis ..... m sind zul., Absténde richten

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaRk-
sich nach § 7 NBauO

nahmen z. Schutz, z. Pflege und zur

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

8 00009 Umgrenzung von Flachen : o000 : rﬂTgﬁzﬁﬁrg]}i:?ﬂrgzﬁz:
.. zum Anpflanzen von zungen und fir die O
Stl’a EenverkehrSﬂaChen O 8 00000 B&umen und Strauchern : 0000 : Erhaltung von Béaumen,

Stréuchern und Gewéssern

Baume o) Baume o)

StraBenverkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Straucher O Straucher O

‘ - Stralenbegrenzungslinie O gz von Flichen
B Ofentiche Parkfische o D wisameran © (V) Naturschutz- O
zur Entwicklung von geb|et
F+R FUB_ und Radweg (@) Natur und Landschaft
Bushaltestelle o s o (L  Landschafts-
. ) objekten im Sinne Schutzgebiet
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen des Naturschutzrechts
an die Verkehrsflachen (59 Abs. 1Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB) - . . .
v N o Wasserflachen und Flachen fur die
Z.b. EInta .
| _ Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
v—7 2B Einfahrsoereich schutz und die Regelung des
w w w 2B Bereich ohne Ein-und Ausfahrt ~ O Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von ............cccooeeeiieciieie e,

Oldenburg, den .........cc........

Planverfasser

G rU nﬂ éCh en Umgrenzung von Flachen fiir
§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Wasser- o ® ﬂiﬂi:iiﬁéﬁiﬁ?fﬁni?.eo
2 flachen Regelung def. Wasserabflus-

Offentl | Ch e P rivate ses (Regenrickhaltebecken)
Grinflache Grunfiache | Flachen f. Aufschiittungen, Abgrabungen

O | Spielplatz o |(C )| Sportplatz © Sgc,ibst Nd1|7edGAbe\QlBlanC[lung von Bodenschatzen

Parkanlage© |*,* | Friedhof o©

@ Flachen fur

Flachen fiir Abgrabungen
O oder fiir die Gewinnung O
AUfSChuttUngen von Bodenschatzen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und Abwasser-

bese

Flachen fur die Landwirtschaft
und Wald

Itlgung SOWIe fl.']r Ablagerungen § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
O Elektrizitat o Flachen fiir die Flachen fiir
o Landwirtschaft Wald
D Gas o)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsublich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom .................... bis

.................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hauptversorgungs- und Haupt-
abwasserleitungen

Sonstige Planzeichen

Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Baugebiets mit der Zweckbestimmung ,,Wohnanlage“ sind
bis zu 16 Wohnungen zulassig.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die festgesetzten Nutzungen nur im
Zusammenhang mit einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie einem
Durchfuhrungsvertrag zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit ihren Zufahrten und
durch die Grundflachen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14 BauNVO) um 50 von
Hundert Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen begrenzt. Die
in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaudehéhen durfen nicht Uberschritten
werden; dies gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile wie Schornsteine, Antennen
sowie fur technische Anlagen wie Fahrstuhlschachte u.a..

Unterer Bezugspunkt der Gebaudehdhen ist die Oberkante zur ErschlieBung des
Baugrundsticks zugeordneten offentlichen Verkehrsflache (Erich-Kastner-Stral3e)
(ErschlieBungsstraRenmitte, nachstliegender Punkt zum Gebédude). Der obere
Bezugspunkt der Gebaudehéhe ist der oberste Punkt des Daches (gemessen in
Fassadenmitte).

Baugrenzen

Die Baugrenzen ab dem 1. Obergeschoss durfen fur auskragende Bauteile (z.B.
Dachterrassen und Balkone) um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemall § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Uberdachte Stellplatze nur in der Tiefgarage (Tg)
zulassig.

Geh- Fahr und Leitungsrechte (GFL)

Das gemal} § 9 (1) Nr. 21 BauGB ausgewiesene Geh- Fahr und Leitungsrecht dient der
ErschlieBung des Plangebiets fir den Baustellenverkehr, der Anlieger sowie der
Versorgungsunternehmen.

Gemal § 9 (2) Nr. 2 BauGB besteht das Geh- und Fahrrecht nur bis zur Fertigstellung
des 2. Teilbereichs (entlang der Oldenburger Strale). Das Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungsunternehmen bleibt dartiber hinaus bestehen.

Hinweise

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .................... dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Aus-
legung mit Einschrankung gemaf § 3 Abs. 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................... ortstiblich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom .................... bis

.................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

$9Abs TN 19 und Abs 0 Bauch Umgrenzung von Flachen fiir o
—e—— oberirdisch O ° unterirdisch O Nebenanlagen

St Stellplatze o)
Gebaudebestand, Grenzen und Hinweise] 14 Tiefgaragen

F Feuerwehraufstellflachen o

Wohngebaude ° | == MiGeh- Fahr-und Leitungs-

L1101 rechten zu belastende Flachen

Wirtschafts- und Industriegebaude © zugunsten der Anlieger

==——--— (Gemarkungsgrenze
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Grenze des raumlichen Geltungs- o
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der (@]

Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Flurgrenze
Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

o
o
o
Topographische Begrenzungslinie ©
o
Abgemarkter Grenzpunkt © O Im Plan nicht enthalten
Geplante Grundstucksgrenze  © ® Im Plan enthalten

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Vechta

unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu

benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustadndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt
Vechta oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen
benachrichtigen.

(LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover

Artenschutz

ZU

Die MalRgaben des besonderen Artenschutzes gemal} § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind

bei der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 28. April 2021
(Nds. GVBI. S. 240)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemall § 10 BauGB am .................... in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

Unterschrift

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

KREISSTADT VECHTA

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR. 178 - TEILBEREICH 1B

"Wohnprojekt zwischen Oldenburger-,
Wilhelm-Busch- und Erich-Kastner-Strafte"

Schager-

im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB
Stand: November 2021

NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0

26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867  E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft fiir raumliche
Planung und Forschung
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