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Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
und des § 58 Abs. 2, Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunal-
verfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Vechta die 9. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung

und den untenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, &5 1 bis 11 BauNVD

MaR der baulichen Nutzung

§ 0 Abs. 1Nr. 1 BauGE, § 16 BauNVD

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .......__............ die
Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal} § 2 Abs. 1 BauGB am .................
ortstiblichbekannt gemacht.

‘ Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Sonstige Sondergebiete S01/S02/503

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO1/S02/S03 mit der Zweckbestimmung ,Nah-
versorgung” ist Lebensmitteleinzelhandel als Vollsortimenter/Verbrauchermarkt ein-
schlieflich Nebenanlagen inklusive Backshop mit nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten entsprechend der Vechtaer Sortimentsliste im Erdgeschoss zulassig.

Es ist eine Verkaufsflache maximal 0 2689 gm je gm Baugrundstiucksflache (= maximal
1.775 gm Verkaufsflache) zulassig.

Die Mindestverkaufsflache fir den Vollsortimenter/Verbrauchermarkt betragt 1.250 m2

Der Anteil der zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevanten Sortimente geman Sorti-
mentsliste des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Vechta (Randsortimente) darf 10 v. H
an der Verkaufsflache betragen (177gm).

(2) Sonstiges Sondergebiet SO2

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes S0O2 mit der Zweckbestimmung ,Nahversor-
gung + Wohnen" sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen mit der Zulassigkeit von drei
Vollgeschossen jeweils bis zu 10 Wohnungen in den Obergeschossen zuladssig.

(3) Sonstiges Sondergebiet SO3

Innerhalb des Sonstigen Sondergebistes SO3 mit der Zweckbestimmung Nahversor-
gung + Wohnen" ist innerhalb der Gberbaubaren Flache mit der Zulassigkeit von einem
Vollgeschoss ein Kinderspielplatz zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Gemal & 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache im Sondergebiet durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen (im Sinng von § 12 BauNVQ) mitihren Zufahrten
und durch die Grundflachen ven Nebenanlagen (im Sinne von § 14 BauNVQO) um 50 von
Hundert Uberschritten werden.

Oberirdische Stellpltze sind aulferhalb der als Flachen fiilr Nebenanlagen mit der Kennzeich-
nung ST = Stellplatze umgrenzten Flache nicht zuldssig.

3. HOhe baulicher Anlagen

(1) Die baulichen Anlagen dlrfen die in der Planzeichnung gekennzeichneten Hohen nicht Uber-
schreiten.

Als Gebiudehdhe gilt das Mall zwischen der Oberkante des Gehwegs an der Oldenburger
Stralte (unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches (oberer Bezugspunkt),
in Fassadenmitte gemessen,

(2) Fur technische Anlagen wie z.B. Klima- und Liftungseinrichtungen, Schornsteine etc. sowie
fur Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist eine Uberschreitung der maximalen Ge-
baudehdhe auf 40 % der Dachflache zulassig.

4, Abweichende Bauweise

Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudelan-
gen iiber 50 m zulassig sind ist.

5. Anpflanzungen von Biumen und Striuchern

Je angefangene 8 Stellplatze ist auf der Stellplatzfidche mindestens ein grofRkroniger stand-
ortgerechter Laubbaum gemal nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen (Pflanzqualitat:
Stammumfang mindestens 12-14 cm in 1,00 m Héhe tber Wurzelhals). Fur die Gehdlzan-
pflanzungen ist ausschliellich autochthones Pflanzmaterial aus regionalen Bestanden (§ 40
Abs. 4 BNatSchG) zu verwenden.

Pflanzliste
Feldahorn Acer campestire
Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus

Eingriffiger Weiltdorn
Vogel-Kirsche

Echte Traubenkirsche
Eberesche

Crataegus monogyna
Prunus avium

Prunus padus
Sorbus aucuparia

6. Vorkehrungen zum Larmschutz

Gemali § 9 (1) Nr. 24 BauGB werden folgende Verkehrungen zum Larmschuiz festge-
setzt.

6.1 MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm

(1) Innerhalb der gekennzeichneten Flache L ist ein aktiver Schallschulz in Form einer ge-
schlossenen Larmschutzwand mit einer Abschirmhdhe von 2 m sicherzustellen {flachen-
bezogene Masse von mindestens 20 kgim?).

(2) Die Pflasterung des geplanten Parkplatzes ist mit einer Fugenbreite < 3mm und ohne
Fasung herzustellen.

(3) Die Haupt-Ladezore ist wie folgt schallmindernd einzuhausen:
Schalldamm-MaR Ry
mindestens 26 dB

mindestens 30 dB
mindestens 15 dB

Dach und die westliche Wand
sudliche Wand
Tor zur Arlieferungszone

(4) Die Einkaufswagensammelboxen sind schallmindernd mit 2inem Schalldamm-Mal: R =
15 dB einzuhausen.

(5) Der Verflassiger auf dem Dach darf einen maximalen immissionswirksame Schallleis-
tungspegel von 70 dB{A) in Richtung der Immissionsorte IP 8 und S erzeugen.

(6) Die Offnungszeiten des Verbrauchermarktes sind so festzulegen, dass Einkaufswagen-
und Stellplatzbewegungen im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) ausgeschlossen
werden kdnnen.

6.2 Mabnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

An die Aullenbauteile von schutzbedlrftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer,
Schlafraume und Buroraume) sind folgende Anforderungen bezuglich des Schallschutzes

erforderlich.
Maligeblicher Aultenlarmpegesl Gesamtbewertetes Schallddmm-Malt R’ ga: der
Lain dB()A Aulenbautzile in dB(A)
Aufenthzitsraume Buraraume
in Wohnungen
65 35 a0
70 40 35

Alternativ zu den o.g. Aultenlarmpegel in 5-dB Stufen kann im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens die gemalt DIN 4109 (Stand 2018) zuldssige Dezibel genaue Berech-
nung der Aultenldrmpegel bei der Bestimmung der gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-Male zugrunde gelegt werden. Die 0. g. oder alternativ Dezibel genau berechre-
ten Bau-Schalldamm-Malde darfen vom Bau-Schallddmm-Mal? der gesamtz=n AuRenbau-
teile (inkl. Fenstern und ggf. Liftungssystemen) eines schutzbedirftigen Raumes nach
DIN 4109-1 (Stand 2018) nicht unterschritien werden. Durch Gebdudeabschirmung kann
ein um 5 dB verminderter Aullenlarmpegel angesetzt werden.

51 Zukinftige Schlafrdume in einem Abstand von Uber 50 m zur westlichen Plangehiets-
grenze (Beurteilungspegel von 45 bis 50 dB{A} nachts) sind entweder zur larmabgewand-
ten Seite auszurichten oder mit schallgeddmmten Liftungssystemen so auszustatten, so-
dass im Nachizeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A} im Rauminneren nicht Uber-
schritten wird .

S2 Zuklnftige Schlafraume in einem Abstand von bis zu 50 m zur westlichen Plangebiets-
grenze (Beurteilungspegel von mehr als 50 dB(A} nachts) sind vornehmlich zur larmab-
gewandtan Seite auszurichten und zusatzlich mit schallgedammten Liftungssystaemen so
auszustatten, sodass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB{A) im Raumin-
neren nicht Uberschritten wird.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammliungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemalt § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgeseiz
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Vechta
unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzhehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorie zutage
treten, so ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehdérde des Landkreises Vechta zu
benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt
Vechta oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover zu
benachrichtigen.

Artenschutz

Die Maligaben des besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
bei der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschliefen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Manahmen nur
auiterhalb der Brutphase der Végel und auerhalb der Sommerlebensphase der
Fledermause (1. Marz bis 30. September) durchzufuhren. Unmittelbar vor den Fallarbeiten
sind die Baume oder bei Abriss- und Sanierungsmalnahmen die Gebdude durch eine
sachkundige Person auf die Bedeutung fur hthlenbewohnende Vogelarten, fur Gehdélzbriter
sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Werden aktuell besetzte
Vogelnester/Baumhdohlen oder Fledermausbesatz festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem
Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Werden Hohlen {Fledermaushéhlen oder Nisthéhlen
von Vogeln) beseitigt, sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige
Ersatzquartierg einzurichten.

Rechtskriftige Bebauungsplane

Der von der 9. Anderung des B-Planes Nr. 15 Uberlagerte Teilbereich des B-Planes Nr. 15,
wird nach Rechiskrafterlangung dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Hinweise zur textlichen Festsetzung Nr. 6
Sonstige Planzeichen

Abgrenzung / Zuordnung der Festsetzung Nr. 6.1 fur Larmschutzwande
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Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens
sind durch das Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche
Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz (ber
Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz)
gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungs-
wesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdérde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und flr Standardprasentationen fiur
Angaben des Uibertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standardprasentationen durch
kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfullung eigene Informationen fur Dritte
bereitstellen...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NvermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

)- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 1)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich. 2)

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg
Katasteramt Vechta
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Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der NWP-Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den ....................

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am ..........ccocveen, dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .........ccveis ortsublich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom ... bis

................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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Topographische Begrenzungslinie

pograp 9 g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z, B, von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

o

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungs-
m beschrankungen oder filir Vorkehrungen zum

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

22 Flurstlicksnummer
—=—— Abgemarkter Grenzpunkt
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Nachrichtliche Ubernahmen

—————1 Lammschutzwand (L)

Richtfunk o —¥—¥ ¥ Abgrenzung unterschiedlicher Aulenlarmpegel
———- Erdgas/Erdol mit beidseitigem
&« 3 m breitem Schutzstreifen o}
———- (unterirdisch)

Im Plan nicht enthalten
Im Plan enthalten

Offentliche Auslegung mit Einschranku

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am ....pemuns dem geanderten
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindu gestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschréankunge aRk § 3 Abs. 1 zweiter Halbsatz
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der bffentliche slegung wurden am .................... ortsiblich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des auungsplans und der Begriindung haben vom .................... bis

~gemal § 3 Abs, 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......ccouonvenn, als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Unterschrift

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 BauGB am ..........coveee in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am .................. in Kraft getreten.

Unterschrift

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | 5. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBL.
Nr. 31/2010, 5. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. April 2021 {Nds. GVBI. 5. 240)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1930 (BGEI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 5. 1802)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Vechta, ....cooevvniiiiiennnnn,
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