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1 EINLEITUNG
1.1 Planungsanlass

Auf der Grundlage des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes unterhalt die Stadt
Vechta eine sogenannte Freiwillige Feuerwehr zwei Ortsfeuerwehren. Dies sind die
Ortsfeuerwehr Vechta als Schwerpunktfeuerwehr in Vechta an der Oldenburger
Strale und die Ortsfeuerwehr Langforden als Stutzpunktfeuerwehr in Vechta im
Ortsteil Langforden.

Seit 2018 befindet sich die Schwerpunktfeuerwehr an der Oldenburger Strale 112
(vgl. Abb. 1, unmalistablichen Kartenausschnitt, LGLN). Als planungsrechtliche
Grundlagen wurde hierfiir 2016 die 84. Anderung des Flachennutzungsplanes und
im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 157 ,Neubau der Feuerwehr Vechta an
der Oldenburger Stral’e zwischen Mohn- und Distelweg“ aufgestellt.

Die Feuerwehrtechnische Zentrale (FTZ) und die Einsatzleitstelle des Landkreises
Vechta sind am ehemaligen Standort an der Oldenburger Stral’e 23/ St.-Florian-
Stralde geblieben.

3 iR Die Freiwillige Feuerwehr
Vechta ist zustandig fur die
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Abbildung 1: Ubersicht Standorte

Brandbekampfung und die
technische Hilfeleistung im
Stadtgebiet Vechta.

Die feuerwehrtechnische
Zentrale (FTZ) dient u. a.
der Unterbringung, Pflege
und Prifung von kreiseige-
nen Fahrzeugen, Geraten
und Materialien sowie der
Durchfihrung von Ausbil-
dungslehrgangen fur die
freiwilligen Feuerwehrleute
im Kreisgebiet. Fur diese

Aufgaben werden eine
Fahrzeug- und Gerate-
werkstatt, eine Schlauch-

pflegeeinrichtung, ein zentrales Schlauchlager, eine Atemschutzwerkstatt mit einer
Atemschutzubungsstrecke, eine Funkwerkstatt sowie Lager- und Arbeitsraume be-
notigt.

Die Einsatzleitstelle des Landkreises Vechta (ELS) tGbernimmt im Rahmen der
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nichtpolizeilichen Gefahrenabwehr u. a. die Annahme von Notrufen und Hilfeersu-
chen aus der Bevolkerung, die Entgegennahme von Brandmeldungen durch tech-
nische Anlagen, die Alarmierung der Feuerwehren und des Rettungsdienstes, so-
wie die Unterstutzung der Einsatzkrafte z.B. durch das Lenken zum Einsatzort. In
der Einsatzleitstelle leisten neben dem Leitstellenleiter, mehrere Disponenten (6 Ar-
beitsplatze) an 365 Tagen im Jahr rund um die Uhr ihren Dienst.

Die jetzigen Gebaude der FTZ und der ELS an der Oldenburger Stralle 23/ St.-
Florian-Stral’e entsprechen nicht mehr dem Stand der heutigen Technik und den
gestellten Anforderungen. Eine Sanierung des Standortes wurde untersucht und
wird von Seiten des Landkreises als nicht wirtschaftlich erachtet. Aus diesem Grund
soll auf dem Grundstuck an der Oldenburger Stralde sudlich der freiwilligen Feuer-
wehr ein neuer Gebaudekomplex errichtet werden. Zudem ist Ostlich des Feuer-
wehrgebaudes eine Fahrzeughalle geplant.

Die freiwerdenden Flachen an der Oldenburger Stralde 23/ St.-Florian-Stral’e kon-
nen dann einer neuen innerstadtischen Nutzung zugefuhrt werden.

Aufgrund der verkehrsgunstigen Lage und der Nahe zur freiwilligen Feuerwehr,
stellt sich die Flache 6stlich der Oldenburger Stral’e und sudlich der Freiwilligen
Feuerwehr als geeignetste Entwicklungsflache flr die FTZ und die ELS dar.

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Umsiedlung
der FTZ und ELS zu schaffen, um hier optimale Bedingungen fur die Einrichtungen
bereitstellen zu kdnnen.

Hierfur wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Neubau der Feuerwehr
Vechta an der Oldenburger Strale zwischen Mohn- und Distelweg“ gemal § 13a

BauGB aufgestellt.

Verfahrensstand

Am 13.06.2019 wurde im Kreistag die Notwendigkeit des Neubaus der feuerwehr-
technischen Zentrale und der Einsatzleitstelle festgestellt und die Verwaltung mit
den hierzu erforderlichen Planungen beauftragt.

Die Stadt Vechta stellt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Neubau der
Feuerwehr Vechta an der Oldenburger Stralle zwischen Mohn- und Distelweg“ im
beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach §13a BauGB nach den Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB auf. Der Verwaltungsausschuss
der Stadt Vechta hat am 04.05.2021 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 157 beschlossen.

Die bei diesem Verfahren zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfullt:
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» Der Bebauungsplan der Innenentwicklung darf nur aufgestellt werden, wenn
durch ihn eine zulassige Grundflache (im Sinne des § 19 (2) BauNVO) oder
eine GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 gm (Nr.1)
bzw. zwischen 20.000 gm und maximal 70.000 gm (Nr. 2) festgesetzt wird.
Wird im Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundflache noch eine GroRRe
der Grundflache festgesetzt, ist hierflir die Flache malRgeblich, die bei der
Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache bleibt mit 12.405 gm unter' dem gesetzli-
chen Schwellenwert.

» Das Plangebiet wird im Westen und Stden durch vorhandene Bebauung ein-
gefasst.

=  Durch den Bebauungsplan wird gemall § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB keine
Zulassigkeit von UPV-pflichtigen Vorhaben nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) begrindet.

» Eskonnten auch keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung derin § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgltern festgestellt werden. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Das Planverfahren wird gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung durchgefihrt. Demnach ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 13 Abs. 3 BauGB die Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und der Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB. Von der frihzeitigen Behoérden- und Burgerbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

1.2 Geltungsbereich

Die freiwillige Feuerwehr Vechta befindet sich an der Oldenburger Stralle 112. Der
ca. 13.800 gm groRe Geltungsbereich des Plangebietes der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 157 erstreckt sich dstlich und sudlich des Feuerwehrgebaudes.

Die Begrenzung erfolgt:

*= im Norden durch den Mohnweg, daran angrenzend landwirtschaftliche Fla-
chen. Der Bahnibergang Oldenburger Stralde befindet sich nordlich in einem
Abstand von ca. 60 m zum Feuerwehrgebaude.

= Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen,

= im Westen durch die Oldenburger Stral3e, Westlich der Oldenburger Stral3e
befindet sich ein Holzgrof3handel/ Holzfachmarkt.

= im Suden durch den Distelweg, daran grenzt die Landesstrallenmeisterei
und Wohnbebauung an.

1 Flachen fur den Gemeinbedarf (Gesamtflache: 13.784 gm) mit einer max. GRZ von 0,9 nach § 19 Abs.
4 BauNVO = 12.405 gm
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Das Plangebiet Uberplant einen Teil einer bislang noch landwirtschaftlich genutzten
Flache, einen Teil der AuRenanlage der Feuerwehr und im Sudwesten eine Freifla-
che, auf der sich vor kurzem noch ein zu Wohnzwecken genutztes Gebaude befand.

Die Grenze des Geltungsbereichs ist in der nachfolgenden Darstellung und in der

Planzeichnung gekennzeichnet. Die Lage des Plangebiets in der Stadt ist aus der
Abbildung 3 ersichtlich.
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Abbildung 2 Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157,
unmalfstabliche Darstellung

1.3 Angrenzende Bebauungsplane

Die 1. Anderung tberplant einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Neu-
bau der Feuerwehr Vechta an der Oldenburger Stral3e zwischen Mohn- und Diste-
weg"“. Die Flachen, die Uberplant werden, sind im Ursprungsbebauungsplan als Fla-
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chen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr” und ,Behor-
den und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS)“ sowie als Mischgebiet
festgesetzt.

Im Sudosten grenzt neben der o. g. Landesstralienmeisterei der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Wohngebiet zwischen Visbeker Damm und Olden-
burger Stralle“ an das Plangebiet. Hier ist an der Nordseite des Plangebietes zu-
nachst eine ca. 25 m breite private Grinzone vorgesehen, an die sich sudlich allge-
meine Wohngebiete anschlie3en. Der Distelweg wurde als Rad- und FuRwegever-
bindung festgesetzt.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) wurde eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Weiterhin
wurde hier eine maximal zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung in of-
fener Bauweise mit einer Beschrankung der Firsthohe auf max. 8,5 m festgesetzt.

Die Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen je Gebaude wurde bei einer Ein-
zelhausbebauung auf zwei Wohnungen bzw. bei einer Doppelhausbebauung auf
jeweils eine Wohnung je Doppelhaushélfte beschrankt, wobei die Mindestgrund-
stucksgrofie 400 m? betragt.

Westlich der Oldenburger Stral3e gilt der Bebauungsplan Nr. 57a ,Gewerbegebiet
Nord — Oldenburger StralRe”“. Innerhalb des unmittelbar an der Oldenburger Stralle
gelegene Gewerbegebietes sind tlw. nur Betriebe und Betriebsteile zulassig, die
nicht wesentlich storen. Hier ist eine maximal dreigeschossige Bebauung zulassig
mit einer maximalen GRZ von 0,8 und einer maximalen GFZ von 2,0. Auf die Fest-
setzung einer Bauweise wurde verzichtet.

Die Baugrenze halt zur Strallenparzelle einen Abstand von ca. 25 m ein. Innerhalb
dieses Abstandsbereiches wurde eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festgesetzt, die an der Stral’e ,Am Eisernen Birnbaum* zunachst
in einer Breite von 15,0 m festgesetzt wurde — in ndérdliche Richtung reduziert sich
diese Breite auf 5,0 m.

Westlich der Oldenburger StralRe und stidwestlich des Plangebietes der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 157 gilt der Bebauungsplan Nr. 34 ;Nordlich der
Allensteiner Stral3e®. Der Bebauungsplan weist uberwiegend Mischgebiete und im
sudlichen Bereich Allgemeine Wohngebiete aus.
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Abbildung 4 Bebauungsplanibersicht (rechtskraftig), unmafstabliche Darstellung

1.4 Planungsrahmenbedingungen

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 den Zielen der Raumordnung. Aus den
Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln
bzw. hierauf abzustimmen.

1.4.1 Landes- und Regionalplanung

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele der Raumordnung fest, die der
Erflllung der in § 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung ge-
stellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsatze des § 2 des Raumord-
nungsgesetzes des Bundes dienen. Die Ziele des Landes-Raumordnungspro-
gramms Niedersachsen (Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2008, zuletzt gedndert 2017) und des regio-
nalen Raumordnungsprogramms fir den Landkreis Vechta (RROP des Landkreises
Vechta, bekanntgemacht im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Weser-Ems am
24.10.1997 und in Kraft getreten am 25.10.1997) sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB bei
der Bauleitplanung zu beachten (Anpassungspflicht). Das RROP ist mittlerweile
durch Zeitablauf von zehn Jahren nicht mehr giltig und wird derzeit neu erstellt.

In den Zielen und Grundsatzen zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungs-
struktur heillt es im LROP, dass Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt wer-
den sollen, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen
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der Daseinsvorsorge fur alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden [...]. Fer-
ner sollen zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse die Ange-
bote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilraumen in
ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt wer-
den. Mal3stab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der Uberdrtlichen Da-
seinsvorsorge soll ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die vorhandenen
Bevolkerungs- und Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen Standortqualita-
ten ausgerichtetes, tragfahiges Infrastrukturnetz sein (aus: LROP 2008/2017, Kap.
2 ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur®,
hier zu Abschnitt 2.1, und 2.2).

Die vorliegende Planung (vgl. Kap. 2) der Stadt Vechta entspricht somit den landes-
Zielen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Vechta

Der Planungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 wird in der
zeichnerischen Darstellung des (mittlerweile durch Zeitablauf von zehn Jahren nicht
mehr gultigen) RROP als Siedlungsbereich dargestellt. Weitere Festlegungen zur
Eignung bzw. besonderen Bedeutung der geplanten Gemeinbedarfsflache werden
nicht getroffen. Die Bahnstrecke Osnabriick — Bremen, die nordwestlich des Plan-
gebietes verlauft, wird im RROP als wichtige Eisenbahnstrecke dargestellt. Weiter-
hin wird eine Richtfunkstrecke dargestellt.

Das RROP fur den Landkreis Vechta befindet sich derzeit im Verfahren zur Neuauf-
stellung. Hier stellt der Planentwurf von August 2021 den Planungsbereich als
,Zentrales Siedlungsgebiet® dar und die Eisenbahnstrecke wird als ,Vorranggebiet
sonstige Eisenbahnstrecke® abgebildet.

1.4.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Die wirksame 84. Anderung des Flachennutzungsplanes von 2016 stellt das Plan-
gebiet als Flache fur den Gemeinbedarf dar (siehe Abbildung 5).
Damit kann die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 aus der 84. Anderung
des Flachennutzungsplanes entwickelt werden

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

2.1 Entwicklungsziele fiir das Plangebiet

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuan-
siedlung der FTZ und der ELS sudlich der Freiwilligen Feuerwehr zu schaffen, um
hier optimale Bedingungen nach heutigen Anforderungen und die zuklnftigen Auf-
gaben und Erfordernisse des Brandschutzes und des Rettungswesens bereitstellen
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zu kdnnen.

Ostlich der FF Vechta soll eine Bauflache planungsrechtlich gesichert werden, um
eine Fahrzeughalle fir die vorhandenen und zukinftigen Einsatzfahrzeuge zu er-
mdglichen. Hier kdnnen die Feuerwehren des Landkreises im Einsatzfall die ent-
sprechenden Fahrzeuge abholen und nach dem Einsatz wieder unterstellen.

Eine Erweiterungsflache der Fahrzeughalle ist im norddstlichen Bereich des Grund-
stuckes vorgesehen.

Die Planung sieht vor, dass der Geltungsbereich als Gemeinbedarfsflache festge-
setzt wird, wobei sich die verbindlichen Regelungen des Bebauungsplanes zum zu-
lassigen Mal} der baulichen Nutzung (Grund- und Geschossflachenzahl, Uberbau-
bare Grundstlcksflache, Gebaudehéhen und Bauweise) an dem konkreten Fach-
planungsentwurf orientieren. Zudem wird die Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr festgesetzt.

Mit dieser Planung sollen zukunftsorientiert die Rahmenbedingungen fur einen mo-
dernen und den aktuellen Anforderungen entsprechenden Standort fur Einrichtun-
gen des Rettungs- und Sicherheitswesens planungsrechtlich abgesichert werden.

Zur Steuerung einer konfliktfreien Gebietsentwicklung sind im Zuge des Planverfah-
rens die Belange des Immissionsschutzes hinsichtlich des Larms durch ein entspre-
chendes Fachgutachten zu priufen und sofern erforderlich Regelungen vorzuschrei-
ben (siehe Kap. 5).

Ziele fur den Altstandort
Es ist vorgesehen, dass die frei werdenden Flachen einer dem Standort entspre-
chenden innerstadtischen Nutzung zugefuhrt werden.

2.2 Stadtebauliches Konzept

Das Gebaude, in dem die FTZ und ELS untergebracht werden, soll stidlich des Feu-
erwehrgebaudes, parallel zum Distelweg, entstehen. Das zu Wohnzwecken ge-
nutzte Gebaude im sudwestlichen Bereich wurde bereits abgebrochen und das
Grundstuck wird im Gesamtkonzept mit Uberplant.

Das neue Gebaude soll aus einem Keller-, Erd- und Obergeschoss bestehen. Im
Hauptgebaude soll die Einsatzleitstelle, die als separater Bereich zu betrachten ist,
sowie die Feuerwehrtechnische Zentrale untergebracht werden. Ferner sind u.a.
eine Werkstatt mit Waschhalle und Buro-, Lager-, Reinigungs- Wartungs- sowie So-
zialraume geplant.

Im sudostlichen Bereich des Gebaudes ist ein Schlauchturm mit einer Héhe von ca.
25 m geplant. Dieser soll auch als Ubungsturm, z.B. fiir das Uben des Anleiterns
und des Abseilens genutzt werden.
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Zur Durchfuhrung der praktischen Ausbildung ist im hinteren sudostlichen Grund-
stiicksbereich ein befestigter Ubungshof geplant.

Um eine Trennung zwischen dem Ausrucken der Einsatzfahrzeuge und des sonsti-
gen Verkehrs auf dem Grundstlck zu erreichen, sind zwei weitere Zufahrten zum
Grundstick von der Oldenburger Stralde geplant.

Im sudlichen Bereich des Grundstlickes, parallel zum Distelweg, sind Parkplatze fur
die Belegschaft und die Auszubildenden vorgesehen.

Ostlich der bestehenden FF Vechta ist eine Fahrzeughalle fiir die vorhandenen und
zuklnftigen Einsatzfahrzeuge geplant. Der Raum zwischen der Fahrzeughalle und
des Feuerwehrgebiudes kann als weiterer Ubungshof (z.B. Maschinenfiihrungs-
lehrgange) genutzt werden (Grundriss des stadtebaulichen Konzeptes: siehe Abbil-
dung 6).

3 OFFENTLICHE BELANGE

3.1 Belange von Natur und Landschaft

Da die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR 13 a
BauGB durchgefuhrt wird, wird auf die Erstellung eines Umweltberichts und die Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung verzichtet. Die gesetzlichen Voraussetzungen lie-
gen vollumfanglich vor.

Gemaly § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2, Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5, Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.
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Die Abbildungen 7 und 8 veranschaulichen die Lage des Plangebietes im Stadtge-
biet Vechta und die bereits vorhandenen Nutzungen. Deutlich wird auch, dass uber
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 157 bereits ein Groliteil des Plangebietes
als Flache fur Gemeinbedarf Baurechte beinhaltet. Diese werden im Rahmen des
Anderungsverfahrens erweitert.

Im studwestlichen Bereich des Bebauungsplanes liegt eine kleinere Mischgebiets-
flache. Diese wird Uber die Erweiterung der Ostlich angrenzenden Gemeinbedarfs-
flache vollstandig Uberplant. Die festgesetzte private Grunflache wird ebenfalls voll-
standig Uberplant.

Im gesamten Anderungsbereich sind bereits iber den rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 157 Baurechte gegeben. Die Uberplante private Grunflache wird in die Ein-
griffsregelung eingestellt.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Oldenburger Stral’e mit gewerblicher Nut-
zung an. Im Suden schlie3t sich der Baubetriebshof der Landesstrallenmeisterei
an. Im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens werden keine Schutzgliter nach § 1 Abs. 7
BauGB berlhrt. Die Realisierung der Planung fuhrt zu keinen zusatzlichen Eingrif-
fen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die Uberplanung eines bestehenden Mischgebietes durch eine Gemeinbedarfsfla-
che Feuerwehr ist in diesem Fall als stadtebaulich optimale Losung zu betrachten,
da die geplante Ausweisung aufgrund der unmittelbaren raumlichen Zuordnung zur
Freiwilligen Feuerwehr Vechta ohne gleichwertige Alternative ist.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 157 wurden die Be-
lange des Naturschutzes, des Artenschutzes und der Eingriffsregelung vollstandig
abgearbeitet. Die Eingriffsfolgen wurden bilanziert und durch externe Kompensati-
onsmallnahmen vollstandig ausgeglichen. Zur Eingriffsminimierung sind im Plange-
biet folgende Festsetzungen getroffen worden, die auch fir den Anderungsbereich
zur Anwendung kommen.

Der Eingriff kann durch geeignete MaRnahmen minimiert werden:

- Vor Beginn aller Erdarbeiten ist der Oberboden auf den betroffenen Flachen
entsprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben. Eine Zwischenlagerung ist in
flachen Mieten vorzunehmen. Der anfallende Oberboden ist zu mindestens 10
v.H. innerhalb des Plangebietes wiederzuverwenden (K 1 Behandlung des
Oberbodens).
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- Anlage von privaten Grunflachen am Rand des Plangebietes (K 7 Anlage von
Hecken unter Verwendung von heimischen Arten)

Gemal} § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten im vorliegenden Planfall die Eingriffe in Land-
schaftsbild und Naturhaushalt, die aufgrund der Planung zu erwarten sind, im Sinne
des § 1a (3) BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig, so
dass ein Ausgleichserfordernis entfallt.

Diese grundsatzliche Befreiung von der Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen,
wenn bestehende Kompensationsmalinahmen uberplant werden. In diesem Fall
wird eine private Grunflache (K 9 des Bebauungsplanes Nr. 157) vollstandig Uber-
plant. Diese ist mit 825 Wertpunkten nach dem Kompensationsmodell des Land-
kreises Osnabruck in die Eingriffsbilanzierung eingestellt worden.

Im Zuge der Neuplanung wird am sidlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes
eine private Grunflache im Bebauungsplan festgesetzt (K 7). Entlang der sudli-
chen Grundsticksgrofie erfolgt die Anlage einer 1 m breiten Hecke und entlang
der dstlichen Grenze soll eine Hecke mit vorgelagerter Mulde hergestellt werden.
Diese Grunflachen haben eine Lange von ca. 318 m und eine Breite zwischen ein
und zwei Metern. Insgesamt werden auf einer Flache von ca. 318 m? heimische
Hecken gepflanzt. Diese Heckenpflanzung und die Herstellung der Mulde kann mit
einem Aufwertungsfaktor von 1,1 WE pro m? in die Eingriffsbilanzierung eingestellt
werden. Dies ergibt bei ca. 520 m? einen Kompensationswert von ca. 572 WE. Es
fehlen somit 253 Werteinheiten um eine vollstandige Kompensation im Plangebiet
sicher zu stellen. Aufgrund des sehr geringen verbleibenden Kompensationsdefi-
zits kann von einer vollstandigen Kompensation abgesehen werden.

3.2 Planerische Vorgaben und Hinweise

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fur den
vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 1.4 Planungsrahmen-
bedingungen der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 157 um-
fassend dargestellt (Landesraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raum-
ordnungsprogramm (RROP), vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im
Folgenden werden zusatzlich die planerischen Vorgaben und Hinweise aus natur-
schutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan
(LRP), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche/ Schutzgebiete, artenschutzrechtli-
che Belange). Anzumerken ist, dass in diesem Fall ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan mit entsprechenden Baurechten in Teilen Uberplant wird. Es handelt sich also
um einen ,besiedelten“ Bereich. Die nachfolgenden Planwerke und ihre Aussagen
greifen den ,unbesiedelten” Bereich auf. Da aber ein grol3erer Teil des Plangebietes
noch nicht bebaut worden ist, werden die Inhalte der genannten Planwerke erwahnt.
Ahnliches gilt auch fiir den Themenkomplex Artenschutz. Dieser wurde bereits iber
den Bebauungsplan Nr. 157 gutachterlich begleitet und vollumfanglich abgearbeitet.
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Aus dieser Situation heraus wurden seitens der Stadt Vechta keine neuen Fachgut-
achten Artenschutz beauftragt.

Es wird nachfolgend auf die Fachgutachten und Erlauterungen des Umweltberich-
tes zum Bebauungsplan Nr. 157 zurickgegriffen. Da es innerhalb des Plangebietes
und auf den angrenzenden Flachen zu keinen Nutzungsanderungen im Sinne einer
,okologischen Aufwertung“ gekommen ist, wird davon ausgegangen, dass kein
neuer Lebensraum fur schutzwurdige Arten im Sinne des § 44 BNatSchG geschaf-
fen worden ist.

Niedersachsisches Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des Niedersachsischen Landschaftsprogramms von
1989 befindet sich das Plangebiet in der naturrdumlichen Region Ems-Hunte-Geest
und Diummer Geestniederung. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig wer-
den fUr diesen Bereich beispielsweise Eichenmischwalder, Weiden-Auewalder, Er-
lenbruchwalder und Bache, als besonders Schutz- und entwicklungsbedurftig, Bu-
chenwalder, kleine Flusse sowie nahrstoffarme Feuchtwiesen und nahrstoffreiches
Feuchtgrunland genannt. Schutzbedurftig, z. T. auch entwicklungsbedurftig sind in
diesem Raum Feuchtgebusche, Graben, Grunland mittlerer Standorte, Ruderalflu-
ren und sonstige wildkrautreiche Sandacker. Eine Berucksichtigung von schutz- und
entwicklungsbedurftigen Biotoptypen auf Grundlage des Niedersachsischen Land-
schaftsprogramms ist nach derzeitigem Planstand nicht erforderlich.

Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des niedersachsischen Landschaftsprogramms von
1989 befindet sich das Plangebiet in der naturraumlichen Region Ems-Hunte-Geest
und Dummer-Geestniederung. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig
werden beispielsweise Eichenmischwalder, Weiden-Auewalder, Erlenbruchwalder
und Bache; als besonders schutz- und entwicklungsbedurftig, Buchenwalder, kleine
Flisse sowie nahrstoffarme Feuchtwiesen und nahrstoffreiches Feuchtgrinland ge-
nannt. Schutzbedurftig, z. T. auch entwicklungsbedurftig sind in diesem Raum
Feuchtgeblsche, Graben, Grunland mittlerer Standorte, Ruderalfluren und sonstige
wildkrautreiche Sandacker.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta in der Fassung von 2005 trifft
im noch unbebauten Zustand folgende Aussagen zum Untersuchungsgebiet:

Das gesamte Plangebiet gehort zu einem landwirtschaftlich genutzten Gebiet mit
vorherrschender Ackernutzung (LRP, LK Vechta, Karte 1 - Biotopkomplexe? und

2 Die genannten Karten aus dem Landschaftsranmenplan (LRP) des Landkreises Vechta sind nicht
beigefligt, kbnnen aber bei der Stadt Vechta eingesehen werden.
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Biotoptypen4) und weist eine Grundbedeutung fur den Arten- und Biotopschutz auf
(Karte 1a — Biotoptypen und Biotopkomplexe — Bewertung und wichtige Bereiche).

Das Plangebiet zahlt zu einem Landschaftsraum mit dominierender Ackernutzung,
weitrdumigen Landschaftscharakter mit grokflachigen Schlagen und geringer An-
zahl gliedernder Landschaftselemente. Als anthropogene Landschaftselemente
werden landschaftsbildpragende, alte Plaggenesche, die nicht oder nur wenig tber-
formt sind, dargestellt (Karte 2 - Landschaftsbild — Vielfalt, Eigenart und Schonheit).
Der Geltungsbereich weist eine geringe Bedeutung (= eingeschrankte Vorausset-
zung) fur das Landschaftserleben auf (Karte 2a — Landschaftsbild — Bewertung und
wichtige Bereiche).

Im Plangebiet kommen anthropogene Boden aus Pseudogley-Plaggenesch vor, die
aus Sand bzw. lehmigem Sand bestehen (Karte 3 - Boden). Die Leistungsfahigkeit
der Bodenfunktionen hinsichtlich der Faktoren Standort, Naturnahe, Seltenheit, Er-
tragsfahigkeit, Nutzung und kulturhistorische Besonderheiten weist im Geltungsbe-
reich eine mittlere Bedeutung auf (Karte 3a — Boden — Bewertung und wichtige Be-
reiche). Gemal Karte 4.2 betragt die Grundwasserneubildungsrate > 100 — 200
mm/a (mittel), wobei die Gefahrdung fur den Eintrag von Schadstoffen im Plangebiet
im geringen Bereich liegt (Karte 4.2 — Grundwasser). Es gehort gemal Karte 5 -
Klima/Luft - zu einem Gebiet mit einer klimatischen und lufthygienischen Aus-
gleichsfunktion (= Ackerklimatope, grof¥flachig dominierende Ackernutzung mit we-
nigen Geholzstrukturen, Kaltluftentstehungsgebiete, windoffen, zeitweise Luftbelas-
tungen durch Giille).

Die angrenzenden bebauten Bereiche des Stadtgebietes von Vechta werden in
Karte 5 als ein klimatischer und lufthygienischer Belastungsbereich (Siedlungs-
klima) dargestellt. Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem Mindestanforde-
rungen an den Naturschutz und die Landschaftspflege gestellt werden. Zu erhal-
tende und zu entwickelnde Biotopkomplexe bzw. Okosystemtypen stellen Agrarge-
biete mit gewasser- und bodenschonender ackerbaulicher Nutzung dar (Karte 6 —
Zielkonzept).

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Vechta (Fassung 2005) trifft zum Untersuchungsge-
biet im noch unbebauten Zustand folgende Aussagen:

Im Plangebiet kommen Eschbdden vor. Die Oldenburger Strale (L 881) wird als
verkehrsreiche Strale dargestellt (Plan 2: Boden, Wasser, Luft — Wichtige Berei-
che/Belastungen und Gefahrdungen?).

3 Die genannten Karten aus dem Landschaftsplan (LP) der Stadt Vechta sind nicht beigefligt, kénnen
aber bei der Stadt Vechta eingesehen werden.
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Der Geltungsbereich und seine Umgebung gehoéren zu einem avifaunistischen Un-
tersuchungsgebiet (hier: Gebiet Holzhausen / Oythe) mit gefahrdeten Brutvogelar-
ten (Erhebungen aus dem Jahre 2000). In diesem Untersuchungsgebiet konnten
Kiebitz (6 Reviere), Nachtigall (3 Reviere), Rebhuhn (5 Reviere), Rohrweihe (1 Re-
vier) und Schafstelze (1 Revier) nachgewiesen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der unmittelbaren Umgebung
konnte die Wiesenschafstelze (1 Revier) festgestellt werden (Ornithologischer
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 154 ,Visbeker Damm, Kornblumenweg®, Pla-
nungsburo Diekmann und Mosebach, Rastede, Januar 2014).

Das Plangebiet und seine Umgebung werden im Plan 6 — Vielfalt, Eigenart und
Schonheit zu einem Bereich mit einer mittleren Bedeutung fur das Landschaftsbild
gezahlt (hier: landschaftsbildpragende wenig Uberformte Plaggenesche).

Fir den Geltungsbereich und seine Umgebung werden in Plan 7 - Konzept der
Landschaftsentwicklung folgende Ziele und MaRnahmen dargestellt:

- Erhaltung von Eschbdden,

- Durchgrunung: Erganzung / Neuanlage von Hecken etc.,

- Erosionsschutzmal3nahmen,

- Grundwasserschonende Bodennutzung,

- Neuanlage / Erganzung von Alleen und Baumreihen sowie

- Neuanlage von Obstbaumreihen.

Bereiche mit mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Solche Bereiche zeichnen sich aus durch einzelne noch vorhandene, naturlich wir-
kende Biotoptypen und deutliche Uberpragung durch menschliche Nutzung, wobei
Elemente der naturraumtypischen Kulturlandschaft nicht mehr in so hohem Male
und nicht so vielfaltig auftreten wie in den oben beschriebenen Gebieten. In Vechta
sind dies:

- Landschaftsbildbereiche, die Uberwiegend von Nadelforsten und jingeren Auf-
forstungen gepragt sind.

- Landschaftsbildbereiche mit durch Hecken und andere Gehdlze strukturierten
Ackerlandschaften.

- Landschaftsbildpragende, wenig Uberformte Plaggenesche.

Die kulturhistorische Form der Plaggeneschwirtschaft fuhrte zu leicht aufgewdlbten,
wenig strukturierten Landschaftsbildbereichen, die ausschlie3lich ackerbaulich ge-
nutzt werden. In Vechta finden sich heute noch in der Landschaft erkennbare Esche
in der unmittelbaren Nahe der meisten Ortschaften. Die groRte zusammenhan-
gende Eschflache befindet sich zwischen Vechta und Telbrake, wo nur vereinzelte
kleine Baumgruppen oder Hofgeholze den Landschaftsbildbereich strukturieren.
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Die Zuordnung zur Wertstufe 2 erfolgt trotz des hohen Males an Eigenart der Kul-
turlandschaft aufgrund der intensiven Landnutzung und dem volligen Fehlen natur-
lich wirkender Biotoptypen.

Erhaltung der Eschbereiche

Gut erhaltene Plaggenesche sind sowohl aus Grunden des Bodenschutzes und des
Denkmalschutzes als auch des Landschaftsbildes von Bedeutung. Andererseits
sind sie aufgrund ihrer ortsnahen Lage einem zunehmenden Siedlungsdruck aus-
gesetzt. Wenn moglich sollten Geestbereiche aulRerhalb der Eschlagen fur die Be-
bauung in Anspruch genommen werden und der Esch als Ackerstandort erhalten
bleiben. Die Entwicklung von Ackerrandstreifen, Feldrainen und Wegsaumen kann
diese Bereiche okologisch aufwerten.

Sowohl fur Arten und Lebensgemeinschaften als auch fur das Landschaftsbild be-
deuten solche ungenutzten, bunt bluhenden, einmal jahrlich gemahten Saumstruk-
turen eine deutliche Verbesserung. Da die Plaggenesche traditionell eher gehdlz-
arm sind, sind Anpflanzungen von Baum- und Strauchbestanden in diesen Berei-
chen mdglichst nicht vorzunehmen.

Folgende Eschbereiche sollten laut Landschaftsplan erhalten bleiben:

Bomhofer Esch und Langes Land westlich von Langforden
Esch westlich von Deindrup

Eschbereiche nordlich und sudlich von Holtrup
Calveslager Esch

Klanenesch westlich von Vechta

Hagener Esch

O O O O O O

Der Landschaftsplan entfaltet als empfehlendes Fachgutachten keinerlei rechtliche
Verbindlichkeiten.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Im Geltungsbereich existieren keine ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete
nationalen/ internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme. Die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 157.1 Anderung betrifft Flachen mit Baurechten.
Allgemeine Vorbelastungen der biotischen Lebensraumfunktion ergeben sich durch
die oOrtliche Randlage und die aktuelle Nutzung (Feuerwehr Gebaude mit umfang-
reichen Stellflachen).

Rote Listen Pflanzen- und Tierarten / Rote Listen Biotoptypen:

Im Plangebiet kommen keine Biotoptypen mit den Gefahrdungskategorien 0, 1 oder
2 der Roten Liste 2 vor. Konkrete Angaben zu Rote Liste Arten liegen nicht vor. Im
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Rahmen von erganzenden Ortsbegehungen im Fruhjahr und Sommer 2021 erga-
ben sich keine Zufallsfunde von gefahrdeten Pflanzen- oder Tierarten.

3.3 Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 1544 ist ein ornithologi-
scher Fachbeitrag® durch das Bliro Diekmann und Mosebach erstellt worden. Dieser
Fachbeitrag umfasst auch den Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungspla-
nes Nr. 157 und den Geltungsbereich der anliegenden 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 157. Mit Erstellung des Umweltberichtes zum B-Plan Nr. 157 wur-
den auch die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG betrachtet und
in die Abwagung eingestellt. Im damaligen Bauleitplanverfahren wurden Uberwie-
gend Ackerflachen Uiberplant. Im Rahmen der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.
157 werden bereits Uberbaute Flachen oder Flachen mit Baurechten Uberplant. Eine
positive Bestandsveranderung der Avifauna (Kiebitz, Feldlerche oder Wiesenschaf-
stelze) ist innerhalb der Uberplanten Bereiche nicht zu erwarten. Es sind vielmehr
Arten des Siedlungsbereiches zu erwarten. Diese werden durch die angangige Pla-
nung nicht beeintrachtigt. Auf eine Aktualisierung des ornithologischen Fachbeitra-
ges aus 2014 wird aus den genannten Grunden verzichtet.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass mit dem Verlust der Biotope im Ein-
griffsbereich des Plangebietes keine Fortpflanzungs- und Nahrungshabitate oder
Ruhestatten fur Brutvogel verloren gehen. Die im Plangebiet siedelnden Arten wer-
den auch weiterhin geeignete Habitatstrukturen vorfinden.

Auch fur die im Hausgartenbereich in den dortigen Siedlungsgehdlzen brutenden
Vogel wird nicht von erheblichen Stérungen ausgegangen, so dass die in § 44
BNatSchG aufgefuhrten Verbotshandlungen davon nicht betroffen sind.

Es gibt keine Hinweise darauf (Landschaftsplan), dass das Plangebiet und seine
Umgebung eine besondere Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften be-
sitzt.

Die weiteren vorliegenden Kenntnisse weisen flr das Gebiet und die nahere Umge-
bung eine Ausstattung an Biotopstrukturen durchschnittlicher 6kologischer Wertig-
keit auf.

Gleichwohl ist es moglich, dass einzelne, besonders bzw. streng geschutzte Tierar-
ten, insbesondere Vogel, im Gebiet vorkommen. Besonders geschutzte Pflanzen-
arten sind nicht festgestellt worden.

4 Der Untersuchungsraum zum Bebauungsplan Nr. 154 ist anfanglich deutlich gréRer gefasst worden

und schlie3t den Bebauungsplan Nr. 157 ein

5 Ornithologischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 154 ,Visbeker Damm, Kornblumenweg“ Planungsbiiro Diekmann und
Mosebach Januar 2014
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Vor allem als Nahrungshabitat fur geschuitzte Tierarten kann das Gebiet von Funk-
tion sein, im Einzelfall kbnnten auch punktuell Ruhe- und Fortpflanzungsstatten vor-
kommen.

Soweit solche Funktionen tatsachlich durch die Planung betroffen werden, bieten
die neu entstehenden Freiflachen ausreichend Ersatzlebensraum an. Die 6kologi-
sche Funktion der Freiflachen wird durch folgende im Bebauungsplan verbindlich
festgesetzte Mallnahmen gestarkt:

e K2 - Anlage von Einzelbaumen

e K3 - Ausschluss Verwendung von Nadelgeholzen

e K 4 - Malnahmen des Artenschutzes - Anbringen von Fledermausquartieren
GrolRraumsommerrohre

e K5 -MalRnahmen des Artenschutzes - Anbringen von Sperlingskoloniehdusern

e K 6- Ausschluss von Kies- und Steinbeeten

e K7 -Anlage von 1 m breiten einreihigen Hecken unter Verwendung von heimi-

schen Arten

Uber die getroffenen ékologischen Festsetzungen wird vermieden, dass potenziel-
len Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wildlebender Tiere der besonders geschutz-
ten Arten in solchem Male beschadigt oder zerstort werden.

Durch geeignete Vorkehrungen bei der Umsetzung konkreter Bauvorhaben kann
zudem dafur Sorge getragen werden, dass moglicherweise punktuell vorkom-
mende, wildlebenden Tiere der besonders geschutzten Arten nicht verletzt oder ge-
totet werden, und dass wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten nicht so stark gestort werden, dass sich der Er-
haltungszustand der jeweiligen lokalen Populationen verschlechtert. Um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, ist die
Einhaltung von ErschlieBungszeiten zu gewahrleisten. Unter Beachtung der folgen-
den MalRnahmen sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten
und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich.

VermeidungsmaBnahmen V1 und V 2

Die Baufeldraumung (Geholzentfernungen/ Beseitigung sonstiger Vegetations-
strukturen/ Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) missen aul3erhalb
der Brutsaison der Végel und somit zwischen Anfang August und Anfang Marz er-
folgen. Unmittelbar vor den Fallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige
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Person auf die Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fleder-
mausquartierpotenzial zu Uberprifen. Um die Verletzung und Toétung von Individuen
auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von
Oberboden sowie vergleichbare Mallnahmen nur aulerhalb der Brutphase der Vo6-
gel und aulRerhalb des Sommerlebensphase der Fledermause durchzufuhren (d.h.
nicht vom 01. Marz bis zum 30. September).

Zur Vermeidung von Versto3en gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind
ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen der Baume, diese durch eine sachkundige
Person auf die Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten, fir Gehdlzbriter so-
wie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprufen. Werden besetzte Vogel-
nester, Baumhohlen oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde des
Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baube-
gleitung sind in einem Kurzbericht/ Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseiti-
gung von Fledermaushdhlen oder Nisthohlen von Voégeln sind im raumlichen Zu-
sammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und
Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quar-
tiernutzung.

Der Abbruch oder Umbauarbeiten an vorhandenen Gebdudebestanden muss au-
Rerhalb der Wochenstubenzeit (Mai bis August) und der Winterschlafzeit (Dezem-
ber bis Marz) der Fledermause und somit Anfang September bis Ende November
oder Mitte Marz bis Ende April erfolgen. Im Oktober ist die Wochenstubengesell-
schaften aufgelost und die Tiere noch ausreichend mobil sind, eigenstandig in an-
dere Quartiere umzusiedeln. Sollten Arbeiten (Abriss oder ahnlich) aul3erhalb der
genannten Zeitraume am Gebaudebestand erfolgen, ist dieser vor Abbruch durch
einen fachkundigen Fledermauskundler auf eventuellen Besatz mit Individuen aus
dieser Artgruppe zu Uberprufen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Un-
tere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustim-
men.

Geeignete Vorkehrungen kénnen vor allem die Terminierung von Bau- und Land-
schaftspflegemaflinahmen in Ricksichtnahme auf Brut-, Aufzucht- und Ruhephasen
moglicher Tiervorkommen sein, daruber hinaus sind im Einzelfall Umsetzungsmalf3-
nahmen denkbar. Solche MalRnahmen sind vor allem mit Blick auf Vogelarten im
Zusammenhang mit Eingriffen in die Okologisch bedeutsameren Biotoptypen wie
Baumbestand und Gebusche zweckmalig. Entsprechende Hinweise (V 1 und V 2)
sind im Kap. 10 formuliert und in die Planzeichnung in einer verkirzten Fassung
aufgenommen worden.

3.4 Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begrinden ein strenges Schutzsystem fur bestimmte
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Tier- und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Euro-
paischen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr.
318/2008 in der Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr.
338/97 - aufgeflhrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtli-
nie, alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschutzte Tier- und
Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten,

e wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, wildlebende Tiere der streng
geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten

e wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

e Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren

e Und wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-

digen oder zu zerstoren.

Zwar ist die planende Stadt / Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
da mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen
durchgefuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den
besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berucksich-
tigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher
Hinderungsgrinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes
bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

3.5 Schutzqgut Tiere

Da durch das Planvorhaben fur Tiere keine schutzwirdigen Landschaftsbestand-
teile und Strukturen betroffen sind, wurde auf faunistische Bestandsaufnahme ver-
zichtet. Es konnte auf einen bereits vorhandenen ornithologischen Fachbeitrag aus
dem Jahre 2014 zurlckgegriffen werden. Dieser geht fur das Plangebiet von einer
Acker- bzw. Hausgartenflache aus. Diese Situation hat sich dahingehend geandert,
dass die genannten Flachen bereits Uberbaut sind oder mit Baurechten ausgestattet
sind. Auf die Erstellung eines aktualisierten faunistischen Fachbeitrages wurde ver-
zichtet.
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Zusammenfassung der Artenschutzprufung zum Bebauungsplan Nr. 157 1.
Anderung

Streng geschitzte Arten / artenschutzrechtlich relevante Arten

Die Stadt Vechta andert den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 157. Das Plange-
biet besteht aus Uberbaubaren Flachen. Diese werden als Sondergebiet fur die Feu-
erwehr und als Mischgebiet genutzt. Zuklnftig soll das bestehende Sondergebiet
erweitert und das Mischgebiet ebenfalls als Sondergebiet fur die Feuerwehr festge-
setzt werden.

Vor einem Eingriff in die Landschaft sind potentiell auftretende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu prufen
und entsprechende Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen zu treffen.

Im Plangebiet sind Vogelarten des Siedlungsbereiches zu erwarten. Deren arten-
schutzrechtliche Belange konnen durch die Planung betroffen sein. Durch die fol-
gend zusammengefassten Ausgleichsmalnahmen und Bauzeitenbeschrankungen
und weiteren allgemeinen Einschrankungen der Planung kdnnen artenschutzrecht-
liche Verbotsbelange ausgeraumt werden.

Bauzeitenbeschrankungen:
Um einen Verbotstatbestand nach § 44 (1) 1 BNatSchG der Brutvogel auszuschlie-
Ren muss der Eingriff aul3erhalb der Brutzeit der Vogel (01.03.-30.06.) stattfinden.

Projektgestaltung

Avifauna

e Fur die Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 (1) 2 und 3 BNatSchG
wird empfohlen, die geplante Uberbauung der Flache durch die Neuanlage ei-
ner Hecke aufzuwerten. Dies ist durch eine Bepflanzung mit heimischen, Nah-
rung bietenden Gehdlzen moglich, die insbesondere Ruckzugs- und Ruheraum
aber auch Nahrungsmaglichkeiten bietet.

e Der Verlust von Fortpflanzungsstatten kann durch das Anbringen von Nisthilfen
an geeigneten Gehdlzen bzw./und der entstehenden Bebauung kompensiert
werden.
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4

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Entsprechend den in Kap. 2 definierten stadtebaulichen Zielsetzungen werden fol-
gende Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 geman
BauGB und BauNVO getroffen:

4.1 Bauflachen — Gebaude — Nutzungen

Art der baulichen Nutzung

Flache fiir den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Neuansiedlung der FTZ und ELS geschaffen werden,
um hier optimale Bedingungen fur die Einrichtungen bereitstellen zu konnen.

Feuerwehr

Der Ursprungsbebauungsplan setzt im sudwestlichen Bereich aufgrund der ehema-
ligen Wohnnutzung ein Mischgebiet und eine private Grinflache mit Pflanzgebot
fest. Das Wohngebaude wurde bereits abgebrochen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird das Mischgebiet und der Grun-
streifen mit Pflanzgebot Uberplant und der Bereich als Flache fur den Gemeinbedarf
gemald § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Zur Konkretisierung erhalt diese Fest-
setzung die Zweckbestimmung ,Feuerwehr*.

Zulassig sind hier: Gebaude, Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr einschliel3-
lich Schulung und Verwaltung, Werkstatten, Lager- und Stellplatzflachen sowie un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie zur Uber-
baubaren Grundstlicksflache orientieren sich an dem stadtebaulichen Konzept.

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18
BauNVO

Gemal} § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen in der Flache
fur den Gemeinbedarf begrenzt. Es wird eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m
festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudehohe darf durch technische Anlagen
ausnahmsweise Uberschritten werden.

Fir einen Schlauchturm ist auf einer Teilflache von 50 m? eine Gebaudehdhe von
max. 26 m zulassig.
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Als unterer Bezugspunkt gemal’ § 18 BauNVO gilt jeweils die Oberkante der Fahr-
bahnmitte der vorgelagerten Oldenburger Stral’e, Bemessungspunkt ist die Mitte
der Strallenfront des Baugrundstlcks. Als oberer Bezugspunkt (Gebaudehdhe) gilt
der oberste Punkt des Daches.

Die NN-Hohen und Bezugspunkte der fertig ausgebauten Erschlielfungsstrale
mussen bei der Stadt Vechta erfragt werden.

Abweichende Bauweise

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie zur Uber-
baubaren Grundstucksflache orientieren sich an dem stadtebaulichen Konzept.

Danach ist eine maximal zweigeschossige Bebauung bei einer Grundflachenzahl
(GRZ) von max. 0,6 (Uberschreitung bis max. 0.8) zuléssig.

Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO)

Gemal} § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) in
der Gemeinbedarfsflache ausnahmsweise fur Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten bis zu maximal 0,9 Uberschritten werden.

Diese Festsetzung wird zusatzlich aufgenommen, da sich die Versiegelungen
durch die Stellplatze und Zufahrten, die fir den sicheren Ablauf notwendig wer-
den, erhéhen konnte.

Da die Gebaudelangen der geplanten Baukorper ggf. 50,0 m tuberschreiten, wird
entsprechend dieser Anforderung eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Grenzabstande richten sich nach § 7 NBauO.

Uber die festgesetzten liberbaubaren Flachen wird eine Bebauung des Plangebie-
tes entsprechend der stadtebaulichen Konzeption ermdglicht.
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4.2 Kompensationsmallnahmen

K 1 Behandlung des Oberbodens

Vor Beginn aller Erdarbeiten ist der Oberboden auf den betroffenen Flachen entsprechend
DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben. Eine Zwischenlagerung ist in flachen Mieten vorzuneh-
men. Der anfallende Oberboden ist zu mindestens 10 v. H. innerhalb des Plangebietes
wiederzuverwenden. Weiter sind folgende DIN-Normen anzuwenden:

- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten

- DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial

K 2 Anlage von Einzelbaumen

Fir jeden 8. Stellplatz hat die Anpflanzung eines Einzelbaumes wie folgt zu erfolgen:

Durchfiihrung:

= Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstrag-
schicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gemaf DIN 18916

= Anpflanzung von Hochstammb&umen mit einem Stammumfang der Sortierung 25/30

= Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baum-
scheibe

= Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 4 Jahre

= Bei Abgangen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind Ersatzpflanzun-
gen entsprechend den vorgenannten Festlegungen vorzunehmen

= Zuverwendende Arten sind der Kernartenliste Einzelgehélze und Gehdlzanpflanzungen
zu enthehmen

K 3 Ausschluss Verwendung von Nadelgehélzen

Bei der Neuanlage sind keine Nadelgeholze zu verwenden. Die fir Einzelbaum - und Ge-
hélzanpflanzungen zu verwendenden Arten sind den Kernartenlisten Einzelgehdlze und
Gehdlzanpflanzungen entnehmen.

K 4 MaBnahmen des Artenschutzes - Anbringen von Fledermausquartieren GroR-
raumsommerrohre

An den beiden Neubauten werden jeweils 2 kinstliche Fledermausquartiere, insbesondere
fur gebaudebewohnende Fledermausarten, angebracht.

Durchfiihrung:
- Anbringen von Fledermaus GroRraum und Uberwinterungshéhle (Ganzjahresquartier) an

Einzelbdumen z.B. der Schwegler oder ahnlich

K 5 MaBRnahmen des Artenschutz - Anbringen von Sperlingskoloniehdausern
Verwendung artspezifischer Nistkasten fir den Feldsperling mit Fluglochdurchmesser 32
mm. An den freistehenden Aulenwanden beider Neubauten werden insgesamt 2 Sper-
lingskoloniehduser der Marke Schwegler 1SP oder ahnlich angebracht. Die Kasten sind
mindestens jahrlich auf Funktionsfahigkeit zu Uberprifen (aulRerhalb der Brutzeit). In die-
sem Rahmen erfolgt auch eine Reinigung.




V4%
&t ©® \VECHT/!

Kreisstadt Vechta — Bebauungsplan Nr. 157 — 1. Anderung 28

K 6 Ausschluss von Kies- und Steinbeeten

Aus gestalterischen Grinden und aus Griunden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insek-
ten, Nahrungsgrundlage fir Avifauna etc.) sind die Au3enanlagen mit Ausnahme der not-
wendigen ErschlieBungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder
Steinbeeten ist nicht zulassig.

K 7 Anlage von 1 m breiten einreihigen Hecken unter Verwendung von heimischen
Arten

Entlang der stidlichen Grundsticksgrenze erfolgt die Anlage einer 1 m breiten Hecke.
Entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenze erfolgt die Anlage einer Hecke mit vorgelagerter
Mulde.

Die Anlage der Hecken hat wie folgt zu erfolgen:

Durchfiihrung:

- Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstrag-
schicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube gem. DIN 18916

- Anpflanzen von Heistern 150/175 hoch und zweimal verpflanzten Strauchern je nach
Art der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch

- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

Zu verwendende Arten sind der Kernartenlichte Einfriedung zu entnehmen

Kernartenliste Einzelgehodlze und Geholzanpflanzungen

Deutscher Name Botanischer Name
Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Haselnuf3 Corylus avellana

Artengr. Zweigriffeliger WeiRdorn
Eingriffeliger Weilddorn
Gewohnliche Esche
Trauben-Eiche

Stiel-Eiche

Heckenrose

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Kernartenliste Einfriedung
Deutscher Name
Hainbuche

Eingriffliger Weil3dorn
Liguster

Schwarzdorn

Crataegus laevigata agg (oxyac.)
Crataegus monogyna

Fraxinus excelsior

Quercus petraea (sessilifl.)
Quercus robur

Rosa canina

Sambucus nigra

Viburnum opulus

Botanischer Name

Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
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Die Pflege der neu angelegten Anpflanzungen ist dauerhaft durch den Eingriffsver-
ursacher sicherzustellen.

Hinweis nach § 213 BauGB

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zer-
stort werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann im Falle des § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mit einer Geld-
bulle bis zu zehntausend Euro geahndet werden.

4.3 ErschlieBung/ Verkehrsflachen

Die Erschlielung der Gemeinbedarfsflachen erfolgt ausschliel3lich Gber die Olden-
burger Stralde. Die Festsetzung von zusatzlichen Verkehrsflachen innerhalb des
Plangebietes ist nicht erforderlich.

Der Abschnitt des Distelweges, der Teil des Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 157 ist, wird in einer Breite von 5,0 m (heutige Wegepar-
zelle) als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg”
festgesetzt (Rad- und FuRwegeverbindung in Richtung des Visbeker Damms).

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 157 wurde fur den sidwestlichen Bereich des
Mischgebiets - entlang der Oldenburger Stralde ein Zu- und Abfahrtverbot festge-
setzt, um die Zu- und Abfahrtmoglichkeiten zur Oldenburger Stral3e (damalige Lan-
desstral3e) einzuschranken. Um eine Trennung zwischen dem Ausrucken der Ein-
satzfahrzeuge und des sonstigen Verkehrs auf dem Grundstuck zu erreichen, sind
zwei weitere Zufahrten zum neuen Gebaude der FTZ und ELS von der Oldenburger
Stralde geplant. Aus diesem Grund wird das Zu- und Abfahrtsverbot nicht in die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 ibernommen.

Die genaue Zufahrtenregelung zu den Gemeinbedarfsflachen wird mit dem Stra-

Renbaulasttrager, der Niedersachsischen Landesbehorde fur StralRenbau und Ver-
kehr, Osnabrick, abgestimmt.

5 IMMISSIONSSCHUTZ

51 Larm

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 sind gleicher-
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mafen die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Bevolkerung sicherzustellen.

Zur Steuerung einer konfliktfreien Gebietsentwicklung sind die Belange des Gerau-
schimmissionsschutzes zu prifen. In dem Zusammenhang wurde eine Gerausch-
kontingentierung nach DIN 45691 fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplan-
gebietes durchgefuhrt. Zusatzlich wurde eine Konzeptprufung zur Feuerwehrtech-
nischen Zentrale und Einsatzleitstelle durchgefuhrt. Es wurde durch das Blro Zech
ein schalltechnisches Gutachten erstellt (vgl. Anlage: Zech Ingenieurgesellschaft
mbH, Schalltechnischer Bericht zur Gerauschsituation im Rahmen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 157 in Vechta, Lingen, Oktober 2021).

Die Emissionskontingente (LEK) sowie die in einzelnen Richtungssektoren zulassi-
gen Zusatzkontingente und die entsprechenden Sektorengrenzen sind im Bebau-
ungsplan mit den dazugehdarigen textlichen Festsetzungen anzugeben.

Es wurden folgende Nutzungen betrachtet und die Berechnungen haben folgendes
ergeben (vgl. Anlage: S. 44 — 50):

- Regelbetrieb — ohne Ubungen oder Lehrgénge: Die Ergebnisse fiir den Regel-
betrieb — ohne Ubungen oder Lehrgénge - zeigen, dass davon auszugehen ist,
dass bei dem angegebenen Nutzungskonzept mit Einschrankung der Park-
platznutzung nachts nahezu an allen Immissionsorten die Immissionszielwerte
im Regelbetrieb eingehalten bzw. unterschritten werden.

- Regelbetrieb — mit Drehleiteribungen: Die Berechnungsergebnisse fur den Re-
gelbetrieb mit Drehleiteribung am Schlauchturm zeigen, dass bei dem Nut-
zungskonzept mit Einschrankung der Parkplatznutzung nachts an den nachst-
gelegenen Immissionspunkten IP02 und IPO3 zumindest in den Obergeschos-
sen geringfugige Zielwertiberschreitungen (weniger als 1 dB) nicht auszu-
schlie®en sind.
> Die Berechnungsergebnisse weisen weniger als 1 dB auf. Aufgrund der sehr

geringfligigen ermittelten Uberschreitung kann diese, bezogen auf das be-
nachbarte Allgemeine Wohngebiet, als vertretbar angesehen werden.
Trotz der sehr geringen rechnerischen Uberschreitung der Zielwerte sollte laut
Gutachten Einschrankungen bei den Drehleiteribungen oder ein anderer
Standort diskutiert werden.
> Aufgrund der Geringfligigkeit der Uberschreitung und der geringen Haufig-
keit der Ubungen kann sie als vertretbar angesehen werden. Zudem steht
ein anderer Standort auf dem Gelande nicht zur Verfiigung und ein Verzicht
auf diese Ubungen ist nicht méglich.

- Regelbetrieb — mit Ubungshof 1: Die Ergebnisse fiir den Regelbetrieb mit
Truppmannsiibungen im Ubungshof 1 zeigen, dass mit Einschrankung der
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Parkplatznutzung nachts an den nachstgelegenen Immissionspunkten P03
und IPO4 zumindest in den Obergeschossen geringfugige Zielwertlberschrei-
tungen (weniger als 1 dB) nicht auszuschlief3en sind

> Auch hier weisen die Berechnungsergebnisse weniger als 1 dB auf. Auf-
grund der sehr geringfugigen ermittelten Uberschreitung kann diese, bezo-
gen auf das benachbarte Allgemeine Wohngebiet, als vertretbar angesehen
werden.

Trotz der sehr geringen rechnerischen Uberschreitung der Zielwerte sollten Ein-

schrankungen bei den Truppmannsubungen oder ein anderer Standort fir diese
Ubungen diskutiert werden.

> Aufgrund der Geringfligigkeit der Uberschreitung und der geringen Haufig-
keit der Ubungen kénnen diese Ubungen als vertretbar angesehen werden.
Zudem steht ein anderer Standort auf dem Gelande nicht zur Verfigung und
ein Verzicht auf diese Ubungen ist nicht méglich.

Regelbetrieb — mit Ubungshof 2: Die Ergebnisse fiir den Regelbetrieb mit Ma-
schinenlehrgangen im Ubungshof 2 zeigen, dass — aufgrund des grofRen Ab-
standes dieses Ubungshofes — davon auszugehen ist, dass bei dem angege-
benen Nutzungskonzept mit Einschrankung der Parkplatznutzung nachts na-
hezu an allen Immissionsorten die Zielwerte im Regelbetrieb eingehalten bzw.
unterschritten werden.

Lediglich im Bereich des potenziell heranrickenden Gewerbebetriebes im Os-

ten kann in den Obergeschossen nicht ausgeschlossen werden, dass die Ziel-

werte geringflgig unterschritten werden.

» Danicht absehbar ist, wie das Gewerbegebiet ausgestaltet wird, kdnnen hier
noch keine abschlieRenden Annahmen getroffen werden. Im anstehenden
Bauleitplanverfahren des Gewerbegebietes werden Nutzungen, Malnah-
men, Abstande etc. unter Berucksichtigung der FTZ/ ELS, geregelt.

Spitzenpegelbetrachtung flr den Regelbetrieb: Die Berechnungen zeigen, dass
im Regelbetrieb — auch mit Ubungsbetrieb - keine unzuléssigen Gerauschein-
wirkungen durch Spitzenpegelereignisse zu erwarten sind.

Einsatzfall: Die Gerauschsituation wurde fur Einsatze parallel zum Regelbetrieb
werktags und fur den ausschliel3lichen Einsatz an Sonn- und Feiertagen be-
rechnet. Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionszielwerte im Nachtzeit-
raum zum Teil deutlich Uberschritten werden. Fur den Einsatzfall ist davon aus-
zugehen, dass hier eine Sonderregelung gilt. Die als Grenze der Gesundheits-
gefahrdung einzustufenden Werte werden im Bereich schitzenswerter Nutzun-
gen nicht Uberschritten. Sollte im westlich angrenzenden Gewerbegebiet des
Bebauungsplanes Nr. 57a eine schitzenswerte Nutzung heranrticken, waren
nachts Beurteilungspegel uber 60 dB(A) im Einsatzfall nicht auszuschliel3en.
» Es wird davon ausgegangen, dass die Sonderregelung gilt und langfristig
nicht vorgesehen ist, dass sich bei dem westlich gelegenen Holzfachgrol}-
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handel eine schitzenswerte Nutzung etabliert, sodass eine Gesundheitsge-
fahrdung ausgeschlossen werden kann. Sollte der Bebauungsplan Nr. 57a
,Gewerbegebiet Nord — Oldenburger Stral3e” geandert werden, wirde dies
bericksichtigt werden.

- Ausblick auf ggf. erforderliche MalRnahmen und Einschrankungen:

Zur Vermeidung von Uberschreitungen der Immissionskontingente ist im
Nachtzeitraum eine teilweise Einschrankung der PKW-Parkplatze erforder-
lich.

Fiar die noch nicht im Detail geplante Luftungsanlage auf dem Hauptge-
baude und den zeitweisen Betrieb der Abgasabsauganlage auf der Fahr-
zeughalle sind Vorgaben an maximal einzuhaltende Schallleistungspegel
einzuhalten.

Da bei Ubungen im Bereich des Schlauchturms und des Ubungshofes 1 ge-
ringfligige Uberschreitungen der Immissionszielwerte nicht auszuschlieRen
sind, sind diese im Rahmen des Antragsverfahrens zu erortern.

Bei der Planung eines Ostlichen Gewerbegebietes ist auf Schutzabstande,
Ausschluss von Wohnnutzung, Ubernachtungsrdumen oder Beherber-
gungsbetreiben (0.4.) zu achten.

Far den Einsatzfall ist davon auszugehen, dass dieser einer Sonderregelung
unterliegt. Dennoch sollte bei der Planung auf Optimierung unter dem As-
pekt der Konfliktminimierung geachtet werden.

Die genannten Empfehlungen unter ,Ausblick und ggf. erforderliche Mal3-
nahmen und Einschrankungen (siehe auch: Anlage 1: Kap. 7.7, S. 49f.) wer-
den zusammen mit der Feuerwehr im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens erortert.

Auf Vorschlag des Gutachters werden folgende textlichen Festsetzungen in die 1.
Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen, um den Schallschutz in der Nach-
barschaft des Plangebietes sicherzustellen:

Textliche Festsetzungen

Emissionskontingente

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 je m? der Be-
triebsflache weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00
Uhr) Gberschreiten.
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Emissionskontingente tags und nachts in dB (A)

Lek, T Lek, N
BP 157, 1. A:TF 3 58 38
BP 157, 1. A:TF 4 54 34
BP 157, 1. A:TF 5 54 34

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Richtungssektoren
Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die Emissi-
onskontingente LEK der einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente nach DIN 45691 fur Richtungssektoren tags und nachts
Richtungssek- Sektor Lek,zus in dB (A) Lek,zus in dB (A)
tor
tags nachts
Sektor A 83°-177° 0 0
Sektor B 177° - 263° 3 11
Sektor C 263° - 333° 13 18
Sektor D 333°-11° 6 10
Sektor E 11°-83° 8 13
UTM-Koordina-
Bezugspunkt ten
x =32451719
y = 5843823
Bezugsachse 0°: Nord

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immission-
sorte j im Richtungssektor k Lexjdurch Lekj+ Lekzusk zU ersetzen ist.

Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mal3geb-
lichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erfullt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes,
wenn sie — unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne
der seltenen Ereignisse der TA Larm zulassig sind.
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Die vorgeschlagenen Festsetzungen wurden in den Vorentwurf des Bebauungspla-
nes aufgenommen, das Gutachten ist der Begrundung beigefugt (vgl. Anlage 1).

6 ALTLASTEN

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst, LGLN, Hannover hat im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 157 eine Luftbildauswertung durchgefiihrt. Die Aufnah-
men zeigen in 4 Teilbereichen — parallel zur Oldenburger Stralde — Schutzenlocher
im Planungsbereich. Im restlichen Bereich ist keine Bombardierung erkennbar.
Aus Sicherheitsgriunden wurden Gefahrenerforschungsmalinahmen empfohlen.

Im Jahr 2016 wurden daraufhin die nordlichen Teilflachen untersucht. Da der sud-
westliche Bereich zu dieser Zeit noch als privates Grundstick mit Wohngebaude
genutzt wurde, wurde dieser Bereich bislang nicht untersucht. Das Wohngebaude
wurde nun abgerissen. Vor Beginn der Erdarbeiten flir das neue Bauvorhaben
wurde eine Sondierung der gekennzeichneten noch fehlenden Teilflachen im sud-
westlichen Bereich von einer Fachfirma durchgefihrt. Es wurden keine Kampfmittel
in den Verdachtsflachen gefunden.

Ein Hinweis zum Fund von Kampfmitteln (Granaten, Panzerfausten, Minen etc.)
wurde im Bebauungsplan Nr. 157 aufgenommen.

Zudem wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes folgender Hinweis aufgenom-
men: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Mienen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt der Stadt Vechta oder der Kampfmittelbeseitigungsdient der Landesamtes fir
Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN); Regionaldirektion
Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

Der Stadt Vechta liegen keine weiteren Aussagen Uber das Vorhandensein von Alt-
lasten oder sonstigen Bodenverunreinigungen im Plangebiet vor.

7  BRANDSCHUTZ

Gemal § 41 NBauO muss zur Brandbekampfung eine ausreichende Wassermenge
den ortlichen Verhaltnissen entsprechend zur Verfugung stehen. Innerhalb des
Plangebietes wird die Loschwasserversorgung uber entsprechende Hydranten des
sichergestellt. Die fur das Plangebiet erforderliche Loschwassermenge bzw. Losch-
wasserversorgung wird gemaf dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) berechnet.

Die genauen Standorte der Hydranten werden mit der Feuerwehr Vechta, dem
Brandschutzprifer des Landkreises Vechta und dem Wasserwerk Vechta abge-
stimmt.
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8 VER-UND ENTSORGUNG

8.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung des Gebietes wird durch das Wasserwerk
Vechta sichergestellt.

8.2 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes kann durch die Energieversor-
gung Weser-Ems AG (EWE) sichergestellt werden. Die EWE wird rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten beteiligt.

8.3 Schmutzwasserbeseitiqung

8.3.1 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an das vorhandene Schmutzwasserkanalisationsnetz der Stadt
Vechta angeschlossen. Das Schmutzwasser wird Uber Leitungen in die vorhandene
Kanalisation eingeleitet und der stadtischen Klaranlage zugefuhrt.

8.3.2 Oberflachenentwésserung

FUr das Plangebiet wird unter Berucksichtigung hydraulischer und hydrologischer
Belange derzeit ein genaues Entwasserungskonzept durch den Bauherrn (Land-
kreis Vechta) erstellt, das eine schadlose Regelung der Oberflachenentwasserung
sicherstellt. Um den Eingriff in den Wasserhaushalt moglichst gering zu halten,
muss das von den Dach-, Stell- und Verkehrsflachen anfallende nicht verunreinigte
Niederschlagswasser versickert oder zurtickgehalten werden und auf den naturli-
chen Abfluss gedrosselt in die stadtische Regenwasserkanalisation eingeleitet wer-
den.

Die wasserwirtschaftlichen Planungen sowie die erforderlichen wasserrechtlichen
Verfahren werden mit dem Wasser- und Bodenverband (Hase — Wasseracht, Clop-
penburg) und dem Landkreis Vechta als Unterer Wasserbehorde abgestimmt.

Die wasserrechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse werden rechtzeitig vor Be-
ginn der jeweiligen Baumalnahmen beantragt.

Flache mit Leitungsrecht nach § 9 Abs. 1 Nr. 21

Am westlichen und nordwestlichen Rand des Plangebietes wird eine in der Plan-
zeichnung gekennzeichnete Flache mit einem Leitungsrecht fur den Bau- und Be-
trieb von Hausanschlussleitungen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst die Be-
fugnis der zustandigen Unternehmenstrager, unterirdische Leitungen zu verlegen
und zu unterhalten.
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8.4 Abfallbeseitigung

Die zentrale Mullabfuhr erfolgt durch die offentliche Mallabfuhr gemald Satzung des
Landkreises Vechta vom 01.01.1993.

8.5 Versorgung mit Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die
entsprechenden Anbieter. Die Unternehmen werden rechtzeitig vor Baubeginn be-
teiligt, damit alle erforderlichen MalRnahmen rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen.

9 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Nutzung Flache/
gm

Flache fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung Feuerwehr 12.881

Strallenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 383

- Rad- und FuBweg

Private Grunflache 520

Gesamtflache 13.784

10 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Artenschutz

VermeidungsmafRnahme V1: Zur Vermeidung von Verstolien gegen artenschutz-
rechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen die Baume
durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders geschutzter Arten,
insbesondere auf die Bedeutung fur hdhlenbewohnende Vogelarten, fur Geholzbru-
ter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprufen. Vorhandene Ge-
baude sind vor der Durchfihrung von SanierungsmalRnahmen bzw. Abrissarbeiten
durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelnist-
statten zu Uberprufen. Werden aktuell besetzte Vogelnester/Baumhdhlen oder Fle-
dermause festgestellt sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vor-
gehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta abzustim-
men. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbe-
richt/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaushohlen oder
Nisthohlen sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatz-
quartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und
Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.
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Zur Vermeidung erheblicher Storungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine
starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen zu verzichten.

Vermeidungsmalnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Ausmal} zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht moglich, sind vor Beginn der
Baufeldraumung bzw. notwendiger Fall-, und Rodungsarbeiten die entsprechenden
Strukturen durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Quartiere bzw. Nester
hin zu Uberprufen. Sollten sich keine Brutvorkommen (besetzte Hohlen oder Nester)
im Baufeld befinden, so sind die Arbeiten gestattet.

Bergwerkseigentum Miinsterland

Von dem Planvorhaben ist die Bergbauberechtigung (Konzession) Bergwerkseigen-
tum Munsterland der OEG Oldenburgische Erddlgesellschaft mbH betroffen. Hier-
bei handelt es sich um eine o6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsu-
chung und Gewinnung von Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

Bodenfunde

Das Plangebiet wird groftenteils von einem wahrscheinlich mittelalterlichen Esch
Uberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragsbéden aus Dung und Plaggen von
unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgemaf oft altere archaolo-
gische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende Wirkung des
Eschauftrags meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden und bei
Erdarbeiten zerstort wirden.

Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmal-
schutzgesetz (NDSchG) geschutzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesem Bereich
bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG).

Vor Beginn der Erdarbeiten zum Bau der Feuerwehr wurde 2016 flr den nérdlichen
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 157 eine archdologische Uberpriifung in Abstim-
mung mit der Denkmalschutzbehorde durchgefuhrt. Die Aufbereitung der archaolo-
gischen Sondierung hat das Niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege (NLD)
erhalten. Die Flache wurde flur die weitere Flachenbearbeitung freigegeben.

Der sudliche und 6stliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 157 und somit
auch der gesamte Geltungsbereich der 1. Anderung muss noch vor den Erdarbeiten
der neuen Planung archaologisch von einer Fachfirma untersucht werden.
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Zur Sicherstellung der Belange des Denkmalschutzes wird zudem folgender Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie
mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde (Stadt Vechta) oder
dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archaologie —
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441- 205766-15 unverzuglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Erdgaslagerstatten

Das Plangebiet liegt in einem Bereich fur Erdgaslagerstatten. Dieser Hinweis wird
zur diesbezlglichen Information in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die bislang nachrichtlich im Fldchennutzungsplan getroffenen Darstellungen zur
Begrenzung von Lagerstétten fiir Erdgasvorkommen wurden mit den aktuellen Kar-
ten des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) zu den Erdél- und
Erdgaslagerstétten abgeglichen (Kartenserver des LBEG, Geozentrum Hannover).
Danach liegen das Plangebiet sowie ein GroB3teil des Stadtgebietes in einem Be-
reich fiir Erdgaslagerstétten (in Produktion).

Kampfmittel

Im Jahr 2016 wurde der Bebauungsplan Nr. 157 ,Neubau der Feuerwehr Vechta an
der Oldenburger StralRe zwischen Mohn- und Distelweg“ aufgestellt. Im Zuge der
Behordenbeteiligung hat das LGLN eine Luftbildauswertung vorgenommen, aus der
Schutzenldcher ersichtlich wurden Im Jahr 2016 wurden daraufhin Teilbereiche un-
tersucht. Da der sudwestliche Bereich zu dieser Zeit noch als privates Grundstlck
mit Wohngebaude genutzt wurde, wurde dieser Bereich bislang nicht untersucht.
Die noch nicht untersuchten Bereiche wurden daraufhin Anfang Dezember 2021 vor
den geplanten Erdarbeiten von einer Fachfirma auf Kampfmittel Gberpraft. Es wur-
den keine Kampfmittel gefunden.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Mienen etc.) gefun-
den werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der
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Stadt Vechta oder der Kampfmittelbeseitigungsdient der Landesamtes fur Geoinfor-
mation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN); Regionaldirektion Hamel-
Hannover zu benachrichtigen.

Ordnungswidrigkeiten

Verstdlle gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdénnen als Ordnungs-
widrigkeit nach § 213 BauGB geahndet und mit GeldbulRen von bis zu 10.000 €
bestraft werden.

Freihaltunqg der Sichtdreiecke

Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfrie-
dungen und Bepflanzungen mit einer Hohe von uber 0,8 m Uber der Fahrbahnober-
kante wird hingewiesen. Eine Bepflanzung mit einzelnen hochstammigen Baumen
kann jedoch erfolgen, sofern eine Sichtbehinderung flr den Verkehr durch sie nicht
ausgelost wird.

Richtfunktrasse Nr. 614 fiir den Fernmeldeverkehr

Innerhalb des Schutzbereiches (beiderseits der Achse 100,0 m) der Richtfunktrasse
besteht eine Bauhohenbeschrankung von 90,0m U. NN.

Bahnstrecke 1560 Delmenhorst — Hesepe, Bahn-km 46,000

Nordlich des Plangebiets verlauft in circa 100 m Entfernung die Bahnstrecke 1560
Delmenhorst — Hesepe, Bahn-km 46,000. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Korper-
schall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fuhren kénnen.
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10.1 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss/ Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsaus-
schuss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat am 04.05.2021 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Neubau der Feuerwehr Vechta an
der Oldenburger Stral’e zwischen Mohn- und Distelweg“ beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat am 04.05.2021 die offentliche
Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Neubau der Feuer-
wehr Vechta an der Oldenburger Stral’e zwischen Mohn- und Distelweg® be-
schlossen.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der 6ffentlichen Ausle-
gung

Offentliche Auslegung gemiR § 13 (2) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 (2) BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Entwurf des Planes in der
Zeit vom 23.12.2021 bis einschliel3lich 31.01.2022 6ffentlich zu Jedermanns Ein-
sicht ausgelegt. Der Entwurf der Begriindung, die Bestandteil des Planes ist, hat in
diesem Zeitraum ebenfalls 6ffentlich ausgelegen. Dies wurde rechtzeitig ortsublich
bekannt gemacht.

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 13 (2) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange angeschrie-
ben und um Hergabe eventueller Anregungen, Hinweise oder Bedenken gebeten.
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10.2 Verfahrungsvermerke

Diese Begrindung wurde vom Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt
Vechta ausgearbeitet.

Stadt Vechta, Januar 2022
Der Burgermeister

iLA.
Humpsch

Die Begrundung war Gegenstand des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
Vechta vom 28.03.2022.

Vechta, den 29.03.2022

Der Burgermeister

Kristian Kater
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Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2019

Abbildung 3 Lage des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157,
unmalfstabliche Darstellung
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Planzeichenerklarung

I:l Flache fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Feuerwehr

Zweckbestimmung: Behdrden
m und Organisationen mit
Sicherheitsaufgaben (BOS)

Richtfunktrasse mit Schutzbereich

Grenze des Anderungshereiches

Abbildung 5 84. Anderung des Flachennutzungsplanes (wirksam, unmaRstébliche
Darstellung)
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