Protokoll Y
M.%VECHE

Gremium Rat der Stadt Vechta
Sitzung am Montag, den 28.03.2022
Sitzungsort, Raum Burgstralie 6, 49377 Vechta

Foyer des Rathauses
Sitzungsbeginn 18:00 Uhr
Sitzungsende 20.45 Uhr

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den nachfolgenden Beschliissen.

Genehmigt und wie folgt unterschrieben:

Ratsvorsitzende: gez. Géhner
Burgermeister: gez. Kater
Protokollfihrerin: gez. Grbéne

Teilnehmerverzeichnis

Name, Vorname Funktion
Bemerkung

Stimmberechtigte Mitglieder:

Gohner, Simone Ratsvorsitzende
Kater, Kristian Blirgermeister
Agfirat, Hilal

Averdam, Heinrich

Bartz, Alexander

Borchardt, Sylvia

Broker, Jana

Bussing, Boris

Dédtmann, Josef

Droste, Niklas

Frilling, Thomas

Frohn, Anna

Frye, Jens

Hermes, Marion

Ho6lzen, Frank

Kalkhoff, Simon

Lammerding, Frank, Dr.

Lampe, Volker

LeRel, Rudiger

Libbe, Elke

Middelbeck, Ilka




Moormann, Michael

Ramnitz, Sebastian

Schaffhausen, Sam

Schmedes, Florian

Schwarting, Bernhard

Sieveke, Stephan

Thomann, Tobias

Wehry, Felix

Wichmann, Rolf

Wilking, Annette

Entschuldigt fehlen:

Teuber, Karl-Heinz

Wilming, Philip

Von der Verwaltung:

Sollmann, Sandra

Erste Stadtratin

Middelbeck, Guido

Fachbereichsleitung Il

Scharf, Christel

Fachbereichsleitung llI

Kienitz, Bianka

Stabsstellenleitung 11

Kunz, Alexander

Klimaschutzmanager

Schldarmann, Andrea

Gleichstellungsbeauftragte

Grone, Uta

Fachdienst 12 - Protokoll




Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1.

10.

11.

12.

13.

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalen Ladung und der Beschlussfahigkeit,
Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage

Genehmigung des Protokolls iber die Sitzung des Rates der Stadt Vechta vom 28.02.2022 -
Offentlicher Teil-

Bericht des Bilirgermeisters liber wichtige Verwaltungsangelegenheiten und liber wichtige
Beschllsse des Verwaltungsausschusses sowie Beantwortung von Anfragen

Antrag Fraktion Blindnis 90/Die Griinen vom 13.03.2022 nach § 56 NKomVG i.V.m. § 10 der
Geschaftsordnung; Beflaggung offentlicher Gebaude mit der "Regenbogenflagge" jahrlich am
17. Mai und 28. Juni

Antrag SPD-Fraktion vom 14.03.2022 nach § 56 NKomVG i.V.m. § 10 der Geschéaftsordnung;
Sonderfonds "Ukraine-Gefliichtete"

Antrag der SPD-Fraktion vom 14.03.2022 nach § 56 NKomVG i.V.m. § 10 der Geschéftsord-
nung; Studentisches Wohnen

Antrag WfV-Fraktion vom 14.03.2022 nach § 56 NKomVG i.V.m. § 10 der Geschéftsordnung;
Einflhrung von live-streams von Rats- und Ausschusssitzungen

Annahme von Zuwendungen gemaR § 111 Abs. 7 NKomVG 20/025/2022
Klimaschutzkonzept Stadt Vechta 60/073/2022

Bebauungsplan Nr. 169 ,Wohngebiet Ostlich des Kornblumenweges” mit ortlichen Bauvor-
schriften liber die Gestaltung - im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB,;

Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligun-
gen der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie
der erneuten offentlichen Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnah-
men und Satzungsbeschluss gem3R § 10 BauGB 61/090/2022

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Neubau der Feuerwehr Vechta an der Oldenbur-
ger StraBe zwischen Mohn- und Distelweg” im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB;
Prafung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegange-
nen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB 61/089/2022

Bebauungsplan Nr. 64 ,Ravensberger Strae / Krusenschlopp” 1. Anderung im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB;

Priifung der wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB
61/092/2022

Besetzung der Stelle Leitung des Rechnungsprifungsamtes 11/099/2022



14. Einwohnerfragestunde



Offentlicher Teil

TOP1

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung und der Beschlussfdhigkeit, Fest-
stellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrédge

Ratsvorsitzende Gohner eréffnete um 18.00 Uhr die Sitzung des Rates der Stadt Vechta. Sie begriifSte
alle Ratsmitglieder, die Mitarbeiter der Verwaltung, die erschienenen Zuhorer sowie den Vertreter
der Presse. Sie stellte fest, dass mit Einladung vom 18.03.2022 ordnungsgemal’ geladen wurde. Die
Ratsherren Wilming und Teuber fehlten entschuldigt. Der Rat sei somit beschlussfahig.

AnschlieBend stellte Ratsvorsitzende Géhner die Tagesordnung in der vorliegenden Form fest. Antra-
ge zur Tagesordnung lagen nicht vor.

TOP 2

Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung des Rates der Stadt Vechta vom 28.02.2022 -
Offentlicher Teil-

Der Rat der Stadt Vechta fasste folgenden Beschluss:

,Das Protokoll iber die Sitzung des Rates der Stadt Vechta vom 28.02.2022 -Offentlicher Teil- wird
genehmigt.”

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP3

Bericht des Biirgermeisters liber wichtige Verwaltungsangelegenheiten und iiber wichtige Be-
schliisse des Verwaltungsausschusses sowie Beantwortung von Anfragen

Blirgermeister Kater begriiRte alle Anwesenden. Er teilte mit, dass die CDU-Fraktion Anfragen gemaR
§ 20 der Geschaftsordnung zum Haushalt sowie zur Marienschule Oythe gestellt habe, die in der heu-
tigen Sitzung unter diesem Tagesordnungspunkt beantwortet werden sollten.

1. Sachstandsbericht zum Antrag der CDU-Fraktion, WfV-Fraktion und Ratsgruppe VCD und FDP;

Prifauftrag an das Rechnungspriifungsamt

Blirgermeister Kater informierte, dass der Antrag der CDU-Fraktion vom 07.12.2021 bereits am
11.01.2022 in der Sitzung des Verwaltungsausschusses beraten und abgelehnt worden sei. Er be-
richtete weiter, dass am 13.02.2022 ein inhaltlich dhnlich lautender Antrag der Fraktionen CDU,
Wir fir Vechta und der Ratsgruppe VCD und FDP eingegangen sei. Beantragt werde, dass der Rat
den bereits bekannten Prifauftrag an das Rechnungspriifungsamt beschliefen solle. In diesem
Zusammenhang stellte Birgermeister Kater fest, dass die Zustandigkeit auf Erteilung entspre-




2.1

chender Priifauftrage nicht beim Rat liege (§§ 154 f. NKomVG). Hinsichtlich der Organzustandig-
keit bestehe Einigkeit mit der Kommunalaufsicht, ein entsprechender Abschlussbericht stehe
noch aus.

Anfragen

Anfrage der CDU-Fraktion vom 13.03.2022/Haushalt
Mit Schreiben vom 13.03.2022 bat die CDU-Fraktion um Sachstandsmitteilung bzgl. der Auswir-
kungen des Krieges auf den stadtischen Haushalt anhand folgender Fragen:

Haben Sie Hinweise darauf, ob und in welchem Umfang Gewerbebetriebe im Stadtgebiet von die-
sen Auswirkungen betroffen sind?

Blirgermeister Kater informierte, dass der Stadtverwaltung Vechta derzeit keine konkreten Hin-
weise vorliegen wiirden, ob und in welchem Umfang Gewerbebetriebe im Stadtgebiet gewerbe-
steuermaRig von den Auswirkungen des Krieges betroffen seien.

Die Auswirkungen des Krieges auf das Gewerbesteuer-Aufkommen der Stadt Vechta kénnten zu
diesem Zeitpunkt noch nicht genannt werden. Bis zum jetzigen Zeitpunkt liege die Jahressollstel-
lung des Gewerbesteuer-Aufkommens der Stadt Vechta deutlich Giber dem Haushaltsansatz 2022.
Auch bei der Betrachtung des Gewerbesteuer-Aufkommens im 1. Quartal 2022 im Vergleich zu
den Quartalsergebnissen der letzten funf Jahre wiirden sich derzeit keine negativen Auswirkun-
gen feststellen lassen.

Bei der Stadtverwaltung wurden bisher vor dem Hintergrund des Krieges keine Antrage auf Stun-
dung der Gewerbesteuerzahlungen gestellt. Auch liege keine Erkenntnis vor, dass Antrage auf
Aussetzung der Vollziehung oder auf Herabsetzung der Gewerbesteuer bei der Finanzverwaltung
(Finanzamt) gestellt worden seien, dieses konne sich jedoch taglich andern.

In diesem Zusammenhang werde auch auf das Haushaltsjahr 2014 hingewiesen, in dem neben
starken Einbrichen in der Agrarbranche auch aufgrund des damaligen Russland-Ukraine-
Konfliktes Gewerbesteuereinbriiche zu verzeichnen gewesen waren. In dem Jahr seien russische
Streitkrafte auf der ukrainischen Halbinsel Krim einmarschiert. Damit verbunden seien seinerzeit
auch negative Auswirkungen auf die wirtschaftliche Lage gewesen.

Die Stadt Vechta konnte im Jahr 2014 den Ansatz fiir Steuern und dhnlichen Abgaben bei weitem
nicht erreichen. Bei der wichtigsten Finanzierungsquelle, den Gewerbesteuereinnahmen, habe
die Stadt Vechta ein Minus von 6,6 Mio. € gegenliber dem damaligen Haushaltsansatz zu ver-
zeichnen gehabt.

Insofern sei das weitere Gewerbesteuer-Aufkommen im Laufe des Haushaltsjahres 2022 zu be-
obachten.

Ist der Haushalt 2022 der Stadt Vechta noch richtig finanziert oder miissen MafSnahmen ergriffen
werden, die uns erméglichen, rechtzeitig und schnell bei einer negativen Entwicklung der stddti-
schen Steuereinnahmen zu reagieren?

Blirgermeister Kater informierte, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt der Haushalt 2022 noch
nicht gefdhrdet sei. Gleichwohl werde aber die finanzielle Entwicklung weiterhin genau betrach-
tet, um bei dramatischen Veranderungen rechtzeitig eingreifen zu kénnen.

Sobald finanzielle Auswirkungen des Krieges fiir den Haushalt der Stadt Vechta absehbar seien,
sei es beabsichtigt, ahnlich wie in den beiden vorangegangenen Corona-Jahren, von allen Mog-
lichkeiten zur Sicherung der Finanzsituation Gebrauch zu machen.

Grundsatzlich sei hier auszufiihren, dass eine negative Entwicklung der Einnahmeseite durch Ein-
sparungen auf der Ausgabeseite oder durch eine weitere Krediterméachtigung aufzufangen sei. Im
Umbkehrschluss gelte dies auch bei Mehrausgaben.

Tendenziell wiirden die Ausgaben derzeit aufgrund verschiedener Preiserhhungen steigen. Dies
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sei ein Thema, das die Stadt Vechta noch lange beschaftigen werde. Insbesondere bei den Inves-
titionsmaRnahmen sei dies zum Teil heute schon feststellbar. Das Investitionsprogramm der Stadt
Vechta, welches im Haushaltsplan 2022 mit ca. 27,7 Mio. € veranschlagt worden sei, bestehe
Uberwiegend aus laufenden MehrjahresmalRnahmen (Mehrjahreskonzept Grundschulen, Neubau
von Kindertagesstatten, Bau von Sportstatten, Sanierung/Umbau des Alten Rathauses, Bau des
Inklusionshauses, Erschliefung und Endausbau von bzw. in Baugebieten oder Manahmen zum
Hochwasserschutz). Fir diese MaRnahmen wiirde der Haushaltsansatz insgesamt ca. 18,5 Mio. €
betragen.

In der Regel seien Mehrkosten im investiven Bereich durch eine hohere Kreditermachtigung zu
finanzieren, sofern keine andere Deckungsfahigkeit innerhalb des entsprechenden Teilhaushaltes
durch Minderausgaben stehe. Fiir hohere Krediterméachtigungen sei der Erlass einer Nachtrags-
haushaltssatzung erforderlich.

Wie wirken sich die extrem gestiegenen Energiekosten auf die Betriebskosten der stddtischen Ge-
bdude und damit auf den stddtischen Haushalt aus?

Blirgermeister Kater informierte, dass aufgrund bestehender Vertrage mit den Energielieferanten
(Uberwiegend EWE) in diesem Jahr nach derzeitigem Stand nicht mit einer erheblichen Steigerung
der Energiekosten zu rechnen sei (in Abhangigkeit des Verbrauches).

Allerdingst werde Ende dieses Jahres der Gasliefervertrag mit der EWE auslaufen. Die EWE habe
dem Landkreis zudem auch schon mitgeteilt, dass die Option einer Verlangerung nicht in An-
spruch genommen werde. Somit musse fir das kommende Jahr ein neuer Lieferant fiir Gas aus-
geschrieben werden. Nach derzeitigem Stand kénne dies dazu fihren, dass sich die Kosten min-
destens verdoppeln, eher sogar verdreifachen, wiirden. Dies werde in den Haushaltsanmeldun-
gen fur 2023 entsprechende beriicksichtigt.

Der Stromliefervertrag wurde zum 01.01.2021 unter den altbekannten Konditionen neu abge-
schlossen und laufe dementsprechend mindestens bis zum 31.12.2023.

Mit Schreiben vom 24.03.2022 bat die CDU-Fraktion um Sachstandsmitteilung bezliglich des
Raumbedarfs an den Grundschulen in Bezug auf die Angelegenheiten der laufenden Verwaltung
anhand folgender Fragen:

Sieht es die CDU-Fraktion richtig, dass bei erforderlichem Raumbedarf an unseren Grundschulen,
sei es durch hohe Schiilerzahlen oder notwendige Umbaumafinahmen, die Lésung des Raumbe-
darfs oder andere Lésungsméglichkeiten grundsdtzlich Angelegenheiten der laufenden Verwal-
tungstdtigkeit sind? Die Politik also erst dann entscheiden muss, wenn unter Ausschépfung aller
Méglichkeiten eine Lésung ansteht, die den normalen Haushaltsansatz iibersteigt und zusdtzliche
Haushaltsmittel freigegeben werden miissen?

Blirgermeister Kater informierte, dass die Annahme richtig sei. Die Deckung der Raumbedarfe der
stadtischen Schulen sei dann ein Geschaft der laufenden Verwaltung, wenn innerhalb vorhande-
ner Schulrdumlichkeiten die Schilerinnen und Schiler auskdmmlich beschult werden kénnten.
Die Kosten fiir das Herrichten von Rdumen (z. B. Streichen, Mdbel ergdnzen etc.) wiirden dabei
regelmaRig unter den normalen Unterhaltungsbedarf fallen.

Hierzu eine kurze rechtliche Einordnung:

Die Verwaltung, respektive der Biirgermeister, entscheide dann, wenn es sich um ein sog. ,Ge-
schiaft der laufenden Verwaltung” im Sinne des § 85 Abs. 1 Satz 1 Ziffer 6 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetzes handele

Per Definition sei ein Geschéaft der laufenden Verwaltung mehr oder weniger regelmalRig wieder-
kehrend, nach GrofSe und Finanzkraft der Kommune sowie Umfang der Verwaltungstatigkeit von
sachlich weniger erheblicher Bedeutung.



Die Veranderungen im Grundschulbereich, z. B. durch BaumaRnahmen oder weitere Klassenver-
bande, zogen in den vergangenen Jahren regelmaRig Anpassungen in den Sommerferien nach
sich. In der Regel erfolge hier eine Absprache zwischen dem zustdndigen Fachdienst Schule und
Sport und der Schulleitung sowie eine Umsetzung durch die Zentrale Gebdudewirtschaft bzw. be-
auftragte Firmen.

Fir eine Kommune der GrofRe Vechtas mit sieben Grundschulen und einer weiterfiihrenden Schu-
le liege nach Ansicht der Verwaltung dann kein Geschaft der laufenden Verwaltung mehr vor,
wenn zusatzliche Raumlichkeiten beschafft werden missten (z. B. durch die Anmietung von Con-
tainern) und sich die Kosten nicht mehr im Rahmen der lblichen Bauunterhaltung bewegten. So
habe der Schulausschuss respektive der VA z. B. entschieden, fiir die Christophorusschule die er-
forderlichen weiteren Raumlichkeiten in Containern bereitzustellen. Auch fiir die modulare Er-
weiterung von Kindertagesstatten habe die Verwaltung in der Vergangenheit Beschlisse herbei-
geflihrt.

3. Familie, Gesundheit und Soziales

Blirgermeister Kater berichtete, dass der Verwaltungsausschuss in seiner Sitzung am 15.03.2022
folgende Beschliisse gefasst habe:

— Die Verwaltung werde beauftragt, die Planungen fir die notwendige Sanierung und Erweite-
rung der AWO Kita mit einem Architekturbiiro fortzufihren. Hierfir werden in 2023 Haus-
haltsmittel in HoOhe von insgesamt 1,5 Mio. € eingeplant.

— Die Stadt Vechta stimme dem Antrag des Andreaswerkes auf Sanierung des Spielplatzes des
Andreaswerkes insoweit zu, dass die erforderlichen Kosten der preisgiinstigsten Angebote fir
Spielgerate, maximal jedoch 40.000 €, ibernommen werden wirden.

— Die Erstellung eines stadtischen Giftkdder-Atlasses und einer Broschiire werde nicht weiter-
verfolgt. Die entsprechenden ortsansdssigen Vereine wirden (ber die bestehenden Moglich-
keiten informiert. Die Stadt Vechta gewahre dem Hundesportverein Lohne-Langférden e.V.
einen einmaligen finanziellen Zuschuss in Hohe von 500 € fir die Erstellung einer Broschiire
zum Thema Giftkdder.

TOP 4

Antrag Fraktion Biindnis 90/Die Griinen vom 13.03.2022 nach § 56 NKomVG i.V.m. § 10 der Ge-
schaftsordnung; Beflaggung 6ffentlicher Gebdude mit der "Regenbogenflagge" jahrlich am 17. Mai
und 28. Juni

Ratsvorsitzende Gohner lbergab das Wort an die Fraktion Bindnis 90/Die Griinen zur Begriindung
ihres Antrags. Die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen stellten ihren Antrag vor.

Auf Nachfrage der Ratsvorsitzenden Géhner, in welchem Ausschuss der Antrag der Fraktion Biindnis
90/Die Grinen verwiesen werden solle, teilte die Fraktion mit, dass es sich hier um einen Dringlich-
keitsantrag handele, da bis zum genannten Termin im Mai keine weitere Sitzung des Verwaltungsaus-
schusses stattfinde.

In diesem Zusammenhang wies Blrgermeister Kater daraufhin, dass die Beflaggung der stadtischen
Liegenschaften im Ermessen des Blirgermeisters liege und der Rat in der heutigen Sitzung keine Ent-
scheidung treffen kénne. Weiterhin teilte er mit, dass die nachste Sitzung des Verwaltungsausschus-
ses am 26.04.2022 sei.



Die Fraktion Blindnis 90/Die Griinen beantragte alsdann die Verweisung ihres Antrages in den Ver-
waltungsausschuss.

Nach kurzer Aussprache und Ermahnung an einzelne Ratsmitglieder, dass nicht inhaltlich zu diskutie-
ren sei, lie® Ratsvorsitzende Gohner Uber die Verweisung abstimmen.

Der Rat der Stadt Vechta fasste folgenden Beschluss:
»,Der Antrag der Fraktion Biindnis 90/DieGriinen vom 13.03.2022 bezlglich der Beflaggung o6ffentli-

cher Gebdude mit der ,Regenbogenflagge” jahrlich am 17. Mai und 28. Juni wird in den Verwaltungs-
ausschuss verwiesen.”

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 15
Enthaltung: 4

Die Verweisung des Antrages ist damit abgelehnt.

TOP5

Antrag SPD-Fraktion vom 14.03.2022 nach § 56 NKomVG i.V.m. § 10 der Geschéftsordnung; Sonder-
fonds "Ukraine-Gefliichtete"

Ratsvorsitzende Goéhner lbergab das Wort an die SPD-Fraktion zur Begriindung ihres Antrags. Die
Fraktion stellte ihren Antrag vor und wies in diesem Zusammenhang auf die enorme Hilfsbereitschaft
in der Bevolkerung Vechtas hin, die insbesondere bei Initiativen aus der Zivilgesellschaft bislang
GrolRartiges geleistet habe. Beantragt werde eine Verweisung in den Verwaltungsausschuss.

Ratsvorsitzende Gohner liel’ Gber die Verweisung des Antrages abstimmen.
Der Rat der Stadt Vechta fasste folgenden Beschluss:
Der Antrag der SPD Fraktion vom 14.03.2022 auf Einrichtung eines Sonderfonds , Integration Ukraine-

Gefllichtete” wird in den Verwaltungsausschuss verwiesen.”

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 28
Enthaltung: 3

TOP 6

Antrag der SPD-Fraktion vom 14.03.2022 nach § 56 NKomVG i.V.m. § 10 der Geschiftsordnung;
Studentisches Wohnen

Ratsvorsitzende Gohner (ibergab das Wort an die SPD Fraktion zur Begriindung ihres Antrags. Die
Fraktion stellte ihren Antrag vor. Es werde die Verweisung in den Ausschuss fir Umwelt, Planung und



Bauen beantragt.

Nach kurzer Aussprache und erneutem Hinweis auf eine nicht inhaltliche Beratung lieR Ratsvorsit-
zende Gohner Uber die Verweisung des Antrags abstimmen.

Der Rat der Stadt Vechta fasste folgenden Beschluss:

»,Der Antrag der SPD Fraktion vom 14.03.2022 auf Ermittlung, in welchem Umfang studentischer
Wohnraum in anderen Universitdtsstadten in Niedersachsen von Studentenwerken oder anderen
Organisationen zur Verfligung steht wird in den Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen verwie-

"

sen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 28
Nein-Stimmen: 3

TOP 7

Antrag WfV-Fraktion vom 14.03.2022 nach § 56 NKomVG i.V.m. § 10 der Geschaftsordnung; Einfiih-
rung von live-streams von Rats- und Ausschusssitzungen

Ratsvorsitzende Gohner (ibergab das Wort an die Fraktion Wir fir Vechta zur Begriindung ihres An-
trags. Die Fraktion stellte ihren Antrag vor und wies daraufhin, dass keine Verweisung in einen Aus-
schuss beantragt werde, sondern eine Beratungsgrundlage fir die im April stattfindenden Klausurta-
gung verwaltungsseitig erarbeitet werden solle.

Ratsvorsitzende Gohner teilte mit, dass gemall der Geschaftsordnung Antrage nur in einen Ausschuss
verwiesen werden kdnnen und bat die Fraktion Wir fir Vechta mitzuteilen, in welchem Ausschuss die
Beratung erfolgen solle.

Beantragt werde seitens der Fraktion die Verweisung in den Verwaltungsausschuss.

In diesem Zusammenhang informierte die AfD-Fraktion, dass ein dhnlich lautender Antrag bereits im
September 2020 seitens der AfD-Fraktion beantragt wurde und die AfD-Fraktion der Verweisung des

Antrages zustimmen werde.

Dem schloss sich die Fraktion Biindnis 90/Die Griinen ebenfalls an und wies daraufhin, dass im Bir-
gerinformationssystem die Daten fiir die Birger/-innen nicht abrufbar und einsehbar seien.

Ratsvorsitzende Gohner liel alsdann Gber die Verweisung des Antrages abstimmen.
Der Rat der Stadt Vechta fasste folgenden Beschluss:
,Der Antrag der WfV-Fraktion vom 14.03.2022 auf Einfihrung eines sog. live-streams von Rats- und

Ausschusssitzungen wird in den Verwaltungsausschuss verwiesen.”

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 30
Enthaltung: 1




TOP 8

Annahme von Zuwendungen gemaR § 111 Abs. 7 NKomVG

Der Rat der Stadt Vechta fasste folgenden Beschluss:

Die nachfolgend aufgefiihrten Geld- bzw. Sachzuwendungen werden angenommen

Lfd. | Zuwendungsgeber Zuwendungsnehmer Gesamtwert
Nr.
1 Forderverein Overbergschu- Overbergschule 10.632,43 €
le
¢ Nikolausstiefel 06.12.2021 198,00 €
e Grundschulplaner 30.08.2021 1.120,50 €
e Baubuden 23.10.2021 1810,19 €
e Fleecedecken 01.03.2021 1.785,00 €
e Baumwolltaschen f. Fleecedecken 01.03.2021 399,20 €
e Bojes Softeis (letzter Schultag) 1283;83] ggggg 2
e Bicher (Hase u. Igel Verlag) PO ’
07.04.2021 219,99 €
e B-Bot Photon Robot (Lernroboter) 10.11.2021 149 85 €
e Vorlese-Wettbewerb 06.1 1 '2021 516’02 €
* Tulpenf. Brot 01.10.2021 704,96 €
* Schulschild 20.11.2021 177,04 €
e Arnulf Betzold GmbH 20.11.2021 1.964.50 €
e Montessori-Lernwelten 20.11.2021 272,00 €
e Schmidt-Lehrmittel 20.11.2021 211,73 €
¢ Montessori Shop
2 Evangelische Kirche Martin-Luther-Schule 3.8
00,
00
€
e 10 IPads m. Tastatur Mai 2021 3.800,00 €
3 Volksbank Vechta eG FD Soziale Dienste, Senioren 5.0
und Integration 00,
00
€
¢ Geldzuwendung fiir den Erwerb von Gut- 01.12.2021 5.000,00 €
scheinkarten flr
Seniorencardbesitzer
4 JOBO Spezial-Maschinen Stadtischer Kindergarten 27
GmbH 38,
95
€
e Kinderbus ,Trend“ ohne Motor 05.11.2021 2.738,95 €
5 Volksbank Vechta Stadtische Kita Antonius- 3.2
stralle 00,




¢ Kinderbus incl. Regen- / 22.11.2021 3.200,00 €
e Sonnendach

Abstimmungsergebnis: einstimmig

TOP9

Klimaschutzkonzept Stadt Vechta

Blrgermeister Kater fiihrte in den Sachverhalt ein und machte deutlich, dass es ein ambitioniertes
Ziel der Stadt Vechta sei, dem AusstoR der Treibhausgase entgegenzuwirken und durch den heutigen
Beschluss des Rates, das Klimaschutzkonzept auf den Weg zu bringen. Er sehe, das Klimaschutzkon-
zept als gesamtgesellschaftliche Aufgabe und wies auf die stadtischen Liegenschaften hin, die nur ein
Prozent des gesamten Energieverbrauchs ausmachen wiirden. Mit Blick auf die privaten Haushalte
sowie die Wirtschaft seien Férdermittel von Bund und Land wichtig.

Er teilte mit, dass das Klimaschutzkonzept von Herrn Kunz, Klimaschutzmanager, tberarbeitet und
vorab allen Ratsmitgliedern am 28.03.2022 zugesendet worden sei.

Blirgermeister Kater gab das Wort an Herrn Kunz, der anhand der beigefligten Prasentation das Kli-
maschutzkonzept ausfiihrlich vorstellte und detailliert auf die einzelnen Bestandteile des Klima-
schutzkonzeptes einging. Demnach bestehe in der Stadt Vechta auf Grundlage der Analysen das Po-
tenzial, den Treibhausgasausstol bis zum Jahr 2035 um 80 % zu reduzieren.

Herr Kunz berichtete weiter, dass es sich bei dem vorliegenden Klimaschutzkonzept um einen Leitfa-
den handele, wie sich der Klimaschutz vor Ort gestalten lasse. Dabei hob er hervor, dass die Errei-
chung der Klimaschutzziele nur mdéglich sei, wenn die Handlungsfelder auch das gesamte stadtische
Leben abdecken wiirden. Dies sei z.B. die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf stadtischen Lie-
genschaften, Solaranlagen, Erdwarme und Biomasse sowie auch die Windenergie. Er berichtete wei-
ter, dass zusatzliche Investitionen im Bereich der E-Mobilitat erfolgen mussten, wie die Intensivierung
der Ladeinfrastruktur oder auch die Installation von Sharing-Angeboten.

Im Anschluss fand eine umfangreiche Aussprache statt. Die Fraktion Wir fir Vechta merkte an, dass
die Folgen des Klimawandels bereits deutlich zu sehen seien. Sie teilte mit, dass die Stadt Vechta mit
ihren stadtischen Liegenschaften in Sachen Umstellung auf erneuerbare Energien als gutes Vorbild
vorangehen misse. In diesem Zusammenhang wies sie auf Stadte hin, in denen Ratsbeschlisse unter
Klimavorbehalt gestellt wiirden. AbschlieBend teilte die Fraktion Wir fir Vechta mit, dass sie dem
vorgelegten Klimaschutzkonzept zustimmen werde, diesem aber durch Antrage zuarbeiten werde.

Fiir die CDU-Fraktion sei es wichtig, dass das vorliegende Konzept dynamisch bleibe. Hierzu teilte sie
mit, dass das Klimaschutzkonzept sich in den nachsten Jahren weiterentwickelt und immer wieder
angepasst werden misse. Die Ziele des Klimaschutzes sollten nicht zu hoch gesteckt werden, damit
sie realistisch erreichbar sind.

Die SPD-Fraktion stimmte der CDU-Fraktion zu und bat in diesem Zusammenhang, die Biirgerinnen
und Birger mitzunehmen und gemeinsam die Aufgaben und Ziele des Klimaschutzes anzustof3en.



Auch die SPD-Fraktion werde dem Klimaschutzkonzept zustimmen.

Seitens der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen sei das vorliegende Klimaschutzkonzept ein Einstieg in
eine bewusstere Klimapolitik, die verstarkte Aufgaben bendtige. Sie teilte weiter mit, dass auch die
Biirgerinnen und Birger héhere Kosten akzeptieren missten, um so den Klimaschutz weiter voranzu-
bringen. Die Fraktion Blindnis 90/ Die Griinen wies hier auch auf die Nutzung einer sinnvollen Bau-
leitplanung hin, diese sei starker in den Fokus zu nehmen. Auch sie werde dem Klimaschutzkonzept
zustimmen.

Die Ratsgruppe VCD und FDP teilte mit, dass sie sich ebenfalls fiir das Klimaschutzkonzept ausspreche
und deutete in diesem Zusammenhang auf die Geothermie bei der Ausweisung von Bau- und Gewer-
begebieten hin. Hier wiinsche man sich, dass sich die Verwaltung konkreter fasse.

AbschlieBend teilte Blrgermeister Kater mit, dass mit dem Konzept ein Ausgangspunkt fir alle weite-
ren Klimaschutzaktivitaten geschaffen werde, um so dem Klimawandel zu begegnen.

Alsdann lieB Ratsvorsitzende Goéhner liber die Beschlussempfehlung abstimmen.

Der Rat der Stadt Vechta fasste folgenden Beschluss:

1. Die Umsetzung des integrierten kommunalen Klimaschutzkonzeptes der Stadt Vechta wird
beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Basis des Klimaschutzkonzeptes, einen Férderantrag
fiir das Anschlussvorhaben gemaR der Kommunalrichtlinie zu stellen. Die erforderlichen Per-
sonal- und Sachkosten sind fir die Jahre 2023 bis 2025 in die Haushaltsplanung einzubringen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 30
Enthaltung: 1

TOP 10

Bebauungsplan Nr. 169 ,,Wohngebiet 6stlich des Kornblumenweges” mit drtlichen Bauvorschriften
liber die Gestaltung - im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB;

Priifung der waihrend der 6ffentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligungen
der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der erneu-
ten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Sat-
zungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Ratsvorsitzende Gohner wies daraufhin, dass die Angelegenheit bereits umfassend vorberaten wor-
den sei und bat Fachbereichsleiterin Scharf um eine kurze Zusammenfassung.

Fachbereichsleiterin Scharf stellte den Sachverhalt anhand der in der Anlage beigefligten Prasentati-
on vor und ging dabei auf die unterschiedlichen Wohnformen ein. Sie berichtete weiter, dass im
Rahmen eines online durchgefiihrten Beteiligungsverfahrens vor der 6ffentlichen Auslegung Biirger-
eingaben eingegangen seien.

Seitens der CDU-Fraktion wurde hervorgehoben, dass hier, im Rahmen der Aufstellung des Bebau-



ungsplanes, eine Flache fur eine Wohnbebauung mit bezahlbarem Wohnraum geschaffen werde,
welcher die CDU-Fraktion zustimmen werde. Im Hinblick auf die Verkehrsproblematik am Kornblu-
menweg teilte die CDU-Fraktion mit, dass moglichst eine Erschliefung liber den Visbeker Damm er-
folgen solle.

Auch die SPD-Fraktion sowie die Ratsgruppe VCD und FDP stimmten dem Vorhaben zu, da die Schaf-
fung von bezahlbarem Wohnraum Prioritdt haben sollte.

Aus Sicht der Fraktion Blindnis 90/Die Griinen fehlten in diesem Konzept die Klimaschutzaspekte, um
weitere 6kologische Strukturen zu schaffen. Die Fraktion werde aber fiir das Vorhaben stimmen.

Auf Nachfragen der Fraktion Wir flir Vechta teilte Blrgermeister Kater und Fachbereichsleiterin

Scharf wie folgt mit:

— Eine Erweiterung der Ludgerusschule sei derzeit nicht geplant.

— Die GeWoBau, als Hauptinvestor, werde den Wohnraum entsprechend der Einkommensgrenzen
vermieten.

— Durch die Bereitstellung eines breit aufgestellten Wohnangebotes durch Mehrfamilienhduser
sehe man hier keinen sozialen Brennpunkt.

Nach Abschluss der Aussprache fasste der Rat der Stadt Vechta folgenden Beschluss:
1. Priifung der wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und der

Beteiligung der Beh6érden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag:

Nr. 1 AVACON Netz GmbH, Watenstedter Weg 75, 38229 Salzgitter, Schreiben vom
24.03.2021

Stellungnahme: Prifung:

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungs- | Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
anlagen von Avacon Netz GmbH/Purena GmbH / | hommen.

WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Aus-
kunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten ist.

Beschreibung der Ortlichkeit
BP Nr. 169 "Wohngebiet 6stlich des Kornblumenwe-
ges" Vechta

Achtung:

Im o. g. Auskunftsbereich kdnnen Versorgungsanla-
gen liegen, die nicht in der Rechtstragerschaft der
oben aufgefiihrten Unternehmen liegen.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfi-
gung.

Nr.2 EWE NETZ GmbH, Emsteker StraRRe 60, 49661 Cloppenburg, Schreiben vom 30.03.2021

Stellungnahme: Prifung:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plan- | Die Hinweise zu den bestehenden Ver-
gebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder | sorgungsanlagen werden zur Kenntnis




Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und diirfen weder beschadigt, lberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

genommen.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderun-
gen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsar-
beiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige
ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungslei-
tungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen
Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -
korridore gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizi-
tats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereit-
stellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die weiteren Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Die EWE Netz
wird rechtzeitig vor Baubeginn betei-
ligt.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich gere-
gelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berticksich-
tigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft
Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Ent-
scheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern je-
derzeit iber die genaue Art und Lage unserer zu be-
ricksichtigenden Anlagen liber unsere Internetseite:
https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Nr. 3 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Kampf-
mittelbeseitigungsdienst, DorfstraBe 19, 30519 Hannover, Schreiben vom 08.04.2021

Stellungnahme:

Prifung:



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampf-
mittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) betei-
ligt. Meine Ausfihrungen hierzu entnehmen Sie bitte
der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kos-
tenfrei.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine
weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird, ma-
che ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als
Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir die MaR-
nahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine
historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegs-
luftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen
durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luft-
bildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe,
alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung
oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten.
Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Nieder-
sachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in
Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behorden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen be-
tragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antrag-
stellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung
einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfah-
rungsgemaR nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den
Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswer-
tung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwen-
dung des Antragsformulars und der Rahmenbedin-
gungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampf
mittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Fir die Planfliche liegen dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkennt-
nisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wur-
den nicht vollstandig ausgewertet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es wurde eine Luftbildaus-
wertung durchgefihrt.

Als Ergebnis der Luftbildauswertung
geht hervor, dass fiir das Plangebiet
kein Handlungsbedarf besteht.




Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswer-
tung durchgefihrt.

Zu dem Zeitpunkt der Ubersendung der
Stellungnahme lag noch keine Luftbild-
auswertung vor. Nach durchgefiihrter
Luftbildauswertung wird keine Kampf-
mittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchge-
flhrt.

Es wurde keine Sondierung durchge-
flhrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel.

Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht
bestatigt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
Fliche B

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wur-
den vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbild-
auswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermu-
tet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchge-
flhrt.

Rdaumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht
bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder knnen nur auf Schaden
durch Abwurfkampfmittel tiberpriift werden. Sollten
bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Pan-
zerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nie-
dersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Der Hinweis wurde in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnis-
se aus der Zeit vor der Einfiihrung des Kampfmittelin-
formationssystems Niedersachsen (KISNi), dem
11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qua-
litatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natir-
lich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustan-
digkeit berlicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stel-
lungnahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren
Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Nr. 4

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Kampfmittelbeseitigungsdienst, DorfstraRe 19, 30519 Hannover, Schreiben vom 16.04.2021




die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden auf
Ihren Antrag hin ausgewertet (siehe beigefligte Kar-
tenunterlage).

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. Als Ergebnis der Luftbildaus-
wertung geht hervor, dass fiir das Plan-
gebiet kein Handlungsbedarf besteht.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wur-
den vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbild-
auswertung wird keine Kampfmittelbelastung

vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchge-
flhrt.

Rdaumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht
bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden
durch Abwurfkampfmittel tiberprift werden. Sollten
bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Pan-
zerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nie-
dersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Ergebniskarte BA-2021-01122
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Nr. 5 NLWKN, Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg, DriidingstraBe 25, 49661 Cloppenburg, Schrei-

ben vom 19.04.2021

Stellungnahme:

Prifung:

Die Unterlagen zum oben genannten Antrag habe ich
gepriift. Seitens des Niedersachsischen Landesbe-
triebes fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Natur-
schutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg, werden
folgende Hinweise gegeben:

Im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher
Belange weise ich darauf hin, dass sich auRerhalb des
Vorhabenbereiches zwei Landesmessstellen befin-
den, die vom NLWKN betrieben und unterhalten
werden (s. Ubersichtskarte). Diese Messstellen die-
nen der Gewasserliberwachung und sind von erheb-
licher Bedeutung fir das Land Niedersachsen, Die
Landesmessstellen dirfen auch in ihrer Funktionali-
tat durch die Planungen/ das Vorhaben nicht beein-
trachtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Da die Messstellen gemall Karte
des NLWKN in 700m bzw. 750m Entfer-
nung liegen, wird die Funktionalitat
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Fir Riackfragen hierzu steht |hnen Frau Karfusehr,
Tel. 04471/886-128, gerne zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt fithren, gehe ich von
einer Beteiligung als Gewasserkundlicher Landes-
dienst (GLD) aus. Die Stellungnahme als TOB ersetzt
nicht die Stellungnahme des GLD.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Von einer wesentlichen Auswir-
kung auf den Wasserhaushalt ist nicht
auszugehen.

Entfernung Messstelle Vechta Il
zum Antragsbereich ca.700 m

Ubersichtskarte N

LLLLL




Nr. 6 Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archdologie, Ofener Stra-

Be 15, 26121 Oldenburg, Schreiben vom 05.05.2021

Stellungnahme:

Prifung:

Sie haben uns im o.g. Verfahren beteiligt.

In der Begriindung wird unter 12 ,Nachrichtliche
Ubernahmen - Bodenfunde” bereits auf die erfor-
derlichen archdologischen Untersuchungen hinge-
wiesen. Die dortigen Ausfiihrungen sind unbedingt
zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Vor Beginn der Bauarbeiten er-
folgt eine Abstimmung mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde. Werden archa-
ologische Untersuchungen erforderlich,
werden diese von der Stadt Vechta
durchgefihrt.

Nr. 7 - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Postfach 51 01 53, 30361 Han-

nover, Schreiben vom 07.05.2021

Stellungnahme:

Prifung:

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belan-
ge geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Boden

Mit Grund und Boden ist gemal §1a BauGB sparsam
und schonend umzugehen und flachenbeanspru-
chende MaRnahmen sollten diesem Grundsatz ent-
sprechen (LROP 3.1.1, 04). Im Plangebiet befinden
sich, wie in den Unterlagen beschrieben, laut den
Daten des LBEG Suchrdume fir schutzwirdige Bo-
den entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im
Plangebiet handelt es sich um folgende Kategorien:

Der Hinweis zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden wird zur Kenntnis
genommen. Das dem Bebauungsplan zu
Grunde liegende Bebauungskonzept
siecht mit den Mehrfamilienhdusern
auch eine Bauform mit einem hdheren
Verdichtungsgrad vor. Somit entspricht
dies auch den Zielen des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden.

Kategorie
Plaggenesch

Die Karten kénnen auf dem NIBIS Kartenserver ein-
gesehen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige
allgemeine Hinweise zu den Malnahmen der Ver-
meidung und Verminderung von Bodenbeeintrach-
tigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund
§202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemaRen Verwertung zugefiihrt
werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten eini-
ge DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhalten-
den Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im
Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen
durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungs-
verbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden.
Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen. In den Bebauungsplanent-
wurf ist eine textliche Festsetzung zur
Behandlung des Oberbodens bereits
aufgenommen worden:

,K1 — Behandlung des Oberbodens”

Vor Beginn aller Erdarbeiten ist der
Oberboden auf den betroffenen Fla-
chen entsprechend DIN 18195 Blatt 2
abzuschieben. Eine Zwischenlagerung
ist in flachen Mieten vorzunehmen®”.
Der anfallende Oberboden ist zu min-
destens einem Drittel innerhalb des
Plangebietes wiederzuverwenden®”.




Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemal DIN
19639). AuBerdem sollte das Vermischen von Bbéden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht
28 ,Bodenschutz beim Bauen” des LBEG dient als
Leitfaden zu diesem Thema.

Hinweise:

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen
erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und Informati-
onen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf
den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und
-2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
giltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belan-
ge haben wir keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogli-
che Konflikte gegeniiber den raumplanerischen Be-
langen etc. ableiten und vorausschauend beriick-
sichtigen zu koénnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellen-
scharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch
auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchun-
gen.

Ein geotechnischer Bericht, in dem eine
Baugrundbeurteilung durchgefiihrt
wurde, liegt der Stadt Vechta vor (IGL -
Ingenieurgeologie Dr. Liibbe, Geotech-
nischer Bericht zum Bauvorhaben Er-
schlieBung B-Plan Nr. 169 vom
06.07.2021).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Nr. 8 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technikniederlassung Nord, Hannoversche Strafle

6-8, 49084 Osnabriick, Schreiben vom 02.08.2021

Stellungnahme:

Prifung:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentlimerin und Nut-
zungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.




Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errich-
tung eigener TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach
Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Aus-
bauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behilt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-
stehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten

Wir bitten Sie, in den Hinweisen des Bebauungspla-
nes folgende Forderung entsprechend § 77k Abs. 4
Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

Neu errichtete Geb&dude, die Uber Anschlisse fir
Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfligen sollen, sind gebdudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfa-
higen passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3
Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebdudeinternen Netzkomponenten aus-
zustatten.”

Ein entsprechender Hinweis ist in den
Bebauungsplan-Entwurf mit aufge-
nommen worden.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der Erschlie-
RBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mog-
lich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schrift-
lich anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der Baube-
sprechung mit den Versorgungsbetrieben einzula-
den.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der
Besprechung zu entsenden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Die Versorger werden rechtzeitig
vor Baubeginn informiert.

Biirger 1- Schreiben vom 05.05.201

Stellungnahme

Prifung

In vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir an,
dass unser Mandant, Anwohner des Sonnenblu-
menwegs, 49377 Vechta, mit der Wahrnehmung
seiner rechtlichen Interessen beauftragt hat. Eine
Vollmacht ist in der Anlage beigefligt. In der Sache
bemerken wir Folgendes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Unser Mandant ist Eigentiimer eines Grundstiicks im
Sonnenblumenweg, 49377 Vechta. Das Grundstiick
ist mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut und wird
von unserem Mandanten und seiner Familien be-
wohnt. Der Sonnenblumenweg ist nur Uber den
Kornblumenweg erreichbar und grenzt unmittelbar
an das geplante Baugebiet an.




Die Stadt stellt derzeit den Bebauungsplan Nr. 169
»Wohngebiet Ostlich des Kornblumenweges" auf.
Der Entwurf des Bebauungsplans liegt in der Zeit
vom 25.03. bis einschlieBlich 07.05.2021 aus. Anlass
der Planung ist ausweislich der Planbegriindung,
dass die Entwicklung der Einwohnerzahlen in der
Stadt Vechta sowie der hierdurch bedingte Umfang
der Bautatigkeit im Segment Ein- und Zweifamilien-
hausbau sich in den letzten Jahren stetig weiterent-
wickelt hat. Die Stadt Vechta beabsichtigt daher,
neue Wohnbauflachen bereitzustellen. Ziel der Pla-
nung sei die raumvertragliche Entwicklung eines
attraktiven Wohnbauflachenangebotes westlich des
Schulzentrums. Vor allem soll mit der Wohnbebau-
ung zusatzlich bezahlbarer Wohnraum fiir verschie-
dene Wohnformen geschaffen werden. Hierzu sei im
Norden des Plangebiets eine Mehrfamilienhausbe-
bauung entlang der von West nach Ost verlaufenden
PlanstraBBe angedacht. Fiir die beiden 6stlich gelege-
nen Wohnquartiere sollen Stellplatze in einer Tiefga-
rage untergebracht werden. Entlang des Kornblu-
menwegs sind abstufend Reihenh&user, Doppel- und
Einfamilienhduser vorgesehen. Hierzu setzt der Be-
bauungsplan verschiedene Wohngebiete fest. Ein-
schrankend soll festgesetzt werden, dass nur die fur
die Quartiersentwicklung bedeutsamen Nutzungen
nach § 4 BauNVO zuldssig sein sollen, die Ausnah-
men nach § 4 Abs. 3 BauNVO jedoch nicht.

Die nebenstehende Darstellung zum Ziel
und Anlass der Planung sind der Be-
griindung zum Bebauungsplan ent-
nommen und richtig.

Unser Mandant ist mit dieser Planung nicht einver-
standen. Das beruht auf folgenden Griinden:

1.

Zunachst einmal verkennt die Planung, dass mit der
Entwicklung dieses Baugebietes ein ganz erheblicher
ErschlieBungsverkehr verbunden sein wird. Grund-
lage der Planung scheint das veraltete und tberhol-
te Immissionsschutzgutachten zu den Gerauschein-
wirkungen durch StralRenverkehr auf den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 154 der Uppen-
kamp und Partner vom 23.03.2014 zu sein. Gegen-
stand dieser sachverstandigen Stellungnahme ist der
Bebauungsplan Nr. 154 der Stadt. Darin werden
zwolf Wohneinheiten und deren ErschlieBungsver-
kehr bewertet.

Im Rahmen der erneuten o6ffentlichen
Auslegung gemaR §4a Abs.3 BauGB lag
unter anderem das Immissionsschutz-
Gutachten der Firma Normec-
Uppenkamp vom 26.01.2022 mit aus.
Eine Aktualisierung des Gutachtens des
Bliros (Stand vom Januar 2020) ist auf
Grund des geadnderten Bebauungskon-
zeptes erforderlich geworden.

Auf Grund der Aktualitdt des Gutach-
tens kann dem allgemeinen Grundsatz
der Konfliktbewidltigung Rechnung ge-
tragen werden, dass im Rahmen der
Bauleitplanung die schalltechnische
Vertraglichkeit des Vorhabens im Hin-
blick auf die auBerhalb des Plangebietes
bestehenden Emissionsquellen zu pri-
fen ist. Das Immissionsschutzgutachten
betrachtet allerdings nicht die schall-




technischen Auswirkungen des StralRen-
verkehrs, da die Strallen ,Lattweg” und
,Visbeker Damm” auf Grund der Ent-
fernung zum Plangebiet nicht als rele-
vante Emmissionsquelle anzusehen
sind. Im Immissionsschutzgutachten
wird die schalltechnische Vertraglichkeit
hinsichtlich des Freizeit- und Sportlarms
geprift.

Mit dem in Rede stehenden Baugebiet hat das
nichts zu tun. Deutlich wird das daran, dass die Stadt
eine Verkehrsuntersuchung durch das Ingenieurbiro
fiir StralRen- und Tiefbau hat vornehmen und erstel-
len lassen (Stand: Oktober 2018). Darin wird von
einer Planung flir 100 Wohneinheiten ausgegangen.
Ob das mit Blick auf die geplante verdichtete Be-
bauung Uberhaupt zutreffend ist, erscheint ausge-
sprochen zweifelhaft. Vor diesem Hintergrund muss
mit einem erheblichen ErschlieRungsverkehr ge-
rechnet werden, der anscheinend ausschlieflich
Uber den Kornblumenweg abgewickelt werden soll.
Alternative ErschlieBungen werden mit der Planung
nicht einmal im Ansatz erwogen. Das ware aber
auch dann erforderlich, wenn der zusatzliche Er-
schlieBungsverkehr fir das geplante Wohngebiet
(moglicherweise) die Orientierungswerte der DIN
18005 einhalten wirde. Denn auch unterhalb der
einzuhaltenden Orientierungswerte der DIN 18005
hat die Stadt eine Abwagung vorzunehmen.

Es ist richtig, dass ein Verkehrsgutach-
ten dem Bebauungsplan zu Grunde
liegt, um die verkehrlichen Auswirkun-
gen des geplanten Vorhabens zu unter-
suchen. Das Gutachten hat das Ingeni-
eurbiro fiir StraBen- und Tiefbau (IST)
mit Stand vom Oktober 2018 erstellt.
Eine zusatzliche Verkehrsflusssimulation
ist als Nachtrag zum Verkehrsgutachten
im Januar 2021 ebenfalls vom Biiro IST
durchgefiihrt worden.

Die Annahme von 100 Wohneinheiten
ist aufgrund der Festsetzungen zur ma-
ximalen Anzahl der Wohnungen pro
Gebaude und unter Beachtung der Ver-
haltniszahl zu den GrundstiicksgrofRen
realistisch.

Zusammengefasst wurde im Verkehrs-
gutachten festgestellt, dass hinsichtlich
der verkehrlichen Leistungsfahigkeit
sowie der Ausbauzustinde, die StralRen
und Knotenpunkte im Untersuchungs-
gebiet geeignet sind, die verkehrlichen
Entwicklungen in Verbindung mit den
geplanten Wohnbauflachen abzuwi-
ckeln. Daher sind in diesem Hinblick
keine weiteren MaRnahmen erforder-
lich.

Natirlich werden durch das geplante
Vorhaben weitere Erschlieungsverkeh-
re Uber den Kornblumenweg erfolgen.
Der Kornblumenweg wird aus diesem
Grund in nordliche Richtung weiter aus-
gebaut. Derzeit kann der Kornblumen-
weg gemal} den Richtlinien flr Anlagen
von StadtstraBen (RASt06) als Wohn-
stralle eingestuft werden. Nach erfolg-
tem Ausbau des Kornblumenweges in
nordliche Richtung wird die Einstufung
als WohnstraBe dennoch weiterhin




Bestand haben. Die Kategorie der
WohnstraBe ist charakterisiert durch
enge StraBenrdaume. Eine hohe Ge-
schwindigkeit, die zu einer starken
Larmbeladstigung fihren konnte, ist auf
Grund des StraBencharakters nicht zu
beflrchten. Zudem ist der Kornblu-
menweg offiziell als 30er Zone einge-
stuft. Auch durch ein erhohtes Ver-
kehrsaufkommen wird vom Kornblu-
menweg keine Larmbeladstigung in Form
von Verkehrslarm ausgehen, die eine
Nicht-Einhaltung der Richtwerte der DIN
18005 nach sich zieht.

So ist insbesondere zu lberlegen, ob der vorhande-
nen Bestandswohnbebauung ausschlielich der zu-
satzliche ErschlieBungsverkehr zugemutet werden
soll. So ist von der Stadt zumindest zu (iberlegen,
den ErschlieBungsverkehr auch Uber andere Er-
schlieBungsanlagen, die gegebenenfalls neu zu
schaffen sind, abzuwickeln.

Eine spatere Anbindung des Wohnge-
bietes an den Visbeker Damm, in Ver-
langerung der Wilhelm-Busch-StraRe ist
vorgesehen, kann allerdings auf Grund
der fehlenden Flachenverfiigbarkeit
derzeit nicht umgesetzt werden. Glei-
ches gilt fiir weitere potentielle Er-
schlieungsvarianten.

2.

Die Planung der Stadt nimmt fir sich in Anspruch,
attraktive Wohnbauflachen anzubieten (vgl. Planbe-
griindung, Seite 5, 12 f.). Das dirfte der Planungs-
leitlinie des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB entsprechen.
Hiernach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die Wohnbedirfnisse der Bevdlke-
rung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter
Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kos-
tensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsent-
wicklung zu berticksichtigen. Diesen Anforderungen
wird die Planung nicht gerecht.

Die Hinweise zu der Planungsleitlinie
des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB werden zur
Kenntnis genommen. Diesen Anforde-
rungen kann der Bebauungsplan ge-
recht werden.

Der Planbegriindung ist zum Anlass und Ziel der
Planung zu entnehmen, dass insbesondere Ein- und
Zweifamilienhduser nachgefragt werden. Anschei-
nend soll dariber hinaus noch ein Angebot fir
Mehrfamilienhduser gemacht werden. Allerdings
Uberwiegt in der Planung letztlich die Schaffung von
Mehrfamilienhdusern. Das widerspricht sowohl der
eigenen Zielsetzung der Stadt, vor allem jungen Fa-
milien Ein- und Zweifamilienhauser, gegebenenfalls
Reihenhduser zur Verfligung zu stellen. Denn inso-
weit handelt es sich gemall § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Auf Seite 5 der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 169 wird aufgefiihrt,
dass sich zwar in den letzten Jahren der
Umfang der Bautatigkeiten im Ein- und
Zweifamilienhausbau stetig weiterent-
wickelt haben, allerdings verfolgt die
Stadt Vechta das Ziel ein breit aufge-
stelltes Wohnbauflachenangebot bereit
zu stellen.

Eine von der Stadt Vechta beauftragte
und vom ALP — Institut fir Wohnen und




um die Wohnbediirfnisse von Familien mit Kindern.

Die Planung widerspricht auch der Schaffung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen. Indem die Planung
weite Teile des Baugebietes zur Errichtung von
Mehrfamilienhdusern vorsieht, droht die soziale
Struktur eher zu ,kippen". Es ist durchaus ein legiti-
mes Ziel der Stadtebauplanung, auch preisgiinstigen
Wohnraum zu schaffen. Um auch diese Teile der
Bevolkerung in ,sozial stabile Bewohnerstrukturen"
zu integrieren, missen die jeweiligen Wohnformen
allerdings in einem ausgeglichenen Verhaltnis zuei-
nanderstehen. Es bestehen erhebliche Zweifel, ob
dies mit der vorliegenden Planung, insbesondere der
Ausweisung von Mehrfamilienhdusern gelungen ist.

Stadtentwicklung im Jahr 2020 durchge-
fihrte Wohnungsmarktanalyse und -
prognose attestiert der Stadt Vechta
eine sich in den letzten Jahren entwi-
ckelte Diversifizierung der Angebots-
struktur auf dem Wohnungsmarkt. Es
wird als positiv angesehen, dass in der
Stadt Vechta in den letzten Jahren ne-
ben den klassischen Einfamilienhdusern
auch eine steigende Zahl von Projekten
im Mehrfamilienhaussegment realisiert
wurden.

Aus diesem Grund ist es ein wichtiges
Ziel auch im geplanten Wohnquartier
am Kornblumenweg ein breites Wohn-
angebot bereitzustellen. Mit der Pla-
nung sollen neben Mehrfamilienhau-
sern, Reihen- sowie Doppel- und Einfa-
milienhdusern ermoglicht werden. Das
neu zu entstehende Quartier ist nicht
als in sich abgeschlossen zu betrachten,
sondern ist stadtebaulich integriert in
ein bestehendes Wohnumfeld zu sehen.
Wird die stadtebauliche Situation in
einem gréReren Zusammenhang gese-
hen, ist zu erkennen, dass ein ausgewo-
genes Verhaltnis an unterschiedlichen
Wohnformen besteht.

Aus diesem Grund wird die Planung
auch dem Ansatz gerecht, dass die Be-
wohner des neuen Wohnquartiers sozi-
al integriert werden. Es wird kein Quar-
tier fur ausschlielRlich sozial schwéachere
Personengruppen entstehen, sondern
durch das Angebot der verschiedenen
Wohnformen eine soziale Durchmi-
schung erreicht.

Zusatzlich wird dargelegt, dass die
Schaffung von Mehrfamilienhdusern
nicht dem Ziel wiederspricht, Wohn-
raumangebote flr Familien zu schaffen.

Familienfreundliches Wohnen charakte-
risiert sich nicht nur durch die Woh-
nungsgrofle oder die Art der Wohn-
form, sondern auch durch weitere Fak-
toren des Wohnumfeldes wie Spiel- und
Bewegungsmoglichkeiten fiur Kinder
und Jugendliche, nachbarschaftliche
Netzwerke, Kontakt- und Vernetzungs-
angebote fiir Familien sowie eine fami-




lienfreundliche Infrastruktur. Diese In-
dikatoren kénnen an dem Standort am
Kornblumenweg abgedeckt werden.
Das Plangebiet befindet sich in zentraler
Lage der Stadt Vechta und eignet sich
aufgrund der Ndhe zu den Bildungsein-
richtungen, wie der Overbergschule, der
Ludgerus-Schule und dem Kindergarten
,Maria-Frieden”“ sowie den Freizeitan-
geboten (Hallen- und Wellenbad, BMX-
Bahn und Tennishalle) und dem Nah-
versorgungsangebot besonders fir Fa-
milien mit Kindern.

Familienfreundliches Wohnen kann
daher nicht nur in Form von Einfamilien-
, Doppel-, oder Reihenh&usern realisiert
werden. Familienfreundliches Wohnen
ist somit auch in Mehrfamilienhdusern
moglich.

Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, dass erhebli-
che Bedenken im Hinblick auf das von der Stadt
gewadhlte Verfahren gemall § 13b BauGB bestehen.
Insoweit verweisen wir zundchst auf den Beschluss
des OVG Lineburg vom 23.03.2020 (1 MN 136/19).
Hiernach setzt ein ,,Anschlieen" im Sinne des § 13b
Satz 1 BauGB voraus, dass auch die vom bisherigen
Ortsrand am weitesten entfernte Bauparzelle noch
in einem stadtebaulich - rdumlichen Zusammenhang
mit dem bisherigen Siedlungsbereich stehen muss.
Der Siedlungsrand mithin ,,abrundend" in den Au-
Renbereich erweitert wird. Von einem AnschlieRen
konne dagegen keine Rede mehr sein, wenn das
Plangebiet sich vom bestehenden Ortsrand ersicht-
lich ,absetzt" und deshalb einen qualitativ neuen
Ansatz fiir kinftige Siedlungserweiterung vorsieht.
So diirfte es hier sein. Die Erweiterung in den Au-
Renbereich stellt sich nicht mehr als abrundende
Erweiterung in den AuRenbereich dar, sondern setzt
sich von der Bestandsbebauung ganz erheblich ab.
Die Stadt hat lediglich ein bauplanerisches Instru-
ment nutzen wollen, welches fiir sie glinstig ist, ins-
besondere der Erstellung eines Umweltberichtes
und eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs und
Ersatz vermeidet. Die Ausnutzung einer giinstigen
Rechtslage genligt aber nicht, um die gesetzlichen
Voraussetzungen zu erfillen.

Die Auffassung zur Erfiillung der Vo-
raussetzung fiir die Verfahrenswahl
nach § 13b BauGB hinsichtlich der Er-
weiterung in den AuRenbereich bzw.
dem ,Absetzen” vom bestehenden
Ortsteil kann nicht geteilt werden.

Das Plangebiet steht definitiv im raumli-
chen Zusammenhang mit dem bisheri-
gen Siedlungsbereich und es setzt sich
nicht ersichtlich vom bestehenden Orts-
rand ab bzw. stellt somit auch keinen
Ansatz

Das Plangebiet wird sowohl im Osten,
im Siden sowie zu Teilen im Westen
durch bestehende Siedlungsstrukturen
,eingerahmt” und flgt sich somit in die
stadtebaulichen Strukturen bzw. den
bestehenden Ortsrand ein. Wahrend
auf der oOstlichen Seite das Hallenwel-
len- und Freibad und an der nordlichen
Seite die Ludgerusschule sowie der Kin-
dergarten Maria Frieden anschlieRen,
grenzt an der westlichen Seite zu Teilen
das Wohngebiet am Sonnenblumenweg
an.

Bei einer Betrachtung der stadtebauli-
chen Situation in einem groReren Zu-
sammenhang ist sofort zu erkennen,
dass durch die mit der Bauleitplanung
beabsichtigte Wohnbauflachenentwick-




lung kein ,Absetzen” vom bestehenden
Ortsrand erfolgt. Die Wohnquartiere
westlich des Visbeker Damms und die
Einrichtungen westlich des Dornbusches
(Hallenwellen- und Freibad, Tennishalle,
und Tennisplatze sowie vor allem das
Wohnquartier 0Ostlich des Dornbuschs
bilden einen westlichen und 6stlichen
Rahmen.

=

Es bestehen auch deshalb Zweifel an dem Vorliegen
der gesetzlichen Voraussetzungen nach § 13b
BauGB1 da die Festsetzungen nicht dem Gesetzes-
wortlaut entsprechen. Die festgesetzten Nutzungsar-
ten weichen von dem zuldssigen Rahmen erheblich
ab. Wenn es in der Planbegriindung heildt, dass die
fir die Quartiersentwicklung bedeutsamen Nutzun-
gen zuldssig sein sollen, verfehlt dies die gesetzgebe-
rische Zielrichtung des § 13b BauGB. Denn, wenn
nach dieser Regelung lediglich die Entwicklung von
Wohnbauflachen zuldssig sein soll, setzt das voraus,
dass in dem bereits vorhandenen Bebauungszu-
sammenhang die kommunalen Infrastrukturen auch
fir die neuen Wohnbauflachen vorhanden sind.
Denn auf diese Weise ist sichergestellt, dass die
Entwicklung von Wohnbauflachen in den AulRenbe-
reich lediglich ,,moderat" erfolgt. Die Entwicklung
ganzer Wohnquartiere mit einer neuen kommunalen
Infrastruktur ist nach dem Wortlaut des § 13b BauGB
gerade nicht beabsichtigt gewesen. Das verkennt die
Planung der Stadt.

Die gesetzlichen Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13b BauGB werden
vollumfanglich erfllt.

Wie in der Begriindung auf Seite 6 aus-
gefiihrt, bleibt die Gberbaubare Flache
und somit die zuldssige Grundflache im
Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO unter
dem festgesetzten Schwellenwert von
10.000 gm, die zur Durchfiihrung des §
13b BauGB nicht Uberschritten werden
darf.

Die Voraussetzung, dass die zu entwi-
ckelnde Flache sich an im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile anschlieflen
muss, ist ebenfalls erfillt. Genauere
Ausfiihrungen kénnen der obenstehen-
den Abwdagung hinsichtlich der Erweite-
rung in den AuBenbereich bzw. dem
,Absetzen” vom bestehenden Ortsteil
entnommen werden.

Die kommunalen Infrastrukturen in
Form von ErschlieBungsanlagen, die fur
Wohnbaufldchen erforderlich sind, lie-
gen durch den umgebenden Bestand an
Wohnquartieren bereits vor. Der Korn-




blumenweg enthalt bereits die entspre-
chenden Versorgungsleitungen. Dieser
wird im Rahmen der ErschlieRung des
Plangebietes in nordliche Richtung wei-
ter ausgebaut.

Es bestehen auch deshalb Zweifel an dem Vorliegen
der gesetzlichen Voraussetzungen nach § 13b
BauGB1 da die Festsetzungen nicht dem Gesetzes-
wortlaut entsprechen. Die festgesetzten Nutzungsar-
ten weichen von dem zuldssigen Rahmen erheblich
ab. Wenn es in der Planbegriindung heildt, dass die
fir die Quartiersentwicklung bedeutsamen Nutzun-
gen zuldssig sein sollen, verfehlt dies die gesetzgebe-
rische Zielrichtung des § 13b BauGB. Denn, wenn
nach dieser Regelung lediglich die Entwicklung von
Wohnbauflachen zulassig sein soll, setzt das voraus,
dass in dem bereits vorhandenen Bebauungszu-
sammenhang die kommunalen Infrastrukturen auch
fir die neuen Wohnbauflaichen vorhanden sind.
Denn auf diese Weise ist sichergestellt, dass die
Entwicklung von Wohnbauflachen in den AulRenbe-
reich lediglich ,,moderat" erfolgt. Die Entwicklung
ganzer Wohnquartiere mit einer neuen kommunalen
Infrastruktur ist nach dem Wortlaut des § 13b BauGB
gerade nicht beabsichtigt gewesen. Das verkennt die
Planung der Stadt.

Die gesetzlichen Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13b BauGB werden
vollumfanglich erfillt.

Wie in der Begriindung auf Seite 6 aus-
gefiihrt, bleibt die Gberbaubare Flache
und somit die zuldssige Grundflache im
Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO unter
dem festgesetzten Schwellenwert von
10.000 gm, die zur Durchfiihrung des §
13b BauGB nicht lberschritten werden
darf.

Die Voraussetzung, dass die zu entwi-
ckelnde Flache sich an im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile anschlieflen
muss, ist ebenfalls erflllt. Genauere
Ausfihrungen kénnen der obenstehen-
den Abwdgung hinsichtlich der Erweite-
rung in den AuBenbereich bzw. dem
,Absetzen” vom bestehenden Ortsteil
entnommen werden.

Die kommunalen Infrastrukturen in
Form von ErschlieBungsanlagen, die fur
Wohnbaufldchen erforderlich sind, lie-
gen durch den umgebenden Bestand an
Wohnquartieren bereits vor. Der Korn-
blumenweg enthilt bereits die entspre-
chenden Versorgungsleitungen. Dieser
wird im Rahmen der ErschlieBung des
Plangebietes in nordliche Richtung wei-
ter ausgebaut.

SchlieBlich begegnet die Planung auch deshalb Be-
denken, da die Voraussetzungen nach § 13b Satz 1 i.
V. m. § 13 Abs. 1 Satz 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
Uberhaupt nicht geprift wurden. Hierzu heif3t es in
der Planbegriindung lediglich, dass im Geltungsbe-
reich des Plans keine ausgewiesenen oder geplanten
Schutzgebiete nationalen, internationalen Rechts
bzw. naturschutzfachliche Programme existierten
(vgl. Planbegriindung, Seite 24). Das ist bereits im
Ansatz verfehlt, da es verkennt, dass mit der Planung
selbstverstandlich auch Fernwirkungen fiir die in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter beste-
hen kdénnen. So kénnen geschiitzte Tierarten in ei-

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz
6 Nummer 7 BauGB genannten Schutz-
glter und der Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieflich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere auf

a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

b. die Erhaltungsziele und der Schutz-




nem entsprechend geschiitzten Gebiet im Plangebiet
gegebenenfalls ein Nahrungshabitat oder derglei-
chen finden. Das ist offensichtlich nicht geprift wor-
den. Die natur- und artenschutzrechtlichen Stellung-
nahmen datieren aus den Jahren 2013/2014 und
sind veraltet. Die Ortsbegehung im Marz und Juli
2019 bezog sich offensichtlich allein auf die Erkun-
dung von Lebensstatten im Plangebiet. Das ist so in
arten- und naturschutzrechtlicher Hinsicht vollig
unzureichend. Wir regen an, die Planung von Grund
auf zu Gberdenken.

zweck der Natura 2000-Gebiete im

Sinne des Bundesnaturschutzgeset-

zes
Auf Seite 27 der Begriindung erfolgt die
Aussage, dass naturschutzspezifische
Schutzgebiete und sonstige bedeutende
Objekte von der Planung nicht betroffen
sind. Diese Aussage wurde auf Grundla-
ge einer eingehenden Prifung der ge-
nannten Fachplanungen und Uber eine
Auswertung frei zugdnglicher Umweltin-
formationen z.B. www.umweltkarten-
niedersachsen.de getroffen. Die nachs-
ten Natura 2000 oder sonstig relevan-
ten Schutzgebiete sind ca. 6 km vom
Plangebiet entfernt. Die bemadngelte
Uberpriifung der Fernwirkungen des
Vorhabens auf Natura 2000-Gebiete
entspricht nicht dem vom Gesetzesge-
ber gewiinschten verhaltnismaRiigen
Untersuchungsaufwand in der Bauleit-
planung. Der Argumentation folgend,
miusste jedes Bauvorhaben im Stadtge-
biet Vechta auf mogliche Fernwirkun-
gen auf Natura 2000 Gebiete Uberpruft
werden.

Im urspringlichen faunistischen Gut-
achten Stand 2013/14 wurden keine
artenschutzrechtlichen Bedenken gegen
eine geplante Bebauung erhoben. Der
dazugehorige Bauleitplan wurde zwi-
schenzeitlich realisiert. Die durch einen
Sachverstiandigen durchgefiihrten Be-
gehungen dienten dazu, zu Gberprifen,
ob weitere Nutzungsveranderungen im
Untersuchungsgebiet stattgefunden
haben. Hier lag der Fokus im Bereich
der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen. Eine Umnutzung der bereits in
2013/2014 festgestellten Ackerflichen
z.B. in Griinland oder die Anlage von
Hecken, Wegerandstreifen oder sonsti-
gen Okologisch wertgebenden Struktu-
ren wurde nicht festgestellt. Insofern
kann eine Bereicherung der Artendiver-
sitdit  weitestgehend ausgeschlossen
werden.

Zudem werden noch eingegangene Fragen und Stellungnahmen aufgefiihrt, die von Biirgern
bzw. den direkten Anwohnern am Kornblumenweg bzw. Sonnenblumenweg vorgetragen



http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/

wurden. Eine angedachte Informationsveranstaltung fiir Biirger und Anwohner musste
coronabedingt im November 2020 ausfallen. Alternativ erfolgte eine Information im Rahmen
einer Online-Prasentation. Bereits im Vorfeld bzw. im Nachgang an diese Prasentation einge-
gangene Fragen wurden dann in einer weiteren Prasentation auf der Homepage der Stadt
Vechta beantwortet. Zur Vervollstindigung werden diese Eingaben, die unabhangig von der
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB eingegangen sind, hier ebenfalls aufgefiihrt.

Biirger 2 — Schreiben vom 01.01.2020

Stellungnahme:

Prifung:

Vielen Dank fiir die Einladung zur Informationsver-
anstaltung rund um die Erweiterung am Kornblu-
menweg.

Dieses Wochenende hatte ich zufallig Kontakt mit
einem Bekannten, der seine rund 10.000 m? Be-
triebsgelande gerne verduRern wiirde. Mir kam die
Idee, dass man dieses Gelande, welches in einem
Mischgebiet an einer von Vechtas Ausfall-Strassen
liegt, einem ahnlichen Zweck zufiihren kénnte. Die
Idee dahinter ist natlrlich, dass man das Vorhaben
am Kornblumenweg dann moderater gestalten kann
und weniger Wohneinheiten schaffen muss. Das
ware aus der Nachbarschaft unser Wunsch, da wir
nicht sehen, dass zusatzliche 100 Wohneinheiten
Uber die bestehende StraRen Struktur bedient wer-
den kdnnen.

Derzeit herrscht auf dem Wohnungs-
markt in Vechta eine angespannte Situ-
ation. Zudem stehen auch potenzielle
Wohnbauflachen der Stadt Vechta viel-
fach nicht zur Verfligung, da sie nicht im
Besitz der Stadt sind. In diesem Falle
bietet der Landkreis Vechta eigene Fla-
chen fiir eine Wohnbauentwicklung an,
welches auf Grund der angespannten
Lage auf dem Wohnungsmarkt sehr zu
begriiRen ist. Zudem ist die Flache am
Kornblumenweg fir eine Wohnbebau-
ung durch die zentrale Lage sowie gene-
rell durch die direkte Ndahe zu den be-
nachbarten Einrichtungen wie
Schwimmbad, Schulzentrum und Kin-
dergarten stadtebaulich sehr gut geeig-
net, so dass die Planungen weiter fort-
gefiihrt wurden.

Bezlglich der verkehrlichen Situation
am Kornblumenweg hat die Stadt
Vechta ein Verkehrsgutachten in Auf-
trag gegeben, in dem fir das Szenario
mit dem geplanten Vorhaben eine
Prognose Uber die Verkehrsbelastung
im Jahr 2033 prognostiziert wurde (In-
genieurbliro IST- Ingenieurbiro fir
StraRen- und Tiefbau, Schortens).

Das Gutachten wurde ihm Rahmen der
beiden offentlichen Auslegungen ge-
mal § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. BauGB den
Planunterlagen als Anlage beigefiigt.

Das Gutachten sagt aus, dass hinsicht-
lich der verkehrlichen Leistungsfahigkei-




ten sowie der Ausbauzustinde, die
Stralen und Knotenpunkte im Untersu-
chungsgebiet geeignet sind, die ver-
kehrlichen Entwicklungen in Verbindun-
gen mit der geplanten Wohnbaufla-
chenneuentwicklung abzuwickeln. Da-
her sind in diesem Hinblick keine weite-
ren Malnahmen notwendig. Die gut-
achterliche Empfehlung, die Bushalte-
stellen am Lattweg aus dem Einmin-
dungsbereich des Kornblumenweges zu
versetzen, um den einfahrenden Pkws
in den Lattweg eine bessere Sicht und
somit ein geringeres Gefahrenpotenzial
zu ermoglichen, wird in die Planung
integriert.

Bei Interesse kann ich Sie beide gerne zusammen-
bringen!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Biirger 2 — Schreiben vom 23.10.2020

Stellungnahme:

Prifung:

Ich wiirde gerne wissen, ob es fir das geplante
Wohngebiet ein Verkehrskonzept gibt und wie die-
ses aussieht. Aktuell ist der Kornblumenweg relativ
schmal, was dazu fiihrt, dass entgegenkommende
Autos teilweise auf den Biirgersteig ausweichen
miussen, Millabfuhr und PKW nebeneinander ist
praktisch unmoglich ohne auszuweichen. Wenn nun
die geplanten 90 (?!) Wohnungen gebaut werden,
wirde die Verkehrslast auf dem Kornblumenweg
deutlich steigen. Ich kenne die durchschnittlichen
Zahlen an Fahrzeugen pro Haushalt nicht, wenn ich
in Vechta aber von einem Schnitt von 1 PKW pro
Haushalt ausgehe, liege ich wahrscheinlich nicht
vollig falsch. Wie stellt man sich also den Plan der
Zu- und Abfahrt zum geplanten Wohngebiet vor und
wie soll auch der Bauverkehr wahrend der Bauphase
laufen? Im Bereich Sonnenblumenweg sind sehr
viele Kleinkinder, am Lattweg aulRerdem die Schiiler
und Kindergartenkinder. Ein Bauverkehr mit schwe-
ren Fahrzeugen ist dort im Grunde gar nicht moglich.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 169 wurde
2018 ein Verkehrsgutachten vom Inge-
nieurbliro IST- Ingenieurbliro fiir Stra-
Ren- und Tiefbau, Schortens erstellt, das
den Unterlagen fir die o6ffentlichen
Auslegungsverfahren beigefligt wurden.
Ergdnzt wurde das Gutachten durch
einen Nachtrag, aus dem Jahr 2021,
welches eine zusatzliche Verkehrssimu-
lation am Knotenpunkt Kornblumen-
weg/ Lattweg umfasste.

Grundlage dieses Gutachtens ist eine
teilweise verdichtete Wohnbauflachen-
entwicklung im nordlichen Teil des
Kornblumenweges mit insgesamt 100
geplanten Wohnungen, die Uber den
Lattweg erschlossen werden sollen. In
dem Gutachten wurden in einer Prog-
noseberechnung die verkehrlichen
Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens, sowohl fur den motorisierten als
auch fir den nicht motorisierten Ver-
kehr (Radfahrer und FuRganger), unter-
sucht und bewertet. Es wurde dabei
eine Knotenstromzahlung an der Ein-
mindung Kornblumenweg/ Lattweg an
einem Normalwerktag in der Zeit von
00.00 Uhr bis 24.00 Uhr durchgefihrt.




Die erstellten Prognoseberechnungen
beinhalten die Verkehrsbelastungen des
Prognose-Nullfalls (keine Entwicklung)
zuzlglich der Abschatzungen fiir das
geplante Baugebiet.

Dabei wurde festgestellt, dass hinsicht-
lich der verkehrlichen Leistungsfahigkeit
sowie der Ausbauzustinde, die Strallen
und Knotenpunkte im Untersuchungs-
gebiet geeignet sind, die verkehrlichen
Entwicklungen in Verbindung mit den
geplanten Wohnbauflachen abzuwi-
ckeln. Daher sind in diesem Hinblick
keine weiteren MaRnahmen erforder-
lich.

Die Bauverkehre werden voraussichtlich
Uber den Kornblumenweg abgewickelt.
Weitere Optionen liegen auf Grund
mangelnder Flachenverfiigbarkeiten
nicht vor. Dennoch erfolgt eine Priifung
im Rahmen der Planungen der Erschlie-
RBungsarbeiten und kann abschlieRend
zu diesem Zeitpunkt auf Ebene der Bau-
leitplanung nicht erfolgen.

Biirger 3 — Schreiben vom 24.11.2020

Stellungnahme:

Prifung:

ich freue mich, dass die Stadt Vechta bezahlbaren
Wohnraum zur Verfiigung stellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Sinne der Nachhaltigkeit rege ich an, dass alle
Gebaude mit einer PV-Anlage ausgestattet und tber
eine Warmepumpe beheizt werden missen. In der
heutigen Zeit sollte vorgeschrieben werden, dass
diese Gebdude mindestens dem KFW-Standart 40
entsprechen.

Wir haben selber 2017 in Telbrake, Vechta, gebaut
und verfligen Gber ein solches System.

Derzeit sieht das Bebauungskonzept fir
die Mehrfamilienhduser vor, dass diese
Uber eine Warmepumpe beheizt wer-
den und entsprechend dem KFW- Stan-
dard 40 gebaut werden.

Eine weitere Regelungsmoglichkeit be-
steht auf Bebauungsplan-Ebene nicht.

Die anfanglich hoheren Mehrkosten werden durch
die geringeren laufenden Kosten amortisiert. Dies
trifft insbesondere bei den Mehrfamilienhdusern zu.

Fur ein kurzes Feedback bin ich ihnen dankbar.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Biirger 4 — Schreiben vom 24.11.2020




Stellungnahme:

Prifung:

Wir sind Eigentiimer zweier Doppelhaushalften am
Kornblumenweg und ab Frihjahr 2021 beziehe ich
selbst eins der beiden Objekte.

Deshalb stellen sich mir zum oben stehenden Thema
folgende Fragen:

1. Wann genau beginnen die Bauarbeiten und wie
lange sollen diese gehen? Ich werde kiinftig Voll-
zeit aus dem Home Office arbeiten und da stellt
sich mir natirlich die Frage, wie lange ich mit
dem Baustellenlarm leben und vor allem arbei-
ten werde.

Wann genau die Bauarbeiten beginnen
werden, kann derzeit nicht gesagt wer-
den. Nach Erlangung der Rechtskraft
des Bebauungsplanes, werden die Er-
schlieBungsarbeiten des neuen Wohn-
guartieres vorangetrieben. Des Weite-
ren missen die Grundstlicksflachen
vergeben werden und die neuen Grund-
stlickseigentiimer miussen vorerst ihre
Objektplanungen durchfiihren, bevor
gebaut werden kann. Aus diesem Grund
kann zu diesem Zeitpunkt keine genaue
Aussage gegeben werden, wann mit
einem Baubeginn zu rechnen ist. Glei-
ches gilt fur die Beantwortung der Fra-
ge, wie lange die Bauarbeiten andauern
werden.

2. Wo wird die Baustellenzufahrt sein? Der Korn-
blumenweg ist vor einigen Jahren erneuert wor-
den. Wenn da jetzt Uber Monate das gesamte
Material und alle Geratschaften durchgefahren
werden, ist die Stralle gleich wieder baufillig.
Wird die Zufahrt vom Visbeker Damm aus sein?
Dies ware unter Umstdnden auch eine Larm-
Erleichterung fir die Anwohner.

Eine Zufahrt Uber den Visbeker Damm
als Baustellenzufahrt ist leider nicht
moglich, da die Stadt Vechta nicht tber
die entsprechenden Flachen verfiigen
kann, da sich diese nicht im stadtischen
Besitz befinden. Weitere Optionen lie-
gen ebenfalls auf Grund mangelnder
Flachenverfiigbarkeiten nicht vor Die
Bauverkehre werden voraussichtlich
Uber den Kornblumenweg abgewickelt.
Dennoch erfolgt eine Prifung im Rah-
men der Planungen der ErschlieBungs-
arbeiten und kann abschlieend zu die-
sem Zeitpunkt auf Ebene der Bauleit-
planung nicht erfolgen.

Vor und nach der Bauphase werden die
StraRen auf mogliche Schaden durch
den Baustellenverkehr im Rahmen eines
Beweissicherungsverfahrens liberprift.

3. Wenn ich das richtig verstehe, sind die Mietob-
jekte weitestgehend fiir Menschen mit geringem
oder keinem festen Einkommen gedacht. Was
gedenkt die Stadt zu tun, damit die Gegend dort

Auf Ebene der Bauleitplanung kann eine
genaue Vergabe der Flachen an Investo-
ren und entsprechende Kriterien zur
Vergabe der zu entstehenden Wohnun-
gen noch nicht geregelt werden. Die




nicht zum nachsten sozialen Brennpunkt wird?

Ich habe schon von mehreren Seiten den Ver-
gleich zu Vechtas Stresemannstralle gehort.
Missen wir uns hier Sorgen machen? Wie wird
das Auswahlverfahren der kinftigen Anwohner
sein? Wird es andere Sicherheitsvorkehrungen
geben?

Ich bin alleinstehend und durch meinen Hund
viel im Dunkeln drauRen unterwegs (vor allem in
den Herbst-/Wintermonaten). Mochte dann un-
gerne Angst haben missen, wenn ich Gassi gehe.
Und nein, der Kleine geht leider nicht als Wach-
hund durch.

Bitte verstehen Sie mich nicht falsch: ich mochte
hier Menschen mit geringem oder keinem Ein-
kommen nicht grundlegend als kriminell pau-
schalisieren. Das liegt mir vollig fern.

Dennoch ist es nicht von der Hand zu weisen,
dass es in diesen Vierteln meist etwas "wuster"
zugeht, als in Vierteln mit einer etwas breiter
aufgestellten Einkommensstruktur.

Ich hoffe, Sie kdnnen meine Bedenken ein wenig
nachvollziehen und freue mich Uber eine Ant-
wort.

Flachen sind derzeit im Eigentum des
Landkreises Vechta. Dieser wird auch
die Vergabe der Grundstiicke durchfiih-
ren. Natlrlich werden den Investoren
Kriterien zur Vergabe der zu entstehen-
den Wohnungen gegeben. Es kann vor-
ab bestadtigt werden, dass ein Grof3teil
der Wohnungen in den Mehrfamilien-
hausern an Personen mit einem Wohn-
berechtigungsschein vergeben werden.

Vor dem Hintergrund, dass die Entste-
hung eines sozialen Brennpunktes be-
furchtet wird, soll hier noch einmal dar-
gestellt werden, welche Personengrup-
pen zu einem Wohnberechtigungs-
schein berechtigt sind: Man unterschei-
det bei den Wohnberechtigungsschei-
nen zwischen zwei Einkommensgrup-
pen:

Wohnberechtigungsschein 1:

Der unteren Einkommensgruppe wie
z.B. Verk3ufer/innen, Friseur/innen,
Bicker/innen und auch den Bezie-
hern/innen von Arbeitslosengeld Il und
Wohngeld

Wohnberechtigungsschein 2:

Der mittleren Einkommensgruppe wie
z.B. Verwaltungsangestellte, Handwer-
ker/innen, Altenpfleger- oder Kranken-
schwester

Aufgrund dieser Kriterien ist die oben
genannte Beflirchtung, der Entstehung
eines sozialen Brennpunktes, absolut
nichtzutreffend.

Birger 5 — Schreiben vom 10.11.2020

Stellungnahme:

Prifung:

Erst einmal mochte ich lhnen mitteilen, dass ich ei-
nerseits durchaus nachvollziehen kann, dass die
Informationsveranstaltung zu dem Wohngebiet ab-
gesagt wurde. Einerseits.... Andererseits muss ich
sagen, kann ich die Entscheidung nicht ganz nach-
vollziehen. Natirlich sind die Zahlen sehr hoch, aber
mal ganz ehrlich. Ware es nicht machbar gewesen, in
der Ludgerusschule einen Raum zu finden, in dem
man die Veranstaltung unter HygienemaRnahmen
hatte stattfinden lassen konnen? Ich denke, man

Die Hinweise wurden zur Kenntnis ge-
nommen




hatte auch dort die Hande zu Beginn desinfizieren
kénnen, die Stihle auf Abstand stellen und den
Abend mit Maske sowohl als Teilnehmer, als auch als
Veranstalter halten kénnen. So sieht mittlerweile
jeder Berufsalltag aus. Da machen die ein - zwei
Stunden auch nichts mehr aus. Und genau aus dieser
Sicht kann ich die Entscheidung nicht nachvollziehen.

Des Weiteren verstehe ich nicht, warum man die
Prasentation erst eine Woche spater sehen kann,
wenn diese doch Gegenstand fir den heutigen
Abend gewesen ware.

Aber gut, komme ich zu meinen Fragen.

1. Warum dieses neue Baugebiet?

Ja, Vechta bekommt immer mehr Zulauf und die
Leute mochten/wollen/sollen Platz zum Leben und
Wohnen haben. Und ja, einigen von denen kommt
der bezahlbare Wohnraum bestimmt entgegen.

Aber mal ganz ehrlich. Zurzeit entstehen Uberall
neue Hauser, Siedlungen, Bauabschnitte. Reichen
diese wirklich nicht aus?

Aufgrund der Entwicklung der Einwoh-
nerzahlen in der Stadt Vechta ist auch
zukiinftig mit einer wachsenden Bevol-
kerung zu rechnen. Dies zeigt sich unter
anderem darin, dass die Nachfrage nach
zentral gelegenem, aber auch bezahlba-
rem Wohnraum, derzeit immer noch
grofer ist, als das Angebot. Eine von der
Stadt Vechta beauftragte und vom ALP
— Institiut fir Wohnen und Stadtent-
wicklung im Jahr 2020 durchgefiihrte
Wohnungsmarktanalyse und -prognose
belegt diese Tatsache.

Deshalb ist die Ausweisung neuer Bau-
gebiete zur Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum fiir verschiedene Wohnfor-
men eine zentrale Aufgabe der Stadt
Vechta.

Muss immer mehr freie Griinfliche daflr hergege-
ben werden?

Gemal § 1a BauGB ist die Stadt Vechta
selbstverstandlich angehalten, sparsam
mit Grund und Boden umzugehen. Da-
bei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere MalRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen. Diese erganzenden Vorschrif-
ten zum Umweltschutz gemaR § 1a
BauGB bericksichtigt die Stadt Vechta
in der Bauleitplanung. Die oben be-
schriebene Wohnungsmarktanalyse
belegt, dass weiterhin eine groRe Nach-
frage auf dem Wohnungsmarkt besteht.
Die Stadt Vechta kann diese Nachfrage
durch Nachverdichtungsprojekte oder




durch MalRnahmen der Innenentwick-
lung alleine nicht bedienen.

Die Ausweisung neuer Bauflachen ist
erforderlich. Mit der Eingriffsregelung
gemall §§ 14 und 15 BNatSchG sollen
allerdings nicht vermeidbare Eingriffe
durch MaBnahmen des Naturschutzes
ausgeglichen werden.

In Bezug auf das geplante Wohnprojekt
am Kornblumenweg wird in der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 169
unter Punkt 8 beschrieben, dass eine
grundsatzliche Vermeidung des Eingrif-
fes stadtebaulich nicht sinnvoll ist, denn
der Standort ist aus stadtebaulicher
Sicht ohne gleichwertige Alternative.
Der Eingriff kann durch geeignete Mal3-
nahmen minimiert werden.

Was ist mit den ganzen Baullicken, die es angeblich
geben soll und was ist mit den alteren Hausern, die
in den nachsten Jahren frei werden oder jetzt schon
frei sind, abgerissen werden und auf deren Grund-
stiick ein Mehrfamilienhaus gebaut wird. Wie viele
Wohnungen sind denn da bezahlbarer Wohnraum?

Warum kann man das nicht auch dort zwischen-
durch zur Auflage machen? Wie sieht es denn bei
den Bauabschnitten in Telbrake/Oythe oder auf dem
Hagen aus? Wo ist dort der bezahlbare Wohnraum?
Wurde er dort iberhaupt bericksichtigt?? Ich kann
mich nicht erinnern, dass dieses im ersten Abschnitt
in Telbrake Gberhaupt in Erwdgung gezogen worden
ist und ich kann mir beim besten Willen nicht vor-
stellen, dass es nicht auch schon zu der Zeit Men-
schen gab, die dieses hatten gut gebrauchen kon-
nen.

Die Stadt kann privaten Investoren nur
dann Auflagen beziiglich der Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum aufgeben,
wenn diese Uber einen Bebauungsplan
und einen diesbezliglich stadtebauli-
chen Vertrag offentlich-rechtlich gere-
gelt werden, wie zum Beispiel im Neu-
baugebiet Hagen (Reihenhauser), in
Telbrake oder in Langférden. Dann hat
die Stadt die Moglichkeit, eine Regelung
beziiglich der Mietpreise pro gm festzu-
setzen. Hiervon wurde in den vergange-
nen Jahren mehrfach Gebrauch ge-
macht.

2. Warum ausgerechnet an dieser Stelle?

Klar, die Flache bietet sich gut an, da sie schon zent-
ral liegt. Aber haben Sie auch die Erweiterung der
Schule und des Kindergartens bedacht? Meines Er-
achtens nicht wirklich.

Um der Entwicklung der Stadt Vechta
gerecht zu werden, muss die Stadt
Vechta zunehmend Flachen fir die
Wohnraumentwicklung  bereitstellen.
Die Flache am Kornblumenweg befindet
sich im Eigentum des Landkreises
Vechta.

Andere freie Flachen, wie beispielswei-
se viele Bauliicken in Vechta, befinden
sich im Privatbesitz und sind aufgrund
der geringen Verkaufsbereitschaft nicht
zuganglich fiir eine stadtebauliche Ent-
wicklung.




Die Flache befindet sich in zentraler
Lage der Stadt Vechta und eignet sich
aufgrund der Ndhe zu den Bildungsein-
richtungen, wie der Overbergschule, der
Ludgerus-Schule und dem Kindergarten
,Maria-Frieden”“ sowie den Freizeitan-
geboten (Hallen- und Wellenbad, BMX-
Bahn und Tennishalle) und dem Nah-
versorgungsangebot besonders fir Fa-
milien mit Kindern.

Dariiber hinaus besteht eine giinstige
verkehrliche Anbindung fir Erwerbsta-
tige

In wie weit haben diese Einrichtungen denn noch die
Moglichkeit auf eine VergréoRerung? Durch ein neues
Baugebiet kommen mehr Familien. Nicht alle, die
dort wohnen werden, sind Singel, Alleinstehend
oder Kinderlos. Auch hier werden Kinder leben, die
schulpflichtig sind und ein Recht auf einen Kinder-
gartenplatz haben. Wo sollen diese Kinder aufge-
nommen werden? Soll man den Eltern spater mittei-
len, dass sie zwar neben einer Kindertagesstatte
wohnen, diese aber kein Platz fiir die Kinder hat und
sie deshalb doch bitte ihr Kind ans andere Ende von
Vechta bringen missen? Selbst der Hort an der
Overbergschule wird ausquartiert, die Kinder zurzeit
in Containern betreut, bis ein neuer Platz dafiir ge-
funden wird. Wo soll dieser denn sein?

Und auch die Schule muss unter Umstanden Kinder
aus dem Wohngebiet aufnehmen. In Vechta gibt es
nun einmal neben der Ludgerusschule nur die Ge-
schwister Scholl Schule, die Schiler mit einem
Haupt- oder Realschulniveau aufnehmen kann. Und
die Geschwister Scholl Schule kann sich nun wirklich
bautechnisch nicht mehr vergroern. Und es kann
auch nicht Sinn einer Schulgemeinschaft sein, Klas-
sen und Lehrer in anderen Geb&duden unter zu brin-
gen, nur um eine Beschulung zu ermdglichen

Im Bebauungsplanentwurf wird im Su-
den des Plangebietes eine Gemeinbe-
darfsflache festgesetzt. Diese soll die
bereits realisierte Erweiterung des be-
stehenden Kindergartens Maria Frieden
planungsrechtlich absichern. Neben der
Erweiterung der Krippengruppe sind an
diesem Standort keine Erweiterungen
moglich.

Aufgrund der stadtebaulichen Entwick-
lung, wie der Ausweisung des neuen
Wohngebietes am Kornblumenweg, ist
jedoch zusatzlich eine Kindertagesstatte
in Bergstrup und am Visbeker Damm
zwischen Windmihlenweg und Wil-
helm-Busch-StraRe in Planung, um den
zukiinftigen Bedarf abzudecken.

Die schwierige Situation der Ludgerus
Schule ist der Stadt Vechta bekannt.
Eine Erweiterung der Lugerus Schule an
diesem Standort ist nicht moéglich und
auch nicht geplant. Dennoch wird an
einer Alternative fir die beschriebene
Problematik gearbeitet.

3. Integration
Vielleicht habe ich die bisherigen Plane und Artikel

alle falsch verstanden. Aber soll es nicht so ausse-
hen, dass erst ein paar Einfamilienhduser kommen,
dann Reihenhauser, ein Rickhaltebecken und dann
die Mehrfamilienhduser? Wo ist denn dort die In-
tegration der, wie soll ich sagen, sozialschwéacheren
Mieter gegeben, die den bezahlbaren Wohnraum
benotigen? Werden diese nicht wieder in einen

Durch die Planung wird ein breites
Wohnangebot zur Verfligung gestellt
werden, welches durch verschiedene
Personengruppen nachgefragt werden
wird. Es wird kein Quartier fir aus-
schlieRlich sozial schwachere Personen-
gruppen entstehen, sondern durch das
Angebot der verschiedenen Wohnfor-




"Komplex" gepackt? Ist es im Sinne der Integration
nicht sinnvoller, dass man zwischen Einfamilienhau-
sern ein Mehrparteienhaus mit ca. vier Wohnungen
baut?

men eine soziale Durchmischung er-
reicht.

Weiterhin schliel$t das Quartier an be-
stehende Siedlungsstrukturen an. Im
Osten grenzen Gemeinbedarfseinrich-
tungen wie der Kindergarten und die
Kinderkrippe sowie die Ludgerusschule
an. Zudem kann hier immer noch von
einer integrierten stadtebaulichen zent-
ralen Lage gesprochen werden. Eine
Ausgrenzung des neuen Wohngebietes
erfolgt nicht.

Missen die Mehrfamilienhduser so viele Wohnun-
gen haben? Denken sie nicht, dass dann da auch
schnell ein negativer Ruf unter den Mitbilrgern ent-
stehen kann? Und hier wiirden dann auch die Bauli-
cken, bzw. die ganzen Grundstiicke ins Spiel kom-
men, bei denen die alten Hauser abgerissen und
Mehrparteienhduser gebaut werden.

Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt
Uber den Landkreis Vechta. Es sollen
jedoch verschiedene WohnungsgrofRen
fir unterschiedliche Nachfragegruppen
angeboten werden, wie Senioren oder
Familien, wodurch eine soziale Durch-
mischung erzielt wird.

4. Wie soll der bezahlbare Wohnraum aussehen
und nach welchen Kriterien werden die Woh-
nungen in den Reihen- und Mehrfamilienhduser
verteilt?

Auf Ebene der Bauleitplanung kann eine
genaue Vergabe der Flachen an Investo-
ren und entsprechende Kriterien zur
Vergabe der zu entstehenden Wohnun-
gen noch nicht geregelt werden. Die
Flachen sind derzeit im Eigentum des
Landkreises Vechta. Dieser wird auch
die Vergabe der Grundstiicke durchfih-
ren. Natlrlich werden den Investoren
Kriterien zur Vergabe der zu entstehen-
den Wohnungen gegeben. Es kann vor-
ab bestatigt werden, dass ein Grofteil
der Wohnungen in den Mehrfamilien-
hadusern an Personen mit einem Wohn-
berechtigungsschein vergeben werden.

Biirger 6 — Schreiben vom 31.10.2020

Stellungnahme:

Prifung:

Ich habe auch noch eine generelle Frage zu
dem betreffenden Wohngebiet 6stlich des Kornblu-
menwegs.

Wie sieht das mit dem Ausbau des Kornblumenwegs
aus?

Wird der Bautrdger/Investor die Kosten hierfir
komplett tragen oder ist geplant die Kosten anteilig
auch auf die (Flachen-) Anlieger des auszubauenden
Bereichs zu Ubertragen?

Derzeit ist der Kornblumenweg bis auf
Hohe der Einmiindung ,Sonnenblu-
menweg“ ausgebaut. Der Kornblumen-
weg wird somit in nordliche Richtung
weiter ausgebaut. Der bestehende Weg
ist derzeit ein unbefestigter Weg.

Derzeit werden vertragliche Regelungen
hinsichtlich der Kosten der Erschliefung
mit dem Landkreis Vechta erarbeitet




Wenn geplant ist, dass die Anlieger hier zur Kasse
gebeten werden sollen, in welchem Rahmen?

Diese Frage ist flir mich als direkter Anlieger (land-
wirtschaftliche Flache) von grofRer Wichtigkeit.

Ich habe durch das neue Baugebiet nur Nachteile
(Verkehrsaufkommen, Larm etc.) und mochte daher
zumindest die Bestatigung haben, dass keinerlei
zusatzliche Kosten auf mich zukommen.

und geprift.

Auf Ebene der Bauleitplanung kann
keine Regelung erfolgen. Die Frage ist
unabhangig von der hier behandelten
Bauleitplanung an die Stadt Vechta
(Fachdienst Straflenbau und Grinfla-
chen) zu stellen.

Von wo wird die Hauptzufahrt zu diesem Baugebiet
erfolgen?

Die verkehrliche ErschlieBung ist kon-
zeptionell so vorgesehen, dass die Er-
schlieBung der geplanten Wohnbaufla-
chen Uber den Kornblumenweg erfolgt,
der an den Lattweg angebunden ist.

Die Grundstiicke, auf denen die Doppel-
und Einfamilienhduser entstehen, wer-
den direkt vom Kornblumenweg er-
schlossen. Fiir die Reihenhduser erfolgt
eine ErschlieRung liber eine vom Korn-
blumenweg abzweigende Wohnstralle.
Gleiches gilt fir die ErschlieRung der
Mehrfamilienhausgrundstticke.

Biirger 7 — Schreiben vom 28.10.2020

Stellungnahme:

Prufung:

vielen Dank fiir die Einladung zur Informationsveran-
staltung am 10.11.2020, zu der ich mich anmelden
mochte.

Als Anwohnerin/Eigentiimerin Kornblumenweg XX
und Eigentliimerin des Eckgrundstiickes am Lattweg
Kornblumenweg mochte ich meine erheblichen Be-
denken wegen der geplanten verkehrstechnischen
Anbindung des Bauvorhabens an den Kornblumen-
weg mitteilen. Mit dem zu erwartenden Verkehrs-
aufkommen bei ca. 100 Wohneinheiten ist die Stra-
Re vollig tUberlastet. Bislang hat sie Sackgassencha-
rakter, entsprechend wurde die Fahrbahnbreite von
etwa 5m mit einseitigem Blirgersteig vor dreizehn
Jahren angelegt. Gefahrlich ist das Auf- und Abbie-
gen auf den viel befahrenen Lattweg. Spirbar erhoht
hat sich bereits das Verkehrsaufkommen durch das
Neubaugebiet am Sonnenblumenweg mit 16
Wohneinheiten. Benachbarte 6ffentliche Einrichtun-
gen wie Kindergarten, Schulzentrum Nord, Sportstat-
ten, Schwimmbad missen bei der Verkehrsflihrung
bericksichtigt werden. Kinder, Jugendliche befahren
mit den Radern beidseitig die Blirgersteige, so dass
groflte Vorsicht beim Verlassen des Kornblumenwe-

Fiir den Bebauungsplan Nr. 169 wurde
2018 ein Verkehrsgutachten vom Inge-
nieurbliro IST- Ingenieurbliro fiir Stra-
Ren- und Tiefbau, Schortens erstellt, das
den Unterlagen fiir das 6ffentliche Aus-
legungsverfahren beigefligt wurde.
Grundlage dieses Gutachtens ist eine
teilweise verdichtete Wohnbauflachen-
entwicklung im noérdlichen Teil des
Kornblumenweges mit insgesamt 100
geplanten Wohnungen, die Uber den
Lattweg erschlossen werden sollen. In
dem Gutachten wurden in einer Prog-
noseberechnung die verkehrlichen
Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens, sowohl fir den motorisierten als
auch fir den nicht motorisierten Ver-
kehr (Radfahrer und FuBganger), unter-
sucht und bewertet. Es wurde dabei
eine Knotenstromzahlung an der Ein-




ges geboten ist, um die Passanten nicht zu gefahr-
den. AulRerdem befinden sich an der Kreuzung die
Haltestellen fir den Schiler- und Stadtbus.

mindung Kornblumenweg/ Lattweg an
einem Normalwerktag in der Zeit von
00.00 Uhr bis 24.00 Uhr durchgefihrt.
Die erstellten Prognoseberechnungen
beinhalten die Verkehrsbelastungen des
Prognose-Nullfalls (keine Entwicklung)
zuzliglich der Abschatzungen fiir das
geplante Baugebiet.

Dabei wurde festgestellt, dass hinsicht-
lich der verkehrlichen Leistungsfahigkeit
sowie der Ausbauzustinde, die Strallen
und Knotenpunkte im Untersuchungs-
gebiet geeignet sind, die verkehrlichen
Entwicklungen in Verbindung mit den
geplanten  Wohnbauflachen abzuwi-
ckeln. Daher sind in diesem Hinblick
keine weiteren MaRnahmen erforder-
lich.

Eine zusatzlich beauftrage Simulation
der verkehrlichen Belastung des Kno-
tenpunktes Lattweg/ Kornblumenweg
zur vormittaglichen Spitzenstunde 7:15
Uhr — 8:15 Uhr (unter Bericksichtigung
des Bestandes und des neuen Vorha-
bens mit ca. 100 Wohneinheiten) macht
deutlich, dass es auch durch das geplan-
te Vorhaben zu keiner Uberlastung der
StraRRen flhrt.

Gleichwohl ist vorgesehen, den Ein-
miindungsbereich des Kornblumenwe-
ges auf den Lattweg so umzugestalten,
dass insbesondere den Belangen der
schwdacheren Verkehrsteilnehmer
Rechnung getragen wird.

Ungeklart ist das erhohte Verkehrsaufkommen
durch Parkplatzbesucher bei Grofveranstaltungen
auf dem Stoppelmarktgelande, die sich durch das
Nadelohr Kornblumenweg zum Lattweg zwangen.
Die bisherige EinbahnstralRenregelung bei Anldssen
wie dem "Stoppelmarkt" ist dann ausgeschlossen.

Die EinbahnstraBenregelung auf dem
Kornblumenweg zum Zeitpunkt des
Stoppelmarktes kann nicht auf Ebene
der Bauleitplanung geklart werden. Eine
Uberpriifung wird durch die Untere
Verkehrsbehorde stattfinden.

Die ErschlieBung und Verkehrsanbindung sollte tber
den gut ausgebauten Visbeker Damm erfolgen, da
Richtung Stoppelmarkt bereits ein landwirtschaftli-
cher Genossenschaftsweg existiert, der von Anwoh-
nern zunehmend genutzt wird, um dem Verkehrs-
chaos auf dem Lattweg zu entgehen.

Aktuell gibt es keine Moglichkeit eine
ErschlieBung lber den Visbeker Damm
herzustellen. Sollte sich zu einem spate-
ren Zeitpunkt durch die Verfligbarkeit
der erforderlichen Flachen diese Mog-
lichkeit ergeben, soll diese Verbindung
hergestellt werden.




Biirger 8 — Schreiben vom 16.12.2020

Stellungnahme:

Prifung:

Vielen Dank fir die Bereitstellung des Videos zur
Konzeptvorstellung ,, Ausbau der Siedlung am Korn-
blumenweg”.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

In unseren Augen hat das Konzept diverse Mangel,
die ich Ihnen hier in einer Sammlung von Meinungen
Ubermittle. Das Vorhaben wird von uns als vollkom-
men Uberdimensioniert - mit der Gefahr auf Dauer
einen sozialen Brennpunkt zu schaffen - bewertet.
Man verschlieRt hier die Augen vor bereits gemach-
ten negativen Erfahrungen, weil man es in den letz-
ten Jahren versdaumt hat, den wichtigen sozialen
Wohnungsbau breit aufzustellen. Nun will man ,auf
Teufel komm raus” Versdumtes nachholen. Ange-
drohte Strafen des Landes/ Bundes scheinen hier zu
wirken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen und die untenstehenden ge-
sammelten Kritikpunkte nachfolgend
abgewogen.

Das Konzept der Kombination aus altengerechten
Wohnen und sozialem Wohnungsbau ist ja gut, es
sei aber die Frage zu stellen und kritisch zu hinter-
fragen, ob dieses Konzept bereits in anderen Ge-
meinden positiv umgesetzt wurde bzw. ob es in
Vechta bereits konkrete Anfragen gibt. Ich sehe die-
sen Punkt kritisch! Jemanden aus einer gewachse-
nen Siedlung herauszuholen, geht nur durch ein
hochwertiges (dabei aber nicht unbedingt teures)
Konzept! Es geht um Naturnahe, ruhige Umgebung
etc.

Auf Ebene der Bauleitplanung kénnen
noch keine Regelungen getroffen, in
welcher Art eine Vergabe von Grund-
stiicken bzw. die nachfolgende Vergabe
der Wohnungen erfolgen wird.

Weiter: Haben Sie schon mal eine Bank gefragt, wer
bei einem Familieneinkommen von 45.000€ ein
Muster-Reihenhaus von 100m? und gedeckelter Kos-
ten von 2.300€/m? = 230.000€ finanziert bekommt?
Das ist doch arg sportlich! Eine Ausweitung auf bis zu
60.000€ Familieneinkommen ware sinnvoll. Die Fra-
ge ist, ob vor diesem Hintergrund eine gute Durch-
mischung aus Mietern und Eigentimern stattfindet,
damit die Siedlung homogen funktioniert.

Die Festlegung von genauen Vergabe-
kriterien kann nicht auf Ebene der Bau-
leitplanung erfolgen. Die Vergabe der
Grundsticke erfolgt Gber den Landkreis
Vechta. Es sollen jedoch verschiedene
WohnungsgroRen fiir unterschiedliche
Nachfragegruppen angeboten werden.
Zudem werden sowohl Vermietungsob-
jekte entstehen, als auch Objekte, die in
selbstgenutztes Eigentum (bergehen.
Es werden dabei bspw. sowohl Senioren
als auch Familien angesprochen,
wodurch eine soziale Durchmischung
erzielt wird.

Ich mochte betonen, und das wird aus den Ausfuh-
rungen hoffentlich deutlich, dass wir nicht de facto
gegen den Bau einer Siedlung mit sozialen Vorzei-
chen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.




Dieses Vorhaben ist in der aktuellen Planung aber so
weder nachhaltig noch sozial, weil es nicht integriert,
sondern ausgrenzt. Dem Vorhaben werden wir des-
halb entgegenstehen.

Die Stadt Vechta verweist auf die un-
tenstehenden Ausfihrungen zur sozia-
len Durchmischung. Durch das zu ent-
stehende Angebot von sehr unter-
schiedlichen Wohnformen, kann eine
soziale Durchmischung erzielt werden.
Eine Integration in das bestehende
Quartier kann somit auch gesichert
werden.

Gerne sind wir — auch von Seiten der Politik — fir
Gesprache bereit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Hier nun die Sammlung der Meinungen:

Sammlung Meinungen Anwohner Kornblumenweg/
Sonnenblumenweg

- Larmemission: Wie wurde vermessen? Wo standen
die Messsonden und lber welchen Zeitraum wurde
die Messung vollzogen? Wurde die Stoppelmarkts-
zeit eingerechnet? Bislang wird in dem Video nur
von einem Konzept geredet.

Bei dem Bebauungsplan B154 / Sonnenblumenweg
gab es drei Messwagen, welche lber den Stoppel-
marktszeitraum im August platziert wurden. Zudem
wurde fir die Breite von 40m am Visbeker Damm
(Bereich Krogmann/Mietshaus eine Messung aufge-
nommen.

Im Jahre 2009 wurde ein Larmgutachten fir die Aus-
fahrtstrasse Visbeker Damm aufgenommen. Dieses
wurde nicht flr die Bebauung des Sonnenblumen-
wegs im Jahr 2014 hinzugezogen. Hier musste ein
weiteres Larmgutachten beauftragt werden. Kosten-
punkt 12.500€. Ohne dieses Gutachten konnte die
ErschlieRung nicht erfolgen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde
die schalltechnische Vertraglichkeit des
Vorhabens im Hinblick auf die auRer-
halb des Plangebietes bestehenden
Emissionsquellen (Freizeit/ Sport) durch
einen anerkannten Gutachter geprift.
Das Gutachten zum Immissionsschutz
wurde durch das Biiro Normec Uppen-
kamp und Partner, Sachverstandige flr
Immissionsschutz, Ahaus erstellt. Vor-
genommen wurde eine Beurteilung der
Freizeitlarmeinwirkungen durch den
nordlich des Plangebietes befindlichen
Stoppelmarkt sowie der Sportlarmein-
wirkungen durch die ostlich des Plange-
bietes befindlichen Sportanlagen (Hal-
len- und Wellenbad Vechta, Tennis- und
Squashpark Vechta sowie die BMX-
Anlage) auf das Plangebiet. Eine Be-
trachtung der schalltechnischen Aus-
wirkungen des StraRenverkehrs erfolgt
nicht, da die Stralen ,lattweg” und
,Visbeker Damm* auf Grund der Ent-
fernung zum Plangebiet nicht als rele-
vante Emmissionsquelle anzusehen
sind.

Fir den Sportlarm zeigen die Untersu-
chungsergebnisse, dass die geltenden
Immissionsrichtwerte zur Tageszeit bzw.
in den tageszeitlichen Ruhezeiten ein-
gehalten bzw. unterschritten werden.
Lediglich in Abhangigkeit der Nutzungs-
intensitat des Freibades (Vollauslastung
des Freibades bei Uber einer Stunde




innerhalb der morgendlichen Ruhezei-
ten, von 7:00 bis 8:00 Uhr und an Sonn-
tagen von (8:00 bis 9:00 Uhr) kann an
einem Immissionsort Uberschreitungen
von bis zu 2 dB(A) prognostiziert wer-
den.

Da dieser Fall in der Realitat aber nicht
eintreten wird, ist eine diesbeziigliche
Regelung nicht erforderlich.

Als Ergebnis fir den Freizeitlarm (durch
den Stoppelmarkt verursachten Larm)
zeigt sich, dass fiur die geplante Wohn-
bebauung Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte  durch  Freizeitlarm
(Stoppelmarkt) im Nachtzeitraum vor-
liegen. Die Uberschreitungen liegen
dennoch im Rahmen, dass die gemal
7.2 der TA Larm genannten Vorausset-
zungen fiir seltene Ereignisse erfillt
werden.

Fir die Einwirkungen, die sowohl durch
den Sportlarm als auch den Freizeitlarm
verursacht werden, sind Minderungs-
maRnahmen vorgeschlagen worden, die
in Form von Festsetzungen in den Be-
bauungsplanentwurf aufgenommen
wurden.

Ergdnzend kann aufgefiihrt werden,
dass zur Ermittlung der durch den Stop-
pelmarkt verursachten Schallimmissio-
nen und deren Auswirkungen auf Daten
einer Langzeitmessung zurlickgegriffen
wurde, die an den Stoppelmarktstagen
im August 2012 durchgefiihrt wurde.
Im Rahmen dieser Langzeitmessung
wurden drei Messpunkte im sid- bis
sidwestlichen Bereich des Stoppel-
marktes in Abstdnden von ca. 400m, ca.
500m und ca. 650m eingerichtet.

- Einhaltung des Bauteppichs zur Randbebauung der
Ludgers-Schule. Hier muss ein Larmschutzbereich
von sicherlich +10m eingehalten werden, um den
starken Kinder/Schullarm zu ddammen! Gerade in
Bezug auf die Schichtarbeiter in den unteren Arbei-
terklassen mit einem Gehaltsgeflige von <45 Tsd.
Euro. Jeder Birger der Stadt hat ein Recht auf Larm-
schutz. Auch anschlieBend an dem Sicherheitsab-
stand sollte der Bebauungsplan mit einem Staffelge-
schol} beginnen. Mietshauser mit 3 Staffelgeschos-

Viele Gemeinden, wie auch die Stadt
Vechta, stellen eine zunehmende Emp-
findsamkeit gegentiber Kinderlarm fest.
Der Larm von Kindern und Jugendlichen
unterscheidet sich dabei von den anla-
genbezogenen Liarmimmissionen des
StraRen-, Schienen- und Luftverkehrs in
wesentlicher Hinsicht. Kinderlarm ist
der Ausdruck personlicher Verhaltens-
weisen und wird gegeniiber dem anla-




sen sind hier nicht die Lésung.

genbezogenen Industrie- und Gewerbe-
[arm auch als ,sozialer Larm“ oder als
,gesellschaftlicher Lairm“ betrachtet.

Einrichtungen fir Kinder und Jugendli-
che gehoren im Gegensatz zu Schnell-
strallen, Fernbahngleisen und anders
als Industrie- und Gewerbebetriebe zur
,nhotwendigen Infrastruktur” aller Sied-
lungsbereiche, die dem Wohnen die-
nen. Somit sind Kinderspielplatze als
,sozialaddquate Einrichtungen” einer
Wohnnutzung in reinen und allgemei-
nen Wohngebieten und sind grundsatz-
lich zulassig.

Fiir die Beurteilung von Kinderlarm hat
vor allem das Kriterium der Sozialada-
quanz Bedeutung erlangt. So stellt nach
der Entschlieung des Bundesrates vom
05. Marz 2010 Kinderlarm in der Regel
keine schadliche Umwelteinwirkung
dar.

- Gebaudehohen: Im gesamten Bebauungsplan B154
wurde eine max. Firsthohe von 9,5m festgelegt. Mit
welcher Begriindung sollte in dem neuen Bebau-
ungsplan B169 eine Firsth6he von 14m zuldssig sein?
Dieses flgt sich nicht in das Gesamtbild des bereits
vorhandenen Baugebiets Kornblumen-
weg/Sonnenblumenweg ein. Die Haushohe bei den
Mehrfamilienhdusern im Kornblumenweg liegt bei
max. 9,5m.

Die Stadt Vechta kann {iber die Festset-
zungen im Bebauungsplan die maximale
First- oder Gebaudehohen festlegen.
Aufgrund der geplanten Entwicklung
mit einer maximal dreigeschossigen
Bebauung, liegt die zuldssige Gebaude-
héhe bei maximal 14 Metern. Die ma-
ximale Gebdudehdohe von 14 Metern gilt
nur fur zwei Teilflichen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) 2. Auf
den Ubrigen Flachen betragt die maxi-
male Gebdudehohe 10,5 bzw. 9,5 Me-
ter. Durch diese stadtebauliche Entwick-
lung soll eine abgestufte Hohenentwick-
lung von Norden nach Siiden erreicht
werden

- alternative Abfahrtstrasse aus dem Baugebiet: Wie
konkret ist hier der Plan? Alle betroffenen Grundstii-
ckeigentiimer neben dem Baugebiet B169 wurden
hier bei einer Konzeptionierung nicht angesprochen.
Weiterhin besteht auch nicht das Beddrfnis ihre
landwirtschaftlichen Flachen fiir diese Bebauung zu
verauRern. Hier bedarf es konkreter Losungen mit
einem zeitlichen Horizont!

Aktuell gibt es keine Mdglichkeit einer
weiteren ErschlieRung bspw. lber den
Visbeker Damm. Die Stadt Vechta ist
nicht im Besitz weiterer Flachen, Gber
die eine ErschlieBung sichergestellt
werden kann. Sollte sich zu einem spa-
teren Zeitpunkt durch die Verfligbarkeit
der erforderlichen Flachen eine Mog-
lichkeit ergeben, kénne diese gepruft
werden.

Das von der Stadt Vechta beauftragte
Verkehrsgutachten vom Ingenieurbiiro




IST- Ingenieurbliro fir StraBen- und
Tiefbau, Schortens verdeutlicht, dass
hinsichtlich der verkehrlichen Leistungs-
fahigkeit sowie der Ausbauzustiande, die
StralRen und Knotenpunkte im Untersu-
chungsgebiet geeignet sind, die ver-
kehrlichen Entwicklungen in Verbindung
mit den geplanten Wohnbauflachen
abzuwickeln. Daher sind in diesem Hin-
blick keine weiteren Malnahmen erfor-
derlich.

- Wenn an einer zuséatzlichen Abfahrtstrasse Uber
den Ackerweg ,Beim hohen Kreuze" nachgedacht
wird, muss diese sicherlich Gber einen Wegebereich
von 400m baulich Uberarbeitet werden. Werden fir
diesen Ausbau Steuergelder in Anspruch genom-
men? Um eine tragfdhige Bitumenschicht aufzubrin-
gen sind hier sicherlich mehr als 250.Tsd. Euro not-
wendig.

Diese Option wird derzeit nicht betrach-
tet bzw. verfolgt. Siehe hierzu die oben-
stehenden Ausfiihrungen zur verkehrli-
chen Leistungsfahigkeit der angestreb-
ten ErschlieBung Uber den Kornblu-
menweg.

- Naturschutz: der grol¥flachige Eschbereich ladt
bereits seit mehreren Jahren Stoérche ein hierzu gra-
sen und sich niederzulassen. Ein Beispiel hierfir ist
das Storchennest direkt auf dem Gelande des Ten-
nisvereins neben dem Hallenwellenbad. Diese Be-
sonderheit ist ein groRRer Erfolg und unterstreicht die
idyllische Ruhe im Eschbereich und sollte geschitzt
bleiben! Stérche gehoéren in diesen Regionen zur
aussterbenden Art.

Es ist in der Tat richtig, dass der Weil3-
storch in der Europaischen Vogelschutz-
richtlinie im Anhang 1 gefiihrt wird.
Dort finden sich die besonders gefahr-
deten und schutzwirdigen Arten. Die
Mitgliedstaaten sind verpflichtet, die
zur Erhaltung dieser Arten ,zahlen- und
flaichenmaRig geeignetsten Gebiete” zu
Schutzgebieten zu erklaren.

In diesem Zusammenhang ist jedoch
darauf hinzuweisen, dass der Weil3-
storch als typischer Kulturfolger sich
sehr eng an den Menschen angeschlos-
sen hat und sehr gerne kiinstliche Nist-
hilfen in Anspruch nimmt. Es sucht sei-
ne Nahrung aber fast ausschlieflich auf
extensiv genutzten Griinlandflaichen
oder an Teichen und Weihern. Die in
Frage kommenden Grinlandflachen
findet der Storch rund um das Wasser-
werk. Aufgrund seiner hohen Mobilitat
kann er diese nahegelegenen Flachen
problemlos erreichen. Hinzu kommen
Flachen am Moorbach oder im GroRen
Bruch in Deindrup. Die im Bereich des
Kornblumenweges (berplanten Mais-
ackerflachen stellen nur eine punktuelle
Ergdnzung der Nahrungspalette dar z.B.,
wenn gepfligt wird und Mause aufge-
schreckt werden. Da der Storch sehr
standorttreu ist, wird dieser auch mit




Umsetzung des Baugebietes sein Nest
nicht aufgeben, sondern wie gewohnt
am Wasserwerk oder am Moorbach auf
Nahrungssuche gehen.

- Verkehrsschwerpunkt Kornblumenweg/Lattweg:
aufgrund des hohen PKW Aufkommens und der zu
engen Einfahrts- und Ausfahrtsmindung ware eine
Ampelschaltung zielflihrend. Weiterhin ist der Miin-
dungsbereich sehr kritisch fiir die Hauptverkehrs-
strecke der Schul- und Kindergartenbesucher. Im
Bereich des Lattweges wird der FuBgangerweg (ohne
Radweg!) von Radfahrern, Fugianger und auch war-
tenden Busteilnehmer in Anspruch genommen. Die-
ses hohe Aufkommen in den taglichen Stolzeiten,
birgt ein hohes Unfallpotenzial! Ein wichtiges Anlie-
gen der Stadt Vechta sollte es sein, das Sicherheits-
bedirfnis der Birger zu gewahren!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men. Selbstverstandlich ist es ein wich-
tiges Anliegen der Stadt Vechta das
Sicherheitsbedirfnis der Birger zu be-
wahren. Aus diesem Grund hat die
Stadt Vechta das Verkehrsgutachten
beauftragt, welches im Jahr 2018 vom
Ingenieurbiiro IST- Ingenieurbiiro flr
StraRRen- und Tiefbau, Schortens erstellt
wurde.

Neben der Uberpriifung und Feststel-
lung der verkehrlichen Vertraglichkeit
mit der Planung, wurde von IST die
Empfehlung gegeben, die Bushaltestel-
len aus dem Einmiindungsbereich des
Kornblumenweges zu versetzen. Auf-
grund der geringen Entfernung zum
Kornblumenweg kann von ausfahren-
den Pkws, bei Halten eines Busses, der
Lattweg nur schwer eingesehen wer-
den, so dass es hier zu einer unilber-
sichtlichen Situation und somit zu einer
potentiellen Gefahrenstelle kommen
kann.

Dieser Empfehlung wird die Stadt
Vechta, um dieses bestéatigte Gefahren-
potenzial zu entscharfen. Eine weitere
Regelung auf Ebene der Bauleitplanung
kann hierzu nicht erfolgen.

Weiterhin bescheinigt das Ingenieurbi-
ro IST, dass weitere MalRnhahmen, wie
die in der Stellungnahme vorgeschlage-
nen Lichtsignalanlage zur Regelung der
Ein- und Ausfahrten in den Kornblu-
menweg nicht erforderlich sind.

Gleichwohl ist vorgesehen, den Ein-
miindungsbereich des Kornblumenwe-
ges auf den Lattweg so umzugestalten,
dass insbesondere den Belangen der
schwdcheren Verkehrsteilnehmer
Rechnung getragen wird.

- 100 Wohnungen passt nicht zu der Ansage ,raum-
vertragliches Konzept” bzw. in die Integration in
bestehende Bebauung => das Gebiet ist durch Mehr-

Eine stadtebauliche Vertraglichkeit des
geplanten Bebauungskonzeptes ist ge-
geben. Geplant ist eine Mischung aus




zahl Einfamilienhduser gekennzeichnet

unterschiedlichen Wohnformen. Im
Norden des Plangebietes ist eine Mehr-
familienhausbebauung entlang der von
West nach Ost verlaufenden PlanstraRe
angedacht. Entlang des Kornblumenwe-
ges sind von Norden Richtung Siden
abstufend Hausgruppen sowie Doppel-
und Einfamilienhduser vorgesehen.
Diese kleinteiligeren Bebauungsstruktu-
ren entlang des Kornblumenwegs orien-
tieren sich an der Bebauung des an-
grenzenden Umfeldes. Somit nimmt das
Mal} der baulichen Nutzung und dem
damit verbundenen Grad der Verdich-
tung von Norden in Richtung Stiden des
Plangebietes ab.

Die Reihe mit den geplanten Mehrfami-
lienhdusern bildet die noérdliche Ab-
grenzung des Plangebietes. Es wird so-
mit eine klare stadtebauliche Kante als
Ubergang zum AuRenbereich gebildet.

Der angegebene Richtwert von ca. 100
Wohnungen, die durch die Planung
entstehen koénnen, umfasst nicht nur
die Wohnungen in den Mehrfamilien-
hausern, sondern auch Wohneinheiten
in Reihen, Doppel- und Einfamilienhdu-
ser, die sowohl vermietet werden als
auch selbstgenutztes Eigentum darstel-
len. Durch dieses breit aufgestellte
Wohnangebot, dass entstehen wird,
kann eine soziale Durchmischung erzielt
werden.

- Nicht familienfreundlich => Familien mit 2 Kinder
brauchen keine kleinen 2-3 Zimmer Wohnungen

- Vechta fehlt es an bezahlbarem Wohnraum fir
exakt diese Zielgruppe ,,Familien mit 2 Kindern“

- Nahe zu Schulen, Kita, Bad, Tennis etc spricht ge-
nau dafiir hier hauptsachlich Wohnraum fiir Familien
zu schaffen => Doppelhaushalften mit Garten

Eine von der Stadt Vechta beauftragte
und vom ALP — Institiut fiir Wohnen und
Stadtentwicklung im Jahr 2020 durchge-
fihrte Wohnungsmarktanalyse und -
prognose attestiert der Stadt Vechta
eine Diversifizierung der Angebotsstruk-
tur auf dem Wohnungsmarkt. Es wird
als positiv angesehen, dass in der Stadt
Vechta in den letzten Jahren neben den
klassischen  Einfamilienhdusern auch
eine steigende Zahl von Projekten im
Mehrfamilienhaussegment realisiert
wurden.

Dennoch wird hier belegt, dass auch
weiterhin eine Nachfrage nach kleinen
Wohnungen besteht und in Zukunft




bestehen wird. Der Trend der Singuali-
sierung und ein Ansteigen der Ein-
Personen-Haushalte ist gemalR der Stu-
die auch in Vechta zu verzeichnen. Auf
Grund der Vielzahl nachfragender Ziel-
gruppen ist die Situation im Bereich der
kleinen Wohnungen auf dem Woh-
nungsmarkt sehr eng. Gleiches gilt al-
lerdings auch fur groRere familienge-
rechte Wohnungen.

Aus diesem Grund ist es wichtig auch im
geplanten Wohnquartier am Kornblu-
menweg ein breites Wohnangebot be-
reitzustellen.

Familienfreundliches Wohnen charakte-
risiert sich nicht nur durch die Woh-
nungsgrofle oder die Art der Wohn-
form, sondern auch durch weitere Fak-
toren des Wohnumfeldes wie Spiel- und
Bewegungsmoglichkeiten fir Kinder
und Jugendliche, nachbarschaftliche
Netzwerke, Kontakt- und Vernetzungs-
angebote fiir Familien sowie eine fami-
lienfreundliche Infrastruktur. Diese In-
dikatoren kdonnen an dem Standort am
Kornblumenweg abgedeckt werden.

Familienfreundliches Wohnen kann
daher nicht nur in Form von Einfamilien-
, Doppel-, oder Reihenhausern realisiert
werden. Familienfreundliches Wohnen
ist somit auch in Mehrfamilienhdusern
moglich.

- wo ist der Kinderspielplatz in so einem groRen Bau-
gebiet? Oder sollen die Bewohner auf Schulplatz
(Lattweg Uberquerung) ausweichen?

Fir das Mehrfamilienhausquartier ist
ein Spielplatz fir jlingere Kinder 6stlich
des Vorhabens in Richtung des Kreuz-
weges geplant. Altere Kinder kénnen
den Spielplatz sidlich des Lattwegs
nutzen. Dieser kann sicher Uber die
vorhandene Ampelanlage erreicht wer-
den.

- Was hier geplant wird hat das Potential sozialer
Brennpunkt zu werden => das kann und darf nicht
das Ziel in direkter Nahe einer Schule sein. Stadt
Vechta sollte am Beispiel Stidschule/ Antoniusstras-
se/ Stresemannstrasse etc. mehr als gewarnt sein.
Die Liobaschule wird aktuell geschlossen, da sie im
Image vollig verbrannt ist und kein Deutscher da
mehr seine Kinder dort haben will.

Die Stadt Vechta geht davon aus, dass
Beflirchtungen zur Entstehung eines
sozialen Brennpunktes bestehen, da
Teile der Wohnungen in den Mehrfami-
lienhdusern an Personen mit einem
Wohnberechtigungsschein vergeben
werden sollen.

Die Stadt Vechta weist nochmals auf die
Personengruppen hin, die einen Wohn-




berechtigungsschein erhalten. Bei den
Wohnberechtigungsscheinen unter-
scheidet man zwischen zwei Einkom-
mensgruppen:

Wohnberechtigungsschein 1:

Der unteren Einkommensgruppe wie
z.B. Verkaufer/innen, Friseur/innen,
Backer/innen und auch den Bezie-
hern/innen von Arbeitslosengeld Il und
Wohngeld

Wohnberechtigungsschein 2:

Der mittleren Einkommensgruppe wie
z.B. Verwaltungsangestellte, Handwer-
ker/innen, Altenpfleger- oder Kranken-
schwester

Aufgrund dieser Kriterien ist die oben
genannte Beflirchtung, der Entstehung
eines sozialen Brennpunktes, absolut
nichtzutreffend.

- kleine Wohnungen fir Singles und sozial schwache
gibt es schon viele in Vechta. Wenn Studenten weni-
ger werden (was der Fall ist), dann wird mehr Wohn-
raum frei.

Auf Grund der Bereitstellung von unter-
schiedlichen Wohnformen und zudem
auch unterschiedlichen Wohnungsgro-
Ren in den Mehrfamilienhdusern, wer-
den in dem geplanten Wohnquartier
nicht nur kleine Wohnungen geschaf-
fen.

Eine von der Stadt Vechta beauftragte
und vom ALP — Institiut fiir Wohnen und
Stadtentwicklung im Jahr 2020 durchge-
fihrte Wohnungsmarktanalyse und -
prognose attestiert der Stadt Vechta
eine Diversifizierung der Angebotsstruk-
tur auf dem Wohnungsmarkt. Es wird
als positiv angesehen, dass in der Stadt
Vechta in den letzten Jahren neben den
klassischen  Einfamilienhdusern auch
eine steigende Zahl von Projekten im
Mehrfamilienhaussegment realisiert
wurden.

Dennoch wird auch hier belegt, dass
auch weiterhin eine Nachfrage nach
kleinen Wohnungen besteht und in
Zukunft bestehen wird. Der Trend der
Singualisierung und ein Ansteigen der
Ein-Personen-Haushalte ist gemall der
Studie auch in Vechta zu verzeichnen.
Auf Grund der Vielzahl nachfragender
Zielgruppen ist die Situation im Bereich




der kleinen Wohnungen auf dem Woh-
nungsmarkt sehr eng. Gleiches gilt al-
lerdings auch fiir groRere familienge-
rechte Wohnungen.

Aus diesem Grund ist es wichtig auch im
geplanten Wohnquartier am Kornblu-
menweg ein breites Wohnangebot be-
reitzustellen.

- glaubt man ehrlich, dass bei MINDESTENS 70%
Vergabe an B-Schein die restlichen 20-30% an ,,nor-
male Birger” geht? Wer zieht freiwillig in eine Ge-
gend mit 70% B-Schein??Antwort: Keiner. Folge:
Noch mehr sozialer Brennpunkt.

- Was passieren wird: B-Schein Besitzer ziehen in-
nerhalb Vechtas von Altbau in Neubauwohnungen,
reine Massen-Umsiedlung.

An dieser Stelle wird nochmals darauf
hingewiesen, dass auf Ebene der Bau-
leitplanung eine genaue Vergabe der
Flachen an Investoren und entspre-
chende Kriterien zur Vergabe der zu
entstehenden Wohnungen noch nicht
geregelt werden kann. Die Flachen sind
derzeit im Eigentum des Landkreises
Vechta. Dieser wird auch die Vergabe
der Grundstiicke durchfiihren. Natirlich
werden den Investoren Kriterien zur
Vergabe der zu entstehenden Wohnun-
gen gegeben. Es kann vorab bestatigt
werden, dass ein Grofteil der Wohnun-
gen in den Mehrfamilienhdusern an
Personen mit einem Wohnberechti-
gungsschein vergeben werden. Die
Stadt Vechta verweist auf die obige
Ubersicht der Personengruppen, die
einen Wohnberechtigungsschein erhal-
ten. Die Entstehung eines sozialen
Brennpunktes kann nicht beflirchtet
werden.

- Vergabe an Eigentumswohnungen nur an Leute, die
ihr Wohnhaus verkaufen und jungen Familien lber-
geben: Glaubt man wirklich, dass diese Leute (die
dann ja Geld haben) freiwillig in so ein Umfeld zie-
hen? Tagtrdumerei. Folge: Mangels Alternativen
muss auf vorgenanntes Klientel zurlickgegriffen
werden. Situation verscharft sich also weiter.

Auf Ebene der Bauleitplanung kénnen
noch keine Regelungen getroffen, in
welcher Art eine Vergabe von Grund-
stiicken bzw. die nachfolgende Vergabe
der Wohnungen erfolgen wird.

- Wir haben nichts gegen Vergabe mit B-Schein Bin-
dung. Aber nicht mindestens 70%, sondern maximal
20%! => Integration (!!) sozial schwacher Menschen,
anstatt sie an den Stadtrand auszugrenzen

Auch hier gilt, dass auf Ebene der Bau-
leitplanung noch keine Regelungen ge-
troffen werden, in welcher Art und nach
welchen Kriterien eine Vergabe von
Grundsticken bzw. die nachfolgende
Vergabe der Wohnungen erfolgen wird.

Allerdings wird durch die Planung ein
breites Wohnangebot zur Verfiigung
gestellt werden, welches durch ver-
schiedene Personengruppen nachge-
fragt werden wird. Es wird kein Quartier




flr ausschlielflich sozial schwachere
Personengruppen entstehen, sondern
durch das Angebot der verschiedenen
Wohnformen eine soziale Durchmi-
schung erreicht. Von einer Ausgrenzung
von Personengruppen kann zudem
nicht ausgegangen werden.

Weiterhin schlieSt das Quartier an be-
stehende Siedlungsstrukturen an. Im
Osten grenzen Gemeinbedarfseinrich-
tungen wie der Kindergarten und die
Kinderkrippe sowie die Ludgerusschule
an. Zudem kann hier immer noch von
einer integrierten stadtebaulichen zent-
ralen Lage gesprochen werden. Eine
Ausgrenzung des neuen Wohngebietes
erfolgt nicht.

- Frage: Auf welcher B-Plan Basis ist das bereits ge-
baute Haus dort hingekommen?

Das angesprochene Objekt ist ein Ein-
familienhaus am Kornblumenweg. Eine
Genehmigung des Bauvorhabens ist auf
Grundlage von § 35 Abs. 2 BauGB erteilt
worden.

- Die Vorgaben bzgl. max. Mieten und VK Preise las-
sen nur absoluten Billigbau zu, der nach 10 Jahren
voll renovierungsbedirftig ist. Haben sozial schwa-
che Leute das Geld dafiir? Ansonsten noch mehr
Ghetto als Folge. Wertminderung aller Immobilien in
weiterem Umkreis. Quasi-Enteignung.

Eine Regelung hinsichtlich der maxima-
len Mieten und Verkaufspreise kann auf
Ebene der Bauleitplanung nicht erfol-
gen. Der Landkreis Vechta als derzeiti-
ger Grundstiickseigentiimer wird die
Grundsticksvergabe durchfiihren und
den Investoren entsprechende Vorga-
ben setzen. Selbstverstandlich wird sich
der Landkreis als auch die Stadt Vechta
daflir einsetzen, dass am Kornblumen-
weg ein nachhaltiges Wohnquartier
entsteht.

- Stoppelmarktlarm: es wurde immer kommuniziert,
dass keine dichtere Bebauung maglich ist. Wollen sie
Sperrstunde auf dem Stoppelmarkt, wenn der Erste
klagt?

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde
die schalltechnische Vertraglichkeit des
Vorhabens im Hinblick auf die auRer-
halb des Plangebietes bestehenden
Emissionsquellen (Freizeit/ Sport) durch
einen anerkannten Gutachter geprift.
Das Gutachten zum Immissionsschutz
wurde durch das Biiro Normec Uppen-
kamp und Partner, Sachverstandige flr
Immissionsschutz, Ahaus erstellt. Vor-
genommen wurde unter anderem eine
Beurteilung der Freizeitlarmeinwirkun-
gen durch den nordlich des Plangebie-
tes befindlichen Stoppelmarkt.

Als Ergebnis fur den Freizeitlarm (durch




den Stoppelmarkt verursachten Ldrm)
zeigt sich, dass fiir die geplante Wohn-
bebauung Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte  durch  Freizeitldrm
(Stoppelmarkt) im Nachtzeitraum vor-
liegen. Die Uberschreitungen liegen
dennoch im Rahmen, dass die gemal
7.2 der TA Ldarm genannten Vorausset-
zungen fir seltene Ereignisse erfillt
werden.

Fir die Einwirkungen, die sowohl durch
den Sportldarm als auch den Freizeitlarm
verursacht werden, sind Minderungs-
malnahmen vorgeschlagen worden, die
in Form von Festsetzungen in den Be-
bauungsplanentwurf aufgenommen
wurden.

- Kornblumenweg ist Stoppelmarkt EinbahnstralRe.
Probleme bzgl. Parkplatzausfahrt, wenn Uberall alles
zugeparkt ist.

Eine Verschlechterung der Parkplatzsi-
tuation zu Stoppelmarkts-Zeiten wird
nicht zu erwarten sein. Fir die im
Wohnquartier neu entstehenden Woh-
nungen werden ausreichend private
Stellpldtze (u.a. in einer entsprechend
dimensionierten Tiefgarage) zur Verfu-
gung gestellt.

- Erweiterung Schulen wird nachhaltig blockiert

Die schwierige Situation der Ludgerus
Schule ist der Stadt Vechta bekannt.
Eine Erweiterung der Ludgerus Schule
an diesem Standort ist generell nicht
moglich und auch nicht geplant.

Berechnungsgrundlage 45.000€ -> 230.000€ Haus
unrealistisch

Eine Festlegung von genauen Vergabe-
kriterien kann nicht auf Ebene der Bau-
leitplanung erfolgen. Die Vergabe der
Grundsticke erfolgt Gber den Landkreis
Vechta.

70% B-Schein?

Die Stadt Vechta verweist auf die obi-
gen Abwagungsvorschldage dieser Stel-
lungnahme, in der dieses Thema bereits
aufgefiihrt wurde.

Verkehrskonzept realitatsfremd

Dass das Verkehrskonzept realitats-
fremd sein soll, kann nicht bestatigt
werden. Das von der Stadt Vechta be-
auftragte Verkehrsgutachten vom Inge-
nieurbliro IST- Ingenieurbiliro fiir Stra-
Ren- und Tiefbau, Schortens verdeut-
licht, dass hinsichtlich der verkehrlichen
Leistungsfahigkeit sowie der Ausbauzu-
stande, die StraRen und Knotenpunkte




im Untersuchungsgebiet geeignet sind,
die verkehrlichen Entwicklungen in Ver-
bindung mit den geplanten Wohnbau-
flachen abzuwickeln. Daher sind in die-
sem Hinblick keine weiteren Malinah-
men erforderlich.

Grundlage des Gutachtens ist eine Be-
standsaufnahme der Stralenrdume
sowie eine Knotenstromzahlung an
einem Normalwerktag in der Zeit von
00.00 Uhr bis 24.00 Uhr am Knoten-
punkt Kornblumenweg/ Lattweg. Dabei
werden Kfz (Pkw, Lfw, Lkw usw.), FuR-
ganger und Radfahrer an diesem Kno-
tenpunkt in alle Richtungen erfasst.

Das Gutachten belegt, dass die StralRen
und Knotenpunkte im Untersuchungs-
gebiet hinsichtlich der verkehrlichen
Leistungsfahigkeit sowie der Ausbauzu-
stande geeignet sind, die verkehrlichen
Entwicklungen in Verbindung mit der
geplanten Wohnbauflache abzuwickeln.

8x8 Wohneinheit nicht familienfreundlich -> Noch
mehr Wohneinheiten in Single/ Studentenausrich-
tung

Familienfreundliches Wohnen charakte-
risiert sich nicht nur durch die Woh-
nungsgrofle oder die Art der Wohn-
form, sondern auch durch weitere Fak-
toren des Wohnumfeldes wie Spiel- und
Bewegungsmoglichkeiten fiar Kinder
und Jugendliche, nachbarschaftliche
Netzwerke, Kontakt- und Vernetzungs-
angebote flir Familien sowie eine fami-
lienfreundliche Infrastruktur. Diese In-
dikatoren kdonnen an dem Standort am
Kornblumenweg abgedeckt werden.

Eine von der Stadt Vechta beauftragte
und vom ALP — Institiut fir Wohnen und
Stadtentwicklung im Jahr 2020 durchge-
fihrte Wohnungsmarktanalyse und -
prognose belegt, dass auch weiterhin
eine Nachfrage nach kleinen Wohnun-
gen besteht und in Zukunft bestehen
wird. Der Trend der Singualisierung und
ein  Ansteigen der Ein-Personen-
Haushalte ist gemaR der Studie auch in
Vechta zu verzeichnen. Auf Grund der
Vielzahl nachfragender Zielgruppen ist
die Situation im Bereich der kleinen
Wohnungen auf dem Wohnungsmarkt
sehr eng. Gleiches gilt allerdings auch
fir groRere familiengerechte Wohnun-




gen.

Spielplatz?

Fir das Mehrfamilienhausquartier ist
ein Spielplatz fur jlingere Kinder 6stlich
des Vorhabens in Richtung des Kreuz-
weges geplant. Altere Kinder kénnen
den Spielplatz sidlich des Lattwegs
nutzen. Dieser kann sicher Uber die
vorhandene Ampelanlage erreicht wer-
den.

Gesunder Mix aus Mietern und Eigentiimern not-
wendig flir gegenseitiges ,erziehen”: Aufteilung
nicht geregelt

Obwohl dies nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung ist, kann bereits vorab ge-
sagt werden, dass sowohl Vermietungs-
objekte entstehen, als auch Objekte, die
in selbstgenutztes Eigentum Gbergehen.
Es werden dabei bspw. sowohl Senioren
als auch Familien angesprochen,
wodurch eine soziale Durchmischung
erzielt wird.

Biirger 9 — Schreiben vom 12. 03.2021

Stellungnahme:

Prifung:

Bezliglich des neu geplanten Wohngebietes 6stlich
des Kornblumenweges stellt sich mir die Frage, ob in
diesem Zuge auch an eine bauliche Erweiterung der
Kindertagesstatte "Maria Frieden” gedacht wurde?!
Es wird unter anderem mit dem Standort geworben,
dass Bildungseinrichtungen in der Nahe sind. Aber es
wird kein Platz "frei" gehalten, um die Ludgerus
Schule oder den Kindergarten erweitern zu kénnen?
Wurde Kontakt zu Frau Michaela Théle (Leitung der
Kita Maria Frieden) aufgenommen? Es gibt derzeit
nur eine Krippengruppe in der Einrichtung und fir
das kommende Kindergartenjahr 21/22 gibt es 17
freie Kindergartenplatze aber um die 60 Anmeldun-
gen. Wo sollen die ganzen Kinder denn betreut und
beschult werden? Welche Planungen gibt es hier?

Im aktuellen Bebauungsplanentwurf
wird im Siden des Plangebietes eine
Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Diese
soll die bereits realisierte Erweiterung
des bestehenden Kindergartens Maria
Frieden planungsrechtlich absichern.
Neben der Erweiterung der Krippen-
gruppe sind an diesem Standort keine
Erweiterungen moglich.

Aufgrund der stadtebaulichen Entwick-
lung, wie der Ausweisung des neuen
Wohngebietes am Kornblumenweg, ist
jedoch zusatzlich eine Kindertagesstatte
in Bergstrup und am Visbeker Damm
zwischen Windmuhlenweg und Wil-
helm-Busch-StraRe in Planung, um den
zukiinftigen Bedarf abzudecken.

Die schwierige Situation der Ludgerus
Schule ist der Stadt Vechta bekannt.
Eine Erweiterung der Lugerus Schule an
diesem Standort ist nicht moéglich und
auch nicht geplant. Dennoch wird an
einer Alternative fir die beschriebene
Problematik gearbeitet.

Biirger 10 — Schreiben vom 11. 03.2021




Stellungnahme:

Prifung:

Ich habe nun mehrfach lhre neuste Prasen-
tation gelesen und ich muss sagen, entweder ich
lberlese es immer oder es wird definitiv nicht be-
antwortet.

In der Prasentation wird angepriesen, dass dieses
Gebiet so toll ist, weil es in Reichweite von Schule
und Kindergarten liegt. Wie genau stellen Sie sich
das aber bitte vor? Sie lassen dem Kindergarten kei-
ne und wenn nur eine ganz kleine Moglichkeit, sich
zu erweitern. Soll Eltern aus dem Baugebiet eine
Absage erteilt werden, weil der Kindergarten leider
voll ist und sie ihr Kind doch bitte ans andere Ende
von Vechta bringen miissen?

Und wie soll es bei der Schule weitergehen? Auch
diese muss weiter eine Chance haben, sich zu ver-
groBern. Die Geschwisterschollschule kann auch
nicht jeden aufnehmen und hat selbst kaum Mog-
lichkeiten auf Erweiterung.

Im aktuellen Bebauungsplanentwurf
wird im Siden des Plangebietes eine
Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Diese
soll die bereits realisierte Erweiterung
des bestehenden Kindergartens Maria
Frieden planungsrechtlich absichern.
Neben der Erweiterung der Krippen-
gruppe sind an diesem Standort keine
Erweiterungen moglich.

Aufgrund der stadtebaulichen Entwick-
lung, wie der Ausweisung des neuen
Wohngebietes am Kornblumenweg, ist
jedoch zusatzlich eine Kindertagesstatte
in Bergstrup und am Visbeker Damm
zwischen Windmihlenweg und Wil-
helm-Busch-Stralle in Planung, um den
zukinftigen Bedarf abzudecken.

Die schwierige Situation der Ludgerus
Schule ist der Stadt Vechta bekannt.
Eine Erweiterung der Lugerus Schule an
diesem Standort ist nicht moéglich und
auch nicht geplant. Dennoch wird an
einer Alternative fiir die beschriebene
Problematik gearbeitet.

Auch das Video zur Verkehrsmessung kann in mei-
nen Augen nicht ganz stimmen. Ich finde es zurzeit
definitiv nicht immer leicht, zwischen viertel nach
sieben und viertel vor acht/ acht auf den Lattweg zu
kommen. Und wenn nun noch mehr Autos raus mus-
sen, wird es in meinen Augen nicht besser werden.

Uber eine Antwort wire ich sehr dankbar

Als Ergdnzung zu der im Jahr 2018
durchgefiihrten Verkehrsuntersuchung
Kornblumenweg/ Lattweg, in der die
Realisierung einer geplanten Wohnbau-
flachenentwicklung im Bereich des
Kornblumenweges mit Anbindung an
den Lattweg betrachtet wurde, wurden
die Ergebnisse des untersuchten Kno-
tenpunktes mit Hilfe einer Verkehrs-
flusssimulation visuell dargestellt.

Im Ergebnis wurde fir die geplante
Anbindung der Entwicklungsflache eine
spitzenstilindliche Verkehrsbelastung
von jeweils 27 Kfz im Quell- sowie im
Zielverkehr ermittelt. Fiir den Prognose-
fall 2036, mit Entstehung der neuen
Wohnbauflachenentwicklung und ei-
nem Mehrverkehr von jeweils 27 Kfz /
Spitzenstunde fir den Quell- und Ziel-
verkehr, in Summe 54 Kfz / Spitzen-
stunde, wird weiterhin ein sehr guter
Verkehrsfluss erreicht. Es hat sich ge-
zeigt, dass die zu erwartenden Verande-




rungen durch das Vorhaben leistungs-
fahig abgewickelt werden kénnen.

4. Priifung der wihrend der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a Abs. 3 BauGB und
der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemidR § 4
Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag:

Nr. 1 LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Dorf-
straRe 19, 30519 Hannover, Schreiben vom 28.01.2022

Stellungnahme: Prifung:

Fir die Planflaiche liegen dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Niedersachsen die folgenden

Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf Die untenstehenden Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen.

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wur-
den vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbild-
auswertung wird keine Kampfmittelbelastung

vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchge-
flhrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht
bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden
durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden. Sollten
bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Pan-
zerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkennt-
nisse aus der Zeit vor der Einfiihrung des Kampfmit-
telinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem
11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem
Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen
natirlich trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit berticksichtigt werden.
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Nr. 2
28.01.2022

EWE Netz GmbH, Cloppenburger Strafle 302, 26133 Oldenburg, Schreiben vom

Stellungnahme:

Prifung:

vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als
Trager o6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plan-
gebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Versorgungsleitungen sind im Plan-
gebiet vorhanden

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und dirfen weder beschadigt, liberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Die Hinweise zu den bestehenden
Versorgungsanlagen werden zur
Kenntnis genommen.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderun-
gen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsar-
beiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige

Die weiteren Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Die EWE Netz
wird rechtzeitig vor Baubeginn betei-

ligt




ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungslei-
tungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen
Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -
korridore gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
ErschlieBRung mit Telekommunikationslinien, Elektri-
zitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Be-
reitstellung notwendiger Stationsstellpldtze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstdandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich ge-
regelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies
gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ,
denn hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus ablei-
tenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche
Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich (ber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Verdnderungen im zu beriick-
sichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren.
Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagen-
auskunft Gber unser modernes Verfahren der Plan-
auskunft zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit (iber die genaue Art und Lage
unserer zu bericksichtigenden Anlagen lber unsere
Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Nr. 3 AVACON Netz GmbH, Watenstedter Weg
28.01.2022

75, 38229 Salzgitter, Schreiben vom

Stellungnahme:

Prifung:

im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungs-
anlagen von Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH /
WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass ihre Markierung dem Aus-
kunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versor-
gungsanlagen liegen, die nicht in der Rechtstrager-
schaft der oben aufgefiihrten Unternehmen liegen.
Bei Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfi-

gung.

Nr. 4

Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, Ofener

StraBe 15, 26121 Oldenburg, Schreiben vom 10.02.2022

In der Begriindung zum o.g. Bebauungsplan wird
bereits auf die erforderlichen archaologischen Un-
tersuchungen hingewiesen. Die dortigen Ausfiihrun-
gen sind unbedingt zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Vor Beginn der Bauarbei-
ten erfolgt eine Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehorde.
Werden archdologische Untersu-
chungen erforderlich, werden diese
von der Stadt Vechta selbstverstand-
lich durchgefiihrt.

Nr. 5
11.02.2022

Hase-Wasseracht, BahnhofstraBe 2, 49632 Essen (Oldenburg), Schreiben vom

Aus Sicht der Hase-Wasseracht bestehen keine Be-
denken zur geplanten MaRnahme sofern Folgendes
bericksichtigt wird:

1. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwas-
sers ist nachzuweisen.

2. Der Abfluss ist auf den natirlichen Abfluss nicht
versiegelter Flachen zu drosseln. Feinsedimente und
Schwimmestoffe sind fachgerecht zuriickzuhalten.

Im Plangebiet wird eine hinreichend
dimensionierte Flache fiir ein Regen-
riackhaltebecken festgesetzt. Hier-
durch wird sichergestellt, dass der
Abfluss auf den natiirlichen Abfluss
begrenzt werden kann.

Die Hinweise zur fachgerechten
Rickhaltung von Feinsedimenten
und Schwimmstoffen wird zur
Kenntnis genommen.

Nr. 6 NLWKN, Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg, Driidingstrale 25, 49661 Cloppenburg,

Schreiben vom 14.02.2022

Bezugnehmend auf lhren Antrag vom 28.01.2022 —
Bebauungsplan Nr. 169 ,Wohngebiet 0Ostlich des
Kornblumenweges” — verweise ich auf meine Stel-
lungnahme vom 19.04.2021.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Nr.7 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technikniederlassung Nord, Hannoversche Stra-

Be 6-8, 49084 Osnabriick, Schreiben vom 16.02.2022

Wir verweisen auf unsere bisherigen Stellungnah-
men und haben keine weiteren Bedenken zu dem
o.a. Vorhaben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Nr. 8 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Postfach 51 01 53, 30361

Hannover, Schreiben vom 01.03.2022

Stellungnahme:

Prifung:




In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hin-
weise:

Boden

Mit Grund und Boden ist gemaRk §1a BauGB sparsam
und schonend umzugehen und flachenbeanspru-
chende MalRnahmen sollten diesem Grundsatz ent-
sprechen (LROP 3.1.1, 04). Im Plangebiet befinden
sich, wie in der Begriindung aufgefiihrt, laut den
Daten des LBEG Suchrdume fir schutzwiirdige Bo-
den entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im
Plangebiet handelt es sich um folgende Kategorien:

Der Hinweis zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden wird
zur Kenntnis genommen. Das dem
Bebauungsplan zu Grunde liegende
Bebauungskonzept sieht mit den
Mehrfamilienhdusern auch eine
Bauform mit einem hoheren Ver-
dichtungsgrad vor. Somit ent-
spricht dies auch den Zielen des
sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden.

Kategorie

Plaggenesch

Die Karten kénnen auf dem NIBIS Kartenserver ein-
gesehen werden.

GemadR dem Nds. Landesraumordnungsprogramm
(LROP 3.1.1, 04) sind diese Boden, welche die natir-
lichen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in
besonderem Male erfillen, vor MaBnahmen der
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders
zu schitzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige
allgemeine Hinweise zu den MalRnahmen der Ver-
meidung und Verminderung von Bodenbeeintrachti-
gungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund
§202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen
und einer ordnungsgemadlRen Verwertung zugefiihrt
werden. Im Rahmen der Bautdtigkeiten sollten eini-
ge DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden
Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich
der Bewegungs-, Arbeits und Lagerflaichen durch
geeignete MalRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbots-
zonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden
sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufge-
tragen werden. Die Lagerung von Boden in Boden-
mieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung ge-
schitzt vorgenommen werden (u.a. gemaR DIN
19639). Aullerdem sollte das Vermischen von Boden

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. In den Bebauungspla-
nentwurf ist eine textliche Festset-
zung zur Behandlung des Oberbo-
dens bereits aufgenommen wor-
den:

,K1 — Behandlung des Oberbo-
dens”

Vor Beginn aller Erdarbeiten ist der
Oberboden auf den betroffenen
Flachen entsprechend DIN 18195
Blatt 2 abzuschieben. Eine Zwi-
schenlagerung ist in flachen Mieten
vorzunehmen®. Der anfallende
Oberboden ist zu mindestens ei-
nem Drittel innerhalb des Plange-
bietes wiederzuverwenden”.




verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht 28
»,Bodenschutz beim Bauen” des LBEG dient als Leit-
faden zu diesem Thema.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalRnahmen
erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und Informati-
onen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf
den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geo-
technische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geo-
technische Baugrunderkundungen/-untersuchungen
sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbin-
dung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fas-
sungen erfolgen.

Ob im Vorhabengebiet eine Erlaubnis gem. § 7
BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8 BBergG er-
teilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9
und 149 BBergG verliehen bzw. aufrechterhalten
wurde, konnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entneh-
men. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechti-
gungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rick-
fragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an
markscheiderei@I|beg.niedersachsen.de.

Ein geotechnischer Bericht, in dem
eine Baugrundbeurteilung durchge-
flihrt wurde, liegt der Stadt Vechta
vor (IGL — Ingenieurgeologie Dr.
Libbe, Geotechnischer Bericht zum
Bauvorhaben ErschlieBung B-Plan
Nr. 169 vom 06.07.2021).

Informationen (ber moglicherweise vorhandene
Salzabbaugerechtigkeiten  finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberec
htigungen/Alte Rechte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregun-
gen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogli-
che Konflikte gegenliber den raumplanerischen Be-
langen etc. ableiten und vorausschauend beriicksich-
tigen zu konnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis
des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligba-
re Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Voll-
standigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen er-
forderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilli-
gungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Nr. 8
02.03.2022

Landkreis Vechta, Ravensberger StraBe 20, 49377 Vechta, Schreiben vom



mailto:markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de
http://www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte
http://www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte

Stellungnahme:

Prifung:

Umweltschiitzende Belange

Sudlich der festgesetzten StichstraBe zur Erschlie-
Rung der Wohnquartiere WA 1 und WA 2 wird eine
Flache mit ,Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und Gewas-
sern” als 6ffentliche Griinflache zur Absicherung der
dort vorhandenen gehdlzbestandenen Wallhecken-
anlage festgesetzt. Um Beeintrachtigungen dieser
Flache zu vermeiden, empfehle ich diese wahrend
der Bauphase durch einen Schutzzaun zu sichern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

In die Plandarstellung sollte ein direkter Hinweis auf
die Anwendung der DIN 18920 ,Regelungen zum
Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBRnahmen® zum Schutze der
zu erhaltenen Geholzstrukturen wahrend der Bauta-
tigkeit aufgenommen werden.

Ein Hinweis zum Schutz der zu er-
haltenen Geholzstrukturen wah-
rend der Bauzeit ist in die Plan-
zeichnung aufgenommen worden.

Wasserwirtschaft

Die festgesetzte Flache fiir Versorgungsanlagen soll
der Regenrickhaltung dienen und gemal der textli-
chen Festsetzung K7 ebenfalls zur Oberflachenwas-
serversickerung beitragen. Es kann nicht nachvollzo-
gen werden wie beide Zwecke auf dieser Flache er-
fillt werden.

Fiir das vorliegende Bebauungspl-
angebiet ist vorgesehen, dass das
anfallende nicht verunreinigte
Oberflachenwasser in ein Regen-
rickhaltebecken geleitet wird. Die
Lage des Regenriickhaltebeckens
ergibt sich aus der Topographie des
Plangebietes. Das Becken wird mit
einem gedrosselten Uberlauf -
entsprechend der Menge des na-
trlich abflieBenden Oberflachen-
wassers — versehen und Uber ein
Rohrleitungssystem wird ein An-
schluss an das geplante Entwasse-
rungssystem hergestellt.

Eine  Oberflaichenwasserversicke-
rung ist nicht vorgesehen.

Immissionsschutz

Der Regelungscharakter der textlichen Festsetzung
Nr. 8 ist zu unbestimmt, da sie lediglich auf eine Ab-
bildung in einem Gutachten verweist.

Das Immissionsschutzgutachten ist
Teil der Begrindung und daher
auch Teil des Bebauungsplanes. Da
das Gutachten auch als Teil des
Bebauungsplanes mitbeschlossen
wird, ist es als ausreichend be-
stimmt anzusehen.

Satzungsbeschluss:




»Nach Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligun-
gen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB sowie der er-
neuten 6ffentlichen Auslegung gemall § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird auf-
grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes der im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellte Bebauungsplan
Nr. 169 , Wohngebiet 6stlich des Kornblumenweges’ mit ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestal-
tung bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen
einschlieRlich der dazugehdrigen Begriindung.”

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 26
Enthaltung: 5

TOP 11

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Neubau der Feuerwehr Vechta an der Oldenburger
Stralle zwischen Mohn- und Distelweg” im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB;
Priifung der wihrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen und Satzungsbeschluss gemaf} § 10 BauGB

Fachbereichsleiterin Scharf stellte den Sachverhalt anhand der als Anlage beigefligten Prasentation
vor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollten die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Neubau der Feuerwehrtechnischen Zentrale (FTZ) und der Einsatzleitstelle (ELS) geschaffen wer-
den. Sie stellte die eingegangenen Stellungnahmen und Abwéagungsvorschldge vor und wies in diesem
Zusammenhang daraufhin, dass keine Bedenken der anliegenden Nachbarn bestehen wiirden.

Im Anschluss fand eine kurze Aussprache statt. Alle Ratsmitglieder hoben hervor, dass es wichtig sei,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau der FTZ und der ELS zu schaffen. Die Koor-
dination von Rettungs- und NotfallmalRnahmen durch Personal vor Ort biete flir die Bevolkerung gro-
Be Vorteile. Man werde dem Vorhaben zustimmen.

In diesem Zusammenhang wies die Fraktion Blindnis 90/Die Griinen nochmals auf die Klimaschutzzie-
le sowie die 6kologischen Aspekte (PV-Anlagen, Wassernutzung, Begriinung etc.) hin und appellierte
an die Ratsmitglieder, die gleichzeitig auch im Kreistag seien, diese Aspekte weiter zu verfolgen.

Auf Nachfrage der Gruppe VCD und FDP, ob es moglich sei, Planungen und Zeichnungen der FTZ und
der ELS den Gremienunterlagen beizufiigen, teilte Ratsvorsitzende Goéhner mit, dass dies verwal-

tungsseitig geklart werde.

Hinweis der Verwaltung: Die Planunterlagen der FTZ und ELS sind dem Protokoll als Anlage beigefiigt.

Alsdann lieR Ratsvorsitzende Gohner Uiber die Beschlussempfehlung abstimmen.

Der Rat der Stadt Vechta fasste folgenden Beschluss:

Priufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag:




Stellungnahme

Nr. 1 Deutsche Telekom Technik GmbH
Eingang E-Mail am 17.01.2022

Stellungnahme:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) — als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abde-
ckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten
sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihren-
den vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Prifung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik
GmbH werden zur Kenntnis genommen.

Nr. 2 Ericsson Services GmbH
Eingang E-Mail am 03.01.2022

Stellungnahme:

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen
hat die Firma Ericsson beziglich ihres Richtfunks
keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.
Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme
nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes
gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die
Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de.

Prifung:

Die Deutsche Telekom Technik GmbH wird im
Rahmen der Auslegung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 157 ebenfalls beteiligt.

Nr. 3 LGLN- Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

- Regionaldirektion Hameln-Hannover -
Kampfmittelbeseitigungsdienst

DorfstralRe 19, 30519 Hannover



mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Eingang Email am 16.12.2021

Stellungnahme:

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regional-
direktion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampf-
mittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) betei-
ligt. Meine Ausfihrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht
kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine
weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird, ma-
che ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als
Behoérden der Gefahrenabwehr auch fir die MaR-
nahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRBnahme der Gefahrenerforschung kann eine
historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegs-
luftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen
durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luft-
bildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe,
alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung
oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwer-
ten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6
Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NU-
IG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Be-
horden kostenpflichtig

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen
betragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antrag-
stellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung
einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfah-
rungsgemaR nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den
Kommunen eine

rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswer-
tung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwen-
dung des Antragsformulars und der Rahmenbedin-
gungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampf
mittelbeseiti-
gung/Iluftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdi
enst-niedersachsen-163427.html

Stellungnahme zum o6ffentlichen Belang: Kampfmit-
telbeseitigung

Betreff: Vechta, B-Plan Nr. 157 — Neubau Feuer-
wehr

Antragsteller: Stadt Vechta
Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseiti-

Prifung:

Die Hinweise des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes werden zur Kenntnis genommen.

Im Jahr 2015 wurde das LGLN bereits im
Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbe-
bauungsplanes Nr. 157 ,Neubau der Feuer-
wehr Vechta an der Oldenburger StraRRe zwi-
schen Mohn- und Distelweg” beauftragt fur
den Geltungsbereich die Luftbildauswertung
vorzunehmen.

In den Planunterlagen des Bebauungsplanes
Nr. 157 und der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 157 wurde zudem bereits der
Hinweis aufgenommen, dass sofern bei Erd-
arbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,
Regionaldirektion Hameln - Hannover zu
benachrichtigen ist.




gungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkennt-
nisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage)

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wur-
den nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswer-
tung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchge-
fahrt.

Rdumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkennt-
nisse aus der Zeit vor der Einfihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da

sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen.
Sie kénnen natrlich trotzdem von den Kommunen
in eigener Zustandigkeit bericksichtigt werden.
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Stellungnahme vom 13.11.2015

Betreff: Kampfmittelbeseitigung — Ergebnis der
Luftbildauswertung

Vechta, B-Plan Nr. 157 ,,Neubau der Feuerwehr an
der Oldenburger StraRe”

Die hier vorhandenen alliierten Luftbilder wurden
auf lhren Antrag hin ausgewertet. Die Aufnahmen
zeigen in 4 Teilbereichen Schiitzenlocher im Pla-
nungsbereich (siehe farbig gekennzeichnete Fla-
che(n) in beigeflgter Kartenunterlage). Im restlichen
Bereich ist keine Bombardierung erkennbar.

Daher ist davon auszugehen, dass noch Bomben-
blindgdnger vorhanden sein kénnen, von denen eine

Die Luftbilder wurden bereits im Jahr 2015
ausgewertet. Es wurden Gefahrenforschungs-
malnahmen entlang der Oldenburger StraRe
empfohlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgriinden wer-
den in den rot markierten Flachen Gefahrenerfor-
schungsmalnahmen empfohlen.

Hinsichtlich der erforderlichen Gefahrenerfor-
schungsmaRnahmen wenden Sie sich bitte an die fir
Ihren Wohnort zustidndige Gefahrenabwehrbehdorde
(Stadt oder Gemeinde).

Da bei den Sondierungen auch Munition aufgefun-
den werden kann, deren Entsorgung aus Billigkeits-
grinden kostenfrei erfolgt, sollten im Interesse eines
eventuellen Erstattungsanspruches die Sondierun-
gen erst nach einer erfolgten Preisanfrage (drei Fir-
men) vergeben werden.

Die Auswertung von Luftbildern ist kostenpflichtig.
Die Kosten der Auswertung haben Sie zu tragen.
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Fir den Neubau der Feuerwehr Vechta wur-
de 2015/ 2016 der Bebauungsplan Nr. 157
,Neubau der Feuerwehr Vechta an der
Oldenburger StraBe zwischen Mohn- und
Distelweg” aufgestellt. Im Jahr 2016 wurden
die beiden nérdlichen Teilbereiche entlang
der Oldenburger StraRe untersucht. Da die
beiden sudlichen Teilbereiche zu dieser Zeit
noch zum privaten Grundstiick mit Wohnge-
bdude gehoérten, wurden diese Bereiche 2016
nicht untersucht.

Sudlich der Feuerwehr Vechta soll nun noch
die Feuerwehrtechnische Zentrale und die
Einsatzleitstelle gebaut werden. Das Wohn-
gebdude wurde abgerissen. Die beiden noch
fehlenden Teilbereiche wurden im Dezember
2021 von einer Fachfirma untersucht. Es
wurden keine Kampfmittel gefunden.

Nr. 4 EWE Netz GmbH, Cloppenburger Str. 302,
26133 Oldenburg
Eingang Email am 23.12.2021

Stellungnahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plan-
gebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu
erhalten und diirfen weder beschadigt, Uberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefdahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Prifung:

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden
zur Kenntnis genommen. Die EWE Netz
GmbH wird bei BaumaBnahmen und weite-
ren Planungen rechtzeitig beteiligt.




Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderun-
gen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsar-
beiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik gelten.
Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige
ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungslei-
tungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen
Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -
korridore gemafR DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektri-
zitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Be-
reitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen
und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertraglich ge-
regelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken
oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen. Dies
gilt auch fiir den Fall der ErschlieRung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und
verdndern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfah-
rens/Vorhabens zu Verdanderungen im zu beriicksich-
tigenden Leitungs- und Anlagenbestand fuhren. Wir
freuen uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenaus-
kunft Gber unser modernes Verfahren der Planaus-
kunft zur Verflugung stellen zu kénnen - damit es
nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage
unserer zu bericksichtigenden Anlagen liber unsere
Internetseite:

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-
abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stel-
lungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus. Bitte schicken Sie
uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an
unser Postfach info@ewe-netz.de.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
mailto:info@ewe-netz.de

Nr.5 Hase - Wasseracht
Bahnhofstrafle 2

49632 Essen

Eingang am 03.01.2022

Stellungnahme:

Aus Sicht der Hase-Wasseracht bestehen keine Be-
denken zur geplanten MalRnahme sofern Folgendes
berucksichtigt wird:

1. Nordlich des Moorweges verlduft des Verbands-
gewasser lll. Ordnung 15.8/0 der Hase — Wasseracht.

2. GemaR § 6 der Satzung ist die Errichtung von
baulichen Anlagen in einer Entfernung von weniger
als 5 m von der oberen Béschungskante bei Gewas-
sern lll. Ordnung nicht zuldssig. Der maschinelle
Einsatz von Grabenrdaumgeraten muss jederzeit
moglich sein. Ein mindestens 5,00 m breiter Unter-
haltungsstreifen kann entschadigungslos in Anspruch
genommen werden. Ebenso muss die Aufnahme des
anfallenden M&h- und Raumgutes auf diesem Strei-
fen gewéhrleistet bleiben.

3. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwas-
sers ist nachzuweisen.

4. Der Abfluss ist auf den natirlichen Abfluss nicht
versiegelter Flachen zu drosseln. Feinsedimente und
Schwimmstoffe sind fachgerecht zuriickzuhalten.

5. Samtliche Schdden die im oder am Gewdsser auf-
grund der beantragten MalRnahme entstehen, sind
auf Kosten des Antragstellers zu beseitigen.

6. Samtliche Bauarbeiten im Bereich des Verbands-
gewassers sind vor Baubeginn an Ort und Stelle mit
der Hase-Wasseracht abzustimmen.

7. Sofern eine Abnahme seitens der Genehmigungs-
behorde vorgeschrieben wird, ist die Teilnahme der
Hase-Wasseracht zu bericksichtigen.

Prifung:

Die Hinweise des Wasser- und Bodenverban-
des Hase-Wasseracht werden zur Kenntnis
genommen.

Nr. 6 Landkreis Vechta, Ravensberger StraBe 20,
49377 Vechta
Eingang am 09.02.2022

Stellungnahme:

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange
bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf grund-
satzlich keine Bedenken.

Umweltschitzende Belange

Im Siden und Osten des Geltungsbereichs ist die
Anlage einer ein Meter breiten Hecke geplant. In die
Eingriffsbewertung ist diese Heckenneuanlage mit
1,5 WE eingestellt worden. Dieser Wertfaktor ist aus

Prifung:

Die Bilanzierung wird in der Begriindung
unter Kap. 3.1 iberarbeitet.




naturschutzfachlicher Sicht zu hoch angesetzt wor-
den. Die festgesetzte einreihige Heckenpflanzung
unterliegt Storeinwirkungen und besitzt daher eine
geringere Okologische Wertigkeit. Die Bilanzierung
ist

entsprechend zu Uberarbeiten.

Es sollte festgesetzt werden, dass auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflaichen zwischen der
Baugrenze und den benachbarten Anpflanzflachen
Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden
gem.

§§ 12 und 14 BauNVO und jegliche Versiegelung,
Aufschittung oder Abgrabung unzulassig sind.

In der textlichen Festsetzung K4 wird das Anbringen
von Fledermausquartieren in einer GrofRraumsom-
merréhre an Neubauten festgesetzt. Hierbei ist in
Satz 1 im zweiten Halbsatz der Begriff ,,baumbewoh-
nende Fledermausarten” in ,gebdudebewohnende
Fledermausarten” zu andern.

Die VermeidungsmaRRnahme V1 zum Artenschutz ist
wie folgt zu erganzen:

»Zur Vermeidung von VerstoRRen gegen artenschutz-
rechtliche Bestimmungen sind ganzjdhrig unmittel-
bar vor dem Fallen die Baume durch eine sachkundi-
ge Person auf das Vorkommen besonders geschiitz-
ter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fiir hoh-
lenbewohnende Vogelarten, fir Geholzbriter sowie
auf das Fledermausquartierpotenzial zu tberprifen.
Vorhandene Gebdude sind vor der Durchfiihrung
von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten
durch eine sachkundige Person auf Fledermausvor-
kommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen.
Werden aktuell besetzte Vogelnester/Baumhohlen
oder Fledermause festgestellt sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen
ist mit der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis
der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurz-
bericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Besei-
tigung von Fledermaushohlen oder Nisthoéhlen sind
im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktions-
fahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und
Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und
Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell
vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche

Beleuchtung der Baustellen zu verzichten.”

Wasserwirtschaft

Grundsatzlich ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagwassers wiinschenswert. Eine Riickhal-
tung, Einleitung in den Regenwasserkanal oder Re-
genwassernutzung ist denkbar, wenn eine Versicke-
rung nicht moglich ist. Eine weitere Option stellt die

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, da die Fest-
setzung stadtebaulich nicht erforderlich ist.
Da es sich um die Neuanpflanzung einer ein
Meter breiten Hecke handelt und nicht um
groBere Geholze, kann in diesem Fall auf die
Festsetzung verzichtet werden.

Dem Hinweis wird gefolgt.

Die VermeidungsmaBnahme V1 wird im Be-
bauungsplan gedndert.

Fir das Plangebiet wird unter Bericksichti-
gung hydraulischer und hydrologischer Be-
lange derzeit ein genaues Entwéasserungskon-
zept durch den Bauherrn (Landkreis Vechta)




Aufweitung des parallel zum ,,Mohnweg” verlaufen-
den Gewaéssers Ill. Ordn. Nr. 15.8/0 dar.

erstellt, das eine schadlose Regelung der
Oberflachenentwdsserung sicherstellt. Um
den Eingriff in den Wasserhaushalt moglichst
gering zu halten, muss das von den Dach-,
Stell- und Verkehrsflachen anfallende nicht
verunreinigte Niederschlagswasser versickert
oder zurickgehalten werden und auf den
natlirlichen Abfluss gedrosselt in die stadti-

sche Regenwasserkanalisation eingeleitet
werden.

Nr. 7 Niedersachsischer Landesbetrieb fiir

Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz

Eingang 13.01.2021

Stellungnahme: Prifung:

Seitens des Niedersachsischen Landesbetriebes fir
Wasserwirtschaft, Kisten-  und Naturschutz
(NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg, sind folgende
Hinweise zu beachten:

Im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) weise ich darauf hin, dass sich auRer-
halb des Vorhabenbereiches mehrere Landesmess-
stellen befinden, die vom NLWKN betrieben und
unterhalten werden (s. Ubersichtskarte). Diese
Messstellen dienen der Gewdsseriiberwachung und
sind von erheblicher Bedeutung fiir das Land Nieder-
sachsen. Die Landesmessstellen diirfen auch in ihrer
Funktionalitat durch die Planungen/das Vorhaben
nicht beeintrachtigt werden.

Fur Ruckfragen hierzu steht Ihnen Frau Karfusehr,
Tel. 04471/886-128, gerne zur Verfligung.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt fihren, geht der
NLWKN von einer Beteiligung als Gewadsserkundli-
cher Landesdienst (GLD) aus. Die Stellungnahme als
TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des GLD.
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Die Hinweise des Niedersadchsischen Landes-
betriebes fliir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz (NLWKN) werden zur Kenntnis
genommen.

Die Messstellen werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nr. 8 Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmal-




pflege — Abteilung Archaologie
Stiitzpunkt Oldenburg

Ofener StrafBe 15

26121 Oldenburg

Eingang Email am 26.01.2022

Stellungnahme:

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege werden
zu o. g. Planungen folgende Bedenken oder Anre-
gungen vorgetragen:

Zum Schutz der im Plangebiet vorhandenen Boden-
denkmale muss gewahrleistet sein, dass die im Text
unter ,Bodenfunde” aufgefihrten Belange der
Denkmalpflege (Prospektion im Vorfeld / ggf. weiter-
fihrende archéologische Ausgrabungen) hinreichend
beachtet werden.

Eine entsprechende Grabungsgenehmigung fir die
Fa. Denkmal 3D liegt uns vor, ebenso wurde von uns
bereits eine MaBnahmennummer fiir die geplante
Prospektion (NLD_OL_2022_005) vergeben.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden
ist ebenfalls bereits in den Planungsunterlagen ent-
halten und sollte unbedingt beachtet werden. Die
darin enthaltene Telefonnummer des Stltzpunktes
Oldenburg wurde leider zwischenzeitlich gedndert.
Diese lautet nun 0441 / 205766-15 und sollte ent-
sprechend aktualisiert werden.

Prifung:

Eine archdologische Prospektion wurde im
Januar 2022 bereits durchgefiihrt. Es wurden
keine archaologisch relevanten Befunde fest-
gestellt. Der Ergebnisbericht wird dem NLD
Ubermittelt.

Die Telefonnummer wird in den Planunterla-
gen aktualisiert.

Nr. 9 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Hammerbrookstralle 44

20097 Hamburg

Eingang E-Mail am 31.01.2022

Stellungnahme:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der
DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, Uber-
sendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnah-
me der Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfah-
ren.

Nordlich des Plangebiets verlauft in circa 100 m
Entfernung die Bahnstrecke 1560 Delmenhorst —
Hesepe, Bahn-km 46,000. Wir bitten daher die fol-
genden Auflagen / Bedingungen und Hinweise zu
beachten:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen

Prifung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird unter den Hinweisen




diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gege-
benenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu
beteiligen und uns zu gegebener Zeit die Abwa-
gungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zuzu-
senden.

erganzt:

»Bahnstrecke 1560 Delmenhorst — Hesepe,
Bahn-km 46,000:

Nordlich des Plangebiets verlauft in circa 100
m Entfernung die Bahnstrecke 1560 Delmen-
horst — Hesepe, Bahn-km 46,000. Durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Fun-
kenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube,
elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fihren kénnen.”

Dem Hinweis wird gefolgt.

Nr. 10 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geolo-
gie

Postfach 510153

30631 Hannover

Eingang E-Mail am 11.02.2022

Stellungnahme:

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalRnahmen
erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und Informati-
onen zu den Baugrundverhdltnissen am Standort auf
den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische Baugrunderkundungen/
-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und
-2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
giiltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabengebiet eine Erlaubnis gem. § 7
BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8 BBergG er-
teilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und
149 BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde,
kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir
bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinha-
ber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu
diesem Thema richten Sie bitte direkt an markschei-
derei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber moglicherweise vorhandene
Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberec
htigungen/Alte Rechte.

Prufung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.
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In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregun-
gen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogli-
che Konflikte gegenliber den raumplanerischen
Belangen etc. ableiten und vorausschauend ber{ick-
sichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellen-
scharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch
auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Nor-
men erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchun-
gen.

Satzungsbeschluss:

»Nach Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen wird aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und des § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes die im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
gestellte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 ,,Neubau der Feuerwehr Vechta an der Olden-
burger StraBe zwischen Mohn- und Distelweg” bestehend aus der Planzeichnung sowie den textli-
chen Festsetzungen als Satzung beschlossen einschliellich der dazugehdrigen Begriindung samt An-
lagen.”

Abstimmungsergebnis: einstimmig

AbschlieBend verkiindete Ratsvorsitzende Géhner, dass es ein gutes Signal des Rates der Stadt
Vechta sei, die Planung der FTZ und der ELS einstimmig auf den Weg zu bringen.

TOP 12

Bebauungsplan Nr. 64 ,,Ravensberger StraBe / Krusenschlopp” 1. Anderung im beschleunigten Ver-
fahren gemaR § 13a BauGB;

Priifung der wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit Beteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemaf} § 10 BauGB

Fachbereichsleiterin Scharf stellte den Sachverhalt anhand der als Anlage beigefligten Prasentation
vor. Sie teilte mit, dass durch die Wiederangliederung der AuRenstellen (Gesundheitsamt und Veteri-
naramt) sowie flr die VergroRerung des Aufgabenbereiches, der Landkreis Vechta die Erweiterung
des Verwaltungsgebadudes plane. In diesem Zusammenhang wies Fachbereichsleiterin Scharf darauf-



hin, dass bei der Ermittlung des Bedarfs an zusatzlichen Arbeitsplatzen die Thematik ,Homeoffice”
bei der Planung bereits beriicksichtigt worden sei. Erganzend ging sie auf die Parkmdoglichkeiten und
Immissionsschutzwerte ein.

Die Fraktion Blindnis 90/Die Griinen machten auch hier deutlich, die 6kologischen Strukturen nicht
aus dem Blick zu verlieren und die Stadtentwicklung nachhaltiger gegeniiber der Natur und Umwelt
zu planen.

Seitens der Fraktionen von CDU und SPD wurde die Erweiterung des Landkreises Vechta beflirwortet.
Auch vor dem Hintergrund, dass der Landkreis Vechta das Gesundheitsamt und das Veterindramt in
der Stadt Vechta und somit auch die Arbeitskrafte in Vechta erhalte.

Auf Nachfrage der Fraktion Wir flr Vechta teilte Fachbereichsleiterin Scharf mit, dass die Kompensa-
tionsverpflichtungen im Rahmen der geplanten MaRRnahme der Eingriffsverursacher (hier: Landkreis
Vechta) auf eigenen Flachen innerhalb der Kreisflache sicherstellen msse.

AbschlieBend teilte Birgermeister Kater mit, dass die Planungen bereits ausfiihrlich vorberaten wor-
den seien. Er wies in diesem Zusammenhang auf die Bedeutung der Erweiterung des Landkreises
Vechta fiir die Stadt hin.

Ratsvorsitzende Gohner liel§ alsdann lber die Beschlussempfehlung abstimmen.

Der Rat der Stadt Vechta fasste folgenden Beschluss:

l. Priifung der wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB aus der
Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen und Abwiigungsvorschlag:

Nr. 1; Biirgerstellungnahme Nrl., 49377 Vechta,
Schreiben 07.12.2021

Stellungnahme:

Prifung:

1. Allgemein

a) Mit groRem Erstaunen haben wir zur Kenntnis
genommen, wie unsensibel die Stadt Vechta mit
dem Verbrauch von Flachen, gerade mit Flachen,
die einen gewissen ,griinen Effekt" in einem oh-
nehin schon stark bebauten Areal haben, umgeht.
Statt nachhaltig derartige Flachen zu erhalten,
werden diese einem Erweiterungsbau des Kreis-
hauses und dem Bau eines Parkdecks geopfert.
Hier sollten die Verantwortlichen der Stadt Vechta,
sowohl in der Politik und auch in der Verwaltung,
noch einmal in sich gehen, ob das heute noch zeit-
gemal, 6kologisch richtig und sinnvoll ist.

Zu a) Auf der Flache, die fir einen
Parkplatz bzw. Parkdeck in Anspruch
genommen werden soll, besteht
bereits Baurecht auf Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 64.

Der rechtskraftige Bebauungsplan
sieht parallel zur Johannesstralle
eine zwingend zweigeschossige und
geschlossene Bebauung (Gebadude
missen ohne seitlichen Grenzab-
stand errichtet werden) und parallel
zum Krusenschlopp eine maximal
zweigeschossige Bebauung in offe-
ner Bauweise (Gebdude miussen
einen seitlichen Grenzabstand ein-
halten) vor.

Bei Ausnutzung der festgesetzten
Geschossigkeit kann hier eine Ge-
baudehdhe von 10,5 m bzw. mit




Tiefgarage oder Souterrain-Nutzung,
die max. 0,8 m (iber das Geldande
hinausragen, eine Gebaudeh6he von
11,3 m bzw. auch mehr (in Abhan-
gigkeit von der jeweiligen Geschoss-
héhe) moglich sein.

Die festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,4 (zzgl. einer Uberschrei-
tungsmoglichkeit fir Nebenanlagen)
bzw. die Geschossflachenzahl von
0,8 lassen in Verbindung mit den
Uberbaubaren Flachen und der nicht
festgelegten Anzahl von Wohnungen
eine der stadtebaulichen Situation
angemessene Verdichtung zu.

Eine Inanspruchnahme der Flache
fir eine stadtebauliche Nutzung ist
danach bereits moglich.

b) Die Erweiterung des Kreishauses ist unnotig. Die
moderne Arbeitswelt besteht heute nicht mehr in
festen Bliroarbeitsplatzen fiir jeden Mitarbeiter.
Uberall werden Biroarbeitsplatze abgebaut, das
Homeoffice geférdert und die Arbeit von zu Hause
aus erledigt. Blroarbeitsplatze werden von den
Angestellten nur noch zeitlich begrenzt angefor-
dert, so eine Anwesenheit beim Arbeitgeber wirk-
lich einmal erforderlich sein sollte. (siehe z.B. EWE
in Oldenburg). Dieses Vorgehen ist auch fiir die
Verwaltung des Landkreises Vechta moglich, sogar
winschenswert, und hat sich gerade im jiingsten
Zeitraum der Pandemie in der Praxis bereits als
machbar erwiesen. Zukiinftig werden immer weni-
ger Bliroarbeitsplatze bendtigt. Die Verwaltung des
Landkreises Vechta will genau den umgekehrten
Weg gehen, mit der Konsequenz, dass es unnoti-
gen Flachenverbrauch und zuséatzlich unnoétige
Mobilitat der Mitarbeiter erfordert.

Das entspricht nicht mehr dem Geist und der Not-
wendigkeit der Zeit. Das sollten die Kreisverwal-
tung Vechta und die politisch Verantwortlichen im
Hinblick auf die Zukunft mehr in den Mittelpunkt
ihrer Entscheidungen riicken. Dieser Gedanke
muss bei der Aufstellung von Bauleitpldnen Be-
ricksichtigung finden. Auch und gerade in Vechta.
Daher fordern wir die Verantwortlichen fir die
Aufstellung dieser Bauleitplanung zum Umdenken
auf.

Zu b) Natdirlich wird im Rahmen der
Gebaudeplanung bzw. der Raum-
konzeption davon ausgegangen, dass
zukiinftig ein Teil der Arbeitsplatze
als Home-Office-Arbeitsplatze be-
ricksichtigt werden.

Ziel der Erweiterung ist neben der
Bereitstellung von zusatzlichen Biiro-
flachen aufgrund des aktuellen Be-
darfs aber auch, dass bislang beste-
hende Aullenstellen aufgegeben und
diese Dienstleistungen konzentriert
am Standort Ravensberger Stralle
angeboten werden sollen — wie z.B.
das Gesundheitsamt, das sich bislang
an der Stralle Neuer Markt befindet.

Weiterhin sind auch nicht alle Ar-
beitspldtze einer o6ffentlichen Ver-
waltung aufgrund von Publikumsver-
kehr als Home-Office-Arbeitsplatze
geeignet.

Darliber hinaus ist zu erwarten, dass
sich das Aufgabenspektrums des
Landkreises  zukiinftig erweitern
wird, so dass entsprechende Raum-
kapazitaten bereitgestellt werden
mussen.




2. Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung: "Parkplatz/Parkdeck"

a) Im Textteil der vorliegenden 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 64, als auch im schalltechni-
schen Gutachten des Biros itap wird von einer
Nutzung des Parkdecks fiir die Angestellten des
Landkreises Vechta mit zeitlichen Einschrankungen
von Montag - Freitags in der Zeit von 7- 18.30 Uhr
ausgegangen. Hier handelt es sich lediglich um
Absichtserklarungen des Landkreises Vechta. We-
der im Punkt 4 (Inhalte des Bebauungsplanes),
noch im Punkt 5 (Immissionsschutz) finden sich
dazu rechtsverbindliche Festlegungen in der Bau-
leitplanung. Daher ist die Bauleitplanung um fol-
gende rechtsverbindliche Festlegungen zu ergan-
zen:

- die Nutzung der Verkehrsflaiche ,Park-
platz/Parkdeck" erfolgt nur durch die Angestellten
des Landkreises Vechta

- die Nutzung der Verkehrsfliche ,Park-
platz/Parkdeck" erfolgt nur in der Zeit Montag bis
Freitag von 7.00 - 18.30 Uhr

Zu a) Eine zeitliche Festlegung zur
Nutzung des Parkplatzes bzw. des
Parkdecks ist moglich, es ist jedoch
zu bericksichtigen, dass aufgrund
von Arbeitszeitregelungen bzw. Sit-
zungen und Veranstaltungen eine
Beschrdankung auf den, in den allge-
meinen Richtlinien und Rechtsvor-
schriften zum Schallschutz, definier-
ten Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis
22:00 Uhr sinnvoll ist.

Die angeregte Beschriankung der
Nutzer der Stellplatzanlage auf die
Angestellten des Landkreises kann
zwar organisatorisch durch den
Landkreis erfolgen eine Regelung
Uber den Bebauungsplan ist jedoch
nicht moglich.

b) Wie unter 1 b bereits erlautert, werden zukiinf-
tig Blroarbeitsplatze deutlich weniger benoétigt.
Damit auch die Anzahl entsprechender Parkmog-
lichkeiten. Eine derartige undkologische Umnut-
zung von innerstadtischen Flachen, die zudem
dauerhaft versiegelt werden, entspricht nicht mehr
dem Geist der Zeit und sollte nicht umgesetzt wer-
den.

Zu b) Siehe Ausfiihrungen zu 1a und
1b.

c) Schon jetzt sollte die Verwaltung des Landkreis
Vechta ihre Mitarbeiter anhalten, Fahrgemein-
schaften zu bilden. Die Realitdt am Morgen, nach
eigenen Beobachtungen, sieht so aus, dass ca. 80%
der parkenden Autos mit nur einem Mitarbeiter
besetzt sind. Fahrgemeinschaften werden offen-
sichtlich nicht gebildet. Hier herrscht noch ein gro-
Res Potential nicht ausgeschopfter Moglichkeiten,
schon heute notwendige Parkplatze einzusparen.

Zu c) Die Berechnung der erforderli-
chen Stellplatze erfolgt auf Grundla-
ge der Niedersachsischen Bauord-
nung (§ 47 NBauO - Notwendige
Einstellplatze) bzw. den Ausfih-
rungsempfehlungen zu § 47 NBauO.

Gleichwohl wird die Anregung an der
Landkreis Vechta weitergegeben,
hier entsprechende organisatorische
Regelungen zu treffen bzw. Angebo-
te zu schaffen.




d) Die Verwaltung des Landkreis Vechta sollte ihre
Mitarbeiter weiter dazu anhalten, 6ffentliche Ver-
kehrsmittel zu nutzen. Sowohl der Landkreis
Vechta als auch die Stadt Vechta werden nicht
mide, auf das gute Netz des OPNV in der Region
hinzuweisen. Warum nutzen die eigenen Mitarbei-
ter das nicht in ausreichendem MalRe und kommen
stattdessen mit dem eigenen PKW? Auch gibt es
Moglichkeiten als Arbeitgeber derartige Angebote
finanziell attraktiv fir Mitarbeiter zu gestalten.

Zud)

Die Anregungen werden an die
Kreisverwaltung weitergegeben. Der
Landkreis Vechta wirbt bei seinen
Mittarbeiten schon dafiir, das OPNV
Netz zu nutzen oder auch Fahrge-
meinschaften zu bilden. Da ein Grol3-
teil der Mittarbeiter nicht aus der
Kreisstadt kommen, wird diese An-
gebot zurzeit noch nicht so stark
genutzt. Bei einer Reduzierung des
Parkplatz Angebots ist damit zu
rechnen, das vor allem der Besu-
cherverkehr, wie es zum Teil schon
der Fall ist, auf die umgebenen
Wohnstralen zum Parken auswei-
chen wird.

e) Rund um das geplante Parkdeck liegt ein Gber
Jahrzehnte gewachsenes Allgemeines Wohngebiet
(WA), zu 90 % bestehend aus recht kleinen 1-
geschossigen Einfamilienhdusern mit Satteldach.
Ein in der Flache derart grofles Bauwerk von ca. 65
x 30 m, zudem noch bis zu 11,00 m hoch, ist in der
Nachbarbebauung nicht zu finden und auch véllig
fehl am Platz. Ein derartig groRer Kubus, architek-
tonisch mehr als misslungen, wirkt im Anblick st6-
rend, deplatziert und stellt einen hasslichen
Fremdkorper in der vorhandenen Wohnbebauung
einer gewachsenen Siedlung dar. Zu dem bringt er
nur Larm und Dreck fiir die Anwohner. Stadtplane-
risch ist eine derartige Bauleitplanung als misslun-
gen zu bezeichnen. Hier scheint es mehr darum zu
gehen, dem Landkreis Vechta mit der vorliegenden
Bauleitplanung einen groBen Gefallen zu tun. Und
das

auf Kosten der Anlieger. Das lehnen wir ab.

Zu e) Die Darstellung der aktuellen
stadtebaulichen Situation bezieht
sich vorzugsweise auf die Bereiche
entlang der HermannstralRe, der
Heinrichstralle, der Josefstrae und
die nordliche Georgstrale (sidlich
der Georgstralle befindet sich der
Betrieb Kathe).

Anders stellt sich die Situation im
direktem Umfeld des Kreishauses
bzw. des geplanten Parkplat-
zes/Parkdecks an der KlemensstraRe,
der JohannesstraBe, der Westseite
des Krusenschlopps und der Peter-
stralle dar. Diese Bereiche werden
von einer meist zweigeschossigen
und starker verdichteten Bebau-
ungsstruktur gepragt, die auch im
Nachverdichtungskonzept der Stadt
Vechta den innerstadtischen Ver-
dichtungszonen 3a — 4 zugeordnet
sind. Der nérdlich angrenzende Be-
bauungsplan Nr. 80 bzw. der siidlich
angrenzende Bebauungsplan 21
setzen hier eine maximal zweige-
schossige Bebauung fest.

Direkt gegeniberliegend zur befin-
det sich ein Tischlereibetrieb.

Ergdnzend sei darauf hingewiesen,
dass fiur das Parkdeck eine maximale
Gebaudehdhe von 9,0 m gilt. Eine
Uberschreitungsmoglichkeit um max.




2,0 m ist nur fir untergeordnete
Bauteile wie Fahrstuhlschachte,
Treppenrdaume, Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie oder Liiftungsanla-
gen zuldssig.

Die geplante duflere Gestaltung des
Parkdecks z.B. in Verbindung mit
Begriinungsmalnahmen (unter an-
derem der im Bebauungsplan festge-
setzten Baumreihe) soll zu einer
moglichst vertraglichen Integration
des Gebaudekorpers beitragen. Die
Pflege wird der Anlage wird durch
den Landkreis sichergestellt.

Dass die Weiterentwicklung eines
Behordenstandortes wie der Kreis-
verwaltung im zentralen Innenstadt-
gebiet der Kreisstadt stdadtebaulich
sinnvoll und geboten ist, ist unum-
stritten, zumal eine stadtebauliche
Alternative zur Erweiterung des
Standortes an der Ravensberger
StralSe nicht gegeben ist.

f) Mindestens 1400 zusatzliche Fahrzeugbewegun-
gen (siehe schalltechnisches Gutachten), die in
StoRzeiten durch ein Wohngebiet fahren, sind
nicht zu akzeptieren.

Zu f) Wie bereits in der vorgezoge-
nen  Birgerinformationsveranstal-
tung im Rathaus der Stadt Vechta
von Seiten der Stadt- bzw. Kreisver-
waltung ausgefiihrt soll der zu er-
wartende Verkehr so gelenkt wer-
den, dass dieser Uber die Ravensber-
ger StraBe zum Parkplatz/Parkdeck
gefiihrt wird, um eine Beeintrachti-
gung der Anlieger z.B. des Krusen-
schlopps  weitestgehend  auszu-
schlieBen. Hierzu sollen entspre-
chende bauliche und verkehrslen-
kende MaRnahmen umgesetzt wer-
den.

g) Wenn schon neue Parkplatze geschaffen werden
sollen, warum dann nicht in Form einer Tiefgarage
wie vor 30 Jahren bereits erfolgreich gebaut? Ein
bauliches Problem stellt das nicht dar. Das Bau-
grundgutachten vom Bau des Kreishauses ist be-
kannt und unproblematisch fiir den Bau einer Tief-
garage. Jeder private Immobilieninvestor wird
seitens der Stadt Vechta aufgefordert, unterirdi-
sche Stellplatze zu schaffen. Warum wird das hier
nicht auch fir den Landkreis Vechta in der Bauleit-
planung festgesetzt?

Zu g)

Es ist geplant und auch in Bebau-
ungsplandanderung  berlcksichtigt,
dass die Tiefgarage des Kreishauses
erweitert wird.

Die dariber hinaus erforderlichen
Stellplatze (siehe Punkt 2c) sollen auf
dem Parkplatz bzw. innerhalb des
Parkdecks untergebracht werden.
Der Parkplatz bedarf wird anhand
der tatsachlichen Nutzung ermittelt.




3. Schalltechnisches Gutachten

Ein schalltechnisches Gutachten ist und bleibt, wie
der Verfasser auch selbst ausfiihrt, immer nur eine
Prognose. Verlassliche Aussagen sind daraus nicht
abzuleiten, da man immer nur von Annahmen und
Festlegungen ausgeht. Das gilt besonders dann,
wenn die Annahmen und Festlegungen falsch ge-
troffen werden oder bestimmte Lastfille erst gar
nicht untersucht werden.

Zu 3.

Da eine Prognose das einzige Mittel
zur schalltechnischen Beurteilung
eines noch nicht vorhandenen Bau-
vorhabens ist, liegt in der Regel
grundsatzlich eine konservative Be-
trachtungsweise zugrunde. Dieser
Situation wird durch die Beachtung
der heranzuziehenden fachspezifi-
schen Normen, Richtlinien und Stu-
dien Rechnung getragen.

a) Das vorliegende schalltechnische Gutachten
versucht mehrfach Gber ,VergleichmaRigungen"
den Larmpegel fir die Anlieger schon zu rechnen.
So geht das Gutachten von einer gleichmaligen
Nutzung des Parkdecks tGber 11,5 Stunden aus. Das
ist hier nicht der Fall, da es sich um ein Parkdeck
fur die Mitarbeiter einer Verwaltung handelt, die
vor allen Dingen morgens in der Zeit von 7.30 -
8.30 Uhr ihren Dienst antreten und am spaten
Nachmittag zwischen 16.00 - 17.00 Uhr ihren Ar-
beitsplatz wieder verlassen. Hier findet also keine
zeitlich gleichmaRige Nutzung lber den gesamten
Offnungszeitraumes des Parkhauses statt, wie man
es von Parkmoglichkeiten bei Einkaufszentren
kennt. Im Gegenteil, es kommt zu deutlich héhe-
ren Immissionsbelastungen in den StoRzeiten der
An- und Abfahrtszeitraume. In der Mittagszeit wird
es durch Halbtagsbeschaftigte ebenfalls zu einer
starkeren Immissionsbelastung fir die Anlieger
kommen. Die angenommenen ca. 1400 Fahrzeug-
bewegungen finden eben nicht, wie im schalltech-
nischen Gutachten angesetzt, gleichmaRig Gber 11
,5 Stunden statt, sondern konzentrieren sich auf
hauptsachlich 2-3 kurze Zeitrdume mit hoher
Larmbelastung.

Zu a) Die gleichmaRig verteilte Nut-
zung des Parkdecks ergibt sich im
vorliegenden Fall aus der hier anzu-
wendenden  Beurteilungsvorschrift
TA Larm, wonach die gewerbliche
Gerduschbelastung lGber 16 Stunden
im Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr)
zu mitteln ist. Ruhezeitenzuschlage
sind im vorliegenden Fall nicht zu
beriicksichtigen, da die Parkpalette
gemall der beriicksichtigen Nut-
zungszeit (7:00 bis 18:30 Uhr) au-
RBerhalb der werktaglichen Ruhezei-
ten gemaR TA Larm (6:00 bis 7:00
Uhr sowie 20:00 bis 22:00 Uhr) be-
trieben wird.

Die Bewegungen zu den Besucherparkpldtzen B1-
B4 wurden erst gar nicht mitbetrachtet. Das Gut-
achten tragt dieser geschilderten realistischen
Situation nirgendwo Rechnung und ist daher un-
vollstandig bzw. beschonigt die zu erwartende
Situation.

Die Emissionsdaten der Parkplatz-
bewegungen auf den Besucher-
Stellplatzflachen B1 — B4 werden im
schalltechnischen Gutachten 3758-
20-a-pw unter der Ziffer 4.1.a) detail-
liert dargestellt und sind gemal
Uberpriifung des Rechenmodells
auch in den Berechnungen beriick-
sichtigt worden




Auch die Nutzung der ,Bayerischen Parkplatzlarm-
studie" ist fur diese Betrachtung vollig ungeeignet,
da sie von anderen Voraussetzungen ausgeht. Eine
derartige Studie ist nicht geeignet, Aussagen mit
derartigen Auswirkungen flr die Anwohner

zu treffen. Dem Leser mit entsprechenden Kennt-
nissen fallt sofort auf, dass das Gutachten nur ei-
nem Zweck dienen soll. Das schallschutztechnische
Gutachten ist unvollstandig und fehlerhaft. Eine
realistische Larmsituation ist nicht untersucht
worden. Daher kann es zur Beurteilung erst dann
herangezogen werden, wenn auch die zu erwar-
tenden realistischen Larmsituationen mit betrach-
tet worden sind

Die zur Ermittlung der Emissionsan-
satze herangezogene ,Bayerische
Parkplatzlarmstudie® gilt als fachlich
sowie behordlich anerkannte Studie,
welcher konservative Emissionsan-
satze fur Parkbewegungen verschie-
dener Parkplatzarten, einschlieBlich
Parkhausern, zu entnehmen sind.

b) Die Annahme im schalltechnischen Gutachten,
wonach es zu einer gleichmaRBigen Nutzung der
Parkebenen 0-5 kommt ist genauso falsch. Auch
hier wird wieder nur eine "VergleichmaRligung",
wie schon unter a) beschrieben untersucht. Auch
in diesem Punkt ist das Gutachten unvollstandig,
geht von unrealistischen Annahmen aus und ist
entsprechend zu erganzen.

Zu b) Eine detaillierte Stellplatznut-
zung in einem Parkhaus verandert
sich taglich, weswegen in schalltech-
nischen Prognosen iiblicherweise mit
sehr konservativen Emissionsdaten
gemittelt auf die Anzahl der Etagen
gerechnet wird. Im vorliegenden Fall
wird beriicksichtigt, dass auf jedem
einzelnen Stellplatz im Parkhaus
0,463 Male pro Stunde (also rechne-
risch ca. alle 130 Minuten) innerhalb
der Nutzungszeit eine Fahrzeugbe-
wegung stattfindet. Dieser Ansatz ist
als sehr hoch einzustufen. Im vorlie-
genden Fall wiirden die Immissions-
richtwerte auch dann eingehalten
werden, wenn sich die Fahrzeugbe-
wegungen im Parkhaus verdoppeln
wirden (+ 3 dB). Weitere rechneri-
sche Untersuchungen sind hierzu
demnach nicht erforderlich.

c) In dem schalltechnischen Gutachten sind auf
Seite 1 O, Tabelle 3 die maRgeblichen Immission-
sorte aufgefiihrt. Der wesentlichste Immissionsort
wurde nicht begutachtet, obwohl sich dieser mit
dem geringsten Abstand zum Parkdeck und zur
Zuwegung zum Parkdeck und damit am Ur-
sprungsort der Immissionen befindet. Dieser be-
findet sich am Sidgiebel des Wohngebaudes Jo-
hannesstr. 15. Hier befinden sich auch die Schlaf-
raume der Wohnungen in diesem Gebaude. Die
AulRen und Terrassenbereiche des Geb&dudes wur-
den auch nicht betrachtet. Auch diese gehoéren
zum Wohnumfeld der Anwohner. Sieht man sich
das Gutachten genau an, so stellt man fest, dass
das Gebaude Johannesstr. 15 noch nicht einmal in
den Planunterlagen dargestellt ist und scheinbar

Zu c) Das Gebaude JohannesstralRe
15 wurde im Zuge der vorliegenden
Beurteilung im Rechenmodell er-
ganzt. Der maligebliche (lauteste)
Immissionsort an diesem Gebdude
befindet sich, wie in der Stellung-
nahme der JGI GmbH & Co KG
Vechta beschrieben, an der sudli-
chen Fassade des Wohnhauses. Wei-
tere Fassadenabschnitte sind weiter
von den Schallquellen entfernt oder
durch das Gebaude abgeschirmt und
somit nicht zu untersuchen. In der
folgenden Abbildung ist der Immissi-
onsort |0 7 gekennzeichnet.




daher im Gutachten auch keine Berlicksichtigung
gefunden hat.

Die Betrachtung des Immissionsortes am Gebdude
der Johannesstr. 15 ist unumganglich, wenn man
sich im Gutachten die ermittelten hohen Werte
des 10 2 ansieht. Mit dem Wissen, dass dieser hin-
ter einer 2,00 m hohen ddmmenden Vollstein-
mauer liegt, muss geprift werden, welche Werte
dann erst bei der Betrachtung des frei zugangli-
chen Immissionsortes Sidgiebel Johannesstr. 15
erreicht werden. An dieser Stelle ergeht die Forde-
rung, diesen offensichtlichen Fehler auszubessern
und wie es sich fur ein Fachgutachten gehort, auch
die am starksten betroffenen Immissionsorte zu
betrachten. Oder hat man bewusst diesen Immis-
sionsort nicht untersucht, im Wissen darauf, dass
hier die Grenzwerte niemals eingehalten werden
kénnen?

Den Berechnungsergebnissen ist zu
entnehmen, dass die Immissions-
richtwerte auch am zusatzlichen
Immissionsort |0 7 um mindestens 7
dB(A) unterschritten werden.

Eine Priufung des Rechenmodells
zeigt, dass vor dem Gebdude am
Immissionsort 10 2 keine abschir-
menden Wandelemente bericksich-
tigt wurden. Dies bestatigt sich in
den vergleichbaren Ergebnissen am
I0 2 und dem ergéanzten, benachbar-
ten 10 7.

d) GemaR dem schalltechnischen Gutachten wurde
auch die An- und Abfahrt des Parkhauses von der
StralRe "Krusenschlopp" tiber die ,,JohannesstraRe"
betrachtet. (siehe Abb. 5)

Eine Anfahrt Uber Stralen eines Wohngebietes
halten wir, nicht nur aus schallschutztechnischen
Griinden, fir samtliche Anlieger fir unzumutbar
und sollte in der Bauleitplanung bereits verhindert
werden. Nicht nur, dass die Einfahrt in das Park-
deck unmittelbar nach einer scharfen Linkskurve
(JohannesstraRe/Peterstralle) durch eine weitere
scharfe Linkskurve (Einfahrt) erfolgen muss; es
wird zu StoRzeiten bei Arbeitsbeginn unweigerlich
zum Rickstau an der Einfahrt zum Parkhaus
(Schranke) kommen, was zu unnétigen und ge-
sundheitsschadlichen Emissionen durch Fahrzeug-
abgase unmittelbar vor den Fenstern der Anwoh-
ner fiihrt. Auch im schalltechnischen Gutachten
wurden diese Riickstauereignisse nicht betrachtet,
obwohl sie groRte Auswirkungen auf die zu erwar-
tende Larmbelastung gerade fiir die Anlieger der
JohannesstraRe 15 hat. Auch in diesem Punkt ist
das schalltechnische Gutachten unvollstiandig und
fehlerhaft, da dieser Lastfall gar keine Betrachtung
gefunden hat.

Zu d) Die An- und Abfahrsituation
wird nicht Gber den nordlichen Ab-
schnitt der Johannesstralle, sondern
Uber die KlemensstraRe stattfinden.




e) Schon weit im Vorfeld (2020) gab es im Ratssaal
der Stadt Vechta einen Informationsabend fiir die
Anlieger zu den Erweiterungsplanen des Landkrei-
ses Vechta. Dabei wurde mit den Anwesenden des
Landkreises Vechta (Herr Heinen, Frau Ahlers, Herr
gr. Siemer) folgendes besprochen und auch festge-
legt: Die An- und Ausfahrt zu dem geplanten Park-
deck erfolgt ausschliellich Uber das Geldande des
Kreishauses Vechta von der Ravensberger Str. aus.
Eine An- und Abfahrt Uber die StraRen ,Krusen-
schlopp" bzw., Johannes-/PeterstralRe" ist nicht
vorgesehen und auch nicht vom Landkreis ange-
dacht. Es wurde von den Vertretern des Landkrei-
ses Vechta vorgeschlagen, die ,JohannesstraRe",
vom , Krusenschlopp" kommend, derart mit Pol-
lern zu sperren, dass eine Durchfahrt zur Peter-
stralle gewahrleistet ist, aber ein Linksabbiegen in
die Weiterfiihrung der JohannesstraRe nicht mog-
lich ist. Dieser Vorschlag der Kreisverwaltung fand
bei den Anwesenden grofen Zuspruch und Beifall,
da er viele der von uns zuvor geschilderten Ein-
spriche und Einwdnde auf einfache und giinstige
Weise |0st. Die Forderung ergeht, dass diese von
den Vertretern des Landkreises Vechta vorgeschla-
gene und mit den Anliegern besprochene Losung,
sich nun auch in der hier vorliegenden Bauleitpla-
nung wiederfinden muss.

Zu e) Die geplante Zu- und Abfahrsi-
tuation wurde der Vollstandigkeit
halber ebenfalls anhand des schall-
technischen Rechenmodells unter-
sucht.

Den Berechnungsergebnissen ist zu
entnehmen, dass die durch die Nut-
zung des Parkhauses bedingten Ver-
kehrsgerdusche auf o6ffentlichen
StraBen im vorliegenden Fall die
Grenzwerte der 16. BImSchV um
mindestens 3 dB unterschreiten,
sodass eine erstmalige oder weiter-
fiihrende Uberschreitung der Immis-
sionsgrenzwerte ausgeschlossen ist.

Im Vergleich zur bisher im Gutachten
3758-20-a-pw gerechneten Zu- und
Abfahrsituation ergibt sich fir die
Immissionsorte 10 1, 10 2 und 10 3
(und somit auch fiir den urspriinglich
nicht berlicksichtigten 10 7) eine
deutliche Verringerung der Ge-
rauschbelastung (vgl. Tab. 12 im
Gutachten). Somit ist die aktuell
geplante Situation mit einer Zu- und
Abfahrt zum Parkhaus ausschlieRlich
Uber die Klemensstralle aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht als positiv
zu bewerten.

Wir fordern Sie auf, das vorliegende unvollstindige
Larmschutzgutachten des Biiros itap erganzen zu
lassen und danach die vorliegende 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 64 entsprechend unseren
Einwadnden und Einspriichen zu Gberarbeiten, bzw.
aus den Grinden, wie unter Pkt. 1 beschrieben,
nicht zu verabschieden. Weiter bitten wir Sie, uns
nach erfolgter Abwagung rechtzeitig von dem Ab-
wagungsergebnis zu unterrichten, damit wir ggfs.
juristisch dagegen vorgehen kénnen.

Der Anregung wurde gefolgt. Das
Larmgutachten ist erganzt worden.




1. Priifung der wahrend der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwiégungsvorschlag:

Nr. 2 EWE Netz GmbH, Emsteker Str. 60,49661 Cloppenburg
Schreiben vom 03.11.2021

Stellungnahme: Prifung:

vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als
Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Tras- | Die Hinweise werden zur Kenntnis
sen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatz- | genommen.

lich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahr-
det werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch |hr Vorhaben we-
der technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzli-
chen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebe-
nenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versor-
gungsstreifen bzw. -korridore gemafd DIN 1998
(von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit Tele-
kommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasver-
sorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung not-
wendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbei-
ten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es
sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ
GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken oder Anregungen vorzubringen.

https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaen
e-abrufen.



https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planun-
gen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteili-
gen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und verandern sich dabei. Dies kann im betref-
fenden Planbereich lber die Laufzeit Ihres Ver-
fahrens/Vorhabens zu Verdanderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fliihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kon-
nen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte
informieren Sie sich deshalb gern jederzeit liber
die genaue Art und Lage unserer zu berlcksichti-
genden Anlagen (iber unsere Internetseite.

Rechtzeitig vor Baubeginn wird die
EWE NETZ GmbH beteiligt.

Nr. 3 Ericsson Service GmbH
Schreiben vom 03.11.2021

Stellungnahme:

Prifung:

bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen
hat die Firma Ericsson bezlglich ihres Richtfunks
keine Einwadnde oder spezielle Planungsvorgaben.
Bitte berlicksichtigen Sie, dass diese Stellung-
nahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Erics-
son — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen,
die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth
richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.
Mit freundlichen GriRen
i.A. Heike Peckelhoff

Ericsson Services GmbH

Die Deutsche Telekom wurde im Ver-
fahren beteiligt.

Nr. 4 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Schreiben vom 02.11.2021



mailto:richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Stellungnahme:

Prifung:

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Olden-
burg werden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine Einwdnde erhoben. Anregungen und Hinwei-
se sind ebenfalls

nicht vorzubringen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen

Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer
elektronischen Ausfertigung
der Planunterlagen.

Eine Papierfassung des Bebauungs-
planes wird nach Rechtskraft (iber-
sandt.

Nr. 5 LGLN
Schreiben vom 12.11.2021

Stellungnahme:

Prifung:

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu ent-
nehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine
weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemein-
den als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir die
MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustdndig
sind.

Eine Mallnahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegsein-
wirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht
die Aufgabe, allilerte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kos-
tenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltin-
formationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fur Behorden kostenpflichtig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen
betragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab An-
tragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Ertei-
lung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn
erfahrungsgemal nicht verfligbar ist, empfehlen
wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstel-
lung.

Eine Luftbildauswertung fir den Gel-
tungsbereich wurde am 17.11.2021
beauftragt.




Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswer-
tung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um ent-
sprechende schriftliche Auftragserteilung unter
Verwendung des Antragsformulars und der Rah-
menbedingungen,die Sie Uber folgenden Link abru-
fen kdnnen:

http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kamp
fmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
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Nr.6 Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege
Schreiben vom 07.12.2021

Stellungnahme:

Prifung:

seitens der Archdologischen Denkmalpflege wer-
den zu o. g. Planungen folgende Bedenken und
Anregungen vorgetragen:

Im Plangebiet befindet sich ein fiir die Region be-
deutendes bronzezeitliches Urnengraberfeld
(Vechta, FStNr. 10). GroRe Teile davon wurden
bereits archdologisch untersucht. Allerdings wur-
den dabei die Grenzen des Graberfeldes nicht ein-
deutig erreicht. Insbesondere in den nun lberplan-
ten Flurstiicken 224/12 und 224/10 sowie ggf. auch
224/11 ist mit weiteren, bisher unbekannten Be-
stattungen zu rechnen. Dabei handelt es sich um
Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmal-
schutzgesetz geschiitzt sind. Die Erdarbeiten be-
diirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung
(§13 NDSch@G), diese kann verwehrt werden mit
Auflagen verbunden sein.

Die genannten Flurstiicke sind aktu-
ell nicht fir eine bauliche Nutzung
vorgesehen. Gleichwohl werden die
Flachen gekennzeichnet und die die
genannten bodendenkmalrechtli-
chen Auflagen als nachrichtliche
Ubernahmen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Grundstiickseigentimer wird

hiertber informiert.



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt%20elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt%20elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt%20elbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Daraus ergeben sich zwecks Minimierung zu erwar-
tender Schaden an einem Bodendenkmal fiir die o.
g. Flurstiicke 224/12, 224/10, ggf. auch 224/11
folgenden denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

e Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten muss durch ein entspre-
chendes Raster von Suchschnitten auf dem
Areal geklart werden, wo und in welchem Er-
haltungszustand weitere Denkmalsubstanz vor-
handen ist.

e Dabei sind fir eine verlassliche Prognose zu
Befunddichte und Erhaltungszustand mind.
15%der Flache zu 6ffnen. Mind. 10% der ange-
troffenen Befunde sind exemplarisch zu schnei-
den, Bodenprofile sind anzulegen. In befund-
freien Flachen ist zudem ein Geoprofil anzule-
gen, dessen Sohle etwa 1 m unter dem Planum
liegen sollte.

e Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis
ist ggf. eine fach- und sachgerechte archaologi-
sche Ausgrabung notwendig, deren Umfang
und Dauer von der Befundsituation abhangig
ist.

. Entstehende Kosten kdnnen nicht von der
Archdologischen Denkmalpflege getragen wer-
den.

e Wir regen an, dass sich die Vorhabentrager
frihzeitig mit den Denkmalbehdrden in Verbin-
dung setzen, um das weitere Vorgehen abzu-
sprechen.

Nr. 7 Landkreis Vechta, Ravensberger StraBe 20, 49377 Vechta,

Schreiben vom 09.12.2021

Stellungnahme:

Prifung:

Bebauungsplan Nr. 64 "Ravensberger StraRe / Kru-
senschlopp" - 1.Anderung

Verfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (§ 13 a BauGB)

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belan-
ge und als Eigentiimer bestehen gegen den Ande-
rungsentwurf grundsatzlich keine Bedenken.

Umweltschiitzende Belange

Im Osten des Plangebietes wird eine private Griin-
flache festgesetzt. Die Gestaltung dieser Grinfla-
che ist Gber eine textliche Festsetzung naher zu
bestimmen.

Die private Grinflache soll gartne-
risch genutzt werden. Weiterer
Festsetzungen sind nicht notig.




Der Hinweis zum Artenschutz ist nach Satz 3 wie
folgt zu erganzen:

Um die Verletzung und Tétung von Individuen aus-
zuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbei-
ten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie
vergleichbare MaRnahmen nur auBerhalb der all-
gemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit der Vogel
und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fle-
dermause durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Mérz
bis zum 30. September). Rodungs- und sonstige
Geholzarbeiten sowie vergleichbare MaRnahmen
sind aullerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause,
d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres
und dem 28./29.02. des Folgejahres durchzufiih-
ren. Zur Vermeidung von VerstoRen gegen arten-
schutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjdhrig
unmittelbar vor dem Fallen die Baume durch eine
sachkundige Person auf das Vorkommen beson-
ders geschiitzter Arten, insbesondere auf die Be-
deutung fir hohlenbewohnende Vogelarten, fir
Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpo-
tenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebaude sind
vor der Durchfiihrung von SanierungsmalRnahmen
bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Per-
son auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogel-
niststatten zu Uberprifen. Werden besetzte Vo-
gelnester, Baumhohlen oder Fledermause festge-
stellt sind die Arbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Vechta abzustim-
men. Umfang und Ergebnis der biologischen Bau-
begleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll
nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fle-
dermaushohlen oder Nisthéhlen von Vogeln sind
im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft funkti-
onsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und
Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und
Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

Zur Vermeidung erheblicher Stoérungen potentiell
vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtli-
che Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzich-
ten wie auf Lichteintrage, die (iber das normale
Mal der Beleuchtung der Verkehrswege und der
auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versie-
gelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung soll-
te nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen”
Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Be-
leuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden.
Gebdude sollten nicht direkt angestrahlt werden.”

Dem Hinweis zum Artenschutz wur-
de gefolgt. Er ist auf der Planzeich-
nung angepasst worden.




Wasserwirtschaft

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht weise ich darauf
hin, dass die in der Begriindung geforderte Rick-
haltung des Niederschlagswassers in Staukandlen,
vorzugsweise durch eine Versickerung des nicht
verunreinigten Niederschlagswassers festgesetzt
werden sollte. Der Grundwasserstand ist daftr
geeignet und der anstehende Boden auch. Hierfir
ist eine Erlaubnis gemal § 8 und § 10 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) vom Grundstilickseigentiimer
bei mir zu beantragen.

Dem Hinweis wurde gefolgt. Die
Begriindung wurde dahingehen an-
gepasst.

Nr. 8 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie , Postfach 51 01 53 , 30631 Hannover

Schreiben vom 20.12.2021

Stellungnahme:

Prifung:

Bergbau: Markscheiderei

Nachbergbau Themengebiet Historische Berg-
rechtsgebiete

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am
01. Januar 1982 wurden die, durch die vielen histo-
rischen Herrschaftsgebiete definierten, Bergrechte
vereinheitlicht. Unter Einhaltung bestimmter Vo-
raussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz die
Aufrechterhaltung alter Rechte und Vertrdge aus
diesen ehemaligen Bergrechten. Daher erfolgt in
dieser Stellungnahme der Hinweis auf das histori-
sche Bergrechtsgebiet mit Angabe der Rechte, die
in diesen Gebieten auftreten kénnen. Diese Rechte
sind in Grundeigentimerrechte oder nicht Grund-
eigentimerrechte unterteilt. Die Grundeigenti-
merrechte sind entsprechend den fiir Grundstiicke
geltenden Vorschriften in Grundblichern zu fihren.
Weitere Rechte und Vertrage, bei denen es sich
nicht um Grundeigentiimerrechte handelt, sind,
sofern vorhanden, in dieser Stellungnahme als
aufrechterhaltene Rechte nach §149 ff. Bundes-
berggesetz angegeben. Historisches Bergrechtsge-
biet Oldenburgisches Berggesetz, GrolRherzogtum
Oldenburg: Das Verfahrensgebiet liegt nach den
hier vorliegenden Unterlagen im ehemaligen Her-
zogtum Oldenburg. Aufgrund des Staatsvorbehal-
tes auf Erdol, Bitumina und Salz begriindet im
Oldenburgischen Berggesetz existieren in diesem
Gebiet keine Grundeigentliimerrechte wie Salzab-
baugerechtigkeiten, Erdolaltvertrage und Erdgas-
vertrage. Nachbergbau Themengebiet Alte Rechte
In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine
weiteren aufrechterhaltene Rechte und Vertrage
nach § 149 ff. Bundesberggesetz vor. Nachbergbau

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen




Themengebiet Bergbauberechtigungen

Den aktuellen Stand zu vorhandenen Bergbaube-
rechtigungen und weitere Themen kénnen Sie dem
NIBIS Kartenserver entnehmen: NIBIS Kartenserver.
Nachbergbau Themengebiet Grubenumrisse Alt-
bergbau

Laut den hier vorliegenden Unterlagen liegt das
genannte Verfahrensgebiet nicht im Bereich von
historischem Bergbau

Hinweise Die Hinweise zum Baugrund bzw.
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnah- | 4en Baugrundverhiltnissen werden

men erfolgen, verweisen wir fiir Hinweise und In- | ;- Kenntnis genommen. Der Eigen-
formationen zu den Baugrundverhdltnissen am | timer wird hieriiber informiert.
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise
zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Un-
tersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechni-
schen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemald der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in
den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Be-
lange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogli-
che Konflikte gegeniiber den raumplanerischen
Belangen etc. ableiten und vorausschauend be-
ricksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde
auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die verfiigbare Datengrundlage ist weder als par-
zellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie An-
spruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme er-
setzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Satzungsbeschluss

»Nach Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen Stel-
lungnahmen wird aufgrund des §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und des § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzte die im beschleunigten Verfahren gemal8 § 13 a BauGB
aufgestellte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,RavensbergerstraRe/ Krusenschlopp” beste-
henden aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen ein-
schlieBlich der dazugehorigen Begriindung .“



Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 25
Nein-Stimmen 1
Enthaltung: 5

TOP 13

Besetzung der Stelle Leitung des Rechnungspriifungsamtes

Ratsvorsitzende Gohner stellte den Sachverhalt vor und teilte mit, dass der Leiter des Rechnungspri-
fungsamtes, Herr Schumacher, altersbedingt aus dem Dienst ausgeschieden und nun die Stelle neu zu
besetzen sei. Sie informierte (iber das Verfahren der neu zu besetzenden Stelle Leitung Rechnungs-
prifungsamt und dankte dem Auswahlgremium und auch der Verwaltung fir die Administration.
Ratsvorsitzende Gohner wies in diesem Zusammenhang daraufhin, dass eine inhaltliche Debatte auf-
grund von Persénlichkeitsrechten nur unter Ausschluss der Offentlichkeit erfolgen diirfe und merkte
an, dass jedes Ratsmitglied ein Recht auf Aussprache habe.

Fir die Fraktion Buindnis 90/Die Grinen flhrte Ratsherr Schwarting aus, dass er von dem Antrags-
recht gemaR § 13 Abs. 1 f) der Geschéaftsordnung Gebrauch mache.

Ratsvorsitzende Gohner stellte um 20.20 Uhr die Nicht6ffentlichkeit der Sitzung her.
Hinweis der Verwaltung:

Die Protokollierung der nichtéffentlichen Beratung erfolgt unter dem Tagesordnungspunkt 15 im
nichtéffentlichen Protokoll.

Nach Abschluss der Aussprache wurde um 20.30 Uhr die Offentlichkeit wiederhergestellt.

Alsdann liel3 Ratsvorsitzende Gohner (iber die Beschlussempfehlung abstimmen.

Der Rat der Stadt Vechta fasste folgenden Beschluss:

zFrau Petra Lampe wird zum nachstmoglichen Zeitpunkt als Stadtoberamtsratin unter dem Vorbe-
halt, dass hierfir alle gesetzlich vorgeschriebenen Voraussetzungen erfiillt sind, zur Stadt Vechta

versetzt.

Gleichzeitig wird ihr das Amt einer Stadtoberamtsratin libertragen und Frau Petra Lampe in eine freie
und besetzbare Planstelle der Besoldungsgruppe A 13 eingewiesen.

Frau Petra Lampe wird mit der Versetzung zur Stadt Vechta gem. § 154 Abs. 2 NKomVG als Leiterin

des Rechnungsprifungsamtes der Stadt Vechta berufen.”

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: 26
Nein-Stimmen 5




TOP 14

Einwohnerfragestunde

Es wurden von den anwesenden Einwohnern keine Fragen gestellt.

Ratsvorsitzende Gohner informierte, dass der 6ffentliche Teil der Sitzung beendet sei und dankte
allen Einwohnerinnen und Einwohner sowie den Vertreter der Presse fir die Teilnahme an der Sit-
zung. Die Sitzung werde nach einer kurzen Pause mit dem nichtoffentlichen Teil fortgefiihrt.
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