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Stadt Vechta — Quartier Antoniusstralle
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

1 Vorbemerkung

Am 11. Oktober.2021 hat der Rat der Stadt Vechta die Erarbeitung eines Integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzept beflirwortet und die Einleitung von Vorbereitenden Untersu-
chungen gemal § 141 BauGB fur das ,Quartier AntoniusstralRe“ beschlossen.

STADT VECHTA
DER BURGERMEISTER

v '@ VECHT.

Amtliche Bekanntmachung der Stadt Vechta
Einleitung einer vorbereitend Untenuchun? gemaB § 141 BauGB
hier: Bek hung des Einleitungsbesch und der Gebiets-

by g des Untersuchungsgebietes ,Quartier Antoniusstrafe”
Der Rat dar Stadt Vechta hat in seinar Sitzung am 11. 10,2021 beschlos-
san, fir das in dem nachfolgenden Plan dargestelite Gabilet vorberaitende
Untersuchungen (VU) gemaB § 141 Baugesatzbuch (BauGB) einzuleiten
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Dieser Beschluss wird hizrmit bekannt gemachi

Din vorbersitende Untersuchung ist vor der Fastleguig sines Sanisrungs-
getietes durchzufihren, um Beunellungsunteragen dber die Notwanaig-
keit der Sanierung, die sozmlen strukturelien und stidtebaulichan Varhait-
nisse und Zusammenhinge sowle die anzustrebencen aligemanan Ziale
und dve Durchithrbarkeit dar Sarvarung im Aligemeiran zu gewinnen.

Im Rahmen der varbereitenden Untersuchung sind dee Betrotfenen zu be-
telligen und es Ist ihre Mitwirkungsbereitschaft anzuregen. Aul die Aus-
kunftspflicht nach § 138 BauGB wird hingewiesen, Danach sind Eigenti-
mer, Mistar, Pachter und sonstige zum Besitz odér zur Nutzung sines
Grundsticks, Gebildes oder Gebiludetailes Berecht gte sowie ihre Baauf-
tragten verpflichtel, der Stadt odar ihren Beauftragtan Auskunft Uber die
Tatsachen zu entallan, deren Kanntrus zur Baurtallurg der Sanerungsbe-
durftigkedt eings Gedletes oder zur Vorbaereitung oder Durchfuhrung der Sa-
nwarung erfordarlich st

Kristian Kater

Zentraler Anlass fur den Beschluss war der

Amtliche Bekanntmachung
— erschienen in der Oldenburgischen Volkszeitung am
23.10.2021

Leerstand der ehemaligen Liobaschule: Die

Grundschule wurde zum Schuljahr 2020 geschlossen, seit September 2021 findet in der
Liobaschule kein eigener Schulbetrieb mehr statt (zur Zwischennutzung durch andere Schu-

len der Stadt Vechta vgl. Kap. 4.2.2).

Daruber hinaus gibt es weitere Anlasse fir die Vorbereitenden Untersuchungen:

¢ Modernisierungsstau im privaten Gebaudebestand

e Mangelnde Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen und privaten Raum

e Funktionale Mangel an Erschlielungsanlagen

re.urban



Stadt Vechta — Quartier Antoniusstral3e
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

Im Rahmen des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) sollen auf
Grundlage einer umfassenden Bestandsanalyse die Starken und Schwéachen des Quartiers
aufgezeigt werden sowie Ziele fur eine Entwicklung benannt und stadtebauliche MaRnah-
men/Projekte abgeleitet werden.

Basierend auf der Bestandsanalyse sowie der SWOT-Analyse zum ISEK werden im Rahmen
der Vorbereitenden Untersuchungen stadtebauliche Misssténde gemal3 § 141 BauGB aufge-
zeigt, die Dringlichkeit der Sanierung begrindet und die Mitwirkungsbereitschaft der Be-
troffenen (TOB, Eigentumer) festgestellt.

Das ISEK / die Vorbereitenden Untersuchungen bilden die Grundlage fir die Beantragung
von Stadtebaufordermitteln von Bund und Land.

1.1 Grundlagen der Untersuchung

Die Ergebnisse der Untersuchung stitzen sich auf:

e Auswertung vorliegender Gutachten, u.a.

o Einzelhandelsentwicklungskonzept

o Verkehrsentwicklungsplan

o Klimaschutzteilkonzepte

und Planungen (FlAchennutzungsplan, Bebauungspléane)
e eigene Bestandsaufnahmen vor Ort (August / Oktober 2021)

e Auswertung statistischer Unterlagen

re.urban



Stadt Vechta — Quartier Antoniusstral3e
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

2 Gesamtstadtische Entwicklung

Gemal} R-StBauF ist das fordergebietsbezogene integrierte Entwicklungskonzept in ein ggf.
bereits vorhandenes gesamtstadtisches Konzept einzubetten bzw. davon abzuleiten. Fir die
Stadt Vechta liegt kein gesamtstadtisches Enzwicklungskonzept vor. Vor diesem Hintergrund
erfolgt hier eine kurze Darstellung der aktuellen gesamtstadtischen Entwicklung. Diese In-
formationen bilden eine Grundlage fir die Ableitung von MaRnahmen im vorliegenden Inter-
gierte stadtebaulichen Entwicklungskonzept ,Quartier Antoniusstrafie®.

2.1 Lageim Raum /Anbindung

Vechta ist die Kreisstadt des
gleichnamigen Landkreises und
liegt als Mittelzentrum zwischen
den Oberzentren Oldenburg (ca.
55 km) und Bremen (ca. 65 km)
im Norden sowie Osnabriick (ca.
60 km) im Siden. Vechta gehort
zur Metropolregion Nordwest.

Ca. 5km westlich der Stadt
Vechta verlauft die Bundesauto-
bahn BAB 1, an welche die Stadt
Uber die Anschlussstelle ,64 —
Vechta* und die L843 angebun-
den ist. Vechta ist Bestandteil der
Hanselinie, der im LROP definier-
ten Logistikregion zwischen Bre-
men und Osnabrick.

SchlieBlich liegt Vechta an der
Bahnlinie Bremen-Osnabrick, auf
der die NordWestBahn verkehrt.

Abb. 1: Lageim Raum
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes flur Geoinfor-
mation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Stadt Vechta — Quartier Antoniusstral3e
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

2.2 Bevdlkerungsentwicklung /-struktur

In der Stadt Vechta leben It. Landesamt fur Statistik Niedersachsen aktuell fast 33.000 Ein-
wohner (31.12.2020) und damit fast 2.500 mehr als im Zensusjahr 2011. Zwischen 2011 und
2020 verzeichnete die Stadt Vechta somit — ebenso wie der Landkreis — im Landesvergleich
Uberdurchschnittliche Bevolkerungszuwachse (+8 %; Niedersachsen: +3 %).

Die Bevdlkerungsentwicklung ist Ergebnis des naturlichen Saldos (Differenz zwischen Ge-
burten und Sterbefallen) einerseits und des Wanderungssaldos (Zu- abzgl. Fortziige) ande-
rerseits. Die Stadt Vechta zeichnet sich durch einen anhaltenden positiven natirlichen Saldo
aus, d.h. es werden jahrlich mehr Menschen geboren als sterben. Schwankungen sind hin-
gegen im Wanderungsgeschehen zu beobachten: Hohe Wanderungsgewinne waren in 2016
zu verbuchen — diese waren vor allem auf Zuwanderung durch Geflichtete zuriickzufuhren.
In den Jahren 2017 und 2020 fuhrten zuletzt negative Wanderungssalden nahezu zu einer
Neutralisation des positiven naturlichen Saldos.

Abb. 2: Bevdlkerungssaldo der Stadt Vechta
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*Die Entwicklung des Bevélkerungsstandes im Berichtsjahr 2016 ist aufgrund methodischer Anderungen in den
zugrundeliegenden Bevolkerungsbewegungsstatistiken nur bedingt mit den Vorjahreswerten vergleichbar.

Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.

Mit Blick auf das Alter der Fort- und Zuziehenden zeigte sich in den vergangenen Jahren ein
negativer Saldo vor allem bei den jungen Erwachsenen (25 bis 29 Jahre und 30 bis 34 Jah-
re) — hingegen sind in der Gruppe der 18- bis 24jahrigen deutliche Wanderungsgewinne
auszumachen — hier spiegelt sich wider, dass die Stadt Vechta Universitats- und Ausbil-
dungsstandort ist. 2018/19 wurden zudem in den Gruppen der unter 18-jahrigen Wande-
rungsgewinne registriert werden — diese Daten bilden Familienwanderung ab. Schlie3lich
war zuletzt ein relevanter Wanderungsgewinn bei den Gber 64jahrige nach Vechta zu verbu-
chen.

re.urban



Stadt Vechta — Quartier Antoniusstral3e
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

Fur die kommenden Jahre geht die NBank davon aus, dass — ausgehend von 2017 (Basis-
jahr) — die Einwohnerzahl der Stadt Vechta kontinuierlich wachst. Der Prognose zufolge wer-
den im Jahr 2040 rund 34.700 Einwohner in Vechta wohnen — fast 8 % mehr als im Basis-
jahr. Ab 2030/35 rechnet die NBank jedoch mit einer Verlangsamung des Wachstums.

Uber den gesamten Zeitraum prognostiziert die NBank der Stadt Vechta eine positivere Be-
volkerungsentwicklung als im Landkreis Vechta insgesamt (vgl. Abb. 3).

Abb. 3: Bevdlkerungsprognose der NBank

Index: 2017 = 100 (entspricht einer Einwohnerzahl in Stadt Vechta in Héhe von 32201)
(Zasur durch Zensus 2011)
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Quelle: Kommunalprofil der NBank.

Mit Blick auf die Altersstruktur der Stadt Vechta im Vergleich zum Land Niedersachsen zei-
gen sich relativ hohe Anteile in den jungeren Altersgruppen. Als Universitatsstadt weist
Vechta einen hohen Anteil an 18 bis 24jahrigen auf, aber auch die Gruppen der Kinder und
Jugendlichen sowie der jungen Erwachsenen bis 45 Jahre sind Uberdurchschnittlich stark
besetzt. Wahrend in Niedersachsen der Anteil der tiber 60jahrigen bei fast 30 % liegt, macht
er in der Stadt Vechta nur rund 22 % aus.

Abb. 4: Altersstruktur in der Stadt Vechta —im Vergleich zu Land und Landkreis
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Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen. Darstellung: re.urban.
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Stadt Vechta — Quartier Antoniusstral3e
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

Bis zum Jahr 2040 geht die NBank im Rahmen ihrer Bevolkerungsprognose davon aus, dass
der Anteil der Uber 60jahrigen an der Bevdlkerung weiter zunimmt: 2040 wird auch in der
Stadt Vechta der Anteil der Einwohner die 60 Jahre oder alter sind bei fast 30 % liegen. An
Gewicht verlieren wird der Prognose zufolge vor allem die Gruppe der ,Haushaltsstarter (18
bis 29 Jahre).

Abb.5: Prognose: Entwicklung der Altersstruktur in der Stadt Vechta

Anteil Einwohner der Altersgruppe ... an allen Einwohnern in %

100%

18
22 29
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58 B Haushaltsstarter (18 - 29)
0%
2000 2020 2040

Quelle: Kommunalprofil der NBank

In der Stadt Vechta lebten gemald Landesamt fur Statistik am Stichtag 31.12.2020 rund
5.100 Personen mit auslandischer Nationalitat. Der Auslanderanteil ist mit 15,6 % im Ver-
gleich zum Landkreis (13,3 %) und vor allem zum Landesdurchschnitt (9,9 %) relativ hoch.

2.2.1 EXKURS: Universitat Vechta

Vechta ist Universitats- und Fachhochschulstandort — ansassig sind die Universitat Vechta
sowie die Private Hochschule fir Wirtschaft und Technik (PHWT).

Der Statistik der Universitat Vechta! zufolge waren an der Uni zum Wintersemester 2010/11
gut 3.100 Studierende eingeschrieben. Nach einem jahrelangen, kontinuierlichen Anstieg der
Studierendenzahlen wurde im Wintersemester 2016/17 ein Hochststand von 5.350 Studie-
renden erreicht. Im Wintersemester 2020/21 waren 4.777 Studierende immatrikuliert.

Die Universitat Vechta hat eine gro3e regionale Bedeutung: 11 % der Studierenden haben
ihre Hochschulzugangsberechtigung im Landkreis Vechta erworben, weitere 40 % in be-
nachbarten Landkreisen.

An der PHWT sind aktuell 650 Studenten immatrikuliert? — diese studieren an den Standorten
Vechta und Diepholz in dualen Studiengéngen.

1 https://www.uni-vechta.de/hochschulplanung-und-qualitaetsentwicklung/statistiken-und-daten
2 https:/iwww.phwt.de/ueber-uns/

re.urban
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2.3 Haushalte / Wohnungsneubaubedarf

Die rund 32.200 Einwohner Vechtas verteilten sich gemafd NBank im Jahr 2017 (Basisjahr)
auf rund 15.250 Haushalte. Knapp 70 % aller Haushalte sind den Daten der NBank zufolge
bereits heute 1- und 2-Personenhaushalte. Dieser Anteil wird - der NBank-Prognose zufolge
- bis 2040 weiter steigen: dann wird in 41 % der Haushalte nur eine Person leben, 32 % wer-
den 2-Personen-Haushalte sein. Aufgrund dieser anhaltenden Verkleinerung der Haushalte
bei gleichzeitig wachsender Einwohnerzahl geht die NBank davon aus, dass die Zahl der
Haushalte bis ins Jahr 2040 um rund 2.350 (15,4 %) steigt.

Abb. 6: Haushaltsprognose der NBank

Index: 2017 = 100 (entspricht einer Haushaltszahl in Stadt Vechta in Hohe von 15258)
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Quelle: Kommunalprofil der NBank

Ausgehend von dieser Haushaltsprognose geht die NBank davon aus, dass es in der Stadt
Vechta bis 2040 einen — zwar ricklaufigen aber anhaltenden — Wohnungsneubaubedarf
sowohl im Segment der Ein- und Zweifamilienh&duser als auch im Segment der Mehrfamili-
enhauser gibt (vgl. Abb. 7). Fir den Zeitraum 2017 bis 2025 geht die NBank von einem Neu-
baubedarf von rund 660 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern sowie rund 570 Woh-
nungen in Mehrfamilienhausern aus®. Fir den Zeitraum 2033 bis 2040 liegt die Prognose bei
rund 280 bzw. rund 345 Wohneinheiten in den jeweiligen Segmenten.

Abb.7: NBank-Prognose fur die Stadt Vechta - Wohnungsneubaubedarfe

659
569
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344
278

NEUBAUBEDARFE

Wohi in EZFH Wohnu in MFH .
B rvrmengenin o Quelle: Kommunalprofil der NBank

3 2017 bis 2020 wurden bereits ca. 310 Wohnungen im EFZH-Segment und ca. 550 Wohnungen im Mehrfamili-
enhaussegment fertiggestellt.

re.urban 7



Stadt Vechta — Quartier Antoniusstral3e
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

2.4 Sozialstruktur

Die Arbeitslosenquote des Landkreises Vechta* lag 2020 im Jahresdurchschnitt bei 4,3 %
und war damit im Vergleich zum Land Niedersachsen (5,8 %) relativ gering.

In der Stadt Vechta gab es 2020 im Jahresdurchschnitt gut 1.000 Arbeitslose. Das entspricht
27,5 % der Arbeitslosen im Landkreis, wahrend der Anteil der Einwohner sowie der Sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten (SVB) am Wohnort bei 22-23 % liegt - somit liegt die
Arbeitslosenquote der Stadt, die sich auf alle Erwerbspersonen (Erwerbstéatige + Arbeitslose)
bezieht (Daten zu Erwerbstéatigen liegen auf Gemeindeebene nicht vor), vermutlich leicht
Uber der Landkreisquote.

Zum Stichtag 31.12.2020 registrierte das Landesamt fur Statistik fir die Stadt Vechta rund
2.570 Personen, die Mindestsicherungsleistungen nach SGB II, SGB XlI (Grundsicherung im
Alter und bei Erwerbsminderung, HLU) und nach Asylbewerberleistungsgesetz erhielten.

Gemall NBank-Kommunalprofil lag der Anteil der Haushalte die Mindestsicherungsleistung
empfangen an allen Haushalten im Jahr 2019 bei 6,7 % und damit etwa im Landesdurch-
schnitt aber deutlich tber dem Wert des Landkreises (5,0 %). Der Anteil zeigte sich in den
vergangenen funf Jahren konstant.

Abb. 8: Empfanger von Mindestsicherungsleistungen

Anteil Bedarfsgemeinschaften an allen Haushalten in Prozent
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Quelle: Kommunalprofil der NBank

2.5 Wirtschaftliche Entwicklung / Wirtschaftsstruktur

Am Arbeitsort Stadt Vechta waren am 30.06.2020 rund 20.080 Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte (SVB) tatig — das waren 640 mehr als 2017, im langfristigeren Vergleich zu
2011 zeigt sich eine noch positivere Entwicklung (+ 2.800 SVB). Bezogen auf 1.000 Einwoh-
ner sind in der Stadt Vechta 610 SVB tatig — dieser Wert liegt Gber dem Wert des Landkrei-
ses Vechta (509) und deutlich Gber dem landesweiten Wert (377).

4 auf Ebene der Stadt wird keine Quote ausgewiesen
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Gut 12.500 der in der Stadt Vechta beschéftigten SVB wohnen auf3erhalb der Stadt (Ein-
pendler). Gleichzeitig pendelten 2020 rund 7.500 SVB vom Wohnort Vechta zu einer Ar-
beitsstatte aul3erhalb der Stadt (Auspendler). Das heifdt, die Kreisstadt weist ein positives
Pendlersaldo auf, wenngleich die Zahl der Einpendler in den vergangenen Jahren leicht
rucklaufig war und die Zahl der Auspendler zuletzt bis 2019 kontinuierlich stieg.

Abb. 9: Pendlerzahlen
jeweils zum 30.06.
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Quelle: Landesamt fur Statistik. Darstellung: re.urban.

Zudem waren in der Stadt Vechta Mitte 2020 (30.06.) 4.073 Personen ausschlie3lich gering-
flgig entlohnt beschéftigt (Mini-Job). Bezogen auf 1.000 Einwohner sind das 123 Mini-
Jobber, deutlich mehr als im Landesschnitt (59).

Schlief3lich waren 2019 am Dienstort Vechta gut 3.000 Beamte im Landes- bzw. kommuna-
len Dienst tatig — dass sind 60 % aller Beamten im Landkreis.

Als Kreisstadt und Mittelzentrum sind mit Blick auf die Wirtschaftsstruktur offentliche Dienst-
leistungen relativ starker vertreten als im niedersachsischen Durchschnitt — ein Drittel aller
SVB sind in diesem Wirtschaftssektor tatig. Im Landesvergleich leicht unterdurchschnittlich
vertreten ist mit rund 25 % der Anteil der Beschéftigten im Produzierenden Gewerbe (NDS:
29 %) — dieser Wirtschaftsabschnitt ist dagegen im Landkreis Vechta mit mehr als 40 % der
Beschaftigten pragend.

Einen weiteren starken Wirtschaftsbereich stellt der Handel dar: Mit einer Einzelhandelszent-
ralitat von 168 verbucht die Stadt Vechta Kaufkraftzufliisse — ,insbesondere bei Bekleidung /
Schuhe / Sport, Elektrowaren / Medien / Foto, Hausrat / Einrichtung / Mobel und Bau-,
Heimwerker-, Gartenbedarf (vgl. Einzelhandelsentwicklungskonzept 2014).
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3 Das Untersuchungsgebiet

3.1 Lage und Abgrenzung

Die Stadt Vechta gliedert sich in 15 Ortsteile — das Untersuchungsgebiet ,Quartier Antonius-
stral3e“ liegt im Kern des Hauptortes ,Vechta, Stadt®.

Abb. 10: Lage des Untersuchungsgebietes in der Stadt Vechta
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landes-
amtes fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen.
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In West-Ost-Richtung durch das Gebiet verlauft die DriverstralRe, in Nord-Sud-Richtung die
namensgebende Antoniusstralle. Im Westen wird das Gebiet durch die Munsterstral3e be-
grenzt, die in Nord-Siud-Richtung Teil der zentralen Verkehrsachse der Stadt Vechta ist. Im
Nord-Osten begrenzen Flachen des Gymnasium Antonianum sowie Flachen der Justizvoll-
zugsanstalt das Gebiet, im Sud-Osten grenzt der Campus der Hochschule Vechta an (vgl.
Abb. 11).

Das Untersuchungsgebiet ist ca. 15 ha grof3.
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Abb. 11: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
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3.2 Bevolkerung im Untersuchungsgebiet

Im Quartier AntoniusstraRe waren im Oktober 2021 insgesamt 1.016 Einwohner gemeldet.

Die Einwohnerstruktur weicht deutlich von der der Gesamtstadt ab (vgl. Abb. 12): Uber-
durchschnittlich vertreten sind die Altersgruppen der jungen Erwachsenen im Alter von 18 bis
44 Jahren. Diese stellen mehr als die Halfte (57,7 %) der Bevdlkerung im Gebiet. Zurtickzu-
fuhren ist diese Altersstruktur vor allem auf die Nahe zur Uni — zahlreiche Studentenwoh-
nungen /-zimmer werden im Gebiet vermarktet — sowie auf die Wohnungsstruktur (klei-
ne/mittlere Wohnungen fur Single-/Paarhaushalte). Nur 9 % der Einwohner sind 60 Jahre
oder alter. Der Anteil der Minderjahrigen liegt bei leicht unterdurchschnittlichen 17 % - davon
sind fast zwei Drittel Kinder im Vorschul- und Grundschulalter (0 bis 10 Jahre).

Abb. 12: Altersstruktur Quartier Antoniusstrale
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Quelle: Stadt Vechta (Einwohnermeldedaten); LSN.

409 der Bewohner des Quartiers Antoniusstralle haben ausschlie3lich eine auslandische
Nationalitat — das sind 40,3 % der Bevilkerung — gesamtstadtisch liegt dieser Anteil bei
15,6 %. Die grofiten auslandischen Bevolkerungsgruppen stellen Syrer (102), Bulgaren (65)
und Tirken (61), wobei letztere zu rund einem Drittel in Deutschland geboren wurden.

Darlber hinaus leben im Quartier 120 Personen (11,8 %) mit doppelter Staatsbirgerschaft —
davon 35 Personen mit tlrkischer Nationalitat (alle in Deutschland geboren) und 33 Perso-
nen mit 2. Nationalitdt Russische Foderation oder Kasachstan.

Aus den Einwohnermeldedaten liegen Informationen vor, wann die Einwohner an der aktuel-
len Meldeadresse gemeldet wurden. Gut die Halfte (51 %) der Einwohner des Quartiers An-
toniusstraRe wurden erst in den Jahren 2019 bis 2021 am jetzigen Wohnsitz gemeldet, wei-
tere 19 % zwischen 2016 und 2018. Nur jeder finfte Einwohner lebt bereits seit mehr als 10
Jahren im Quatrtier (vgl. Abb. 13).

Somit zeigt sich eine hohe Fluktuation im Gebiet. Eine differenzierte Auswertung der Daten
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zeigt, dass ein Drittel der Personen, die in den vergangenen 3 Jahren in das Gebiet zogen
der Altersgruppe 18- bis 24jahrige zugehdren, weitere 15 % sind 25 bis 29 Jahre alt.

Unter den Zugezogenen der letzten drei Jahre sind zudem 104 Minderjahrige — davon ein
Drittel mit syrischer Nationalitat.

Unter den Zugezogenen der vergangenen drei Jahre sind 46 % mit ausschliel3lich auslandi-
scher Nationalitat, davon v.a. Syrer, Bulgaren und Kosovaren.

Abb. 13: Einwohner nach Einzugsdatum Meldewohnung
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m1991-2000
m2001-2010
02011-2015
m2016-2018

m2019-2021

Quelle. Stadt Vechta — Einwohnermeldedaten.

Uber die Einwohnerdaten hinaus liegen folgende Daten zur Sozialstruktur im Gebiet vor:

o Im Herbst 2021 bezogen 3 Personen aus 2 Haushalten Asylbewerberleistungen.

¢ Im Gebiet empfangen 11 Haushalte Wohngeld — das sind 5 % aller Wohngeldemp-
fanger
(im Gebiet leben 3 % der Bevélkerung der Stadt Vechta — der Anteil von Wohngeld-
empfanger ist somit im Vergleich zur Gesamtstadt leicht Gberdurchschnittlich)

e Im Quartier Antoniusstral3e sind keine Sozialwohnungen vorhanden — d.h. fir keine
der Wohnungen liegt eine Zweckbindung hinsichtlich der Zielgruppe / Miethéhe vor.
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3.3 Ehemaliges Sanierungsgebiet ,,Innenstadt”

Einige Grundstiicke an der Mlnsterstral3e — nérdlich der Driver Straf3e - waren von 1985 bis
1999 (Teilaufhebung) Bestandteil des Sanierungsgebietes ,Innenstadt, welches sich jedoch

im Wesentlichen tGber die Innenstadtlage (GroRRe Stral3e) erstreckte (vgl. Abb. 14).

Abb. 14: Geltungsbereich des Sanierungsgebietes ,,Innenstadt”
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Als Ziele der Sanierung wurde seinerzeit fur das Gebiet ,Innenstadt® Folgendes formuliert:

e Starken der historischen Stadtmitte

o Schaffung eines funktionsfahigen Stadtzen-
trums

e Starkung der Funktion als Versorgungszen-
trum

e Sicherung und Férderung der Wohnnutzung

e Rickbau und Neugestaltung der Verkehrsfla-
chen auf der B 69

» flachendeckende Verkehrsberuhigung

e Anpassung der StralRen an die innerstadti-
schen Nutzungsanforderungen

e Schaffung ausreichender 6ffentlicher Stellplat-
ze

o Auslagerung stérender Gewerbebetriebe

e Anbindung der angrenzenden Wohn- und der
Naherholungsgebiete

o Erhalt- und Verbesserung des Stadtbildes

e Ausbau einer Kultur- und Freizeitachse zur
Starkung der Stadtmitte.

e Erhalt der historischen StraRenverldufe und

der kleinteiligen Bebauung

Neugestaltung von Platzraumen

Schlieen von Baulticken

Modernisierung der Bausubstanz

Ausbau des offentlichen Griin- und Freifla-

chenangebotes

e starkere Durchgriinung der Innenstadt

Quelle: Abschlussdokumentation ,Stadtebaulichen Erneuerung in Niedersachsen — Stadt Vechta Sanierungsgebiet
Innenstadt*

Im Rahmen der Sanierungsmafinahme ,Innenstadt* wurden Malinahmen mit einem Forder-
volumen von Bund und Land in Hohe von 5.610.400 Euro durchgefiihrt — der Gesamtmittel-
einsatz belief sich auf rund 12 Mio. Euro.

Das Gros der Kosten (43 %) entfiel auf die Herstellung und Erneuerung von ErschlieBungs-
anlagen. So erfolgte u.a. eine Erneuerung der MinsterstralRe, die das Untersuchungsgebiet
~Quartier Antoniusstrale” im Westen begrenzt (nicht Bestandteil des Untersuchungsgebie-
tes).

Einen Schwerpunkt der Sanierung bildete dartiber hinaus die Neuordnung durch Umlegung:
erarbeitet wurden stadtebauliche Konzepte sowie Teilbereichsrahmenplane, die die Grund-
lage fiir offentliche aber vor allem auch private Baumaflinahmen bildeten. Zur Zielerreichung
trugen Grunderwerbe, Verlagerungen und AbrissmalRnahmen bei. Vereinzelt erfolgte die
Férderung privater Modernisierungsmaflnahmen.

Im Uberschneidungsbereich zum Untersuchungsgebiet ,Quartier AntoniusstraRe“ erfolgten
zwar einige private Modernisierungen und es wurden Neubauten errichtet — Fordermittel
kamen hier jedoch nicht zum Einsatz.
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3.4 Flachennutzungsplan und Bebauungsplane
3.4.1 Flachennutzungsplanung

Als Planungsgrundlage gilt auf Ebene der Stadt Vechta aktuell der Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 1984 (inkl. Anderungen und Berichtigungen).

Der Flachennutzungsplan befindet sich in der Neuaufstellung (FNP 2035) — aktuell (August
2021) erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Der wirksame Flachennut- Abb. 15: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
zungsplan (1984) stellt den Be- der Stadt Vechta

reich entlang der Munsterstralie
als Mischgebiete (MI) dar. Die
Flachen der Geschwister-Scholl-
Schule, der Liobaschule und
des Montessori-Kinderhauses
sind als Flachen fur Gemeinbe-
darf dargestellt, alle tbrigen
Flachen als Wohnbauflachen.

Der Entwurf des neuen ,Fla-
chennutzungsplanes 2035 zur
Beteiligung der Offentlichkeit
und der TOB sieht im Untersu-
chungsgebiet keine Anderungen
vor.

griin = Bereich des Untersuchungsgebiet

3.4.2 Bebauungsplane

Im Plangebiet befinden sich flnf rechtskréaftige Bebauungsplane (vgl. Abb. 16).

Sowohl der BPlan 69a als auch der BPlan 5 setzen entlang der Munsterstra3e ein
Mischgebiet mit maximal zweigeschossiger, offener Bauweise fest. Nordlich der Driverstra3e
ist entlang der MinsterstralBe eine zwei- bis drei-geschossige Bebauung geregelt
(Mischgebiet; BPlan 4a).

Die Mischgebietsnutzung ist jeweils nur an der Minsterstrale vorgesehen, fir die dstlich
angrenzenden Flachen ,in zweiter Reihe” setzen die Bebauungsplane Allgemeine
Wohngebiete fest — hier ist eine maximal zweigeschossige, offene Bauweise zugelassen.

Die Grundstiicke des Montessori-Kinderhauses und die Flachen der Geschwister-Scholl-
Schule sowie der Liobaschule sind als Flachen fir Gemeinbedarf — Zweckbestimmungen
Kindergarten und Volksschule — festgesetzt.
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Die Gebaude Munsterstralle 31 und 33 liegen im Geltungsbereich des BPlanes 110, der
regelt, dass Vergniligungsstatten nicht zulédssig sind.

Abb. 16: Rechtkraftige Bebauungsplane
P N < k

An der Seekenkapalie

Quelle: Stadt Vechta.

3.4.3 Verdichtungskonzept

Im Dezember 2016 hat der Rat der Stadt Vechta ein Verdichtungskonzept beschlossen, das
Grundlage fur die Aufstellung von BPlanen und die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von
Bauvorhaben ist. Es gibt eine Zielvorgabe, wie viele Wohnungen maximal und in Abhangig-
keit der GrundstiicksgroRe auf einem Grundstiick entstehen dirfen, damit sich das Bauvor-
haben mdglichst ideal in die bestehende Umgebung einflgt.

Die Flachen im Untersuchungsgebiet sind Gberwiegend der Zone 4 (hellrot) zugewiesen, die
bereits durch eine verdichtete Bebauung mit Mehrfamilienhdusern gepragt ist und entspre-
chend nachverdichtet werden kann. Zulassig ist dabei eine Wohnung je 100 m2, wobei max.
8 Wohnungen je Gebaude entstehen drfen.

Durch den 2020 eingefiihrten ,Tiefgaragenbonus® kann entweder die Verhaltniszahl Grund-
stiicksflache / Wohnungen reduziert werden oder aber maximal zwei Wohnungen je Gebau-
de zusatzlich entstehen.

Ziel ist es, den ruhenden Verkehr unter die Erde zu verlagern, um mehr Freiflachen in der
Stadt zu erhalten.
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Abb. 17: Konzept zur vertraglichen Nachverdichtung in Vechta

Legende:

1. (Tiefgaragenbonus): Werden alle fur die jeweiligen
Wohnungen erforderlichen Stellpldtze in einer Tief-
garage untergebracht, gilt jeweils die geringere
Baugrundstiicksflache, die je Wohnung erforderlich
ist.

Verdichtungszonen:

Zone 1:

pro 400 m* Baugrundstiicksflache max
eine Wohnung und max. 2 Wohnungen
pro Wohngebédude

Zone 2:

pro 200 m*(150 m*) Baugrundstiicks-
flache max eine Wohnung und max. 2
Wohnungen pro Wohngebéaude (2
Wohnungen pro
Einzelhaus/Doppelhaushilfte/Reihen-
hausscheibe)

O
B[]

l&

Zone 3:

pro 150 m?(125 m?) Baugrundstiicks-
flache max eine Wohnung und max. 4
Wohnungen pro Wohngebaude

Zone 3a:

pro 150 m*/(125 m?) Baugrundstiicks-
flache max eine Wohnung und max. 6
Wohnungen pro Wohngebéude

Zone 4:

pro 100 m?(75 m?) Baugrundstiicks-
flache max eine Wohnung und max. 8
Wohnungen pro Wohngebé&ude

Zone 4a:

pro 100 m#(75 m?) Baugrundstiicks-
flache max eine Wohnung und max. 10
Wohnungen pro Wohngebaude

Zone 5:
Innenstadt unbegrenzt

I B Rl

2. Werden bei Einhaltung der Verhaltniszahl alle far
die Wohnungen erforderlichen Stellplatze in einer
Tiefgarage untergebracht, kann die zuldssige An-
zahl der Wohnungen je Gebdude in den Zonen 2 -
4a um bis zu 2 Wohnungen erhéht werden.

Quelle: Stadt Vechta — Konzept zur vertraglichen Innenentwicklung (NWP, Fortschreibung 2020)
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4 Auswertung vorhandener Studien/Untersuchungen

4.1 Fachplanungen der Gesamtstadt
4.1.1 Einzelhandelsentwicklungskonzept

Die Stadt Vechta verflgt Uber ein Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) aus dem Jahr
2014 (Fortschreibung des Konzeptes aus 2005), welches von der Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH (GMA) erstellt wurde und die Grundlage fur die strategische Steue-
rung des Einzelhandels im Stadtgebiet bildet.

Entlang der Minsterstral3e an der westlichen Grenze des Untersuchungsgebietes sind klein-
teilige Einzelhandels- und v.a. Dienstleistungsangebote zu finden (vgl. Kap. 5.1 Nutzungs-
struktur) — diese sind jedoch nicht Bestandteil des im EEK definierten Zentralen Versor-
gungsbereiches (ZVB). Der ZVB Innenstadt beginnt ca. 500 m noérdlich des Quartiers Anto-
niusstral3e.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Einzelhandelsentwicklungskonzept wurde fir das nérdliche
Untersuchungsgebiet (nordlich der Driverstral3e) eine Versorgungslicke mit Waren des tagli-
chen Bedarfs im fu3laufigen Radius von 500 m fur festgestellt (vgl. Abb. 18).

Abb. 18: Auszug aus dem Einzelhandelsentwicklungskonzept 2014: Nahversorgungs-
situation in Vechta
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Erstellt mit Regiograph Planung;
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blau = Untersuchungsgebiet Antoniusstral3e

Aktuell (08/2021) befinden sich im Untersuchungsgebiet eine Fleischerei (100 % helal) sowie
ein orientalischer Gemusemarkt und ein Backer.
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4.1.2 Verkehrsentwicklungsplan 2014

Als Rahmen fur die verkehrliche Entwicklung in der Stadt Vechta wurde 2014 durch die PGT
Umwelt und Verkehr GmbH der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) Vechta erarbeitet. Auf
Grundlage einer detaillierten Bestandsaufnahme wurden Handlungs- und Maflinahmenfelder
der Verkehrsplanung der Stadt Vechta formuliert.

Der VEP kommt zu der Bewertung, dass die Verkehrssituation in Vechta und die Bewe-
gungsfreiheit fir die unterschiedlichen Verkehrsarten zufriedenstellend sind.

Mit Blick auf das Untersuchungsgebiet ,Quartier Antoniusstrale sind aus der zusammen-
fassenden Bewertung folgende Ergebnisse des VEP (2014) hervorzuheben:

o Der Kreuzungsbereich Driverstral3e / Minsterstral3e, ist insbesondere in den mor-
gendlichen Stunden als Verteilerknoten an der Grenze seiner Leistungsfahigkeit. (vgl.
VEP, S. 7). Zurickzufuhren ist dieses auf sehr hohe Ein- und Auspendlerstrome aus /
in Richtung Lohne, Steinfeld und Damme.

e Der Abschnitt der Minsterstrale nordlich der Driverstral3e verfiigt Gber ein hohes
Verkehrsaufkommen mit Rickstaugefahr (hochste Belastungsklasse mit > 15.000
Kfz/24h — vgl. VEP, S. 9)

Abb. 19: Auszug aus dem Verkehrsentwmklungsplan 2014: Mangel und Konflikte
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Ausgehend von der Bestandsanalyse sieht der VEP fir den Kreuzungsbereich Minsterstra-
3e / Driverstral3e einen Knotenumbau zur Erhéhung der Verkehrssicherheit (alternativ Kreis-
verkehr) vor (vgl. VEP, S. 42).

Zudem sieht das Handlungskonzept eine Verbesserung der Verkehrsfiihrung im Zuge des
Stadtrings vor, der u.a. durch die DriverstralRe gebildet wird.
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Gleichzeitig wird die Driverstral3e im Radroutennetz als ,Hauptroute entlang Hauptverkehrs-
stral’e” ausgewiesen, d.h. sie soll als hochwertige, d.h. schnell zu befahrende, attraktive
Verbindung des inner- und uberortlichen Radverkehrs* weiterentwickelt werden (vgl. VEP,
S. 44/45).

Neben Gebietsbezogenen Aussagen enthélt der VEP Vechta ubergeordnete Handlungsemp-
fehlungen, u.a.

e Barrierefreier Ausbau fur Fu3ganger
(z.B. gesicherte Querungsstellen, Leitmarkierungen, barrierefreie Haltestellen, Schaf-
fung von Ruhezonen / Banken)

e Optimierung OPNV

e Ausbau umweltfreundlicher Verkehrsmittelnutzung
(u.a. Ausbau Rad- / Gehwegenetz, Starkung Car-Sharing, Einrichtung Ladestationen)

e Verbesserung Verkehrssicherheit

e Attraktivierung des Stral3enraums

4.1.3 Klimateilkonzepte

Vor dem Hintergrund verstérkt im Bereich Klimaschutz aktiv zu werden, hat die Stadt Vechta
2012/13 zwei Klimaschutzteilkonzepte fur die Bereiche ,eigene Liegenschaften“ und ,Ver-
kehr* erarbeiten lassen, um MalRnahmen zu finden, die den Ausstol3 an Treibhausgasen im
Stadtgebiet reduzieren. Aufbauend auf einer Analyse der aktuellen Situation erfolgte die
Formulierung von Empfehlungen.

Klimaschutz in eigenen Liegenschaften:
¢ Optimierung Klimaschutz-Management
(Einsatz Klimaschutzmanager, Optimierung EDV, Offentlichkeitsarbeit)

o Verbesserung von Heizungsanlagen / sonstiger Versorgungstechnik in stadtischen
Gebauden

Verkehr:

¢ Radférderung, u.a.
o Einfuhrung Hauptrouten-Radnetz
o Reduzierung von Barrieren fur Radverkehr

o Angebotserhdhung an Radstellplatzen v.a. am Bahnhof sowie in der In-
nenstadt

e OPNV-Forderung, u.a.
o Ausbau / Straffung Stadtbusverkehr

o Schaffung Regionalbusangebot
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e Verzicht auf KfZ, u.a.
o Aufbau Mobilitatsportal
o Forderung E-Mobilitat
o Lieferdienste einfiihren
o Offentlichkeitsarbeit
e Verkehrsplanerische Mal3nahmen
o Optimierung Parkraumbewirtschaftung / Einrichtung Parkleitsystem
o Verstetigung und Homogenisierung des Verkehrsflusses
e Stadtebauliche Entwicklung
o Vermeidung zergliederter Siedlungsstrukturen / Schaffung kurzer Wege

o Verzahnung Siedlungsentwicklung mit OPNV / Rad-Hauptrouten

4.1.4 Wohnungsmarktanalyse und -prognose fir die Stadt Vechta

Mit dem Ziel eine Datenbasis zur aktuellen Wohnungsmarktsituation und eine stadtentwick-
lungspolitische Handlungsgrundlage zu erhalten, hat die Stadt Vechta im Jahr 2020 eine
Wohnungsmarktanalyse und -prognose erarbeiten lassen. Aufbauend auf einer Be-
standsanalyse, die auch eine Haushaltsbefragung beinhaltete, sowie Prognosen zur Bevol-
kerungs- und Haushaltsentwicklung wurden eine zusammenfassende Bewertung erstellt
sowie zentrale Handlungsfelder formuliert.

Die Wohnungsmarktanalyse und -prognose (ALP — Institut fur Wohnen und Stadtentwick-
lung) kommt zu folgendem Ergebnis (vgl. S. 73/74 des Berichtes):

o Es gibt eine wachsende Wohnraumnachfrage bei allen Alters- und Zielgruppen und
der Wohnungsmarkt ist insgesamt enger geworden.
Der Nachfragezuwachs begriindet sich auf eine positive Bevdlkerungsentwicklung,
erhebliche Wanderungsgewinne und die Singularisierung der Haushalte.

¢ Die Nachfrage nach altersgerechtem Wohnraum in integrierten Lagen und der Bedarf
an einer barrierefreien Wohnumfeldgestaltung wéchst.
Dabei gibt es eine wachsende Zahl von Senioren*innen mit niedrigen Renten, die auf
bezahlbaren, barrierearmen Wohnraum angewiesen sind.

e Eine steigende Zahl von Projekten im Mehrfamilienhaussegment hat zu einer stadte-
baulichen Weiterentwicklung und zu einer Diversifizierung der Angebotsstruktur bei-
getragen.

e Ein Anstieg der Kauf- und Mietpreise fuhrt zu Anspannungstendenzen im unteren und
zum Teil auch im mittleren Preissegment (insbes. bei kleinen Wohnungen).

e Es gibt eine anhaltend hohe Nachfrage im Eigentumssegment. Die Nachfrage nach
Bauplatzen kann die Stadt angebotsseitig kaum bedienen.
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¢ Mindestens fur die ndhere Zukunft ist mit einem weiter steigenden Bedarf an Wohn-
raum zu rechnen.

Um die Situation im bezahlbaren Wohnungsmarktsegment zu erfassen wurde im Rahmen
der Wohnungsmarktanalyse eine vertiefende Analyse auf Basis der Festlegungen der nie-
derséchsischen Wohnraumforderung durchgefiihrt (vgl. S. 45 ff des Berichtes):

e Es besteht ein strukturelles Defizit beim preisglinstigen Wohnraum - vor allem zeigt
sich ein Bedarfsliberhang bei kleinen bezahlbaren Wohnungen (bis 50 m?2).

¢ Auch im mittleren Einkommenssegment ist ein strukturelles Defizit insbesondere bei
kleinen bezahlbaren Wohnungen zu erkennen.

SchlieBlich erfolgte im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse und -prognose eine Vertie-
fungsanalyse zur Wohnsituation der Studierenden. Auf Grundlage einer Studierendenbefra-
gung wurde ermittelt, dass

e 87 % der Studierenden wahrend des Studiums in Vechta wohnen
¢ innerhalb Vechtas 64 % der Studierenden in einer Wohngemeinschaft wohnen

e Studierende in Vechta eine durchschnittliche Miete von 9,20 €/m? zahlen

4.2 Aktuelle gebietsbezogene Planungen / Konzepte

Im Folgenden werden vorhandene Konzepte / Planungen dargestellt, die sich explizit auf
Teile des Untersuchungsgebietes beziehen.

4.2.1 Masterplan Innenstadt

Die Stadt Vechta erarbeitet aktuell einen Masterplan Innenstadt, der Grundlage sein soll fir
die Umsetzung von Malnahmen im Rahmen des Foérderprogramms ,Perspektive Innen-
stadt®. In einem umfangreichen Beteiligungsprozess werden ldeen fir die kunftige Entwick-
lung der Innenstadt erarbeitet.

Zwar gehort auch der im Untersuchungsgebiet gelegene Abschnitt der Minsterstral3e bis zur
Kreuzung Driverstralle / Rombergstralle zum ,Innenstadtbereich® der Grundlage fir den
Masterplan ist. Ersten Presseberichten und Auswertungen der Befragung / des ldeenwett-
bewerbs sowie Inhalten der Facharbeitskreise zufolge, fokussieren sich die Aussagen jedoch
auf den Bereich rund um die Grol3e Stral3e.
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4.2.2 Nachnutzung Liobaschule

2019 wurde beschlossen, dass die im Gebiet gelegene Grundschule ,Liobaschule® zum
Schuljahr 2020 geschlossen wird. Hintergrund der Schlie3ung war, dass an der Liobaschule
immer mehr Schiler mit Migrationshintergrund (aus dem gesamten Stadtgebiet) und kaum
noch deutsche Schiler unterrichtet wurden. Mit der SchlieBung der Liobaschule erfolgte eine
integrationsférdernde Verteilung der Schiler mit Migrationshintergrund auf andere Grund-
schulen im Stadtgebiet.

Fur einige Gebéaudeteile der ehemaligen Liobaschule konnten mittlerweile Zwischennutzun-
gen gefunden werden: ein Gebaudeteil wird vom benachbarten Montessori-Kinderhaus St.
Rafael genutzt. Ein weiterer Gebaudeteil wurde zum Sommer 2021 durch die Stadt Vechta
zu einer neuen Kindertagesstatte in stadtischer Tragerschaft umgebaut.

Wahrend der Umbauphase an den Grundschulen Martin-Luther-Schule und Alexanderschule
erfolgt ab dem Schuljahr 2021/22 eine vorubergehende Unterbringung von ca. 300 Grund-
schilern in der Liobaschule. Die Zwischennutzung ist bis voraussichtlich Winter 2022/23
vorgesehen.

Wahrend ein Nutzungskonzept aus Mai 2020 noch davon ausging, dass in den Geb&auden 2
und 3 kiinftig eine 6-gruppige KiTa mit Krippe eingerichtet wird, geht die Stadt Vechta aktuell
(Dezember 2021) davon aus, dass diese Gebaude ggf. abgerissen werden und ein KiTa-
Neubau entsteht. Das Gebaude 4 soll im Erdgeschoss kinftig durch eine Grol3tagesstatte
genutzt werden.

Abb. 20: Nachnutzungskonzept Liobaschule (05/2020)
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Fur das Geb&ude 1 sowie das Obergeschoss des Gebadudes 4 sieht das Konzept eine Nut-
zung durch das Seniorenburo bzw. ,die Selbstgestalter vor. Denkbar ist fur das Gebaude 1
zudem eine Nutzung durch ,EFI“, einen Quartiersmanager sowie durch Vereine (z.B. DLRG,
Heimatverein). Fur die in Gebaude 1 befindliche Pausenhalle ist eine Nachnutzung als Ver-
anstaltungsraum ggf. mit Café vorstellbar.

.oelbstgestalter”

Die Projektgruppe hat im Rahmen ihrer Projektarbeit seit Herbst 2015 in Kooperation mit
der Stadt Vechta verschiedene Malinahmen umgesetzt. So erfolgte zunachst eine Bedarfs-
analyse, um den konkreten Bedarf der Senioren vor Ort zu erfassen. Hierzu wurde eine
personliche Befragung der lber 65-Jahrigen in einem Gebiet durchgefiihrt. Im weiteren
Projektverlauf wurden verschiedene Malinahmen, wie u.a. Lotsen im Quartier und eine
Nachbarschaftsborse, umgesetzt.

Ziele der Projektgruppe sind insbesondere die Starkung von Eigenverantwortlichkeit und
gegenseitiger Hilfe der Senioren sowie die Schaffung und Verbesserung der Rahmenbe-
dingungen, damit Senioren mdoglichst lange in der gewohnten Umgebung verbleiben kon-
nen.

Integrationsprojekt ,EFi*

Ziel des EFI-Projektes, das vom Land Niedersachsen im Rahmen des Foérderprogramms
.Familie mit Zukunft“ aufgelegt wurde, ist es, die Elternarbeit mit Migrationsfamilien zu in-
tensivieren und deren Elternkompetenz zu starken. Aul3erdem soll den Kindern der Zugang
zu frihen Hilfen ermdglicht werden. Hinzu kommen eine umfassende Elternberatung, eine
vorschulische Forderung der Kinder in den Kitas, um etwaige frihkindliche Entwicklungsde-
fizite mdglichst friihzeitig zu beheben und die Schuleingangsvoraussetzung der Kinder zu
verbessern. Diese Ziele sollen in erster Linie durch ,Mutter-Kind-Gruppen® erreicht werden.
Eingebunden in das Projekt werden auch Integrationslotsen und ehrenamtlich Tétige.
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4.3 Friihzeitige Amterbeteiligung

Im Zuge der Erstellung des ISEK / der VU erfolgte zu Beginn der Bearbeitungsphase im Sep-
tember/Oktober 2021 eine frihzeitige Amterbeteiligung, d.h. die in den unterschiedlichen
Fachdiensten der Stadt Vechta bekannten Informationen und Kenntnisse tber das ,Quartier
Antoniusstrale* sowie vorhandene Planungen / Konzepte / Entwicklungsansatze wurden
schriftlich abgefragt, um diese in den Arbeitsprozess einbringen zu kénnen.

Aus dem Fachdienst Stadtentwdsserung ging eine Riickmeldung zu den baulichen Zustan-
den der Regen- und Schmutzwasserkanalisation ein. Demnach ist im Spitzenkamp aus hyd-
raulischen Griinden ein Kanalneubau erforderlich.

Zudem teilte der Fachdienst Grundsticksmanagement Informationen zu bereits getatigten
und noch ausstehenden Grunderwerben im Kreuzungsbereich Minsterstral3e / Driverstral3e /
Rombergstrafl3e mit (Ziel: Errichtung einer Kreisverkehrsanlage).

Seitens des Fachdienstes Bildung, Familie, Jugend und Sport wurde berichtet, dass auf dem
Gelande der Geschwister-Scholl-Oberschule ein Basketball-Streetball-Feld errichtet werden
soll. Fir dieses Vorhaben ist vorgesehen, Fordergelder aus dem Integrationsfonds des Lan-
des Niedersachsen zu generieren.
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5 Stadtebauliche und bauliche Struktur

5.1 Nutzungsstruktur

Das Untersuchungsgebiet ist vor allem durch Wohnnutzung gepragt.

Entlang der Minsterstralie — am westlichen Rand des Untersuchungsgebietes — sind einzel-
ne Handels- und Dienstleistungsnutzungen zu finden; ebenso im Kreuzungsbereich Driver-
stralRe / Dehlenkamp.

Im sudostlichen Viertel des Untersuchungsgebietes sind verschiedene 6ffentliche Nutzungen
konzentriert.

5.1.1 Wohnen
Die Wohnnutzung stellt die zentrale Nutzung im Untersuchungsgebiet dar.

Wahrend im zentralen Bereich ndrdlich der Driverstral3e sowie an der Antoniusstraf3e vor
allem Geschosswohnungsbau zu finden ist, sind die Randbereiche (v.a. sudlich der Driver-
stral3e) durch Einfamilienhausbebauung gepragt (vgl. Kap. 5.3 Gebaude).

Einfamilienh&auser Geschosswohnungsbau
— Ostliche BragelmannstralRe — nordliche AntoniusstralRe

5.1.2 Versorgungseinrichtungen - Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie

Das Einzelhandelsangebot begrenzt sich innerhalb des Untersuchungsgebietes auf einen
orientalischen Gemisemarkt im Kreuzungsbereich Minsterstral3e / Bragelmannstral3e sowie
eine Fleischerei und einen Bécker (beide Driverstralie).

Dartuber hinaus sind im Untersuchungsgebiet einige Dienstleister ansassig. Dabei handelt
es sich vor allem um personenorientierte/ kundenintensive Dienstleister (Copy-Shop, Tattoo-
Geschaft, Kurierdienst, 2 Friseure, 1 Kosmetikstudio, Autopflegecenter) sowie um beratende
Dienstleister (Versicherungsmakler, Bauunternehmen, Postbank-Filiale).
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Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur an der Minsterstralle

Erganzt werden die Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote durch Gastronomische
Angebote. Diese sind noérdlich der Driverstral3e an der Minsterstrale ansassig. Es handelt
sich um 2 Grill-Déner-Imbisse sowie eine Shisha-Bar.

SchlieBlich ist in der Miinsterstraf3e eine Spielothek ansassig.

Grill-Doner-Imbiss Shisha-Bar in der Minsterstral3e
- Ecke Miinsterstral3e / Bragelmannstral3e

5.1.3 Leerstand

Zum Zeitpunkt der Erhebung (August 2021) standen im Untersuchungsgebiet ein Wohnge-
béude sowie ein Wohn- und Geschéftshaus im Kreuzungsbereich Driverstral3e / Dehlen-
kamp leer. Ein weiterer Wohnhaus-Leerstand war an der stdlichen Mlnsterstral3e zu erken-
nen (vgl. Karte Nutzungsstruktur, in Augenscheinnahme von auf3en).

Leerstand einzelner Wohnungen im Geschosswohnungsbau wurde nicht systematisch erho-
ben. Mancherorts waren leere Fenster auszumachen bzw. wiesen Hinweisschilder auf vor-
handene Angebote (v.a. WG-Zimmer) hin — ein lokaler Schwerpunkt bzw. ein vermehrter
Wohnungsleerstand war jedoch nicht zu identifizieren.
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leerstehendes Wohn- und Geschaftshaus leerstehendes Wohnhaus - Driverstral3e
- Driverstralle

WG-Zimmer-Inserat Wohnungsleerstand im Geschosswoh-
nungsbau

5.1.4 Offentliche und soziale Infrastruktur

Im Quartier befindet sich die Geschwister-Scholl-Oberschule (GSO), eine teilgebundene
Ganztagsschule. In der GSO Vechta werden rund 700 Schilerlnnen in den Klassen 5 bis 10
unterrichtet - es konnen alle Abschliisse des Sekundarbereichs | erworben werden.

In einem leerstehenden Trakt der Geschwister-Scholl-Oberschule werden aktuell (Sommer
2021) Raumlichkeiten fur ein Grunderzentrum eingerichtet — in unmittelbarer Néhe zur Uni-
versitat. Es entstehen Biro- und Besprechungsraume, ein Co-Working-Space (Arbeitsberei-
che fur mehrere Personen) und Veranstaltungsflachen. Das Grunderzentrum ist ein Koope-
rationsprojekt des Stadt Vechta, des Landkreises sowie der Universitat, die vor allem die
inhaltliche Gestaltung (Beratungsangebot, Coaching, Veranstaltungen) tibernimmt.

Auf dem Grundstuck der Geschwister-Scholl-Oberschule befinden sich eine Schwimmhalle
und eine Sporthalle. Beide werden — zusatzlich zur Schulnutzung — auch durch Vereine fir
ein 6ffentliches Angebot (z.B. Wassergymnastik) genutzt (u.a. Reha- und Behindertensport-
verein Vechta e.V. und Rheuma-Liga-Niedersachsen e.V.)

Im Untersuchungsgebiet gelegen ist das Montessori-Kinderhaus St. Rafael. In der Einrich-
tung, die sich in Tragerschaft der katholischen Kirchengemeinde St. Marid Himmelfahrt be-
findet, werden 150 Kinder im Alter von 3 -6 Jahren betreut (Kindergarten/Kinderkrippe).
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Zudem befindet sich im Gebiet die geschlossene Liobaschule, deren Raumlichkeiten aktuell
durch zwei Kindergarten sowie zwei im Umbau befindliche Grundschulen zwischengenutzt
werden (vgl. Kap. 4.2.2).

Unmittelbar 6stlich angrenzend an das Untersuchungsgebiet ,Quartier Antoniusstrale® be-
findet sich der Campus des Universitdt Vechta. Nordlich der Bragelmannstral3e liegt das
Gymnasium Antonianum Vechta — an das Untersuchungsgebiet grenzt der Sportplatz der
Schule an.

Liobaschule

Geschwister-Scholl-Oberschule Montessori-Kinderhaus St. Rafael
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Abb. 21: Nutzungsstruktur
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5.2 ErschlieBungsstruktur — Straf3en, Wege, Parken

Die ErschlieBung des Unter- e ; .“
suchungsgebietes erfolgt vor @ [Basetite 4

allem Uber die in West-Ost-
Richtung mittig durch das
Gebiet verlaufende Driver-
stral3e, die am Westrand des
Untersuchungsgebietes in
die Muahlenstralle mindet .
sowie Ostlich des Gebietes Roméﬁsnm” -,;7-Lff:‘ji:jr;iy;r.slt;’aﬁ
auf die Universitatsallee trifft. alf L LRCEE w0 N -

Von der Minsterstral3e
kommend gelangt man zu-
dem Uber die Bragelmann-
strale ins Quartier. Vom :
Osten kommend bestehen 35 . 2
Zufahrtsmoglichkeiten  tber g WU L
den Feldmannskamp und ‘

den Eichendorffweg.

F

id n
o AN deBeckenkapele.
T ——

Mit dem o&ffentlichen Personennahverkehr ist das Untersuchungsgebiet Uber drei Bushalte-
stellen im Gebiet zu erreichen — diese liegen in der Bragelmannstral3e, am Dehlenkamp so-
wie sudlich der Geschwister-Scholl-Oberschule (Eichendorffweg).

Die zentrale Verkehrsachse im Gebiet bildet die Driverstral3e. Die durch Durchgangsverkehr
gepragte Stral3e ist asphaltiert und beidseitig durch Geh- und Radweg begleitet. Im Bereich
der Geschwister-Scholl-Oberschule gilt eine temporare Geschwindigkeitsreduzierung auf
30 km/h.

Bei den Ubrigen Stralen handelt es sich um Anliegerstraen, die — mit Ausnahme des Ei-
chendorffweges — als Tempo-30er-Zonen ausgewiesen sind. Auch diese Straf3en sind as-
phaltiert und weitestgehend beidseitig, mindestens aber einseitig, mit Gehwegen ausgestat-
tet.

Offentliche FuR-/Radwegeverbindungen sind sidlich der Seekenkapelle sowie 6stlich der
Geschwister-Scholl-Oberschule zu finden. Bei der Verbindung von der Minsterstrale zu An
der Seekenkapelle handelt es sich um einen unbefestigten Pfad. Die Verbindung zwischen
Eichendorffweg und Spitzenkamp stellt die HauptfulBwegeverbindung zwischen Haltestelle
und Eingang der Oberschule dar: sie liegt auf dem Grundstick der Geschwister-Scholl-
Oberschule, ist in Asphalt ausgebaut und auch durch Pkw befahrbar (Zufahrt fur nicht 6ffent-
liche Stellplatze auf Schulgelande dstlich der Sporthalle).

DarUber hinaus gibt es FulBwege auf privaten Grundsticken, die im Wesentlichen zur Er-
schlielBung im Bereich des Geschosswohnungsbaus Bragelmannstrale sowie der Reihen-
haus / Gartenhofbebauung Dehlenkamp dienen.
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FuRweg sudlich der Seekenkapelle FuR-/Radweg (Anliegerzufahrt)
— Eichendorffweg - Spitzenkamp

Offentliche Stellplatze gibt es ausschlieRlich im Bereich der Schulen (twl. nur temporare
offentliche Nutzung auf3erhalb der Schulzeiten). Darlber hinaus ist das Parken teilweise im
StralRenraum moglich.

Anwohnerparken ist weitestgehend auf den jeweiligen Grundstiicken organisiert — im innen-
liegenden Hofbereich, zwischen Stralenraum und Bebauung sowie teilweise in Garagenho-
fen.

GrolRere private Stellplatzanlagen (Kundenparken) sind an der Minsterstral3e zu finden. Auf
dem Schulgelande der Geschwister-Scholl-Oberschule ist zudem ein Mitarbeiterstellplatz zu
finden.
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Offentliches Parken im StraRenraum

(il
i
7z |
o

Garagenanlagen Dehlenkamp

private Stellplatze auf priv. Grundstticken
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Abb. 22: Erschlieung
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5.3 Gebaude
5.3.1 Gebaudebestand

Der Gebaudebestand im Quartier Antoniusstral3e ist sehr vielfaltig. Mit Blick auf den Ge-
schosswohnungsbau lassen sich sehr unterschiedliche Baualter / -stile ausmachen:

e entlang der Antoniusstral3e sowie tlw. an der DriverstraRe befinden sich Mehrfamili-
enhauser aus den 1950er Jahren, die scheinbar im Zusammenhang errichtet wurden
(einheitliche Architektur).

In den 2¥2-geschossigen Klinker-/Putzbauten mit Satteldach werden mehrheitlich je-
weils sechs Wohnungen tber einen Zugang erschlossen.

e Geschosswohnungsbau der 1970er Jahre ist nordlich der Bragelmannstrafl3e zu fin-
den. In den 3-geschossigen Flachdachbauten befinden sind 12 bis 16 Wohnungen,
von denen jeweils sechs bwz. acht Uber einen Zugang erschlossen sind.

e ebenfalls Geschosswohnungsbau der 1970er Jahre ist in der KettlerstraRe zu finden
— in den verklinkerten Bauten mit Satteldach sind jeweils 6 Wohnungen zu finden.

e neueren Baualters (1980/90er) sind einige Mehrfamilienhauser im Bereich Feld-
mannskamp sowie im Bereich Spitzenkamp

e neueren Baualters sind Mehrfamilienhduser die der Nachverdichtung im Bereich der
Antoniusstrafl3e dienen

Mehrfamilienhaus Dehlenkamp Nachverdichtung Antoniusstralie
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Die Einfamilienhausbebauung ist vor allem durch freistehende, 1¥2-geschossige Bauten mit
Satteldach unterschiedlichem Baualters gepragt (Eichendorffstral3e / Bragelmannstralle /
Feldmannskamp ca. 1950er bis 1970er Jahre; An der Seekenkapelle 1990er/2000er Jahre).

Am Dehlenkamp befinden sich zudem einige Reihenh&user sowie ein Gartenhofhaus-

Komplex (beides vermutlich 1970er Jahre).

Einfamilienhéuser - Eichendorffweg

Einfamilienhduser — An der Seekenkapelle

An der Munsterstra3e sowie im Kreuzungsbereich DriverstralBe/Dehlenkamp befinden sich
einige Wohn- und Geschéftshauser unterschiedlicher Bauart und -alter.

— ——

Wohn-/ Geschaftshauser - MinsterstralRe

v

Wohn-/ Geschaftshauser -Driverstralle

5.3.2 Denkmalschutz

Unter Denkmalschutz stehen die Seekenkapelle

und der sie umgebende Baumbestand.

Dariiber hinaus sind im Untersuchungsgebiet
»Quartier Antoniusstralle“ keine Baudenkmale zu finden.

re.urban
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5.4 Freiraumsituation
Im Untersuchungsgebiet sind keine 6ffentlich nutzbaren Freiflachen zu finden.

Rund um die Seekenkapelle befindet sich ein schitzenswerter Baumbestand (vgl. Kap.
5.3.2). Das 500 m? grof3e Grundstlick in kirchlichem Eigentum ist von der Minsterstral3e aus
frei zuganglich.

Rund um die ehem. Liobaschule befinden sich Spiel- und Freiflachen, die vornehmlich der
Nutzung durch die Einrichtungen in der Liobaschule (Kindertagesstatten, Zwischennutzung
Grundschulen) dienen. Eine o6ffentliche Nutzung des Schulhofes der Oberschule inkl. des
Uiberdachten Bolzplatzes au3erhalb der Schul-/ Betreuungszeiten ist zulassig.

Aktuell (Okt. 2021) plant die Stadt Vechta die Errichtung eines Basketball-Spielfeldes auf
dem Grundstuck der Geschwister-Scholl-Oberschule.

Pausenhof und Uberdachter Bolzplatz (ehem. Eislaufflache) Geschwister-Scholl-Oberschule

Auf den privaten Grundstucken befinden sich vor allem im Bereich der Einfamilienhausbe-
bauung private, individuell gestaltete Aul3enanlagen / Garten.

Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung dient der private AuRenraum vorrangig der Or-
ganisation des Parkens (Stellplatze, tlw. Garagen) sowie als Nebenanlage fir Milltonnen,
Fahrrader etc..
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Nordlich der Bragelmannstral3e sind die Flachen zwischen den Geb&auden als Rasenflachen

angelegt (Abstandsgriin).

Wahrend die Geschosswohnungsbauten aus den 1970er Jahren sowie neueren Baualters
mehrheitlich tGber Balkone verfiigen, stehen im Bereich der Bebauung aus den 1950er Jah-
ren (v.a. Antoniusstral3e) keine Freisitze zur Verfugung.

simprovisierter AuRRensitz Antoniusstral3e

Abstandsgrin Bragelmannstralle
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5.5 Eigentimerstruktur

Im Eigentum der Stadt Vechta befinden sich alle ErschlieRungsflachen sowie die Schul-
grundstucke (Geschwister-Scholl-Oberschule, Liobaschule). Dartiber hinaus ist die Stadt
Eigentimerin eines Grundstiickes an der Minsterstral3e, welches der Heimatverein Vechta
nutzt.

Das Grundstuck Kindergarten St. Rafael sowie das der Seekenkapelle befinden sich in kirch-
lichem Eigentum — ebenso vier Erbpachtgrundstiicke.

Daruber hinaus befinden sich die Grundstiicke im Untersuchungsgebiet Gberwiegend in pri-
vatem Eigentum. Einzeleigentiimer (bzw. kleine Eigentiimergemeinschaften) sind vor allem
im Besitz von Grundstiicken mit Einfamilienh&dusern, aber auch einige Mehrfamilienhauser
befinden sich im Einzeleigentum. In Teilen erstreckt sich dabei das Eigentum tber mehrere
zusammenhangende Flurstlicke.

Insbesondere die Grundsticke und Geschosswohnungsbauten im Bereich der Bragelmann-
stral3e/Kletterstrale sowie im Bereich Dehlenkamp/Driverstrafie sind als Wohnungseigentum
organisiert. Dabei halten einzelne Eigentimer teilweise mehrere Anteile (daraus ist zu
schliel3en, dass die Wohnungen vermietet sind).

Ein zusammenhangender Komplex an der Antoniusstral3e ist im Eigentum einer Immobilien-
gesellschaft, ein weiterer, mehr als 10 Gebaude umfassender, Bereich befindet sich im Ei-
gentum einer Eigentiimergemeinschatt.

Abb. 23: Eigentimerstruktur — 6ffentliche Eigentiimer
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6 Integrierte SWOT-Analyse und vertiefende Bestandsanalyse

6.1 SWOT-Analyse nach Funktionsbereichen

Basierend auf den zuvor dargestellten Ergebnissen der Bestandsanalyse sowie den Darstel-
lungen zur gesamtstadtischen Entwicklung werden im Folgenden die Starken und Chancen
(Strengths / Opportunities) sowie die Schwéachen und Risiken (Weaknesses / Threats) des
Quartiers Antoniusstralle aufgezeigt. Die SWOT-Analyse erfolgt dabei fur unterschiedliche
Funktionsbereiche.

6.1.1 Wohnstandort

Das Quartier Antoniusstrafde bietet ein umfangreiches Angebot an
kleinen / mittleren Wohnungen in Mehrfamilienhausern

und zeichnet sich dabei durch eine gut erschlossene, zentrale
Lage mit Nahe zur Innenstadt, zur Uni und zu sozialer Infrastruk-
tur (KiTa, Schule) aus.

Auf Grund der demografischen Entwicklung ist davon auszuge-
hen, dass es eine zunehmende Nachfrage nach kleinen Wohnun-
gen auf Grund von Haushaltsverkleinerungen geben wird (v.a.
auch durch Senioren).

Zudem ist mit einer anhaltenden Wohnungsnachfrage durch Stu-
dierende zu rechnen.

Vor allem im Mehrfamilienhaus-Segment ist ein Sanierungsstau
zu erkennen (v.a. im Bereich Bragelmannstrafie),

die Mehrfamilienh&user der 1950er bis 1970er Jahre sind nicht barrie-
refrei gestaltet (Hochparterre / Stufenanlagen im Eingangsbereich).

Starke / Chance

Die Eigentiimerstruktur in diesen Mehrfamilienhausern (zahlrei-
che Wohnungseigentumsgemeinschaften) birgt die Gefahr,
dass Modernisierungsmaflinahmen schwer koordinierbar sind
(insbesondere, wenn Eigentiimer keine Selbstnutzer sind).

Hinsichtlich der Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs wur-
de im Rahmen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes eine Ver-
sorgungsliicke aufgezeigt.

Es fehlt an 6ffentlichen Freiraumen / Aufenthaltsmoglichkeiten.

Die privaten Freiflachen dienen Uberwiegend dem Parken, Grunfla-
chen sind ungenutzt (Abstandgrun).

Vor allem der Bereich Bragelmannstral3e ist bereits heute durch
ein negatives Image stigmatisiert — es besteht das Risiko, dass
dieses Image Auswirkungen auf das gesamte Wohnquatrtier hat.
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6.1.2 Soziale Infrastruktur / Freizeit / Kultur

Das Quartier verfugt Uber eine Uberwiegend gut ausgelastete
vorhandene soziale Infrastruktur (Kindertagesstatte, Oberschule).

Aufgrund der demografischen Entwicklung (positive natirliche
Entwicklung / Familienzuwanderung) ist davon auszugehen, dass
die vorhandene Infrastruktur auch in der Zukunft ausgelastet ist.

Hinsichtlich der Kinderbetreuungsangebotes liegt eine Chance in der
Nahe zur Universitéat (Nachfrage durch Bedienstete / Studenten).

Die Konzentration unterschiedlicher sozialer Infrastruktur im Ge-
biet bzw. in unmittelbarer Nahe hat bereits in der Vergangenheit
dazu beigetragen, dass fir Teile leerstehender Einheiten Nach-
nutzungsoptionen gefunden wurden (z.B. Nutzung leerstehender
Trakt der Liobaschule durch Montessori-Kinderhaus St. Rafael;
Nutzung leerstehender Raumlichkeiten in GSO durch Grinder-
zentrum der Uni).

Jedoch wird die Infrastruktur v.a. durch Nutzer in Anspruch ge-
nommen, die nicht Bewohner des Quartiers sind (v.a. (Klein)kinder
/ Schuler) — es besteht das Risiko einer fehlenden Einbindung der
Einrichtungen in das Quatrtier.

Starke / Chance

Uber das Betreuungsangebot der KiTas / Schulen hinaus gibt es
im Gebiet keine 6ffentlichen sozialen Angebote (z.B. Freizeitbe-
treuung fur Kinder / Jugendliche, Beratungs-/Freizeitangebote fiir
z.B. Migranten, Senioren).

Vorhandene Raumkapazitaten der ehemaligen Liobaschule bieten
die Chance zur Schaffung von Angeboten fiir Bewohner des
Quatrtiers, aber auch von Angeboten fur Auswartige, die zur Bele-
bung des Quartiers beitragen.
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6.1.3 Wirtschafts- / Einzelhandelsstandort
Das Quartier Antoniusstraf3e hat keine gro3e Bedeutung als Wirtschaftsstandort.
Das ,Stadtteilzentrum® an der Mlnsterstralle ist kein Bestandteil
des Zentralen Versorgungsbereiches — erste Tendenzen eines
Trading-Down sind zu erkennen (Spielothek, Tattoo-Studio).
o Brachliegende Grundstiicke an der Minsterstrafl3e werden als
% Stellplatzflachen genutzt.
6 Der Abschnitt Minsterstral3e ist Bestandteil des 2021 begonne-
E nen Prozesse ,Masterplan Innenstadt* — ggf. ergeben sich hieraus
< | Chancen flr den Standort.
@ Aufgrund der Nahe zur Universitat wurde 2021 in einem leerste-
henden Trakt der GSO ein Griinderzentrum eingerichtet — ggf.
birgt die Nahe zur Uni auch fiir andere Teilbereiche des Quartiers
Chancen.
6.1.4 Verkehrliche Infrastruktur
Das Quartier Antoniusstral3e ist mit dem Pkw grundsatzlich gut
erreichbar,
jedoch befindet sich der Kreuzungsbereich Driverstraf3e/ Minster-
stral3e insbesondere in den morgendlichen Stunden als Verteiler-
knoten an der Grenze seiner Leistungsfahigkeit (hohes Verkehrs-
aufkommen). Der Abschnitt Minsterstraf3e ist durch ein hohes
Verkehrsaufkommen belastet.
Gemal} VEP ist die Driverstral3e Bestandteil des Stadtringes, fur
welchen eine ,Verbesserung der Verkehrsfihrung“ vorgesehen ist
— dieses birgt das Risiko einer zusatzlichen Belastung.
8 Die AnliegerstraRen im Gebiet befinden sich tlw. in einem schlech-
E ten funktionalen Zustand — FuBwege sind vorhanden, jedoch sind
@) diese nicht ausreichend breit und nicht barrierefrei gestaltet.
g Das Quartier verfiuigt es tiber eine gute OPNV-Anbindung (3 Hal-
g testellen des Stadtbusses) mit kurzer Fahrzeit in die Innenstadt,

jedoch mangelt es bei den Haltestellen an Aufenthaltsqualitat und
Barrierefreiheit (keine Uberdachungen, keine Sitzmdglichkeiten).

Dem ruhenden Verkehr wird ein umfangreiches Stellplatzangebot
v.a. auch auf den privaten Freiflachen geboten,

jedoch wird das Stadtbild negativ durch die parkenden Pkw beein-
trachtigt (,Blechwiste®).

Eine Chance besteht in der Starkung des Radverkehrs in der
Stadt Vechta und der Einbindung der Driverstraf3e in das Uberge-
ordnete Radroutennetz der Stadt (gemafR VEP) (Entlastung vom
motorisierten Individualverkehr) .
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6.2 Vertiefende Bestandsuntersuchung:

Darstellung der (stadtebaulichen) Missstande und Entwicklungshemmnisse

Im Zuge einer vertiefenden Bestandsuntersuchung wurden im Hinblick auf die heutige Situa-
tion im Gebiet folgende stadtebauliche Missstande festgestellt, die einer positiven Entwick-

lung des Gebietes entgegenstehen:

¢ Funktionale Méngel in der Nutzungsstruktur

e Funktionale und gestalterische Méngel im 6ffentlichen Raum

¢ Bauliche und gestalterische Méangel auf privaten Grundstticken

Soziale Problemlagen

6.2.1

Funktionale Mangel in der Nutzungsstruktur

Einen zentralen Missstand stellt die 2021 geschlossene Liobaschule dar. Zwar wird diese
aktuell zwischengenutzt und auch fir die langfristige Nachnutzung gibt es erste Konzept-
ideen. Der Gebaudebestand ist jedoch fur die angedachten Nutzungen ggf. iberdimensio-
niert und es besteht Modernisierungsbedarf (v.a. energetisch / bzgl. Barrierefreiheit).

geschlossene Liobaschule

Das Quartier AntoniusstralRe gliedert sich in
zwei Teilbereiche: wahrend der nérdliche Teil
v.a. dem Wohnen dient, befindet sich im sidli-
chen Teilbereich soziale Infrastruktur, die im
Zuge der Nachnutzung der Liobaschule weiter
ausgebaut und starker auch auf die Bewohner
des Quartieres ausgerichtet werden soll.

Der Schulhof der GSO stellt einen 6ffentlichen
Freiraum auch fur Jugendliche des nordlichen
Quartiers dar.

Jedoch besteht durch die Driverstral3e, die Teil
des Stadtrings ist und Uber eine grof3e Aus-
baubreite verfugt, eine erhebliche Trennwir-
kung zwischen den beiden Quartiersteilen.

Driverstrafl3e mit Trennwirkung
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Das Stadtteilzentrum an der MinsterstralRe zeigt Trading-Down-Tendenzen: Neben einem
Tattoo-Studio und einer Shisha-Bar ist hier eine Spielhalle ansassig. Vorhandene Baullicken
werden keiner Neubebauung zugefiihrt sondern werden als Stellplatze genutzt.

Spielhalle in ehem. Ladenlokal Baultcke an der Miinsterstralie
(Munsterstral3e)

Als funktionaler Mangel ist schlief3lich die
hohe Verkehrsbelastung im Kreuzungsbe-
reich Mlnsterstrale / Driverstralie zu be-
nennen, die insbesondere zu den Hauptver-
kehrszeiten zu langen Riickstaus fihrt.

6.2.2 Funktionale und gestalterische Mangel 6ffentlicher Raum

Im offentlichen Verkehrsraum sind funktionale und gestalterische Mangel an Erschlie-
Rungsanlagen auszumachen:
e Die DriverstralRe wirkt trist und Uberdimensioniert.

¢ Die AnliegerstralRen weisen teilweise gravierende funktionale Mangel auf (insbeson-
dere Spitzenkamp, Eichendorffweg).

e Es mangelt an Griin sowie Beleuchtung im offentlichen Raum.
e Vorhandene Nebenanlagen sind teilweise sehr schmal (nicht nutzbar).

¢ Die Stral’en und Parkplatzflachen dominieren den 6ffentlichen Raum.
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i,

=]

]

Driverstral3e — mangelnde Gestaltung Eichendorffweg — schadhafter Zustand

Spitzenkamp — schadhafter Zustand Kettlerstral3e — mangelnde Gestaltung

Feldmannskamp — nicht nutzbare / nicht vorhandene Nebenanlagen
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Im Eichendorffweg befindet sich eine zentrale Bushaltestelle mit Wendeplatz, die vor allem
durch Schulbusse angefahren wird (GSO). Der Wendeplatz wirkt Uberdimensioniert und
ungestaltet, die Wartezonenabgrenzung entlang des Eichendorffweg ist abgéngig.

ungestalteter Wendeplatz am Eichendorffweg | abgéngige Wartezonenabgrenzung

Von der Bushaltestelle flhrt der FuBweg Uber den Spitzenkamp zum Haupteingang der Ge-
schwister-Scholl-Oberschule. Gleichzeitig wird die Sackgasse als Zufahrt zu unbefestigten
Stellplatzen genutzt, die Uberwiegend durch Lehrkrafte angefahren werden. Geparkt wird tlw.
auf dem Gehweg. Die Verkehrssicherheit der Schiler ist in diesem Abschnitt, aber auch im
ndrdlichen Spitzenkamp beeintrachtigt.

FuRweg zum Haupteingang GSO — unbefestigte Stellplatze — Parken auf dem Gehweg
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Wege zum Hauptzugang GSO
— mangelnde Verkehrsicherheit / nicht nutzbare Nebenanlagen

Im Quartier Antoniusstral3e befinden sich
zwei weitere Bushaltestellen des Stadtbus-
ses. Diese sind nicht barrierefrei und es
fehlt an Sitzmoéglichkeiten und Regen-
schutz.

Der FuBweg von der Minsterstral3e ins Quar-
tier (sudlich der Seekenkapelle) ist unbefes-
tigt / nicht beleuchtet.

Im Quartier Antoniusstral3e mangelt es an 6ffentlichem Freiraum.

Der Schulhof der Geschwister-Scholl-Oberschule, der auerhalb der Schulzeiten 6ffentlich

nutzbar ist, ist mangelhaft gestaltet.

Zudem ist der Schulhof schlecht einsehbar, wodurch Vandalismus unbeobachtet bleibt.
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mangelnde Gestaltung Schulhof Geschwister-Scholl-Oberschule

6.2.3 Bauliche Méangel auf 6ffentlichen Grundstiicken

Die Sporthalle und das Schwimmbad auf dem Grundstiick der Geschwister-Scholl-
Oberschule weisen erhebliche Modernisierungsstaus auf:

e undichte Hallendecke

o defekte Oberlichter

e Fensterfront undicht (Warmeschutz)

e schlechter Zustand von sanitaren Anlagen und Duschen

¢ schlechte BellUftungsmaoglichkeit

o defekte Heizungsanlage — kalte Duschen und kaltes Wasser im Schwimmbad
e defekter Hubboden

e kein Schwingboden vorhanden

e zu wenig Platz fur Aufbewahrung von Sportequipment

schlechter Zustand sanitéarer Anlagen / undichte, defekte Hallendecke /
unzureichende Ausstattung veraltete Schwimmbadtechnik
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6.2.4 Bauliche und gestalterischen Mangel auf privaten Grundstiicken

Es wird fur das Gebiet insgesamt von mindestens mittlerem, in weiten Teilen (v.a. bei den
Mehrfamilienhdusern aus den 1950er bis 1970er Jahren) auch hohem Modernisierungsbe-
darf ausgegangen (insbesondere auch Malinahmen der energetischen Modernisierung).

Modernisierungs- / Instandsetzungsbedarf (v.a. energetisch)

Bei einer Vielzahl der Mehrfamilienhauser sind die Zugange nicht barrierefrei.
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Die Gebaudevorzonen sind teilweise nicht zoniert und mangelhaft gestaltet.

fehlende Fahrradabstellmdglichkeit

mangelnde Pflege der Vorzone

Ebenso ist der AuRenraum teilweise ungestaltet und ohne Funktion. Es fehlt auf den pri-
vaten Flachen an Aufenthaltsflachen, insbesondere im Bereich der Mehrfamilienhausbebau-
ung an der BragelmannstrafRe und an der Kettlerstral3e gibt es grof3flachiges, ungenutztes

Abstandsgrin.

fehlende Behausung von

mangelnde Nutzungsmdglichkeiten des
privaten Freiraums

Erganzungsfunktionen (Mull, Fahrrader)

Sy . i
:'J‘ ]i S,
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Ungeordnete / ungestaltete / improvisierte ,Auensitzflachen®
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Das Stadtbild wird durch parkende Autos
dominiert. Die privaten AulR3enflachen sind
stark versiegelt und werden Uberwiegend
als Stellplatze genutzt.
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6.2.5 Soziale Problemlagen

Neben den funktionalen, baulichen und gestalterischen Misssténden, sind im Quartier vielfal-
tige soziale Problemlagen zu erkennen.

Ein hoher Auslanderanteil (40 % + 12 % Migrationshintergrund) sowie eine hohe Fluktuation
auslandischer Bewohner*Innen lassen auf eine Haufung an Haushalten mit Integrations-
bedarf schliel3en.

Ein bedeutender Anteil der auslandischen Bewohner*Innen des Quartiers sind minderjahrig.
Daten zufolge sind in den vergangenen 3 Jahren rund 30 Minderjahrige aus Syriens ins
Quartier gezogen. Darlber hinaus leben im Quartier Arbeitsmigrant*Innen v.a. aus Osteuro-
pa in teilweise sehr groRen Familienverbiinden.

Dem Fachdienst Soziale Dienste, Senioren und Integration der Stadt Vechta zufolge leben
im Quartier teilweise Familien, deren Familienmitglieder - mit Ausnahme des berufstatigen
(Werkvertragsarbeiters) Vaters/Ehemanns — nicht bei der Stadt Vechta gemeldet sind. Auf-
grund von Angsten, die in Bezug auf den Umgang mit Behorden insbesondere auch auf-
grund fehlender Sprachkenntnisse bestehen, werden teilweise Schulanmeldung oder An-
meldungen fur den Kindergartenbesuch nicht vorgenommen. Dringend benétigte wohnort-
nahe, aufsuchende Beratungs-, Betreuungs- und Integrationsangebote sind im Quar-
tier nicht vorhanden.

Zudem lasst das vorhandene Wohnungsangebot sowie ein leicht erhdhter Anteil an Wohn-
geldempfanger*Innen im Quartier darauf schlieRen, dass der Anteil sozialschwacherer
Haushalte (Senioren, Alleinerziehende, Arbeitslose) im Quartier Uberdurchschnittlich ist.

Kontrollen des Ordnungsamtes zufolge leben die Familien im Quartier Antoniusstral3e teil-
weise in prekdaren Wohnverhaltnissen (mehrere Familien in einer Wohnung, kinderreiche
Familien in zu kleinen Wohnungen).

Im Quartier fehlt es an 6ffentlichen Einrichtungen oder 6ffentlichen Flachen, die diese Wohn-
situationen auffangen (fehlende Aufenthaltsmdglichkeiten auf3erhalb der Wohnung).

SchlieBlich gibt es im Quartier zahlreiche Wohnungen die zimmerweise an Student*Innen
vermietet werden — zwar ist davon auszugehen, dass sich hieraus kein Bedarf nach sozialer
Infrastruktur ergibt, jedoch nach o6ffentlichen Aufenthaltsmdglichkeiten auf3erhalb der Woh-
nung.
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Abb. 24: Stadtebauliche Missstande
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7 Leitbild / Entwicklungsziele und Ansatze der Erneuerung

Im Folgenden werden — aufbauend auf der Bestandsaufnahme und der SWOT-Analyse —
Entwicklungsziele fur das Untersuchungsgebiet Quartier Antoniusstraf3e formuliert. Aufge-
zeigt werden zudem Anséatze der Erneuerung, die zum Erreichen der Entwicklungsziele bei-
tragen sollen.
Dabei werden Ziele und Anséatze fir unterschiedliche Handlungsraume formuliert:

7.1 Quartier sudlich der DriverstralRe

7.2 Quartier nordlich der Driverstral3e

7.3 Mdunsterstralle

Innerhalb der Handlungsraume werden die Ansatze der Erneuerung nach unterschiedlichen
Handlungsfeldern (Nutzung , 6ffentlicher Raum. Privater Raum, Verkehr) aufgezeigt.

7.1 Quartier sudlich der Driverstral3e

Ziel der Erneuerung:
Starkung und Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur inkl. Schaffung / Verbesse-
rung Offentlich nutzbarer FreirGume

Das Quartier sudlich der Driverstral3e ist bereits heute Standort sozialer Infrastruktur (Kin-
derbetreuung, Schule). Die leerstehende Liobaschule bietet eine gute Basis flr die Starkung
des Teilbereiches als Standort sozialer Infrastruktur. Dabei soll ein Fokus auf dem quartiers-
bezogenen Bedarf liegen (v.a. Beratungsangebote, Betreuungsangebote, Integrationsarbeit).
Das Angebot soll aber auch Nutzer von auf3erhalb in das Quartier holen, um den Standort zu
starken (Aufwertung des Images) und Integrationsarbeit zu leisten (Vereinsarbeit = Integrati-
onsarbeit).

Neben der Schaffung von Raumlichkeiten beinhaltet das Konzept die Schaffung eines Quar-
tiersmanagements. Der Fachdienst Soziale Dienste, Senioren und Integration hat bekraftigt,
dass es von besonderer Bedeutung ware, der Bevélkerung im Quartier eine/n Ansprechpart-
ner/in mit entsprechender Sprachkenntnis an die Seite zu stellen. Diese/r sollte sich vor Ort
befinden und auch aufsuchende Arbeit leisten, um etwaige Betreuungsangebote anzubieten
bzw. zu vermitteln oder aber die Familien zu beraten, auf bestehende Angebotsstrukturen zu
verweisen oder bei Behérdengangen zu unterstitzen.

Nutzung Erganzung der vorhandenen sozialen Infrastruktur / Schaffung neuer
sozialer Angebote

Schaffung eines Quartiersmanagements (inkl. Einrichtung einer Sozial-
arbeiterstelle)

Offentlicher Verbesserung / Erweiterung des 6ffentlichen Freiraumangebotes
Raum
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Privater Raum /
Gebaude

Verkehr Reduzierung der Barrierewirkung der Driverstralie

Verbesserung der Verkehrssicherheit im Bereich Eichendorffweg / ZOB
/ FuBweg GSO

7.2 Quartier nordlich der Driverstralle

Ziel der Erneuerung:
Sicherung als Wohnstandort v.a. fir einkommensschwéchere Haushalte

Das Quartier nordlich der DriverstralRe ist bereits heute Wohnstandort flr einkommens-
schwachere Haushalte — diesen gilt es zu sichern. Neben der Verbesserung der Gebaude-
bestande zielt das Konzept vor allem auf eine Verbesserung der Wohnumfeldqualitét, die
Schaffung bedarfsgerechter sozialer Infrastruktur (s. Quartier sidlich der Driverstrale) und
Integrationsarbeit.

Nutzung Sicherung des Wohnungsangebotes im preiswerten Segment
Reduzierung prekarer Wohnverhaltnisse

Starkung des Images des Quatrtiers

Privater Raum / | Modernisierung von Gebauden

Gebaude Gestaltung privater AuRenraume

Entsiegelung von Flachen / Neuorganisation des Parkens
Offentlicher Verbesserung der Aufenthaltsqualitat durch gestalterische Aufwertung
Raum Schaffung eines offentlichen Freiraumangebotes
Verkehr Reduzierung der Barrierewirkung der Driverstralie

Aufwertung des OPNV-Angebotes

(Neu)Ordnung ruhender Verkehr

7.3 MinsterstralRe

Ziel der Erneuerung:
Stabilisierung des Stadtteilzentrums

Ziel des Konzeptes ist es, der Trading-Down-Tendenz im Bereich der Minsterstral3e mog-
lichst entgegenzuwirken und das Stadtteilzentrum mit wohnortsnahem Einzelhandels- und

re.urban 56



Stadt Vechta — Quartier Antoniusstralle
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

Dienstleistungsangebot zu starken. Der Abschnitt Munsterstral3e bildet fur Au3enstehende
den Eingang in das Quartier — die Wahrnehmung dieses Eingangs gilt es aufzuwerten.

Nutzung Ansiedlung wohnortnaher Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote

Privater Raum / | Modernisierung von Gebauden

Gebaude SchlieBung von Baullicken

Offentlicher
Raum

Verkehr Verbesserung des Verkehrsflusses / Vermeidung von Rickstaus

Abb. 25: Erneuerungskonzept

Quelle: ALKIS - Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen ﬁ Iy
Vi ings- und ltung LGLN

INgs- un
® 2021 Landesamt fir Gecinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) .
a
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8 Verfahrenswahl / Abgrenzung des Fordergebietes

Die Stadt Vechta beabsichtigt, fir das ,Quartier Antoniusstrale” einen Antrag auf Aufnahme
in das Stadtebauférderprogramm ,Sozialer Zusammenhalt - Zusammenleben im Quartier
gemeinsam gestalten” fir das Programmjahr 2023 zu stellen.

Das Programm zielt darauf, eine auf das Quartier bezogene, integrative und vor allem sozia-
le Stadtentwicklung voranzutreiben. Stadtebauférdermittel kbnnen u.a. eingesetzt werden
far:

e Grunderwerb

¢ Ordnungsmalnahmen (z.B. Freilegung von Grundstticken)

e ErschlieRungsmalinahmen

¢ Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen an Gebauden
e Errichtung von Gemeinbedarfseinrichtungen

e Malnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an den Klimawandel, insbesonde-
re durch die Verbesserung der grinen Infrastruktur

Mit der Foérderung aus dem Programm ,Sozialer Zusammenhalt* soll — gemafl Programm-
aufruf - ein Beitrag geleistet werden ,zur Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitat und Nut-
zungsvielfalt, zur Integration aller Bevolkerungsgruppen und Starkung des gesellschaftlichen
Zusammenhalts in den Stadt- und Ortsteilen®.

8.1 Vorschlag zur Verfahrenswahl

Hinsichtlich des Sanierungsverfahrens sieht die zwischen dem Bund und den Landern ge-
troffene Verwaltungsvereinbarung zur Stadtebaufdorderung fir Mafnahmen im Programm
»S0zialer Zusammenhalt® die raumliche Festlegung als MalRhahmegebiet nach § 171 e Ab-
satz 3 BauGB, als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB oder als Erhaltungsgebiet nach §
172 BauGB vor.

Gemaly Stadtebauforderrichtlinie des Landes Niedersachsen erfolgt die rdaumliche Abgren-
zung von DurchfiihrungsmaBnahmen im Programm ,Soziale Stadt“® durch Ratsbeschluss
nach § 171e Abs. 3 BauGB oder durch férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet nach
§142 BauGB.

5 Die aktuell geltende Stadtebauférderrichtline des Landes Niedersachsen wurde 2015 erlassen — sie enthilt u.a.
Regelungen zu den seinerzeit durchgefihrten Stadtebauférderprogrammen. Nach Umstrukturierung der Stadte-
bauférderung in 2020 befindet sich die Stadtebauférderrichtlinie aktuell in einer Uberarbeitung. Da laufende MaR-
nahmen des ehemaligen Programms ,Soziale Stadt” im neuen Programm ,Sozialer Zusammenhalt* aufgegangen
sind, wird zun&chst davon ausgegangen, dass die Regelungen zur ,Sozialen Stadt” Gbertragbar sind.
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Die folgende Tabelle stellt die Regelungen in den unterschiedlichen Verfahren dar:

Soziale Stadt- Sanierungs- Stadtumbau-
Gebiet nach gebiet nach gebiet mit
§171 e BauGB § 142 BauGB Stadtumbausat-
zung nach
§171d BauGB

Gebietsfestlegung durch Ratsbeschluss:
MafRnahmen mussen zweckmaRig durchfuhrbar sein Beschluss Satzung Satzung
Auskunftspflicht: die StadtumbaumafRnahme ist mit den allen Betroffe- X X X
nen moglichst friihzeitig zu erdrtern, die Betroffenen sind zu beraten
Genehmigungspflichten entsprechend § 14 Abs. 1 BauGB: Errichtung,
Anderung/Nutzungséanderung, erhebliche / wesentlich wertsteigernde X X
MafRnahmen, die nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflich-
tig sind (Versagung nur, wenn Ziele behindert werden)
Genehmigungspflichten gemaf § 144 BauGB: fur baugenehmigungs-
pflichtige Malnahmen sowie Verauf3erung, Teilung, Baulast, Grund-
schuldbestellung: sanierungsrechtliche Genehmigungen (Geman § 145 X
Abs. 2 BauGB darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn ansons-
ten die Zielerreichung gefahrdet ist)
Eintragung des Sanierungsvermerks in die Grundbiicher (nach X
Rechtskraft Satzung) (Schutz des Grundstiicksverkehrs)
Vorkaufsrecht der Kommune: im Gebiet einer Satzung kann das gesetzli- X
che Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstucken ausgetbt werden, wenn X
dies durch das Wohl der Allgemeinheit gerechtfertigt wird.
besondere sanierungsrechtliche Vorschriften
(88 152 bis 156 BauGB):

- Genehmigung von Kaufvertragen (Preisprifung) X

Versagung, wenn Kaufpreis Verkehrswert Uberschreitet

- Erhebung von Ausgleichsbetrégen (in H6he der Bodenwerterhéhung) X

- ErschlieBungsbeitrdge nach BauGB und Beitrage nach dem NKAG X X
erhohte steuerliche Abschreibung fiir Investitionen X
z.B. in die Gebaude fir die Privaten

Es wird davon ausgegangen, dass die Umsetzung der Stadterneuerungsmal3hahme
»Quartier AntoniusstraBe“ ohne den Einsatz besonderer sanierungsrechtlicher In-
strumente (v.a. Genehmigungsvorbehalt) erfolgen kann. Zudem ist Ziel der Stadt Vechta
die Umsetzung im Konsens mit den Eigentimern — hingegen ist bei Wahl des umfassenden
Sanierungsverfahrens nach 8 142 BauGB eine eingeschréankte Mitwirkungswirkungsbereit-
schaft zu beflrchten.

Vor diesem Hintergrund erwégt die Stadt Vechta die Durchfiihrung der Malnahme mit raum-
licher Festlegung des Fordergebietes als Soziale Stadt-Gebiet nach § 171e BauGB.

Jedoch regelt der 8 24 BauGB fur ein Soziale-Stadt-Gebiet kein gesetzliches Vorkaufsrecht,
welches zur Umsetzung des Zieles ,Verbesserung der Freiraumsituation im ndrdlichen Teil-
gebiet® hilfreich sein konnte. Vor diesem Hintergrund konnte der Erlass einer erganzenden
Vorkaufsrechtsatzung gem. § 25 (2) BauGB sinnvoll sein. (alternativ konnte eine Abstim-
mung mit dem Fordermittelgeber (Nds. Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klima-
schutz) erfolgen, ob ggf. die Durchfihrung der MaRnahme auch in einem Stadtumbaugebiet
mit Stadtumbausatzung nach § 171 d erfolgen kann).

Der Beschluss liber das Verfahren ist durch den Stadtrat nach Aufnahme in die Stadte-
bauférderung (friihestens Fruhjahr 2023) zu fassen.

re.urban 59



Stadt Vechta — Quartier AntoniusstralRe
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

Hinweis zur Erhebung / Anrechnung von ErschlielBungs-/ StraRenausbaubeitragen in der
Stadtebauférderung:

Erfolgt die raumliche Festlegung des Fordergebietes einer Stadterneuerungsmafinahme als
MalRnahmegebiet nach § 171 b oder § 171e BauGB, sind im Zuge der Umsetzung von bei-
tragspflichtigen ErschlieBungsmafnahmen (Herstellung oder Erneuerung) ErschlieBungs-
beitrage nach BauGB und/oder Beitrage nach dem NKAG zu erheben und als Einnahmen in
die Stadtebaufordermaflinahme einzustellen (vorrangiger Einsatz zur Deckung forderféahiger
Kosten).

Fur Kommunen ohne Strallenausbaubeitragssatzung gilt — nach Mitteilung des Nds. Minis-
teriums fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: ,Kann die Kommune Strallenausbau-
beitr&ge erheben, verzichtet jedoch aus sozialen oder finanzwirtschaftlichen Griinden da-
rauf, missen diese dennoch |, fiktiv* angerechnet werden.”

Aus diese ,fiktiven“ Einnahmen ergibt sich somit ein zusatzlicher Eigenanteil der Kommune.

8.2 Vorschlag zur Abgrenzung des Fdrdergebietes

Vorgeschlagen wird, jene Flachen in das Fordergebiet einzubeziehen, fir welche das Erneu-
erungskonzept Entwicklungsziele formuliert (vgl. Abb. 25) — dabei wird die Ausrichtung des
Programms ,Sozialer Zusammenhalt® zu Grunde gelegt.

Da keine raumliche Festlegung des Fordergebietes als Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB
vorgesehen ist, ist der Einbezug an ErschlieBungsanlagen angrenzende Grundstiicke unter
dem Aspekt der Beitragsgleichheit nicht erforderlich (Straf3enausbaubeitragspflicht gilt unab-
hangig von der Fordergebietsgrenze).

Somit wird das folgende Gebiet als Fordergebiet vorgeschlagen — es hat eine Grof3e von
11,8 ha.

Der Beschluss tiber den Gebietszuschnitt ist durch den Stadtrat nach Aufnahme in die Stad-
tebauférderung (frihestens Frithjahr 2023) zu fassen.
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9 MaRnahmen/Projekte, Umsetzungsstrategie

Im Folgenden werden aus dem Erneuerungskonzept (stadtebauliche) MalRhahmen/Projekte
abgeleitet, die dazu dienen sollen, die formulierten Entwicklungsziele im vorgeschlagenen
Fordergebiet zu erreichen und das Erneuerungskonzept umzusetzen.

Dabei stellt sich der Grad der Konkretisierung der dargestellten MaRhahmen sehr unter-
schiedlich dar: wahrend z.B. die Erneuerung von Straf3en vergleichsweise konkret benannt
wird, bleiben hinsichtlich des Nachnutzungskonzeptes Liobaschule sowie der Schaffung von
Freiraum im nordlichen Quartier die Konkretisierungsgrade noch vergleichsweise vage, da
hier zun&chst weitergehende Untersuchungen / Planungen erforderlich sind.

Dargestellt werden nicht nur MaRnahmen im 6ffentlichen Raum, sondern auch auf privaten
Grundstiicken — zur Umsetzung dieser MalBhahmen wird es einer engen Zusammenarbeit
mit den Eigentimern bedurfen.

9.1 MalRRnahmen in den Handlungsraumen
9.1.1 Quartier stidlich der Driverstralie

Mit dem Ziel den Bereich stidlich der DriverstralRe als Standort sozialer Infrastruktur zu er-
weitern, werden folgende Malinahmen vorgesehen:

Konkretisierung des Nachnutzungskonzeptes fir die ehemalige Liobaschule, u.a.
o Bedarfsermittlung (Einbindung Fachbereich Soziales, Einbindung Vereine)
o Ermittlung des Raumbedarfes
o Analyse der Gebaudesubstanz

o qggf. (Teil) Abriss der ehem. Liobaschule

e Modernisierung und Instandsetzung verbleibender Gebaudeteile der ehem.
Liobaschule mit dem Ziel der Schaffung von Raumlichkeiten fiir Gemeinwesenar-
beit / Vereinsarbeit / 6ffentliche Veranstaltungen

e erganzender Neubau von Gemeinbedarfseinrichtungen
(nach Abriss aufgrund mangelnder Nachnutzungsmdoglich)

e Herstellung eines 6ffentlichen Freiraumangebotes im Aul3enbereich der ehemali-
gen Liobaschule

e Verbesserung des offentlichen Freiraumangebotes auf dem Schulhof der Ge-
schwister-Scholl-Oberschule

e Modernisierung (ggf. Abriss und Neubau) der Sport-/ Schwimmhalle im Bereich
der Geschwister-Scholl-Oberschule

e Erneuerung von ErschlieBungsanlagen insbesondere hinsichtlich der Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit (v.a. Eichendorffweg, Spitzenkamp, sudliche Zufahrt /
FuBweg zur GSO)
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9.1.2 Quartier nordlich der Driverstral3e

Mit dem Ziel den Bereich nordlich der Driverstralle als Wohnstandort zu starken, werden
folgende MalRnahmen vorgesehen:

e Erneuerung von Erschlielungsanlagen mit dem Ziel der gestalterischen Aufwer-
tung des Wohnumfeldes

e Verbesserung des OPNV-Angebotes durch Gestaltung und Barrierefreien Ausbau
der Stadtbus-Haltestellen

e Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

o AuBenraumgestaltung auf privaten Grundstiicken (z.B. Schaffung von Abstell-
mdglichkeiten flr Mulltonnen, Fahrrader), Entsiegelung / Neuordnung des ruhenden
Verkehrs, Schaffung von Aufenthaltsflachen)

Mit dem Ziel, auch nérdlich der Driverstralle ein wortortnahes Freiraumangebot zu schaffen,
werden folgende Maflinahmen vorgesehen, wenngleich aktuell noch keine Verortung moglich
ist (als Suchraum ist das Quartier nordlich der Driverstral3e definiert):

e Grunderwerb

o ggf. Abriss aufstehender Bausubstanz
(z.B. Garagen, Nebengebaude, EFH)

e Herstellung eines 6ffentlichen Freiraumangebotes

9.1.3 Minsterstralle

Mit dem Ziel den Bereich an der MinsterstraRe als wohnortnahes Stadtteilzentrum zu stér-
ken, werden folgende MalRnahmen vorgesehen:

e Anderung der ErschlieRungsanlage im Kreuzungsbereich MunsterstraRe / Dri-
verstral3e (z.B. Einrichtung eines Kreisverkehres) unter Einsatz von NGVFG-Mitteln
e Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Winschenswert ware ein Bauliickenschluss im Bereich der Munsterstral3e 39/41 durch
Umsetzung einer privaten BaumafRnahme (kein Einsatz von Stadtebauférdermitteln moglich).
Eine Baugenehmigung fur die Errichtung eines Wohn- und Geschéftshauses wurde bereits
erteilt.

9.1.4 Gesamtes Quartier Antoniusstral3e

e Malnahmen zur Reduzierung der Trennwirkung der Driverstral3e (z.B. Verbesse-
rung der Querungsmoglichkeiten, gestalterische Aufpflasterung)

e Einrichtung einer aufsuchenden Sozial- / Integrationsarbeit im Quartier
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Abb. 27: MaRnahmen
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9.2 Umsetzungsstrategie

9.2.1 Einbindung von Akteuren

a Organisation und Begleitung der Umsetzung der Gesamtmafl3ihahme

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept bildet eine Grundlage fur die kinftige
Stadtentwicklung im Quartier Antoniusstral3e.

Mit der Umsetzung des ISEK sowie der Abwicklung der Stadterneuerungsmafnahme im
Stadtebauférderprogramm des Landes wird federfihrend der Fachbereich Il mit dem Fach-
dienst ,,Stadtplanung, Bauordnung und Landschaftsplanung® betraut sein, ggf. erfolgt
die Beauftragung eines externen Sanierungsberaters / -treuhénders.

a Konkretisierung, Vorbereitung und Umsetzung von EinzelmalRnahmen

Daruber hinaus werden im Zuge der Konkretisierung und Umsetzung der Einzelmalinahmen
die zustdndigen Fachdienste der Stadt Vechta eingebunden (u.a. FD Soziale Dienste, Senio-
ren und Integration; FD Bildung, Familie, Jugend und Sport; FD StraRenbau und Grinfla-
chen).

a Burgerinformation und Beteiligung

EinzelmaRnahmen werden in der Offentlichkeit vorgestellt und zur Diskussion gestellt, ggf.
erfolgen fir einzelne MaRnahmen umfangreiche Beteiligungsprozesse zu einem frihen Pla-
nungsstadium.

Ob ein Gremium eingerichtet wird, das kontinuierlich den Prozess begleitet (Runder Tisch/
Beirat) wird zu Beginn des Prozesses entschieden.

Die Trager offentlicher Belange werden bei Betroffenheit im Zusammenhang der Konkretisie-
rung und Umsetzung von MalRhahmen beteiligt.

a Einbindung der politischen Gremien

Die politischen Gremien werden regelmafig tber den Umsetzungsstand der Stadterneue-
rungsmafl3nahme informiert (z.B. jahrlicher Sachstandsbericht, kurzer Bericht zu aktuellen
Themen in Ausschusssitzungen, ...).

Die Umsetzung von EinzelmafRnhahmen erfordert die Ubliche Einbindung der Politik und Be-
schlussfassung in den politischen Gremien (z.B. Einbindung in den Planungsprozess, Be-
schliisse Uber Planentwirfe).
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u Geplantes Vorgehen zur Umsetzung der Einzelmaflinahmen

Fur die sich abzeichnenden EinzelmafRnahmen wird aus heutiger Sicht folgende Umset-

zungsstrategie verfolgt:

Nachnutzung Liobaschule

Umsetzungsschritt

Einbindung Akteure

Entwicklung eines Nachnutzungskonzeptes
unter Einbindung verschiedener Akteure
(Ermittlung Raumbedarf)

Fachdienst Soziale Dienste, Senioren und
Integration

Fachdienst Bildung, Familie, Jugend und
Sport

Integrationsprojekt Efi
Seniorenbiro Vechta
ggf. weitere Beratungsstellen o0.4.

verschiedene Vereine
(z.B. DLRG, Heimatverein)

Trager Kindertagesstatten

Offentlichkeitsarbeit

z.B. Einbindung der Bevdlkerung in den
Planungsprozess

(Ermittlung von Bedarfen)

Birger*innen / Eigentiimer*innen

Ermittlung Modernisierungsbedarf /
architektonischer Entwurf
(Modernisierung / Neubau)

Fachplaner*in / Architekt*in

Etablierung Quartiersmanagement /
Einrichtung Gemeinwesenarbeit / soziale
Stadtteilarbeit fir das Quartier

u.a. aufsuchende Sozialarbeit, Schaffung
offener Angebote in der Liobaschule (z.B.
Kursangebot), Organisation niedrigschwel-
liger Veranstaltungen (z.B. Stadtteilfeste)

Fachdienst Soziale Dienste, Senioren und
Integration

Integrationsprojekt EFi

ggf. weitere Beratungsstellen o0.4.
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Freiraumgestaltung Liobaschule / Schulhof GSO

Umsetzungsschritt

Einbindung Akteure

Entwicklung eines Nutzungskonzeptes
unter Einbindung der Offentlichkeit

(z.B. Abfrage von Bedarfen bei Bewohnern,
Schlern der GSO)

Schulleitung / Schiler*innen Geschwister-
Scholl-Oberschule

Offentlichkeit

Freiraumplanerischer Entwurf

Fachdienst StraRenbau und Grinflachen
Fachdienst Stadtentwéasserung

externe Fachplaner *innen
(ggf. im Zuge einer Mehrfachbeauftragung/
Wetthewerb)

Einbindung politischer Gremien und Offent-
lichkeit in Diskussion der Entwiirfe

Erneuerung ErschlieBungsanlagen

Umsetzungsschritt

Einbindung Akteure

Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung

Fachdienst StralRenbau und Griinflachen
Fachdienst Stadtentwéasserung
externe Fachplaner*innen

Diskussion der Entwurfe in Anliegerver-
sammlungen

Diskussion der Entwurfe / Entscheid in politi-
schen Gremien

Modernisierung / Instandsetzung privater Gebaude

Umsetzungsschritt

Einbindung Akteure

Mobilisierungsstrategie:
e ggf. Beschluss Modernisierungsrichtlinie

e Durchfiihrung Informationsveranstaltung
fur Eigentimer

e Ausgabe Informationsmaterial
(z.B. Flyer)

e Durchfiihrung Beratungsgespréache

e Erstattung von Kosten fir Modernisie-
rungsgutachten

ggf. Quartiersmanagement

Fachdienst Bauordnung / Untere Bauauf-
sichtsbehdrde
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9.2.2 Erfolgskontrolle

Sich &ndernde Rahmenbedingungen, Trends und Bedarfe flihren dazu, dass Stadtentwick-
lungsprozesse einem stetigen Wandel unterliegen. Zudem dauern Stadtentwicklungsprozes-
se Uber ca. 10-12 Jahre an, die Umsetzung einzelner MalRnahmen ben6étigt nicht selten meh-
rere Jahre Vorlauf (z.B. Verfugbarmachung von Flachen — Erwerb, Durchfiihrung von Ord-
nungsmaflnahmen, Erstellung und Abstimmung von Planungen, ...).

Vor diesem Hintergrund soll das ISEK zwar eine grundséatzliche strategische Grundlage fir
die stadtebaulichen Entwicklungen des Stadtteils bieten, wird im Zuge der Umsetzung von
EinzelmaRnahmen jedoch kontinuierlich Gberprift werden und bei Bedarf auch fortgeschrie-
ben werden missen.

Dieser Prozess wird Bestandteil der laufenden Betreuung der Sanierungsmal3hahme sein.

9.3 Klimafolgenanpassung

a Klimateilkonzepte

Wie bereits in Kap. 4.1.3 dargestellt, wurden fir die Stad Vechta 2012/13 zwei Klimateilkon-
zepte erarbeitet. Mit dem Erneuerungskonzept ,Quartier Antoniusstrae” wird v.a. folgenden
Empfehlungen des Konzeptes entsprochen:

¢ Vermeidung zergliederter Siedlungsstrukturen / Schaffung kurzer Wege
e Verstetigung und Homogenisierung des Verkehrsflusses
a Klimaschutzmanager

Seit 2020 beschaftigt die Stadt Vechta einen Klimaschutzmanager, der u.a. mit der Erarbei-
tung eines Klimaschutzkonzeptes fur die Stadt Vechta betraut ist. In Zusammenarbeit mit
beauftragten Ingenieurbiros wurde bereits eine Energie- und Treibhausgasbilanz erstellt,
Potenziale identifiziert und Entwicklungsszenarien errechnet. Darauf aufbauend wird ein
Maflnahmenkatalog entwickelt, der es ermdglicht die lokalen Energieverbrauche und den
Ausstol3 von Treibhausgasen zu reduzieren.

Im Rahmen der Erarbeitung des Klimaschutzkonzeptes waren zudem bis Ende Januar 2022
alle Burgerlnnen aufgefordert, ihre Klimaschutz-ldeen in eine digitale Karte einzutragen. Fir
das Quartier AntoniusstraRe wurden seitens der Teilnehmerinnen keine konkreten Projekt-
vorschlage formuliert — jedoch wurde angeregt, im Bereich der Liobaschule eine Parkver-
botszone einzurichten (Vermeidung von Bring-Verkehren, Reduzierung von Emissionen,
Verbesserung der Verkehrssicherheit). Dartiber hinaus enthélt die Ideensammilung® zahlrei-
che allgemeine Anregungen, die auch auf das Quartier Antoniusstrafl3e Ubertragbar sind,
u.a.:

e Erhalt/ Ausbau des Baumbestandes; Schaffung von Grinflachen

6 https://iwebgis.net/Klimaideenkartevechta/buergergis/?lon=8.288843662732535&lat=52.71867983750906&z00m=14&
select=true&loadlayers=sp_aem_ereignisse_P%2Cgoogle_lageinformationen
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e Reduzierung von Versiegelung; Einsatz klimafreundliches/ versickerungsfahiges
Pflaster

e Nutzung regenerativer Energien in offentlichen Geb&auden (z.B. Solardacher)
e Forderung von Energieberatung fur Private

o Forderung Radverkehr (Ausbau Radwege, Schaffung Abstellanlagen / Ladestationen)

Das integrierte Klimaschutzkonzept soll bis Ende 2022 fertiggestellt sein und darauf zielen,
verstarkt Klimaschutzaspekte in die Verwaltungsablaufe zu integrieren. Die Empfehlungen
aus dem Klimaschutzkonzept werden in der Umsetzung der Stadterneuerungsmafinahme
»Quartier AntoniusstralRe“ Berlcksichtigung finden.

d MaBRnahmen des Klimaschutzes im ,,Quartier AntoniusstraBe*

Zentraler Bestandteile des Erneuerungskonzeptes sind die Starkung der sozialen Infrastruk-
tur und die Nachnutzung der ehemaligen Liobaschule. Sofern die vorhandene Bausubstanz
und der Grundriss es zulassen, erfolgt in diesem Zuge ein ressourcensparender Ruckgriff
auf bereits vorhandene Bausubstanz. Im Zuge der Modernisierung der Bestandsgebaude
werden zudem MaRRhahmen umgesetzt, die zur Steigerung der Energieeffizienz der Ge-
baude beitragen werden (z.B. Warmedammung, Erneuerung Fenster/Tlren, Erneuerung
Heizungen/Luftungen, Verwendung klimaschonender Baustoffe).

Sofern ein Neubau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen erfolgt, werden hierfir ak-
tuelle energetische Standards zugrunde gelegt — ggf. erfolgt ein Einsatz regenerativer
Energien. Zudem werden weitere Aspekte zur Klimafolgenanpassung geprift (u.a. zur Fas-
saden-/Dachgestaltung (Begriinung, helle Oberflachen), zum Regenwassermanagement,
zum Einsatz klimafreundlicher, regionaler Baustoffe).

Das Erneuerungskonzept zielt schlie3lich auf eine Starkung des zentral gelegenen Wohn-
standortes und beglnstigt damit die Schaffung kurzer Wege (Vermeidung von Verkehren).
Die Verbesserung der Rad- und FuBwege (u.a. breitere Nebenanlagen) tragt tberdies zur
Starkung umweltfreundlicher Ful3- und Radverkehre bei.

Weiteres ausdriickliches Ziel des Konzeptes ist die energetische Modernisierung des Ge-
baudebestandes zur Steigerung der Energieeffizienz der Gebaude.

Bei der Umsetzung der EinzelmalRnahmen werden zudem folgende Aspekte der Klimafol-
genanpassung bertcksichtigt:

e Bei der Schaffung und Erneuerung von Erschlielungsanlagen kommen — soweit mit
dem Ziel der Barrierearmut vereinbar — wasserdurchlassige Materialien zum Ein-
satz (Vermeidung von Versiegelung).

Im Zuge einer Erneuerung von Nebenanlagen wird die Herstellung von Stau- und
Versickerungsflachen angestrebt.

Ggf. erfolgt im Zuge von Stralenbaumalinahmen die Verlegung von Stauraumka-
nalen.
Zudem kommen Materialien zum Einsatz, die die Hitzertuckstrahlung reduzieren.
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e Bei der Erganzung/Erneuerung der Beleuchtung wird auf insektenfreundliche und
energiesparende Beleuchtung geachtet.

e Bei der Erganzung/Erneuerung der Bepflanzung werden klimaresiliente und insek-
tenfreundliche Arten gewahlt sowie heimische Pflanzenarten/Saatgut verwendet.

9.4 Erhoéhung der Barrierearmut / UN-Behindertenkonvention

Bei der Konkretisierung der Planung bzw. Umsetzung von MalRnahmen sowohl im &ffentli-
chen Raum als auch bei der Umsetzung privater MaRnahmen wird die Zielsetzung der Zu-
ganglichkeit i.S. von Artikel 9 der UN-Behindertenkonvention, inshesondere die Belange von
sehbehinderten Menschen, Berlcksichtigung finden (Wegefiihrung/ Schwellenfreiheit/ Er-
kennbarkeit,...):

o mdglichst barrierefreie Qualifizierung von 6ffentlichen Gebauden im Zuge der Moder-
nisierungen

o Dbarrierefreie Gestaltung eines mdglichen Neubaus einer Gemeinbedarfseinrichtung

o mdglichst barrierefreie Qualifizierung von privaten Gebauden im Zuge von Moderni-
sierungen

e Erhohung der Barrierearmut im offentlichen Raum (z.B. Einbau taktile Leitelemente,
Absenkung von Bordsteinen)
inkl. gute Ausleuchtung von Ful3- und Radwegen

Hinsichtlich der Gestaltung von ErschlieBungsanlagen und Platzen ist zudem eine
Abstimmung mit dem Beirat fir Menschen mit Behinderung sowie dem Seniorenblro der
Stadt Vechta vorgesehen.

9.5 Schaffung sicherer Spiel- und Bewegungsraume fir Kinder

Das Erneuerungskonzept ,Quartier Antoniusstrale® zielt auch auf die Schaffung sicherer
Freiraume und Wege fir Kinder/Jugendlich und sonstige Bevolkerungsgruppen.

Das MalRnahmenpaket umfasst u.a. eine Verbesserung der ful3laufigen Anbindung zwischen
ZOB und Spitzenkamp (FulBweg zur GSO), eine Verbesserung der Situation fir Ful3ganger
im Zuge einer Umgestaltung von ErschlieRungsanlagen (z.B. Verbreiterung von Nebenanla-
gen) sowie eine Verbesserung der Querungsmaoglichkeiten der Driverstral3e (Verbindung des
nordlichen Wohnquartiers mit den 6ffentlichen Angeboten im sudlichen Quartier).

Im Zuge einer Konkretisierung der Nachnutzung der ehemaligen Liobaschule wird auch eine
Neugestaltung des offentlichen Freiraums erfolgen — dabei werden Aspekte zur Schaffung
eines sicheren Spiel- und Bewegungsraumes insbhesondere fiir Kinder bertcksichtigt. Vorge-
sehen ist zudem die Schaffung einer zusatzlichen Freiflache im ndérdlichen Quartier, die
ebenfalls als sicherer Bewegungsraum gestaltet werden soll.

SchlieBlich er6ffnet sich mit einer Ergénzung eines auf3erschulischen Angebotes im Bereich
der ehemaligen Liobaschule (Quartiersmanagement) die Moglichkeit, insbesondere auch
Kindern eine sichere Anlaufstelle im Quartier zu bieten.
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9.6 Einordnung: Regionale Handlungsstrategie

Das Erneuerungskonzept bzw. die geplanten Malinahmen entsprechen zudem folgenden
operativen Zielen / MaRnahmen, die im Rahmen der Regionalen Handlungsstrategie Weser-
Ems 2021-2027 formuliert werden:

e Handlungsfeld Soziale Innovation & Daseinsvorsorge
Strategisches Ziel: Innovative Bewaltigung der sich aus dem demografischen Wandel
und der landlichen Struktur ergebenden Herausforderungen

O

Entwicklung sozialer Innovationen zur Verbesserung der Teilhabe aller Bevolke-
rungsgruppen am sozialen und wirtschaftlichen Leben

Schaffung von Angeboten fiir neue Wohnbedarfe (barrierefreie Ein- und Zwei-
personenwohnungen — bezahlbarer Wohnraum)

Barrierefreiheit 6ffentlicher Einrichtungen, Versorgungseinrichtungen
Projekte zur Selbsthilfe und Selbstorganisation alterer Menschen

Ausbau des ehrenamtlichen Engagements, Blrgernetzwerke, nachbarschaftli-
che Unterstitzungsnetzwerke

e Handlungsfeld Soziale Innovation & Daseinsvorsorge
Strategisches Ziel: Bestmdgliche Integration der geflichteten Menschen und der
Menschen mit Migrationshintergrund in die Gesellschaft und den Arbeitsmarkt

@)

Unterstitzung der Fluchtlinge beim Einleben in Deutschland durch engmaschi-
ges Netz an Integrationslotsen, Férderung entsprechender Initiativen

Einrichtung von Netzwerk-getragenen (Landkreise, Kommunen, Wirtschaftsver-
bande, Wohlfahrtsverbénde) Migrationsberatungsstellen

Entwicklung nachhaltiger Wohnraumkonzepte und Geb&audenutzungen unter
der Zielrichtung ,Wohnraumversorgung fur alle®

Schaffung von Wohnsituationen fiir Gefliichtete und EU-Zuwanderern unter Be-
ricksichtigung der Beschaftigungschancen vor Ort

Implementierung weiterer Instrumente wie Quartiersmanagement u. a.

Unterstiitzung von lokaler Vereinsarbeit (insbesondere Sport, Kultur) zur In-
tegration von Fliichtlingen/EU-Zuwanderern

e Handlungsfeld Umwelt & Natur

O

O

O

Senkung des Energieverbrauchs und Steigerung der Energieeffizienz [...] im
bestehenden Geb&audebestand
Ausbau erneuerbarer Energien, Steigerung der Energieeffizienz

Regenwassermanagement

Entsiegelung, Dachbegriinung

e Handlungsfeld Energiewirtschaft:

o Energetische Sanierung offentlicher Infrastrukturen
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10 Beteiligung der Blirger*innen / Eigentiimer*innen

Am 31. Marz 2022 fand eine Veranstaltung zur Information der Blrger*innen und Betroffenen
Uber die Ergebnisse des ISEK und der Vorbereitenden Untersuchungen statt.

Auf die Veranstaltung wurde im Zuge einer 6ffentlichen Bekanntmachung hingewiesen. Zu-

dem wurden Interessierte durch die drtliche Presse auf die Veranstaltung hingewiesen.

STADT VECHTA
DER BURGERMEISTER

“VECHT:

Offentliche Bekanntmachung
i \g ,,Quartier AntoniusstraBe*

Der Rat der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am 11, Oktober 2021 die
Erarbeitung eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK)
beflirvortet und die Einleitung Vorbereitender Untersuchungen (VU) gemas
§ 141 BauGB fir das Gebiet ,Quartier AntoniusstraBe“ beschlossen.

Der Geltungsbereich ist der nachfolgenden Karte zu entnehmen.
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Zentraler Anlass flr den Beschiuss flr die Erarbeitung des ISEK bzw. die
Durchfiihrung Vorbereitender Untersuchungen war der Leerstand der ehe-
maligen Liobaschule. Dariiber hinaus gab es weitere Anlasse fir die Vor-
bereitenden Untersuchungen in diesem Bereich:

* Modernisierungsstau im privaten Gebaudebestand
* Mangelnde Aufenthaltsqualitat im 6ffentiichen und privaten Raum
* Funktionale Mangel an ErschlieBungsanlagen

Die VU bzw. das ISEK scllen Grundlage fir einen Antrag auf Aufnahme in
das Stadtebaufor-derprogramm des Landes Niedersachsen sein.

Die Ergebnisse von VU/ISEK werden im Rahmen einer offentlichen Infor-
mationsveranstaltung vorgestellt und erlautert. Die Informationsveran-
staltung, die gleichzeitig den Erdrterungstermin gem. § 137 BauGB fir
betroffene Grundstiickseigentiimer, Mieter, Pachter und sonstige Betroffene
darstellt, findet am:

Donnerstag, 31.3.2022, um 19.00 Uhr
in der Geschwister-Scholl-Oberschule
(Haupteingang DriverstraBe 12, 49377 Vechta) statt.

Die Verwaltung bittet um eine kurze Anmeldung zu der Burgerinformations-
veranstaltung ent-weder telefonisch oder senden Sie uns eine E-Mail an:

- Katharina Muhle, Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung
- Tel. 04441 - 886 6106 - E-Mail: katharina.muhle@vechta.de oder

- Renate Averdam, Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung
- Tel. 04441 - 886 6102 - E-Mail: renate.averdam@vechta.de

Die aktuellen Coronaschutzvorschriften sind zu beachten.
Vechta, 19.3.2022. Kristian Kater

Konzepte fiir Stadtebauforderung kommen auf den Tisch

Beauftragtes Fachbiiro stellt mogliche Maf3nahmen fiir zwei Gebiete in der Stadt Vechta 6ffentlich vor

Vechta (sp). Die Stadt Vechta will
noch in diesem Frihjahr einen
Antrag auf Aufnahme in das
Stadtebauforderprogramm  des
Landes Niedersachsen zu stellen.
Mit den erhofften Zuschiissen
sollen weitreichende Mafinah-
men in der Innenstadt und im
Quartier Antoniusstrale ange-
schoben werden. Einen Einblick
in das Konzept gibt es in der
kommenden Woche in zwei of-
fentlichen  Informationsveran-
staltungen. Bereits im Spatsom-
mer 2021 hat die Kommune die

Erstellung eines Integrierten
stadtebaulichen  Entwicklungs-
konzeptes (ISEK) fiir das Gebiet
,Neuer Mark/Innenstadt” und
das ,Quartier Antoniusstrafie” in
Auftrag gegeben. Parallel dazu
beschloss der Stadtrat im Okrto-
ber fiir beide Bereiche sogenann-
te Vorbereitende Untersuchun-
gen nach dem Baugesetzbuch
einzuleiten.

Laut Mitteilung der Stadwver-
waltung hat das beauftragte
Fachbiiro mittlerweile eine um-
fassende Bestandsaufnahme

Oldenburgische Volkszeitung — 24.03.2022

durchgefiihrt und Potenziale fiir
stadtebauliche  Entwicklungen
ermittelt.

In Abstimmung mit der Stadt-
verwaltung sind Ziele fiir die
Entwicklung der beiden Gebiete
formuliert und bereits erste
MafRnahmen abgeleitet worden.
Die Konzepte werden nun an
zwei Abenden vorgestellt.

Am Dienstag (29. Mirz) um
19 Uhr findet im Rathaus zu-
nachst die Veranstaltung fiir
.Neuer Markt / Innenstadt” statt.
Das Gebiet umfasst die GroRe

Strafle von der Falkenrotter Stra-
Re bis zur Marienstrale, wird
westlich durch die Kolpingstrafle
begrenzt und beinhaltet im ost-
lichen Teil den StraRenzug Am
Klingenhagen/Burgstrae/An
der Propstei.

Die Veranstaltung zum ,Quar-
tier Antoniusstrale” ist fiir Don-
nerstag (31. Mdrz) um 19 Uhr in
der Geschwister-Scholl-Ober-
schule anberaumt. Dabei richtet
sich der Blick auf das Gebiet ost-
lich der Miunsterstrale von der
BragelmannstraRe im Norden bis

zum Eichendorffweg im Siiden.
Das Gebier wird im Osten durch
den Dehlenkamp und den Spit-
zenkamp begrenzt.

Info: Die Veranstaltungen
richten sich an Eigentimer,
Mieter und sonstige Betroffene,
aber auch an die interessierte
Offentlichkeit. Es wird um
Anmeldung bei Katharina
Muhle unter Telefon
04441/886-6106 oder E-Mail:
katharina.muhle@vechta.de
gebeten.
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10.1 Ergebnisprotokoll zur Birger*innen-Informationsveranstaltung
(Prasentation s. Anhang)

Geschwister-Scholl-Oberschule, 31.03.2022, 19.00-20.15 Uhr

Frau Scharf, Herr Heuser, Frau Muhle (Stadt Vechta)

Frau Brunken, Frau Strack (re.urban Stadterneuerungsgesellschaft)

10 Zuhorer*innen, Presse (Oldenburgische Volkszeitung)

Protokoll: re.urban

1. BegrifRung und Einfuhrung durch Frau Scharf

2. Darstellung der Ergebnisse sowie Ausblick auf das weitere Verfahren
durch Frau Strack (s. anhangende Prasentation)

3. Diskussion

Die Anwesenden bekréftigen, dass die Schaffung einer Anlaufstelle / ergén-
zenden sozialen Infrastruktur in der ehemaligen Liobaschule eine gute Idee sei.
Dabei sei es wichtig, die Bewohner des Gebietes mitzunehmen / an das neue An-
gebot heranzufuhren z.B. durch ein jahrliches Stadtteilfest / einen Tag der offenen
TuUr o.a.

Bei der Schaffung von Aufenthaltsorten sollten nicht nur Kinder in den Blick ge-
nommen werden (Spielgeréate) sondern auch Angebote fir altere Menschen ge-
schaffen werden — insbesondere fehle es im Gebiet an Banken zum Ausruhen.

Seitens der Schulleitung der Geschwister-Scholl-Oberschule erfolgt der Hinweis,
dass die Schwimm- und Sporthalle nicht mehr modernisierungsfahig sei.
Frau Scharf verweist darauf, dass eine Konkretisierung der Erneuerungsmalfinah-
me (Sanierung vs. Neubau) zu einem spateren Zeitpunkt erfolge.

Seitens der Schulleitung der Geschwister-Scholl-Oberschule wird bekraftigt, dass
hinsichtlich der Umsetzung von Mal3hahmen ein Interesse an einem guten Mitei-
nander bestehe. Die Schule sei auch an der Ubernahme / Mitnutzung von Freifla-
chen der ehemaligen Liobaschule interessiert.

Bei einer Umgestaltung der Freiflachen sowohl an der GSO als auch an der
ehemaligen Liobaschule miisse darauf geachtet werden, dass offene / sichere
Raume geschaffen werden (Schutz vor Vandalismus).

Seitens der Anwesenden wird bemangelt, dass das Stadt- / StraRenbild durch
Autos dominiert wird. Zudem stellen die Autos (inkl. bringende Eltern) eine Ge-
fahrdung fur die Schiler und die Anwohner dar.

Im Bereich des Feldmannskamp werde entlang der Gefangnismauer geparkt
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(auBBerhalb des Gebietes) — diese Stral3e sollte aus Sicht eines Anwesenden als
Einbahnstral3e organisiert werden.

Ein Anwesender erkundigte sich, ob auch die Minsterstral3e Bestandteil der Un-
tersuchungsgebietes sei.

Dieses wurde seitens der Verwaltung verneint. Der Gebietszuschnitt erfolgte vor
dem Hintergrund der geplanten Antragstellung in der Programmkomponente ,So-
zialer Zusammenhalt®, die mafgeblich auf die Starkung der Wohn- und Lebens-
qualitat in Wohnquartieren zielt.

Seitens eines Anwohners wurde der Zustand des Dehlenkamps kritisiert — v.a.
der Gehweg sei fur (altere) FuRganger sehr uneben.
Im Zuge einer Umgestaltung sei der Einbau von Bauminseln winschenswert.

Ein weiterer Teilnehmer erkundigte sich, ob kiinftig eine intelligente Stral3enbe-
leuchtung zum Einsatz komme.

Frau Strack verwies darauf, dass diese Details zu einem spéateren Zeitpunkt ge-
klart wirden — Grundlage des Antrages auf Stadtebauférderung sei zundchst das
Erneuerungskonzept mit dem vorgestellten MaRnahmepaket.

Frau Scharf ergénzt, dass im Zuge der Konkretisierung von MalRBhahmen eine er-
neute Einbindung der Blrger*innen erfolgt (z.B. Anliegerversammlungen) und jede
EinzelmaRnahme dann auch durch den Stadtrat beschlossen wird.

Es lasst sich zusammenfassen, dass es hinsichtlich der Erforderlichkeit und Sinnhaftigkeit
der Mallnahme keinen Dissens gibt; Anregungen gab es zu Ausfihrungsdetails.

Die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen wurde festgestellt.

Die Prasentation wurde den Anwesenden zur Verfligung gestellt (Versand per Mail / Aus-

druck).
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10.2 Presse

Liobaschule soll der Stadtteilarbeit dienen

Im Zuge der Stadtebauférderung konnte im Gebiet an der Antoniusstrafde ein Quartiersmanagement entstehen

VON THOMAS SPECKMANN

Vechta. Noch wird die Lioba-
schule in Vechra fiir Unterrichts-
zwecke gebraucht. Sie dient als
Ubergangslosung fiir mehrere
Grundschulen, die aufwendig
saniert oder erweitert werden.
Aber in einigen Jahren diirfte
sich die Situation andern. Dann
stehen mehrere Gebaude an der
Antoniusstrafe leer und bieten
Maglichkeiten fiir eine Nach-
nutzung. Das Haus kénnte zu ei-
nem Zentrum fiir soziale Stadt-
teilarbeit werden.

Die Stadt Vechta mochte an
dem Schulstandort auf lange
Sicht ein Quartiersmanagement
ansiedeln. Umsetzen lieRe sich
eine solche Mafnahme mit at-
traktiven Zuschiissen aus der
Stadrebauférderung, die fir zwei
Gebiete in der Kreisstadt ange-
strebt wird. Ein Bereich kon-
zentriert sich auf die Innenstadc
mit dem Neuen Marke, der an-
dere Bereich auf jene Wohn-
siedlung rund um die Anton-
iusstrafie.

JDer soziale Zusammenhalt
soll gefordert werden”, erldutert
Fachbereichsleiterin Christel
Scharf bei einer offentlichen In-
formationsveranstaltung. Wich-
tig sei, in dem Stadtreil eine auf-
suchende Integrationsarbeit zu
schaffen. Ein Quartiersmanage-
ment konne auf die Bewohner

verschiedenster Herkunft zuge-
hen, Gespriche und Begegnun-
gen ermoglichen. Solche Aktivi-
taten machten den Zusammen-
halt aus.

Die Liobaschule zu einer in-
tegrativen Anlaufstelle zu ent-
wickeln, wecke das Interesse in
der Runde, ,Das ist eine super
Idee”, wirft einer der anwesen-
den Biirger ein. Moglicherweise
konnten Einheimische gewisse
Bedenken gegentiber den Pla-
nen haben. Darum sei es umso
wichriger, die Menschen mit ih-
ren unterschiedlichen Kulturen
mitzunehmen, etwa durch die
Veranstaltung von gemeinsa-

7

tebauforderung zu einem Zentrum fiir soziale Stadtteilarbeit entwickelt werden,

men Stadeeeilfesten, und somit
die Identifikation zu fordern.
Neben dem Quartiersma-
nagement lieRe sich die Lioba-
schule noch fiir weitere Zwecke
und  Einrichtungen  nutzen.
Eventuell seien die Gebaude
iberdimensioniert, sodass tber
Teilabrisse nachgedacht werden
konnte, sagt Karen Strack. Sie ist
Geschaftsfithrerin der Stadrer-

neuerungsgesellschaft ~ re.ur-
ban”, die im Auftrag der Stadt
Vechta die Gebiete fir die Stad-
tebauforderung unter die Lupe
nimmt. Bei ihrer Bestandsauf-
nahme haben die Stadtplaneraus
Oldenburg festgestellt, dass in
dem Wohngebiet viele Zugezo-
gene leben, etwa Studierende
oder Migranten. ,Wir haben hier
eine hohe Fluktuation®, so
Strack, Es scheine ein ,Stadteeil
der Ankunft” zu sein. Darum
brauche es aufsuchende Ange-
bote, also Personen, die zu den
Neuankommlingen gehen und
ihnen dabei helfen wiirden, sich
in Vechta zu orientieren.

Oldenburgische Volkszeitung — 07.04.2022

Bei der Entwicklung des
Wohngebietes gilt es stadtebau-
liche Missstande zu beseitigen.
Die Schwachen zeigen sich un-
ter anderem in der mangelnden
Aufenthaltsqualitat.

Es gibt kaum offentliche Spiel-
oder Freiflachen fir die Men-
schen. Laut Fachbereichsleiterin
Scharf muss die Stadt hier vo-
raussichtlich das Gesprach mit

privaten  Grundstiickseigentii-
mern suchen, denn eigene
Grundstiicke habe die Kommu-
ne in diesem Bereich nicht.
Zurzeit halten sich viele Kin-
der und Jugendliche in ihrer
Freizeit auf den Schulhofen der
Liobaschule und der benachbar-
ten  Geschwister-Scholl-Ober-
schule (GSO) auf. Dagegen ist
auch nichts einzuwenden, wie
GSO-Leiterin ~ Anke  Mager-
fleisch finder. ,Wir wollen eine
offene Schule sein”, sagt sie. Aber
es bediirfe eines gemeinsamen
Miteinanders, damit die Berei-
che gepflege wiirden und nach
dem Wochenende keine Scher-

ben aufwiesen. Ein weiteres
Thema ist die Verkehrssituation.
Die Analyse der Stadtplaner of-
fenbart teilweise schadhafte
Straften, unzureichende Gehwe-
ge, suboptimale Parkplitze so-
wie fehlende Begriinungen und
Beleuchtungen.

In einigen Abschnitten wird
auch der Begegnungsverkehr
zum Problem. Fiir den Kreu-

zungsbereich Miinsterstra-
Re/DriverstralRe sieht das Kon-
zept den Bau eines Kreisver-
kehrs vor. Auf den Zustand der
zum Teil sanierungsbediirftigen
Wohngebaude hat die Kommu-
ne hingegen keinen Einfluss.
Hier sieht Strack vor allem im
energetischen Bereich Hand-
lungsbedarf, aber ,das kann nur
durch die Eigentiimer erfolgen”.

Die Stadtebauforderung kon-
ne die Birger dazu animieren,
an ihren Hiusern und Grund-
stiicken etwas zu tun. Solche
Mafinahmen seien in Grenzen
forderfahig. Unklar ist, was mit
den ordichen Sport-  und

e R R

Wenn die Liobaschule erst verwaist ist, muss ein neues Konzept her: Der Standort an der Antoniusstrafe konnte im Rahmen der Stad-

Foto: Speckmann

Schwimmbhallen in dem Gebiet
passiert.

Schulleiterin Magerfleisch
pladiert fiir Neubau statt Sanie-
rung. ,Es gibt einen Bedarf, et-
was zu tun. Das ist im Hause be-
kannt", kommentert Verwal-
tungsvertreterin Scharf. Die bei-
den Sportstitten seien im Kon-
zept enthalten, fielen aber nicht

in die Stadtebauforderung. Da-

fir miisse ein Antrag auf einen
gesonderten Fordertopf erfol-
gen.

Grundsiezlich  bleibt  abzu-
warten, ob die Stadt Vechta
tiberhaupt in den Genuss der
Landes- und  Bundesmittel
kommt, um die Gebiete ,In-
nenstadv/Neuer Markt” und
.Quartier Antoniusstrale” mit
einem veranschlagten Gesamt-
volumen in Hohe von fast 28
Millionen Euro zu entwickeln.
Der Antragstellung fiir die Stad-
tebauforderung muss bis Ende
Mai dieses Jahres erfolgen, mit
einer Entscheidung isc im Frih-
jahr 2023 zu rechnen.
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11 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange ist im Marz/April 2021 erfolgt. Bis zum 22.
April 2022 (Ruckmeldefrist) lagen die unten dokumentierten Ricklaufe vor. Die vorgebrach-
ten Hinweise werden bei der weiteren Umsetzung / Konkretisierung der Planung entspre-
chend bericksichtigt.

## tabellarische Ubersicht folgt
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12 Kosten und Finanzierung

12.1 Einsatz von Stadtebaufordermitteln

Bevor eine Ableitung von Kosten fir die vorgeschlagenen MalRnahmen erfolgt, werden im
Folgenden einige wesentliche Grundsatze hinsichtlich des Einsatzes von Stadtebauférder-
mitteln fur die dargestellten MaRBnahmen erlautert: Grundlage fur die Darstellung sind die
aktuell geltende Stadtebauforderrichtlinie (R-StBauF) des Landes Niedersachsen’ sowie
Erfahrungen der re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mit der Férderpraxis.

Forderfahig sind insbesondere investive MalRhahmen (z.B. Grunderwerb, Abriss,
Herstellung / Erneuerung von ErschlieBungsanlagen, Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaflnahmen, Neubau Gemeinbedarfseinrichtungen) sowie begleitende
MaRnahmen (z.B. Gutachten, Offentlichkeitsarbeit) und die Abwicklung der Gesamt-
mafinahme (z.B. Einsatz eines Sanierungsbeauftragten / -treuhanders).

Kosten fir personelle Aufwendungen der Kommune oder eines anderen Tragers (z.B.
Einsatz Gemeinwesenarbeiterin / Sozialarbeiterin) sind im Rahmen der Stadte-
bauférderung nicht forderféhig.

Der Einsatz von Stadtebauférdermittel erfolgt grundséatzlich nachrangig, d.h. sofern
fur einzelne MaBnahmen andere Fordermittel eingesetzt werden kénnen, erfolgt kei-
ne Finanzierung durch die Stadtebauforderung.

Relevant sein konnte dieses im Quartier Antoniusstral3e z.B. hinsichtlich der Errich-
tung von Gemeinbedarfseinrichtungen (z.B. Einsatz RIT/RAT fiir die Schaffung von
Krippen-/ Kindergartenplatzen), die Anderung von ErschlieBungsanlagen (NGVFG,
ggf. LNVG-Forderung) oder die Modernisierung von Gebauden (Bundesfdrderung fur
effiziente Gebaude (BEG) / Wohnraumfordermittel).

Es ist im Einzelfall zu prifen, ob andere Fordermittel vorrangig eingesetzt werden
koénnen. Hinsichtlich einiger Férderprogramm (z.B. RIT/RAT, Wohnraumforderung) ist
auch eine Kombination mit der Stadtebauférderung maoglich.

Nicht forderfahig sind MalRnahmen, die eine andere 6ffentliche Stelle tatsachlich oder
Ublicherweise tragt (z.B. Erneuerung Landesstralien).

Aus der aktuellen Forderpraxis ist zudem abzuleiten, dass der reine Schulzweck als
nicht forderféahig angesehen wird.

Entsprechend wére eine Forderung der Umgestaltung des Schulhofes GSO nur an-
teilig fur die offentliche Nutzung férderfahig (Sicherstellung der 6ffentlichen Nutzung
aul3erhalb der Schulzeiten ware erforderlich).

Hinsichtlich der Férderung von MaRnahmen auf Grundstiicken und an Geb&uden der

7 (Rd.erl. d. MS v. 17.11.2015 (Nds. MBI. S. 1570, zuletzt geandert durch Rd.Erl. d. MU v. 02.12.2020 (Nds. MBI.

S. 1460)
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Kirche sollte vorab eine konkrete Abstimmung mit dem Fordermittelgeber erfolgen —
aus der Forderpraxis ist bekannt, dass auf Grundlage des Loccumer Vertrag (1955)
zur Ubertragung von Grundstiicken vom Land an die Kirche eine Nicht-
Forderfahigkeit dieser Grundstiicke abgeleitet wird.

Hinsichtlich der Forderfahigkeit von Ausgaben fur die Errichtung oder Anderung (Mo-
dernisierung) von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen gilt: soweit eine Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtung nicht nur der Erfillung des Zwecks der stadtebaulichen
Erneuerung dient, sind die Ausgaben nur anteilig férderfahig.

Im Rahmen der StadtebauférdermalRinahme kénnen privaten Investoren die unrentier-
lichen Kosten einer Modernisierung erstattet werden — Grundlage fur die Berechnung
ist ein komplexes Rechenmodell des Férdermittelgebers (u.a. Beriicksichtigung ande-
rer Fordermittel, Anrechnung mdéglicher Mieterh6hungen).

Modernisierungs- und Instandsetzungsmafl3nahmen erfordern eine Restnutzungs-
dauer des Gebaudes nach Modernisierung von mind. 30 Jahren. Aus Sicht der
re.urban sollten nur umfassende Gesamtmaf3nahmen geférdert werden, d.h. ein Ein-
satz von Stadtebauférdermitteln fir einzelne Wohnungsmodernisierungen ist aus
Sicht der re.urban nicht sinnvoll.

Ebenso sind Nebenanlagen (z.B. Abdach fur Mulltonnen) als Bestandteil einer Ge-
samtmalinahme zu sehen.

Die Anderung / Herstellung von offentlichen Freiraumen auf privaten Grundstiicken
ist forderfahig.

Bei Durchfiihrung der Malinahme als Soziale Stadt Gebiet nach § 171 e BauGB sind
ErschlieBungs- sowie StralRenausbaubeitrdge zu erheben und der Stadtebauforder-
maflnahme als Einnahme zuzufuhren.

Einer Mitteilung des Fordermittelgebers zum Umgang mit StraRenausbaubeitragen in
Kommunen ohne StralRenausbaubeitragssatzung zufolge, miissen Kommune, die auf
die Erhebung verzichten, die entgangenen Einnahmen ,fiktiv* in die Forderabrech-
nung einstellen (d.h. die Kommunen tragen die entgangenen Einnahmen als zuséatzli-
chen Eigenanteil).

Nicht férderfahig sind Arbeiten am Schmutzwasserkanal (Erneuerung/Herstellung).
Arbeiten an der Regenwasserkanalisation sind forderfahig, sofern sie allein der Ent-
wasserung einer sanierungsbedingten ErschlieBungsflache dienen (z.B. Oberfla-
chenentwasserung eines Platzes). Sofern die RW-Kanalisation auch Oberflachen-
wasser von anderen (angrenzenden) Flachen aufnimmt, ist eine Spaltung der Kosten
vorzunehmen (i.d.R. pauschaliert 50%).

Private NeubaumafRnahmen sind nicht férderfahig.
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12.2 Kosten- und Finanzierungsibersicht

Fur die zuvor beschriebenen Malinahmen wurden Kosten ermittelt. Diese Kostenermittlung
basiert auf einer tUberschlagigen Berechnung (z. B. Flachenanséatze), ihr liegen keine diffe-
renzierten Unterlagen (z. B. Ausbauplanungen) zugrunde.

Es ergibt sich ein Gesamtinvestitionsvolumen von rd. 13,3 Mio. Euro sowie férderfahige Kos-
ten in Hohe von rd. 8,7 Mio. Euro. Abzlglich der (pauschal angesetzten) Einnahmen durch
Stral3enausbaubeitrage verbleibt ein Volumen von 6.195.000 Euro an nicht durch Einnah-
men gedeckten Kosten.

Die Stadt Vechta finanziert im Rahmen der Stadtebauférderung 1/3 dieser nicht durch Ein-
nahmen gedeckten forderfahigen Kosten. Dariiber hinaus ist ein zusétzlicher Eigenanteil der
Stadt erforderlich, um die fiktiv anzusetzenden Stral3enausbaubeitrége zu finanzieren sowie
Mafnahmen, die nur anteilig im Rahmen der Stadtebauférderung finanziert werden kénnen
bzw. nicht férderfahig sind.

Weiterhin beinhaltet das Konzept Mal3nahmen, die nicht Bestandteil der Stadtebauférderung
sein werden, d.h. fir welche der Einsatz anderer Fordermittel geprift werden soll bzw. wel-
che im Rahmen der Stadtebauférderung nicht forderfahig sind (z.B. Personalkosten fur Ge-
meinwesenarbeit / Quartiersmanagement.

Die folgende Tabelle gibt einen nach Handlungsraumen zusammengefassten Uberblick ber
die Kostenansétze.
Es wird von einem Durchfiihrungszeitraum von etwa 10 Jahren ausgegangen

zusdtzlicher
Stadtebau- Eigenanteil andere
Kostenansatz férderung  Stadt Finanzierung

AUSGABEN
Burgerb bwicklung der Sanierur Rnahme (inkl. San.b ), vorbereitende
Gutachten/Planungen 320.000 €l 320.000 €I I |
[Nachnutzung Liobaschule:

anteilige Férderung
Modernisierung (fir Vereine, Quatiersmanagement) 1.500.000 € 750.000 €| 750.000 € priifen: vorrangiger Einsatz anderer FGMi
teilweise Rickbau 200.000 € 200.000 €

anteilige Forderung
ggf. Neubau (Kindertagesstatte 4.000.000 €] 2.000.000 € 2.000.000 € priifen: vorrangiger Einsatz anderer FoMi
[Schaffung / Ver g Freir ituation
Herstellung dffentlicher Platz ehem. Liobaschule 500.000 € 500.000 €
Attraklivierung Schulhof GSO 600.000 € 300.000 € 300.000 € anteilige Forderung
Herstellung &ffentlicher Platz nordl. der Driverstrale (inkl. Grundenwerb /ggf. Rickbau) 430.000 € 430.000 €
Hermrstellung offentlicher Flachen auf privaten Grundstiicken (AuBenraumgestaltung) 50.000 € 50.000 €]
[Erneuerung ErschlieRungsaniagen
sidliches Quartier gt. nicht férdarfahige Kostenanteile
(AntoniusstraBe, Eichendorffweg, Spitzenkamp, Fulweg ZOB-Spitzenkamp) 1.570.000 €| 1.570.000 € (z.B. Emeuerung Schmutzwasserkanal)
nardliches Quartier ggt. nicht férderfahige Kostenanteile
(Antoniusstralie, Bragelmannstr., Kettlerstr., Dehlenkamp, Feldmannskamp) 2.000.000 €| 2.000.000 € (z.B. Emeuerung Schmutzwasserkanal)
MafRnahmen zur Reduzierung der Trennwirkung der Driverstrafie
(z.B. Verbesserung Querungsmaglichkeiten, Begriinung) 100.000 € 100.000 €
Modernisierung / Instandsetzung privater Gebdude | 2.000.000 €] 500.000 €] [ 1.500.000 €] Erstattung unrentierlicher Kosten
nicht Bestandteil der Stidtebaufdrderung (nachrichtlich):
Erneuerung ZOB (Schulzweck) 0.A nicht forderfahig
Kreisverkehr Minsterstralie / Driverstrale 0.A priffen: NGVFG
Modernisierung Sport-/ Schwimmhalle 0.A priffen: Sportstattenforderug o.a.
Private NeubaumaBnahmen 0.A nicht forderfahig

nicht forderfahig (z.B. 10 Jahre a 50.000 €)
Gemeinwesenarbeit 0.A. priifen: Einsatz anderer Férdermittel

13.270.000 € 8.720.000 € 3.050.000 € 1.500.000 €

EINNAHMEN

[StraRenausbaubeitrage | | [ 2.525.000 €] |

durch Einnahmen / andere Finanzierung nicht gedeckte Kosten 6.195.000 €
2/3 Bund/Land  4.130.000 €
1/3 Stadt Vechta 2.065.000 €
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Stadt Vechta — Quartier Antoniusstralle
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen

12.3 Erforderlichkeit und Dringlichkeit der Sanierung

Die zusammenfassende Darstellung der Probleme im Untersuchungsgebiet hat die Defizite
umfassend dargestellt. Der Handlungsbedarf liegt zum einen im funktionalen sowie im bauli-
chen und stadtebaulichen Bereich. Die Beseitigung der dargelegten stadtebaulichen Miss-
stande liegt im besonderen 6ffentlichen Interesse (gem. § 136 Abs. 1 BauGB).

Mit den Mitteln aus dem Forderprogramm sollen erkennbare stadtebauliche Missstande und
bauliche Mangel sowie funktionale und strukturelle Defizite im Bereich des Untersuchungs-
gebietes beseitigt werden. Das Erneuerungskonzept strebt eine Entwicklung des Gebietes
an, die das Gebiet als Wohnstandort insbesondere auch fiir einkommensschwache Haushal-
te stabilisiert und eine integrative und vor allem soziale Stadtentwicklung verfolgt.

Die Eigentimer der Grundstiicke und Gebdude im Untersuchungsgebiet sowie die Stadt
selbst sind angesichts des Handlungsbedarfes und der entstehenden Kosten nicht in der
Lage, das Erneuerungsziel ohne Inanspruchnahme von Férdermitteln in absehbarer Zeit zu
erreichen. Die Stadtebauforderung ist daher als zentrales Finanzierungsinstrument zur Be-
hebung der aufgelisteten Missstande und Erreichung der dargestellten Erneuerungsziele
notwendig.

Die Stadt Vechta wird im Rahmen ihrer Haushaltsplanung die erforderlichen Haushaltsmittel
entsprechend den zu erwartenden Bewilligungsbescheiden bereitstellen.

Es wird von einem Durchfiihrungszeitraum von etwa 10 Jahren ausgegangen.

12.4 Sozialplan

Derzeit ist nicht absehbar, dass sich aus den geplanten stadtebaulichen, sozialen oder sons-
tigen Sanierungsmafinahmen nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebensum-
stande der im Sanierungsgebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen ergeben.

Im Verlauf der Umsetzung wird dies begleitend geprift. Sollten sich im weiteren Verlauf ne-
gative Auswirkungen ergeben, werden Vorschlage entwickelt und mit den Betroffenen eror-
tert werden, wie nachteilige Auswirkungen moglichst vermieden oder gemildert werden kén-
nen. Das Ergebnis dieser Erdrterungen sowie die voraussichtlich in Betracht zu ziehenden
Maflnahmen und die Mdglichkeit ihrer Verwirklichung werden schriftlich dargelegt (Sozial-
plan.)
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