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Planungsbiiro A. Gevers
Dornbusch 15, 49377 Vechta, Tel.: 04441/6811

Bauvorhaben:

Bauort:

Neubau von einem Mehrfamilienhaus (4 Wohneinheiten), sowie 2
Reihenhausanlagen zu 4 und 3 Wohneinheiten und Einstellplatzen

Erich-Kastner-Str.
49377 Vechta
Flur: ...., Flurstiicke: 159/88, 159/36
und Teile aus 159/87, 159/23, 159/27

ALLGEMEINE VORHABENBESCHREIBUNG

Grundstiick:

Planung, Fldchen,
und

Geschosse
ErschlieBung

Fassade:

Dach:

Aufgestellt am 24.05.2022

Das Bauvorhaben ,Neubau von einem Mehrfamilienhaus (4 WE), sowie

2 Reihen-hausanlagen zu 4 u. 3 Wohneinheiten und Einstellplatzen” ist
an der Erich-Kastner-Str. in Vechta, als rickwartige Bebauung zur
Oldenburger Str. geplant.

Die aufgegliederte Bebauungsreihe stellt den Ubergang von der
zuklinftigen, mehrgeschossigen Bauweise (tlw. 3 — 4-geschossig) in
westlicher Richtung hin zur Oldenburger Str., sowie der in Ostlicher
Richtung gelegenen 1'%2-geschossigen Bauweise der vorhandenen
Wohnhaussiedlung, dar (nérdlich Windmuhlenweg / 6stlich Visbeker
Damm).
Es ist eine reine Wohnnutzung im Erd- und Obergeschoss mit insgesamt
ca. 1.227,00 m?> Wohnflaiche und ca. 26500 m? Nutzfliche der
Wohnungen in der Teilunterkellerung vorgesehen. Weiterhin befinden
sich im Keller Technikrdume (Heizung etc.)
Die PKW's erreichen die Einstellplatze aus Richtung der Oldenburger
Str., so dass durch die Bebauung keine groBere Verkehrslast fir die
vorhandene Siedlung entsteht. Von den Einstellplatzen erreicht man
direkt die Wohnungen der jeweiligen Gebaude.
Die GrundstlicksgroBe fir die drei Gebaudeeinheiten betragt ca.
2318,00 m? Mit den zwei Vollgeschossen in Verbindung mit der
GrundstiicksgroBe erreicht man dann eine GRZ 1 von 0,4 < 0,45 und
eine GFZ von < 0,8.
Das Erd- und Obergeschoss wird als Mauerwerks-Verblendfassade
geplant und soll mit groBziigigen Putzflachen aufgelockert werden.
Gebaudevor- und Riickspriinge, sowie Balkone und Putzflachen sorgen
fur ein filigranes, kleingliedriges Erscheinungsbild der Gesamtanlage.
Die Reihenhauser erhalten ein Satteldach mit 34° Dachneigung, das
Mehrfamilien-Haus erhdlt ein Walmdach mit 18° Dachneigung,
eingedeckt mit Dachziegeln.

Der Planer:



Lageplan
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Sitr.

WESTEN v. O

Ansicht NORDEN Haus 5 bis 8

Ansicht SUDEN Haus 8 bis 5

Ansicht NORDEM Haus 4

Ansicht SUDEMN Haus 4

Ansichten



Planungsbiiro A. Gevers

Dornbusch 15, 49377 Vechta, Tel.: 04441/6811

Bauvorhaben: Neubau eines Mehrfamilienhauses, sowie 7 Doppelhaushiélften (11 WE)

Bauherr: Klaus Lohwasser
Rehschneise 6
49377 Vechta

Bauort: Erich-Kastner-Str.
49377 Vechta

Flur: ... ,Flurstiicke: 159/88 u. 159/36

Berechnung der Grund- und GeschoRflachenzahl

GrundstlicksgroRe: Fl.stck 159/88 = ca.
Fl.stck. 159/36 = ca,
GESAMT

Erforderliche GrundstiicksgroRe: 11 Whg. je 200,00

GRZ 1:

Bebaute Flache, EG (nur Gebiude):
Doppelhaushélften Haus 1 bis 3
(( 10,345 x  20,145)
+ 1,000 7,095 x Z
+ (0500 x 6,525 x 2 )

Mehrfamilienhaus Haus 4

=

(( 10,490 x 19,830 )

+ 1.750 % 13,830 x 2 )

% | 0,500 x 3,970)) =
Doppelhaushalften Haus 5 bis 8

(( 9,845 x 26,670 )

+ (1500 x 7095x 2 )

+ (1,000 x 6525x 2 )

+ | 0,500 x 6,525 x 2 ) =
Terrassen:
Haus 1 bis 3: ( 3,000 x 5,000 x 3 b =
Haus 4: ( 3,000 x 5,000 x 2 ) =
Haus 5 bis 8: (( 3,000 x 5,000 x 4 ) =

2

GRZ 1: Se5 0 e 03996 < 0,45

2317,00 m?

1.899,47 1.999,00 m?
318,39 318,00 m?

ca. = 2.317.00 m?

2.200,00 m*

229,12 m?

258,41 m?

303,43 m?

45,00 m?
30,00 m?

60,00 m?
925,95 m?



GRZ 2:

Bebaute Flache, EG (Gebiude u. bef. Flichen):

Geb. aus GRZ 1: = 925,95 m?
Estpl. 1-17: (( 4,350 x 21,000 )

+ 4,350 x 7,500 )

+ 4,350 x 12,500 )

+ 2,500 x 5,000 )) = 190,85 m?
Estpl. 18 - 20: ( 5,000 x 2,500 x 3 ) = 37,50 m?
Zufahrt Estpl.: (( 21,250 + 21,610 )x 4,825)

2
+ ( 21,250 x 0,095 )
2

+ 5,155 x 22,650 )

+ 2,500 x 1,000 )) = 223,67 m?
Zuwegung Eingénge:
Haus 5 - 8: (( 0,800 x 29,830)

+ 0,800 x 1,800 )

+ 1,200 x 2,000)

+ 1,200 x 1,500 )

+ 1,200 x 1,000 )

+ 1,200 x 0,500 )) = 31,30 m2
Haus 4: (( 0,800 x 15,090 )

+ 1,410 x 1,200 )

+ 1,150 x 13,540 )

4 2,750 x 0,500 )) = 30,71 m?
Haus 1 - 3: (( 0,800 x 20,185)

+ 1,200 x 2,610)

+ | 0,800 x 3,760 )

+ 0,800 x 5,010 )

+ 1,000 x 1,200 )

£ 0,500 x 1,200 )) = 28,10 m?

1468,08 m?
1468,08 m? n

GRZ 2: 2317.00 mZ = 0,634 < 0,675 (0,45 + 50%)

Vechta, den 02.05.2022

Der Bauherr: Der Planer:
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