Stadt Vechta

Bebauungsplan Nr. 180 "Gewerbegebiet sudlich des Balzweges"

01.09.2022

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. den §§ 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils aktuellen Fassung
hat der Rat der Stadt Vechta am ............... den Bebauunsplan Nr. 180 "Gewerbegebiet stdlich des
Balzweges" bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

(Siegel) Der Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-
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PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
...................... )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 180 "Gewerbegebiet siidlich des Balzweges" wurde ausgearbeitet
vom Planungsburo Diekmann « Mosebach & Partner.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am .................. die Aufstellung des

Bebauunsplan Nr. 180 "Gewerbegebiet sldlich des Balzweges" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde gem. § 2 Abs.1 BauGB am .........ccccoeeeviinienn. ortsuiblich bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 180 "Gewerbegebiet stdlich des Balzweges" und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
.......................... ortsiblich durch die Tageszeitung sowie auf der Internetseite der Stadt bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauunsplan Nr. 180 "Gewerbegebiet siidlich des Balzweges" und die Begriindung
haben vom ................ bis zum ......cccoiiii gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren
auf der Internetseite der Stadt einsehbar.
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SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Vechta hat den Bebauunsplan Nr. 180 "Gewerbegebiet stdlich des Balzweges"
nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als

Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss des Bebauunsplan Nr. 180 "Gewerbegebiet sldlich des Balzweges" ist
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................... im Amtsblatt bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ................. in Kraft getreten.
Vechta, .....cccccovveeens
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebietes sind Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Einzelhandelsbetriebe und Bordelle als Gewerbebetriebe aller Art gem.
§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5)
BauNVO).

Einzelhandelsnutzungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Handwerksbetrieb oder einem produzierenden Gewerbebetrieb stehen und die
eigentlichen Betriebe rdumlich angegliedert sowie als dessen Bestandteil erkennbar sind. Die an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsflache muss der Betriebsflache des Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetriebes deutlich untergeordnet sein und darf insgesamt nicht mehr als 400 gm betragen.

2. Innerhalb des gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebietes sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO sowie
Vergnugungsstatten gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO als ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

3. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind ausschlieBlich Vorhaben zulassig, deren Gerausche die in
der Planzeichnung angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m? Betriebsflache weder tags
(6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (22:00 h bis 6:00 h) Uberschreiten.

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A & B erhdhen sich die Larmemissions-
kontingente (LEK) um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent
K LEK,zus,k [dB(A)/m?]
Anfang Ende tags nachts
A 1800 | 0,0 0
B 0,0 180,0 5

Bezugspunkt fir die richtungsabhangigen Zusatzkontingente (UTM, ETRS89 Koordinaten):
x = 32452840, y = 5839205

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen
(6) und (7) flr Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfilllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des
Bebauungsplanes, wenn sie - unabhangig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der
seltenen Ereignisse der TA Larm zuldssig sind.

4. Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Biiro- und
Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der AuRRenbauteile (Wandanteil,
Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der Au3enbauteile von schutzbedirftigen
Raumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel
7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in
der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen
Larmpegelbereichen und maRgeblichem Aufenlarmpegel ist wie folgt definiert:

5 P MaRgeblicher AuBenlarmpegel
Larmpegelbereich Lain dB

\' 75

5. Abweichungen von der o. g. Festsetzung zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konkret vor den
einzelnen Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten mafgeblichen Aulenlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die Auenbauteile unter Berticksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt
werden.

6. Innerhalb der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zuldssig wie in
der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung.

7. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes gelten flir bauliche Anlagen folgende Hoéhenbezugspunkte (§ 18
(1) BauNVvO):

Oberer Bezugspunkt: Gebaudehdhe: obere Gebaudekante

Unterer Bezugspunkt: StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralle im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieBenden Stralle
zugewandten Gebaudeseite

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe (GH)
durch technische Anlagen wie Schornsteine, Abluftkamine, Masten und ahnlichen Anlagen zulassig.

. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind heimische, standortgerechte Gehdlzanpflanzungen in Form einer
Baum-Strauchhecke anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehélze durch
Neupflanzungen zu ersetzen. Wahrend der Erschlieungsarbeiten sind SchutzmalRnahmen gem. RAS - LP 4
und DIN 18920 vorzusehen.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Baume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus
betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Faulbaum (Rhamnus frangula), Haselnuss (Corylus avellana), Wei3dorn (Crataegus
monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea),
Grauweide (Salix cinerea)

Straucher:

Qualitaten:
Baume:
Straucher:

Heister: 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm
leichte Straucher: 1 x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm

HINWEISE

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde (Stadt Vechta) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehdrde (Stadt Vechta) vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

. Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten,

der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur auf3erhalb der Brutphase der Vogel
und aufRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren (d.h. nicht vom 01. Mé&rz bis zum 30.
September). Zur Vermeidung von Verstofien gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor
den Baumfallarbeiten die Bdume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fiir héhlenbewohnende
Vogelarten, flir Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Beim Feststellen von
aktuell besetzten Vogelnestern/Baumhdhlen oder Fledermausbesatz sind die Arbeiten umgehend einzustellen
und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen.
Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen.
Werden Fledermaushdhlen oder Nisthdhlen von Vogeln beseitigt sind im rdumlichen Zusammenhang
dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richtet sich nach Art
und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentieller Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der

Baustellen und auf Lichteintrage, die Uber das normale Maf} der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf
den Betriebsgrundstiicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen, zu verzichten. Die Beleuchtung
sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen“ Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen
sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Gemal § 9 Abs. 1 FStrG dirfen langs der Bundesstralle 69 Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20
m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstralle, nicht errichtet werden. Dies gilt
entsprechend flur Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie fir Werbeanlagen. Im Abstand
von 20 m - 40 m vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstralle dirfen Werbeanlagen im
Blickfeld zur BundesstralRe nicht ohne Zustimmung der Stralenbauverwaltung errichtet werden.

Es ist sicherzustellen, dass aus dem Plangebiet keine stérende Einflisse (z.B. Blendwirkungen durch
Scheinwerfer oder werbende Einrichtungen) entstehen kdnnen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesstralie 69 negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur
Bundesstralle vorzusehen.

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Eigentumsgrenze des Flurstiicks 218/1 angrenzen, sind
entlang der Eigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand

dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

. Von der Bundesstralle 69 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen

gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz
geltend gemacht werden.

. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die

zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

. DIN-Normen, auf die der Bauleitplan Bezug nimmt, werden in der jeweils gliltigen Fassung wahrend der

Dienststunden im Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung der Stadt Vechta, Burgstrale 6, 49377 Vechta,
Raum 218 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

10. VerstoRe gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen als Ordnungswidrigkeit nach § 213

BauGB geahndet und mit Geldbufen von bis zu 10.000 € bestraft werden.

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauunsplan Nr. 180 "Gewerbegebiet stdlich des
Balzweges" wurde keine Verletzung von Vorschriften im Sinne des § 215 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung geltend gemacht.

Der Blrgermeister
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BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauunsplan Nr. 180 "Gewerbegebiet stdlich des Balzweges" stimmt mit der
Urschrift Gberein.

(Unterschrift)

KREISSTADT VECHTA

Bebauungsplan Nr. 180
"Gewerbegebiet sudlich des
Balzweges”
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