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1.0

2.0

2.1

2.2

2.3

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Vechta beabsichtigt, im Aul3enbereich der Ortschaft Holzhausen, der nicht
Uberwiegend durch landwirtschaftliche Hofstellen gepragt ist und in dem sich eine
Wohnnutzung von einigem Gewicht entwickelt hat, durch eine Auf3enbereichssatzung
gem. 8§ 35 (6) BauGB zu bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben nicht entgegengehalten werden kann,
dass sie der Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Vechta tber Flachen fir
die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Ziel der Satzung ist es, im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf den
vorhandenen unbebauten Grundstiicken raumvertragliche Wohngebaude, z.B. fir Fa-
milienangehdrige bzw. gewerbliche Nutzungen, planungsrechtlich zu ermdglichen,
ohne offentliche Belange wie bspw. das Orts- und Landschaftsbild zu beeintrachtigen.

Uber die Satzung soll der bisher entstandene Siedlungsansatz nordlich des Stoppel-
marktgelandes raumlich gefasst, stadtebaulich geordnet und zum Teil verdichtet wer-
den. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches orientiert sich dabei an den in Teilberei-
chen bestehenden seitlichen bzw. stralenseitigen Grundstiicksgrenzen der im Plan-
gebiet befindlichen baulichen Anlagen.

Uber die Grenzen der Satzung hinaus sollen keine stadtebaulichen Entwicklungen vor-
genommen werden.

Um eine den ortlichen Gegebenheiten angepasste, harmonische stadtebauliche Ent-
wicklung zu ermdglichen, erfolgt eine Definition der Festsetzungen zum Maf3 der bau-
lichen Nutzung. Konkret wird Gber die Bestimmung einer Firsthéhe eine verbindliche
Aussage zur Gebaudehohe getroffen. Zur Anpassung der geplanten Strukturen an den
ortlich vorherrschenden Bestand erfolgt zudem die Definition der zulassigen Dachfor-
men. Die verkehrliche Anbindung des Satzungsgebietes erfolgt tber die dstlich des
Plangebietes verlaufende Stralle ,Holzhausen®.

RAHMENBEDINGUNGEN

Kartenmaterial

Der Ubersichtsplan zur AuRRenbereichssatzung gem. § 35 (6) BauGB wurde unter Ver-
wendung der aktuellen digitalen Liegenschaftskarte der Stadt Vechta (Auszug aus den
Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen(LGLN)) erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung umfasst einen Bereich ndrdlich des
Stoppelmarktgelandes zwischen der Bahnlinie Bremen/ Osnabriick und der StralRe
,Holzhausen® in der Ortschaft Holzhausen der Stadt Vechta. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist der Ubersichtskarte zu enthehmen.

Stadtebauliche Situation

Das Satzungsgebiet ist in Teilbereichen bebaut und durch Wohnnutzungen gekenn-
zeichnet. Das stadtebauliche Umfeld des Satzungsgebietes ist entsprechend der Lage
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in der Ortschaft Holzhausen durch weitere Wohnbaustrukturen sowie landwirtschaftlich
genutzte Flachen und Geb&ude charakterisiert. Stidlich befindet sich das Geléande des
Stoppelmarktes.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Nach § 1 des BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aul3enbereichssat-
zung gem. § 35 (6) BauGB, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den
Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln
bzw. hierauf abzustimmen.

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele der Raumordnung fest, die der Er-
flllung der in 8 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung gestellten
Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsétze des § 2 des Raumordnungsgesetzes
des Bundes dienen. Die Ziele des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen
(Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) aus
dem Jahr 2008, zuletzt ge&ndert 2017) und des Regionalen Raumordnungsprogramms
2021 fur den Landkreis Vechta (RROP 2021 fir den Landkreis Vechta, Genehmigung
offentlich bekanntgemacht im Amtsblatt fir den Landkreis Vechta 35/2022 am
25.05.2022, wirksam mit der Bekanntmachung) sind zu beachten.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) werden keine konkreten
Aussagen bezuglich des Planungsraumes getroffen. Der Stadt Vechta wird allgemein
die Funktion als Mittelzentrum zur Bereitstellung zentraler Einrichtungen und Angebote
zur Deckung des gehobenen Bedarfs zugewiesen.

Der Stadt Vechta kommt als Mittelzentrum die Aufgabe zu, durch geeignete Mal3nah-
men die Rahmenbedingungen fiur eine positive Bevolkerungsentwicklung zukunftsori-
entiert zu verbessern (aus: RROP, Teil A; regionale Ziele der Raumordnung, Ziel
1.1/01). Zu diesen MaRRnahmen z&hlt insbesondere die Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten.

Grundsatzlich sind die Auswirkungen des demographischen Wandels, die weitere Ent-
wicklung der Bevdlkerungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung bei allen
Planungen und MalRhahmen zu berticksichtigen. Die Entwicklung der landlichen Regi-
onen soll geférdert werden, um die Auswirkungen des demographischen Wandels fur
die Dorfer abzuschwachen und sie als Orte mit gro3er Lebensqualitat zu erhalten. Das
mit der Aufstellung der AuRenbereichssatzung verfolgte Ziel der stadtebaulichen Be-
ordnung eines vorhandenen Siedlungsansatzes sowie der Ermdglichung einer raum-
vertraglichen Nachverdichtung entspricht diesen Zielsetzungen.

Der zeichnerischen Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
fur den Landkreis Vechta (2021) entsprechend, befindet sich das Satzungsgebiet nord-
Ostlich des Stadtgebietes des Mittelzentrums Vechta. Das Satzungsgebiet ist als Be-
reich mit vorhandener Bebauung dargestellt. Nordwestlich verlauft eine Haupteisen-
bahnstrecke. Es handelt sich um planungsrechtlich unbeordnete Flachen. Die Inhalte
der vorliegenden Planung stimmen mit den Inhalten der Uibergeordneten Planung Uber-
ein.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Vechta wird das Plangebiet der
AulRenbereichssatzung als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Unmittelbar sud-
lich an das Satzungsgebiet angrenzend, wird eine Flache fir Wald dargestellt. Ostlich
angrenzend wird die Stral3e ,Holzhausen® als Uberortliche und ortliche Hauptverkehrs-
stralRe dargestellt.
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4.0

4.1

OFFENTLICHE BELANGE

Belange von Natur und Landschaft

Die Aufstellung dieser AuRenbereichssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar und durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die eine Umweltvertraglichkeitsprufung erfordern.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter oder dafiir, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
féallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Der
Geltungsbereich liegt nicht in einem Natura-2000-Gebiet.

In der Abwégung gem. 8 1 (7) BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu bertcksichtigen
(vgl. 8 1a BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung der Aul3enbereichssatzung Eingriffe
in die Natur und Landschaft gemal § 14 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden (vgl. § 15 (2) BNatSchG).

Der Geltungsbereich der Aul3enbereichssatzung ist bereits teilweise bebaut und somit
in entsprechenden Teilbereichen versiegelt. Die derzeit unbebauten Grundstticksfla-
chen (Grunland und Gartenflachen) werden im Zuge der Planungen fur eine bauliche
Nutzung vorbereitet. Gem. § 15 (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs ver-
pflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft durch Maf3nah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal3-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Die Vorschriften tGber die Eingriffsre-
gelung gelten auch fir Vorhaben im AufRenbereich gem. § 35 BauGB und muissen
dementsprechend auch bei der Aufstellung der Satzung gem. § 35 (6) BauGB zur An-
wendung gebracht werden.

Die Entscheidung Uber die Vermeidung von Eingriffen, Ausgleichs- oder Ersatzmal3-
nahmen fir die durch die Aufstellung der Satzung vorbereiteten Eingriffe erfolgt, wie
bei allen AuRenbereichsvorhaben, auf der nachfolgenden Planungsebene und wird im
jeweiligen Baugenehmigungsverfahren abgehandelt. Da mit einer Au3enbereichssat-
zung nicht unmittelbar Baurechte begriindet werden, kénnen die Zulassigkeit von Bau-
vorhaben und der damit verbundene Kompensationsbedarf nicht vorab auf der ge-
meindlichen Planungsebene abgeschatzt werden, sondern unterliegen im Einzelfall der
(Ermessens-) Entscheidung der zustdndigen Baugenehmigungsbehérde. Insofern ist
erst auf dieser Ebene die Eingriffsregelung verbindlich zu regeln.

Unter den nachrichtlichen Hinweisen der AuRenbereichssatzung wird somit folgende
Regelung aufgenommen: ,Mit der Aul3enbereichssatzung werden Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zugelassen, so-
dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden ist. Daher sind bei zu-
kunftigen Baugenehmigungsverfahren zu den Einzelbauvorhaben die erforderlichen
Kompensationsmafnahmen im Sinne des § 15 BNatSchG nachzuweisen.®

Darliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass in den jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu er-
mitteln und darzustellen sind.

Um die Verletzung und Té6tung von Individuen auszuschlie3en, sind Bau- und Abriss-
arbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnhahmen nur
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aufRerhalb der Brutphase der Vogel und auf3erhalb der Sommerlebensphase der Fle-
dermé&use durchzufihren (d.h. nicht vom 01. M&rz bis zum 30. September). Rodungs-
und sonstige Geholzarbeiten sowie vergleichbare MalRnahmen sind aul3erhalb der Ak-
tivitatszeit der Fledermause, d. h. im Zeitraum zwischen dem 16.11. eines Jahres und
dem 28./29.02. des Folgejahres durchzufihren.

Zur Vermeidung von VerstbRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind
ganzjahrig unmittelbar vor dem Féllen die Bd&ume durch eine sachkundige Person auf
das Vorkommen besonders geschitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fur
hohlenbewohnende Vogelarten, fir Geholzbruter sowie auf das Fledermausquartier-
potenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfiihrung von Sanie-
rungsmal3nahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fleder-
maus-vorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden besetzte Vogel-
nester/Baumhohlen oder Flederm&use festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzu-
stellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung
sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fle-
dermaushdhlen oder Nisthéhlen von Vogeln sind im raumlichen Zusammenhang dau-
erhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kéasten
richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Aufstellung der AuRenbereichssatzung sind die mit der Planung ver-
bundenen, unterschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinie-
ren, so dass Konfliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sicherge-
stellt wird. Der Geltungsbereich der Au3enbereichssatzung befindet sich im Ortsteil
Holzhausen der Stadt Vechta. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung sollen
auf den vorhandenen unbebauten Bereichen raumvertragliche Wohngebaude sowie
kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im Aul3enbereich planungsrechtlich er-
madglicht werden.

Verkehrslarm/ Bahnstrecke Bremen — Osnabriick

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstéube, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Grundsatzlich ist in diesem Zusammenhang anzumerken, dass sich der Schutzan-
spruch der im Plangebiet der AuRenbereichssatzung gelegenen Nutzungen gegen-
Uber Larmimmissionen nicht verandert. Im Plangebiet der AuRenbereichssatzung gel-
ten weiterhin die Orientierungswerte eines Misch- bzw. Dorfgebietes von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Innerhalb des Plangebiets sind Gerauschimmissionen durch die nérdlich verlaufende
Bahnstrecke Bremen/ Osnabriick zu erwarten. Aus diesem Grund ist im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen, dass die 0.g. Immissionsrichtwerte eingehalten wer-
den.

DIN-Normen, auf die die AuRenbereichssatzung Bezug nimmt, werden in der jeweils
gultigen Fassung wahrend der Dienststunden im Fachdienst Stadt- und Landschafts-
planung der Stadt Vechta, BurgstraRe 6, 49377 Vechta, Raum 218 zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.
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Gewerbelarm

Da sich keine Gewerbebetriebe im Plangebiet oder durch einen Bebauungsplan ab-
gesicherte gewerbliche Bauflachen im relevanten Nahbereich befinden, sind keine
Immissionen zu erwarten.

Es sollen im Gebiet der AulRenbereichssatzung kleine Handwerks- und Gewerbebe-
triebe soweit zulassig sein, dass das Wohnen nicht wesentlich gestort wird. Die Ent-
scheidung hiertiber erfolgt auf der ndchsten Planungsebene und wird im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren abgehandelt.

Volksfest Stoppelmarkt

Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Gelande des Stoppel-
marktes. Hier findet alljahrlich an 6 Tagen die Traditionsveranstaltung ,Stoppelmarkt*
sowie weitere Open-Air-Veranstaltungen statt.

Da diese Veranstaltungen in ihrer Gesamtheit nur an wenigen Tagen innerhalb eines
Jahres stattfinden, kdnnen diese als seltene Ereignisse im Sinne der TA-Larm gemaRi
7.2 eingestuft werden.

Die sich hieraus ergebenden und an einer beschrankten Anzahl an Tagen im Jahr zu
erwartenden erhfhten Immissionswerte, kbnnen als vertraglich angesehen werden.

Freizeitlarm

Im Plangebiet oder im relevanten Nahbereich befinden sich keine Sportanlagen.

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Aufgrund der landlich gepragten Lage des Plangebietes sind die Belange der land-
wirtschaftlichen Betriebe und deren Geruchsaufkommen zu beachten. Die durch die
ordnungsgemane landwirtschaftliche Nutzung entstehenden Geruchsemissionen kdn-
nen in landlich gepragten Raumen Konflikte zwischen landwirtschaftlichen Betrieben
und heranriickenden Wohnnutzungen auslésen. Dies kénnte zur Einschrankung der
Entwicklungsmaglichkeiten der emittierenden Betriebe fuhren, da Wohnnutzungen ein
Schutzanspruch gegeniber auftretenden Geruchsimmissionen zusteht.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Tierhaltungsanlagen oder sonstige
geruchemittierende Betriebe. Es wurde durch die Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen eine Immissionsberechnung nach der Geruchsimmissionsrichtlinie des Lan-
des Niedersachsen (GIRL) durchgefiihrt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die nach der GIRL definierten Grenzwerte fir
Wohnen eingehalten werden. Die aktuelle Berechnung der Geruchssituation ergibt,
dass flr das Plangebiet die Geruchsstundenhaufigkeit bei 3,1 bis 5,2 % der Jahres-
stunden liegt (vgl. nachfolgende Abbildung).

Eine Beeintrachtigung der zukiinftigen Bewohner kann damit ausgeschlossen wer-
den. Die Aufstellung der AulRenbereichssatzung hat auch fir die ansassigen Betriebe
im relevanten Nahbereich keine negativen Auswirkungen. Es ergeben sich keine Aus-
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wirkungen auf den bereits vorherrschenden Gebietscharakter (vorhandene Wohnbe-
bauung im AufRenbereich an der Stral3e Holzhausen). Mit der Schliel3ung von Bauli-
cken wird lediglich eine Erweiterung der Wohnbebauung vorbereitet, so dass eine
Vertraglichkeit zwischen der geplanten Bebauung und der Hofstellen gewahrleistet
und nennenswerte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden konnen. Ein vertragli-
ches Nebeneinander zwischen Wohnen und Landwirtschaft wird somit gewahrleistet.
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4.4

4.5

5.0

5.1

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Planung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Folglich wird nachrichtlich auf die Mel-
depflicht von ur- und frilhgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfihrun-
gen mit folgendem Text hingewiesen:

»o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mit-
telalterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gem. 8 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehérde (Stadt Vechta) oder dem Nie-
dersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Arch&dologie - Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441 — 205766 — 15 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.®

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Mienen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt
Vechta oder der Kampfmittelbeseitigungsdient der Landesamtes fiir Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen (LGLN); Regionaldirektion Hameln - Hannover
zu benachrichtigen.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehorde des Landkreises zu benach-
richtigen.

INHALT DER AURENBEREICHSSATZUNG
Obergrenzen der baulichen Nutzung

Um stadtebaulichen Fehlentwicklungen (durch unmafstabliche Bebauungsvorhaben)
in diesem landlichen Bereich entgegenzuwirken, werden Aussagen zum Malf3 der
baulichen Nutzung getroffen, die sich an den Dimensionen der bereits vorhandenen
baulichen Strukturen orientieren. Demzufolge wird die Hohe der baulichen Anlagen
Uber die Beschrankung der maximalen Firsthohe (FH) von 9,50 m geregelt. Als unte-
rer Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung gem. § 18 (1) BauNVO gilt die Stral3en-
oberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralte ,Holzhausen®. Als obe-
rer Bezugspunkt (First- bzw. Gebaudehdhe) gilt der oberste Punkt des Daches.

Es wird eine Traufhthe von max. 4,50 m festgesetzt. Die festgesetzte Traufhdhe gilt
nicht fiir Dachgauben, Erker, Wintergarten, Nebengiebel und sonstige An- oder Aus-
bauten. Die Gesamtlange dieser Anlagen darf jedoch 50% der Breite der jeweiligen
AulRenwand nicht Gberschreiten.
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Die Traufhdhe gilt als Mal3 zwischen der Oberkante der dem jeweiligen Grundstiick
vorgelagerten ErschlieRungsstrale ,Holzhausen® und den aufderen Schnittlinien von
Dachhaut und AuRenwand.

Die NN-H6hen und Bezugspunkte der Erschlie3ungsstralde ,Holzhausen® missen
bei der Stadt Vechta erfragt werden.

Zudem wird zur Sicherung des Ortsbildes bzw. zur baugestalterischen Definition der
zulassigen Dachformen festgesetzt, dass in Ubereinstimmung mit der ablesbaren
Dachlandschaft im ndheren Umfeld die Hauptdachflachen der Gebaude als Sattel-,
Walm- oder Krippelwalmdach zu errichten sind.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR/ HINWEISE

AuRere ErschlieRung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das ortliche Stral3enverkehrsnetz
erfolgt Uber die Ostlich des Satzungsgebietes verlaufende StralRe ,Holzhausen®, die in
sudliche Richtung an den Lattweg und in ndrdliche Richtung an die Bergstruper
Stral3e anknupft.

Pro Grundstick sind entlang der Stralle ,Holzhausen® Erschlielungen in einer Ge-
samtbreite von max. 6,0 m zuldssig. Fur die Grundstickszufahrt ist eine Breite von
max. 4,0 m von der ErschlieBungsstral3e zulassig. Zusatzlich ist eine Zuwegung mit
einer Breite von 1,5 — 2,0 m zuléssig. Vorhandene Zufahrten bleiben davon unbe-
rahrt.

Gas- und Stromversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die Versorgungsnetze
der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

Schmutzwasserbeseitigung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung erfolgt tiber den Anschluss an das vorhan-
dene Schmutzwasserkanalisationsnetz der Stadt Vechta.

Oberflachenentwasserung

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt méglichst gering zu halten, muss das von den
Dach-, Stell- und ErschlieBungsflachen anfallende Niederschlagswasser zuriickgehal-
ten werden. Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht verunreinigte Oberflachen-
wasser ist aufzufangen, zu verwerten oder zu versickern. Ist eine Versickerung auf-
grund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich, ist das Oberflachenwasser auf den nattir-
lichen Abfluss gedrosselt in den stadtischen Regenwasserkanal einzuleiten.

Die wasserwirtschaftlichen Planungen sowie die erforderlichen wasserrechtlichen
Verfahren werden mit dem Wasser- und Bodenverband (Hase — Wasseracht, Clop-
penburg) und dem Landkreis Vechta als Unterer Wasserbehérde abgestimmit.

Die wasserrechtlichen Genehmigungen und Erlaubnisse werden rechtzeitig vor Be-
ginn der jeweiligen Baumafinahmen beantragt.

Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt Gber das Wasserwerk der Stadt
Vechta.
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Abfallbeseitigung

Die zentrale Mullabfuhr erfolgt durch die 6ffentliche Miillabfuhr gemanR Satzung des
Landkreises Vechta vom 01.01.1993.

Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiih-
ren.

Versorgung mit Telekommunikationsanlagen
Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die
entsprechenden Anbieter.

Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen An-
forderungen sichergestellt.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIA des Wasserwerkes Wasserschutzgebiet.
Alle Verbote und Genehmigungsvorbehalte der Schutzgebietsverordnung sind Gber
die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Brunnen des Wasserwerkes der
Verordnung tiber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO) zu be-
achten.
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7.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN /-UBERSICHT / -VERMERKE
7.1 Rechtsgrundlagen

Der AulRenbereichssatzung liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

* BauGB (Baugesetzbuch),

* BauNVvO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung),

* PlanzV (Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

* NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

* NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz),

* BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
* NGO (Niedersachsische Stadtordnung),
* DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau).

7.2 Verfahrensibersicht

Aufstellungsbeschluss/ Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsaus-
schuss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am 28.06.2022 die
Aufstellung der Aul3enbereichssatzung ,Holzhausen® gem. § 35 (6) BauGB im verein-
fachten Verfahren gem. 8§ 13 BauGB beschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am 28.06.2022 die
offentliche Auslegung der AuRRenbereichssatzung ,Holzhausen® gem. § 35 (6) BauGB
beschlossen.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Der Aufstellungsbeschluss ist am 10.08.2022 ortstblich bekannt gemacht worden.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der betroffenen Behoérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Offentlichkeit hat i. R. einer offentlichen Auslegung nach § 13 (2)
Nr. 2 i. V. m. § 3 (2) BauGB vom 18.08.2022 bis 30.09.2022 stattgefunden. Ort und

Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am 10.08.2022 ortslblich durch die
Tageszeitung bekannt gemacht.

Den berthrten Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde mit An-
schreiben vom 10.08.2022 nach § 13 (2) Nr. 3i. V. m. § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben
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7.3 Verfahrensvermerke

Die Ausarbeitung der AuRenbereichssatzung ,Holzhausen® gem. § 35 (6) BauGB er-
folgte vom Fachdienst Stadt — und Landschaftsplanung der Stadt Vechta.

Stadt Vechta, November 2022
Der Blrgermeister

iLA.
Humpsch

Die Begriindung war Gegenstand des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
Vechta vom 12.12.2022.

Vechta, den 13.12.2022

Der Blrgermeister

Kristian Kater
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