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§ 2 MaB der baulichen Nutzung geméaRB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1
BauNVO

Es werden folgende Angaben zu den Modulreihen getroffen:

e Im SO betragt der maximale Abstand der Solarmoduloberkante 4,50 m . OK Gelande. Abweichungen
aufgrund von Geldndeunebenheiten sind bis zu max. 30 cm zuléssig.

e Der Abstand zwischen der Solarmodulunterkante und OK Gelande muss mindestens 0,25 m betragen.

e Damit es keine gegenseitige Verschattung zwischen den Modulreihen gibt, sind Abstande von 2,0 m
einzuhalten.

§ 3 Bauweise geméBl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt (siehe Planzeichnung). Die Baugrenzen
sind die auRere Abgrenzung fur die Aufstdnderung der Photovoltaikmodule und fiir die betriebsbedingten
Bauwerke (Trafostation).

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nur fiir Zufahrten und die Einfriedung zul&ssig.

Nichtliberbaubare Grundsticksflache (§ 23 BauNVO)
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie des § 10 und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der

Rat der Stadt Vechta den Bebauungsplan Nr. 193 ,Freiflachen-Photovoltaik-Wasserwerk Vechta“, bestehend aus
der Planzeichnung sowie den nachstehenden textlichen und gestalterischen Festsetzungen, als Satzung beschlos-
sen.

Der Blrgermeister

h--

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Textliche Festsetzungen (TF)

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der nachstehenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden Planzeichnung sind auf der
Basis des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ausschlieRlich die baulichen und sonstigen Nutzungen zulassig,
zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertragvom __ . verpflichtet.

§ 1 Artder baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Freiflichen-
Photovoltaik-Anlage geméRB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 der BauNVO)

Das in der Planzeichnung als ,SO* ,Freiflachen-Photovoltaik Wasserwerk Vechta“ bezeichnete Gebiet wird als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® festgesetzt. Damit wird Baurecht fiir die
Nutzung von Photovoltaikfreifldachenanlagen geschaffen, die erneuerbaren Strom erzeugen sollen.

Zulassig sind folgende Nutzungen:
¢ Solarmodule (Freiflachenphotovoltaikanlagen) in aufgestanderter Form;

e Masten fiir Uberwachungskameras
e Einzaunung

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen sind, soweit keine Baum- oder Strauchpflanzungen festgesetzt oder
vorhanden sind, griinordnerisch als extensive Wiese oder blitenreiche Sdumen zu gestalten.

Nebengebdude und Nebenanlagen, mit Ausnahme der ErschlieBung und der Einfriedung, sind nur innerhalb der
Baugrenze zulassig.

§ 4 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
Extensiv genutztes Griinland

Das vorhandene extensive Griinland kann weiterhin als solches bewirtschaftet werden.

Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail mit der UNB abzustimmen, jedoch gelten grundsatzlich nachfolgend
aufgefiihrte Maflnahmen:

e Nutzung als Dauergriinland, Einsaat von krauterreichem regionalem Saatgut mit doppeltem
Saatreihenabstand,

e keine Neueinsaat des Griinlands,

e Nachsaat als Ubersaat (sog. ,Ritzeinsaaten®) ist nur mit vorheriger Genehmigung der UNB zuldssig, Zier-
und Zuchtformen sind nicht zulassig,

¢ landwirtschaftliche Bearbeitungsmaflinahmen wie etwa Walzen, Schleppen, Mahen oder Lockern, die der
Bodenverbesserung, der Vorbereitung zur Mahd oder der Veranderung der bestehenden Vegetation dienen,
sind in der Zeit zwischen dem 15.03. und 30.06. eines jeden Jahres nicht gestattet,

e keine Veranderung der Bodenoberflache (z.B. Auffillen von Senken),

e keine Lagerung insbesondere landwirtschaftlicher Gerate, Maschinen und Mist sowie Anlage von
Silagemieten oder Futterlagerplatzen (soweit nicht zur unmittelbaren Futterung) oder ahnliche, vergleichbare
Handlungen,

e kein Aufbringen von Giille, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen aus Gefliigeltierhaltung,

e eine Dungung mit Festmist (Erhaltungsdiingung) ist mdglichst frihzeitig, spatestens bis zum 15.03. eines
jeden Jahres abzuschlieRen (Bewirtschaftungsruhe zur Brutzeit),

¢ die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig bzw. bedarf der Zustimmung der UNB,
e keine zusatzlichen Entwasserungsmalinahmen (z.B. Absenkung des derzeitigen Wasserstandes),

o frihester Mahtermin ist der 01.07. eines jeden Jahres. Die Flache ist in einem Arbeitsgang von innen nach
aulen oder von einer Seite ausgehend zu mahen, soweit die Wetterlage dieses zuldsst. Die Flache ist nicht
fur das tagliche Grinfutterholen zu verwenden,

e beim 1. Schnitt ist das Mahgut von der Flache zu entfernen (ein Abhackseln oder Mulchen und Liegenlassen
ist nicht zulassig),

o wird die Flache weder als Wiese noch als Weide genutzt, so ist sie mindestens einmal jahrlich bis zum 31.12.
jedoch frihestens ab dem 01.07. zu mahen. Das anfallende Mahgut ist unverzlglich abzufahren. Die Flache
muss in jedem Fall zum Winter einen kurzrasigen Bewuchs aufweisen. Alternativ ist eine extensive
Beweidung durch Schafe zulassig,

e aufwachsende Binsen u.a. hochwachsende Pflanzenarten sind ggf. im zeitigen Friihjahr bis zum 15.03.
beispielweise mit einem Freischneider zu entfernen

Pflanzflache

Die Pflanzensorten kénnen aus der angefiigten Pflanzenliste enthommen werden. Bei der Zusammensetzung der
Arten ist auf einen hohen Anteil an fruchtenden Gehdlzen zu achten. Die Pflanzung der Hecken ist als gestufter
Bestand auszubilden. Abgange der Griinstrukturen sind gleichwertig zu ersetzen.

Fir ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gem. der Festsetzungen
durch Planzeichen und Text sind die Pflanzen aus der folgenden Pflanzliste vorzugsweise zu verwenden:

Feld-Ahorn
Hainbuche

Heister, 80 - 100 cm
Heister, 80 - 100 cm
Heister, 80 - 100 cm
Heister, 80 - 100 cm

e Acer campestre
e Carpinus betulus
e Prunus padus Traubenkirsche

e Prunus avium Vogelkirsche

e Sorbus aria Mehlbeere Heister, 80 - 100 cm
e Sorbus torminalis Elsbeere Heister, 80 - 100 cm
e Sorbus aucupatria Eberesche Heister, 80 - 100 cm
o Ulmus laevis Flatterulme Heister, 80 - 100 cm
e Amelanchier rotundifolia  Echte Felsenbirne Strauch 60 - 80 cm
e Berberis vulgaris Berberitze Strauch 60 - 80 cm
e Cornus sanguinea Roter Hartriegel Strauch 60 -80cm
e Cornus mas Kornellkirsche Strauch 60 - 80 cm
e Corylus avellana Haselnuss Strauch 60 -80cm
e Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn Strauch 60 -80cm
e Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Strauch 60 -80cm
e Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Strauch 60 - 80 cm
e Frangula alnus Faulbaum Strauch 60 - 80 cm
e [onicera xylosteum Rote Heckenkirsche Strauch 60 - 80 cm
e Prunus spinosa Schwarzdorn Strauch 60 -80cm
e Rhamnus cathartica Kreuzdorn Strauch 60 - 80 cm
e Rosa spec. Wildrosen Strauch 60 - 80 cm
e Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch 60 -80 cm
e Viburnum lantana Wolliger Schneeball Strauch 60 -80cm
e Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Strauch 60 -80 cm

4.1 VermeidungsmaBnahmen in Bezug auf den speziellen Artenschutz

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung findet aktuell statt und wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.2 Behandlung von Oberflichenwasser

Der Versiegelungsgrad des Grundstiickes ist auf das unbedingt erforderliche Mal zu beschranken. Im gesamten
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Fladchen anfallende unbelastete
Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem gesamten Geldnde zu versickern. Eine
zeitversetzte Versickerung ist zuldssig. Auf diese Weise kann eine gefahrlose Einspeisung von
Oberflachenwasser in das Grundwasser bzw. Gewassernetz gewahrleistet werden.

Ausgeschlossen sind Einfriedigungen in Form von Erdwallen sowie standortfremde Straucher und
Heckenpflanzen. Um das Landschaftsbild nicht zu stéren, ist eine Einzaunung mit Blendwirkung ausgeschlossen.

Beeintrachtigungen fiir den StraBenverkehr
Jegliche Beeintrachtigung z. B. durch Spiegelung, Blendeinwirkung o0.8. auf den StralRenverkehr mussen
vermieden werden. Sollten diese auftreten, sind entsprechende bauliche Vorkehrungen gemaf den allgemeinen
anerkannten Regeln der Technik herzustellen.

Hinweise

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben
VOM oo, gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Blrgermeister

1. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

2. Bodendenkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongeféalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdlige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-pflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg -, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, oder der
Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Vechta unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der/die Finder*in, der/die Leiter*in der Arbeiten oder der/die Unternehmer*in. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

Etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des Vorgehens muss sich der
Vorhabentrager frihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der archdologischen Denkmalpflege in
Verbindung setzen.

3. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrdger um Anzeige der erdverlegten Ver- und
Entsorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

4. Altlasten:

Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Alistandorte, Bodenkontaminationen) sind im Plangebiet nicht
bekannt. Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung der Planung jedoch Hinweise auf Altlasten ergeben, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde (Landkreis Vechta, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz) unverzuglich zu
informieren.

5. Abfalbeseitigung

Anfallende Bauabfélle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mdgliche Bodengefahrdung durch Farben,
Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie dirfen auf
keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.

6. Landkampfmittel:

Landkampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
beim Landkreis Emsland oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion
Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

7. Brandschutz

Es wird auf die Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung im Bebauungsgebiet hingewiesen.
Der Léschwasserbedarf ist entweder Uber bestehende Hydranten, Brunnen, Regenriickhaltebecken, Zisternen
oder Uber wasserfiihrende Fahrzeuge der Feuerwehr zu decken.

8. Die der Planung zugrunde liegende Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen im Rathaus der Stadt Vechta, Burg Str. 6 wahrend der Dienstzeit eingesehen
werden.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Oythe, Flur 21
Malstab: 1:1000
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterver-
waltung” © Marz 2022
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Oldenburg — Cloppenburg
Katasteramt Vechta, Neuer Markt 14, 49377 Vechta

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 17.03.2022).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am ..................... dem Entwurf dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom.................... bis
..................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat nach Priifung der Anregungen und Bedenken gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan in seiner Sitzung am .................... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am
................. im Amtsblatt Nr. .................... fir den Landkreis Vechta bekanntgemacht worden.
Dieser vorhabenbezogener Bebauungsplan ist damitam ........................... rechtsverbindlich geworden.

Der Blrgermeister

Geschéaftsnachweis: Vechta,..oooveeeveeeeeeenn,
L4- 44/2022
E ! LG LN Dienstsiegel
Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
-Katasteramt Vechta- (UnterSChnft)
Neuer Markt 14, 49377 Vechta
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzungam .................... die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen.

Der Blrgermeister

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Modultische
Die Aufstanderung der Modultische ist kompakt und aus geeignetem Material herzustellen. Als Verankerungen in
den Boden sind Schraub- bzw. Rammgriindungen ohne Betonsockel zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind als Zaune mit einer max. Hoéhe von 2,20 m (gemessen ab Gelandeoberkante, inkl.
Ubersteigschutz) zuléssig.

Die Zaununterkante muss einen Abstand von mind. 10 cm Uber dem Gelande aufweisen.

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der:

@ planungsbiro peter stelzer GmbH

Grulandstrale 2 « 49832 Freren

.
reg Ionalplan & va Tel.: 05902 503702-0 o Fax: 05902 503702-33

Planverfasser

Freren, ...ccooeeveevveeennnnn.

Nach ortsublicher Bekanntmachung am .................... wurde die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durch die Mdglichkeit zur Einsichtnahme der ErschlieRungsvarianten zum Bebau-
ungsplan und der Kurzerlauterung vom .................... o] < T durchgefiihrt.

Vechta, ......ccccevveeen.

Der Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine Verletzung
derin § 215 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 genannten Vorschriften beim Zustandekommen dieses vorhabenbezogenen
Bebbauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Der Blrgermeister
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