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1 Vorbemerkung

Im Zuge der Antragstellung in die Stadtebauférderung erfolgte am 08.11.2022 eine Berei-
sung des Gebietes ,Quartier AntoniusstralRe“ durch das zustéandige Ministerium (seit
08.11.2022 Nds. Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr, Bauen und Digitalisierung) sowie die
NBank.

Die nachfolgenden Erganzungen / Konkretisierungen und Aktualisierungen wurden im Nach-
gang der Bereisung vorgenommen.

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht wurde entsprechend angepasst (vgl. Seite 12), die
politischen Beschliisse hierzu werden im Januar 2023 eingeholt und dann kurzfristig nachge-
reicht.

2 Nutzung ehemalige Liobaschule

2019 wurde beschlossen, dass die im Gebiet gelegene Grundschule ,Liobaschule® zum
Schuljahr 2020 geschlossen wird. Hintergrund der SchlieBung war, dass an der Liobaschule
immer mehr Schiiler mit Migrationshintergrund (aus dem gesamten Stadtgebiet) und kaum
noch deutsche Schiler unterrichtet wurden. Mit der SchlieBung der Liobaschule erfolgte eine
integrationsférdernde Verteilung der Schiler mit Migrationshintergrund auf andere Grund-
schulen im Stadtgebiet.

Einige Gebaudeteile der ehemaligen Liobaschule werden derzeit zwischengenutzt: ein Ge-
baudeteil wird vom benachbarten Montessori-Kinderhaus St. Rafael genutzt. Ein weiterer
Gebaudeteil wurde zum Sommer 2021 durch die Stadt Vechta zu einer neuen Kindertages-
statte in stadtischer Tragerschaft umgebaut.

Wahrend der Umbauphase an den Grundschulen Martin-Luther-Schule und Alexanderschule
(auRerhalb des Gebietes) erfolgt seit dem Schuljahr 2021/22 eine vorubergehende Unter-
bringung von ca. 300 Grundschulern in der Liobaschule. Diese Zwischennutzung ist bis vo-
raussichtlich Winter 2022/23 vorgesehen.

Mittel- und langfristig sind folgende Nutzungen vorgesehen:

¢ In einem Teilbereich soll eine KiTa errichtet werden — derzeit ist noch nicht abschlie3end
geklart, ob dieses im Bestand erfolgt (Modernisierung von 1 bis 2 Geb&uden, ggf. mit
Umbau/Anbau), oder ob ein Abriss von 1 bis 2 Gebauden mit anschlieendem Neubau
erfolgt.

o Fr die Gbrigen Geb&ude ist die Ansiedlung einer Grol3tagespflege vorstellbar. Darliber
hinaus kénnten das Seniorenblro bzw. ,die Selbstgestalter” Teile der Gebaude nutzen.
Denkbar ist zudem eine Nutzung durch ,EFI, einen Quartiersmanager, die Gleichstel-
lungsbeauftragte der Stadt Vechta sowie durch Vereine (z.B. DLRG, Heimatverein,
Reha- und Behindertensportverein, Musikverein(e)), weiterhin ggf. ein Bildungsprojekt
des Landkreises).

Fir die Pausenhalle ist eine Nachnutzung als Veranstaltungsraum ggf. mit Café vorstell-
bar.
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«Selbstgestalter”

Die Projektgruppe hat im Rahmen ihrer Projektarbeit seit Herbst 2015 in Kooperation
mit der Stadt Vechta verschiedene Malihahmen umgesetzt. So erfolgte zundchst eine
Bedarfsanalyse, um den konkreten Bedarf der Senioren vor Ort zu erfassen. Hierzu
wurde eine personliche Befragung der tber 65-Jahrigen in einem Gebiet durchgefthrt.
Im weiteren Projektverlauf wurden verschiedene Malinahmen, wie u.a. Lotsen im Quar-
tier und eine Nachbarschaftsbérse, umgesetzt.

Ziele der Projektgruppe sind insbesondere die Starkung von Eigenverantwortlichkeit
und gegenseitiger Hilfe der Senioren sowie die Schaffung und Verbesserung der Rah-
menbedingungen, damit Senioren moglichst lange in der gewohnten Umgebung ver-
bleiben kdénnen.

Integrationsprojekt ,EFi*

Ziel des EFI-Projektes, das vom Land Niedersachsen im Rahmen des Foérderpro-
gramms ,Familie mit Zukunft* aufgelegt wurde, ist es, die Elternarbeit mit Migrationsfa-
milien zu intensivieren und deren Elternkompetenz zu starken. Aul3erdem soll den Kin-
dern der Zugang zu frihen Hilfen ermdglicht werden. Hinzu kommen eine umfassende
Elternberatung, eine vorschulische Férderung der Kinder in den Kitas, um etwaige friih-
kindliche Entwicklungsdefizite moglichst friihzeitig zu beheben und die Schuleingangs-
voraussetzung der Kinder zu verbessern. Diese Ziele sollen in erster Linie durch ,MUt-
ter-Kind-Gruppen® erreicht werden.

Eingebunden in das Projekt werden auch Integrationslotsen und ehrenamtlich Tatige.

Treffpunkt fur alleinerziehende Mutter

Die Gleichstellungsbeauftragte der Stadt Vechta plant derzeit einen Treffpunkt und
Anlaufstelle flr alleinerziehende Mitter und kénnte Raumlichkeiten in der ehemaligen
Liobaschule nutzen.

DLRG

Die ehemalige Liobaschule kénnte der DLRG u.a. Schulungsrédume (u.a. Erste-Hilfe-
Kurse) sowie Buroraumlichkeiten bieten. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass die
DLRG fur ihre Aktivitdten auch die Schwimmhalle an der GSO nutzt, wird eine Ansied-
lung des DLRG in unmittelbarer Nahe als sinnvoll erachtet.

Reha- und Behindertensportverein
Der Reha- und Behindertensportverein hat seine Geschéftsstelle bislang in der Mins-

terstra3e 19. Die Raumlichkeiten sind dort begrenzt und gréfRere Raumlichkeiten waren
winschenswert.

Eine Ansiedlung in der ehemaligen Liobaschule wird insbesondere vor dem Hinter-
grund sinnvoll, dass der RBS bereits heute die benachbarte Sporthalle der GSO fur
Kursangebote nutzt und an einer Ausweitung der Nutzung interessiert ist.

Heimatverein
Ein Interesse an neuen Raumlichkeiten (Blro- und Vereinsraume, Lagerrdume) hat

auch der Heimatverein der Stadt Vechta geduf3ert. Dabei kdnnten auch Mitgliedern des
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Vereines Raumlichkeiten fir ihre Tatigkeit fir den Heimatverein geboten werden (Hei-
matforschung, Dokumentationen, Vorbereitung von Fahrten, Herausgabe von Schriften,
Archivarbeit).

Musikverein Sprengepiel-Pipers e.V
Der Musikverein Sprengepiel-Pipers e.V ist eine im Jahr 2021 neu gegriindete schotti-

sche Pipe- und Drumband. Derzeit wird in der Pausenhalle der GSO geprobt. Die
Sprengepiel-Pipers konnten Raumlichkeiten in der ehemaligen Liobaschule nutzen.

Wissenswerkstatt"
Der Landkreis Vechta plant derzeit die Einrichtung einer ,Wissenwerkstatt“ nach fol-

gendem Beispiel: https://www.wiwe-nw.de/der-verein.html

Raumlichkeiten hierfir werden noch gesucht. Die Liobaschule wére ein interessanter
Standort. Das Angebot wirde sich an Kinder aus dem gesamten Landkreis Vechta
richten. Das Projekt ist derzeit in Planung.

Die Darstellung der mdglichen Nutzungen / Nutzer ist nicht abschlieBend — sie stellen viel
mehr erste Interessensbekundungen einiger drtlicher Institutionen und Vereine zu einem
frihen Konzeptstadium dar. Eine Konkretisierung inkl. Ausarbeitung eines Raumkonzeptes
erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt.

Auf Grundlage der méglichen Nutzungen wird jedoch bereits deutlich, dass eine Modernisie-
rung der Liobaschule fur Vereine / Initiativen sowie der Neubau einer Kindertagesstatte zur
Starkung des Quartiers beitragen, auch wenn Angebote gemacht werden, die sich an die
Bevolkerung der Gesamtstadt richten. Insbesondere mit der Ansiedlung von Vereinen, die
offentliche Kurse anbieten (Sport, Musik, Heimatkunde), werden Aktivitdtsangebote fir die
Bewohner des Quatrtiers sichtbarer und die Zugangsbarriere gemindert. In Verbindung mit
der Ansiedlung von Akteuren, die unmittelbar mit Integrationsaufgaben betraut sind wird die
Entwicklung eines neuen, identitatsstiftenden Quartiermittelpunktes /-treffpunktes erwartet.

Vor diesem Hintergrund dienen die MalBnahmen zur Erflllung des Zwecks der stadtebauli-
chen Erneuerung. Beide Teilmal3Bhahmen — Kita und Gemeinbedarfseinrichtung — werden
daher jeweils inkl. AuRenflache als 100% forderfahig angesetzt.
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3 Erneuerung der Sportstatten

Im Gebiet befindet sich eine Sport- und eine Schwimmhalle. Beide Einrichtungen werden von
den Schulen sowie von Vereinen (u.a. Reha- und Behindertensportverein Vechta e.V. (RBS)
und Rheuma-Liga-Niedersachsen e.V.) fur ein 6ffentliches Angebot genutzt. Kinftig konnte
das offentliche Angebot ausgeweitet werden, da die aktuell noch vorhandene Nutzung durch
die Uni kunftig nicht mehr erfolgt (Universitat errichtet eigene Sporthalle). Der RBS hat be-
reits Interesse an eine Ausweitung seines 6ffentlichen Angebotes signalisiert.

Bei beiden Einrichtungen besteht Erneuerungsbedarf. Im Hinblick auf den Bedarf gerade
auch an Schwimmkursen fur Kinder soll explizit auch die Schwimmhalle als wohnortnahes
Angebot erhalten werden.

Derzeit wird davon ausgegangen, dass eine Modernisierung der Schwimmbhalle nicht mog-
lich und ein Abriss/Neubau erforderlich ist; fir die Sporthalle ist voraussichtlich eine Moder-
nisierung vorgesehen.

Zum Zeitpunkt der Einreichung des Antrages auf Stadtebauforderung ist die Stadt Vechta
davon ausgegangen, dass fur diese Einrichtungen ein Antrag auf Aufnahme in den Investiti-
onspakt Sport gestellt wird. Da diese Option entfallt, wird das Konzept ,Sozialer Zusammen-
halt“ entsprechend fortgeschrieben und die Kosten- und Finanzierungsibersicht um diese
Malinahme erganzt.

Fur die Modernisierung der Sporthalle ist der nicht-schulische Nutzungsanteil forderfahig
(zu ermitteln Gber die Nutzungszeiten), die Modernisierung der Schwimmhalle kénnte
komplett beriicksichtigt werden (bis zur Obergrenze gem. Entwurf der Neufassung der R-
StBauF in Hohe von insgesamt 3.000.000 € fur die Gesamtmalnahme ,Quartier Antonius-
stralle”, d.h. beide Einzelmal3nahmen zusammen); ein Neubau der Schwimmhalle sowie
ein Neubau der Sporthalle wéaren im Rahmen der Stadtebauforderung allerdings nicht for-
derféhig. Bis zur abschlieRenden Klarung der tatsachlichen Malinhahme und der Kosten wird
als forderfahiger Anteil der Stadtebauférderung der maximale Ansatz (3 Mio. €) in die Kos-
ten- und Finanzierungstbersicht tbernommen.

4 Verfahrenswahl

Gewahlt werden soll ein Verfahren, das die zur Umsetzung der Ziele erforderlichen Ein-
griffsmoglichkeiten bietet. Nach jetzigem Stand ist es Ziel, ein Verfahren gem. § 171e BauGB
(erganzt um eine Vorkaufsrechtssatzung) oder gem. § 171 d BauGB zu beschlieRen.

Das Erfordernis fur weitergehende Eingriffe / die Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Instrumente wird derzeit nicht gesehen:

e Genehmigungspflicht fir MaRnahmen gem. § 14 BauGB:
Bauvorhaben werden nach giltigem Baurecht beurteilt, dies liefert ausreichend
Grundlage, unerwtinschte Entwicklungen zu verhindern.
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e Genehmigungspflicht fur zeitlich befristete Miet-/ Nutzungsvertrage:
Es ist davon auszugehen, dass zumindest ein Teil der prekédren Wohnsituation ohne
Mietvertrage erfolgt, dartiber hinaus die erforderlichen Genehmigungen nicht einge-
holt wirden und die ordnungsrechtliche Verfolgung nur zuféllig (bei Bekanntwerden)
erfolgen wirden.

o Kaufpreisprifung gem. § 153 BauGB

In der Praxis zeigt sich, dass aktuelle Entwicklungen auf dem freien Grundstuicks-
markt eine Kaufpreisprifung zunehmend schwerer machen und mit einem enormen
Verwaltungsaufwand verbunden sind. Die sanierungsrechtlichen Vorschriften nach
§ 152 ff BauGB stellen eher ein Hindernis bei der Entwicklung von Gebieten dar (vor-
sichtiges Kauferverhalten). Eine Versagung von Kaufvertragen Uber das Argument
~Spekulative Preise“ wird angesichts der massiven Preissteigerungen im Immobilien-
bereich als nicht erfolgsversprechend erachtet.

e Entrichtung von Ausgleichsbetragen gem. § 154 BauGB:

Die Bodenrichtwerte im Gebiet ,Quartier Antoniusstral’e* sind im Zuge der Entwick-
lung auf dem freien Grundstlicksmarkt in den vergangenen Jahren Uberdurchschnitt-
lich gestiegen und weisen aktuell kaum Abweichungen von anderen Quartieren ahnli-
cher Lage und Dichte auf.

Vor diesem Hintergrund ist mit Blick auf die geplanten MaRnahmen nicht mehr von
erheblichen sanierungsbedingten Wertsteigerungen auszugehen; die Erneuerung soll
vielmehr gegeniiber den anderen Stadtteilen zu einer Stabilisierung fihren und eine
Abwartsentwicklung maglichst verhindern. Eine nennenswerte sanierungsbedingte
Steigerung der Bodenrichtwerte wird nicht erwartet. Eine diesbeziigliche Abstimmung
mit dem Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte ist vorgesehen.

Angesetzt werden soll daher nicht mit Restriktionen bei den Eigentiimern, sondern mit Ange-
boten und Kommunikation sowie Information vor allem auch der Mieter Uber ihre Rechte und
mit Angeboten, Situationen aus der lllegalitéat zu holen (Einrichtung eines Quartiersmanage-
ments); bei sehr restriktivem Vorgehen wird weiterhin beflirchtet, dass sich der Druck auf die
sich in prekéren Situationen Befindenden weiter erhoht.

Die Eigentumerstruktur (fast ausschlie3lich Wohnungseigentimergemeinschaften mit einer
Vielzahl von Mitgliedern) fihrt im Hinblick auf die Umsetzung von MalRnahmen an den
Wohngebauden bereits zu stark erschwerten Rahmenbedingungen (erforderliche Mehrheits-
beschlisse, Prifung ggf. vorrangiger anderer Férdermittel, ...); auch aus diesem Grund soll
die Sanierung eher mit Anreizen als mit Restriktionen verbunden werden.

Die Stadt Vechta wird im Fall der Aufnahme des Gebietes ,Quartier Antoniusstralle“ in die
Stadtebauforderung die jeweiligen Argumente abwéagen und Gber das Amt flr regionale Lan-
desentwicklung mit dem zustandigen Ministerium das weitere Vorgehen abstimmen.
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5 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Stand Dezember 2022

Im Nachgang der Bereisung wurden folgende Veranderungen vorgenommen:

Kosten flr die Erneuerung der Liobaschule als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung
zu 100% forderfahig (auch, wenn Angebote erfolgen, die sich nicht nur an die Ge-
bietsbevélkerung richten, da auch die Offnung des Quartiers ausdriicklich Ziel der
Erneuerung ist).

Kosten fur die Kita zu 100% forderfahig (ggf. unter Berlcksichtigung des Einsatzes
anderer Fordermittel, z.B. RIT/ RAT, NKiTaG)

Aufnahme einer Kostenposition fur die Erneuerung der Sportanlagen (Sporthalle,
Schwimmbhalle). Derzeit wird davon ausgegangen, dass ein , ob die Schwimmbhalle
erneuert werden kann oder Abriss und Neubau erforderlich sind; fir die Sporthalle ist
voraussichtlich eine Modernisierung vorgesehen, aber auch ein Abriss/Neubau ist
denkbar.

Die Stadt Vechta hat erste grobe Kostenschéatzungen in Varianten erstellen lassen.
Die Kosten fir einen Abriss und Neubau der Schwimmhalle werden (je nach Grole /
Ausstattung) auf 4,8 bis 6,2 Mio. € geschatzt (inkl. Baunebenkosten).

Die Kostenschatzung fur eine Modernisierung der Sporthalle belduft sich inkl. Baune-
benkosten auf ca. 7,15 Mio. € — ein Abriss und Neubau wird (je nach Grof3e / Ausstat-
tung) auf 10 bis 14 Mio. € kalkuliert.

Beide Anlagen dienen dem Schul- und Vereinssport.

Bei einer Modernisierung der Sporthalle wéare der nicht-schulische Nutzungsanteil
forderfahig (zu ermitteln Gber die Nutzungszeiten), die Modernisierung der Schwimm-
halle kdnnte gemanR Aussage des MW komplett berlicksichtigt werden.

Gemal} Entwurf der Neufassung der R-StBAuUF ist die Modernisierungsférderung von
Sportstatten auf insgesamt 3 Mio. € wahrend der Gesamtmalinahme (Quartier Anto-
niusstrafe) beschrankt. Der Neubau wére nicht forderfahig.

In die Kosten- und Finanzierungsuibersicht wird zun&chst der Maximalbetrag fur Mo-
dernisierung i.H.v. 3 Mio. € Gbernommen. Zudem wird ein Ansatz fir den Abriss der
Schwimmbhalle berticksichtigt.

Es ergeben sich Gesamtkosten in Héhe von 26,71 Mio. € (inkl. Neubau der Schwimmbhalle)
sowie im Rahmen der Stadtebaufdrderung forderféhige Kosten in Hohe von 14,76 Mio. €. Es
wird davon ausgegangen, dass keine Einnahmen generiert werden. Bei Bund und Land wer-
den daher jeweils 4,92 Mio. €. beantragt.
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Kosten- und Finanzierungstbersicht (Stand Dez. 2022)

Antei fGr Kimasehutz und russtlicher
EinzeimsBnanme Gessmukosten M'“"""""‘“""m::’.r"" ung an den 2ur Anpassung an den "'“"':'::;::l Eigensntel - :“'m""" 9 | petsiigung privater Anmerkung Umsetzungitand
Kiimawandel Stidtena & Stadt Vechta Srderung .
A- Ausgaben
1-Vorbereltung der Sanierung
L1 sargeroetal gung/Offentichkertsarbait 0ome oo Aainahene wird noch umgesatzt
12 Gutachten, stadtebauiche Planung, stc. sa000c sn000€ Malinahene wird nach umgesetzt
1.3 Sanierungstriger/sndere Beauftragte 250,000 € 250.000 € Maiinahme wird nach umgesetzt
summe 3r0000€ amoon
2- Ordnungsmainahmen
21 Grunderwort: 3000 € ata0u ¢ Mafinahens wied nach umgosetst
2.2 Fredegung von Grundsticken .5 At scmwimenhal s000€ smoone MaBnahens wird nach umgesatst
Einaats Mimabog Inatigender Msteralien
23 Erchieungaaniagen (2.8, vorscuenungstahiges plistar] phasung Esmar . 100000¢ b i o e
{Umgestaltung van Straen, Wegen, Flatzen] fhuinora.sm chers. licbasch/a H0DOC | ektantou o rergesparends, (20%) smoane Mainaheme wird pach umgesezt
Schulhafgestatiung G5O 600,000 € 300,000 € 300,000 € sntedige Farderung for affentiche Nutung Mo wird rach umge et
T oo C
N Friftng Eiraats (VG |
Erneuerung 208 oa - Bastandtail
Eirants Himabeg instigenier Vaerialien
Erneusrung sl ZUTaNTL/ 8entlicher Fube 2ur (15, vericharungstabigss Prister]; Psezung Vsenaresibanter, 00008 i
185000 | esnentreundlicher begrinung: energiesparende, (a0%) e Mo i pach et
T ——
Erneuerung Soitzenkama 50008 e amsome (8 Errmmng b Regermesierkandl) MaBnahene wird noch umgesetat
Besriin ca. 50.000 €]
Erneurerurg siid. Antonmusstralie 550,000 € |energiesparente, insektenfreundiche Beleuchtung: ggf o) 550,000 € Manahena wird roch umgeseent
Erneuerung Strafen nérdl. Quartier -
- Kettlerstr,, Diehlenk; 2000000 € - 200.000 € 2o00000€ Mattnaheme wird nach umgesetrt
- {10%)
Erneverung Stadtbus-Haltesteien o ak Fratung vorangige Emsatt LINVG - Sacmmeriarg i Emecerig g (.. Ay
aiT Himabegiratigender Vateialn
. (1.9, varsicsrungstaiges ristar] phazung ks 700005 .
ersteung SHferdicher Piat n - Mafinahe wird rach u
ersteiung sffensicher Pistz . Qs B0 e e oo e 160000 ¢ anahene wird rach umgeses
Wafinahmen (m prvaten Aufenroum
- s000e s0000€ Manahne wird noch umgesett
Mofinshmen s Reduzierang der Trenmaivkung der
I 10 [P Moot et S =mme J— JO
(25, Verbesserung Querungamaghchkeicen, Begrinung] S, el feltog o
Wirsterstrae | Orivrstralie [Ty an Geantraging NGVTG
summe s7s0.000¢ 4000 00000€
3- Beumatnshmen
Woderiserung { Instandsstaung privatar Gobiade i o
3.1 Modernisserangs-instandsatsungsmatinahman gesamten Gabist fca. 10 Gebaude) 2000000 |enargetische Gesusesanianng = o 560,000 € 1.500.000€ AMafinahme wird nach umgesetzt
3.2 Gemelrbedsrts. und Falgeeinrichtungen e 1,500,000 |energetische Gebbudesanierung e 15060000 € s A EIIAG 0 T e Masnaheme wird rach umgeseszt
S 4000000 € | ETEE e Bauweioe, vt ssionsar e Gaustofls . 2250000 ¢ PP rfomg vrengige Eisre < AT/RAT /I antesige Forderung tur Erfullung des Zwecks der stadtebauiichen U
eneratver Energien (rs%) mevenung
[—— o somome o ke g kg Vs [FS———
Neubau Schwimmballe 6000000 € 6.000.000€ |Fritung Einsatz anderer Forderpromgamme. :I'l::;:':'"" flrdesfahig f Amsata fir Rdckbau Schuirmmballe 0 Pas 22 | gy e wird roch umgesetst
3
mesac0nc a.000.000 ¢ w1sa000€ 1300000 ¢
4 - Sonstige MaRnahmen
N . P N N Perssnahamtan niht foederiahg
Prps— Crr— . . s
Summe der Ausgaben
26.710.000 € 14.760.000 € 10.850.000 € oA 1.500.000 €
B-Einnahmen
Summe der Einnahmen L1
C- durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 14.760.000 €
D-Finanzierung
2u finansi 1760.000 €
samt) asmome
{3 ven gosamt] 920,000
Fardermittel (2/3 amt) 9.840.000 €
kammunaler Antail (1/3 ven gesamt) 48200006 10450000 €
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