Stadt Vechta

Beschlussvorlage Az. Az. 512002/193
61/013/2023 Bezug-Nr.:
vom 30.03.2023 Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung
Dirk Ortland
Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen 19.04.2023 offentlich
vorberatend
Verwaltungsausschuss 02.05.2023 nicht 6ffentlich
beschlieRend

Bebauungsplan Nr. 193 ,,Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaik-Anlage am Wasserwerk,,
Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Auslegungsbeschluss gemafR § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:
Der Bebauungsplan Nr. 193 ,Sondergebiet Freiflaichen-Photovoltaik-Anlage am Wasserwerk” wird

aufgestellt, um die planungsrechtlichen Vorrausetzungen fiir den Neubau einer Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage zur Teilversorgung des Wasserwerkes Vechta zu schaffen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 19.09.2022 bis einschlieflich 20.10.2022
zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgehdngt und gleichzeitig den Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange zur Stellungnahme lbersandt.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen zu der Planung eingegangen bzw. vorgetra-
gen worden.

Nachstehend sind die im Rahmen des o. g. Verfahrens von Seiten der Behdrden und sonstigen Tra-
gern Offentlicher Belange eingegangen Stellungnahmen und die entsprechenden Prifungen aufge-
fahrt.

Finanzielle Auswirkungen:[_] ja [X] nein Haushaltsposition
Gesamtkosten der Mal- Folgekosten Finanzierung Erfolgte Veranschlagung:
nahme (ohne Folgekosten) |:| ja mit

|:| nein

Beschlussempfehlung:
Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss folgende Be-
schlussfassung vor:




Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaRd § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag:

Nr. 1 EWE Netz GmbH mit Schreiben vom 14.09.2022

Stellungnahme: Prifung:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen | genommen und beachtet.
und / oder anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lagen) und Standorten (Bestand) grundsétzlich
zu erhalten und dirfen weder beschadigt, tGber-
baut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitun-
gen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Vernetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzli-
chen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebe-
nenfalls notwendige ErschlieBung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versor-
gungsstreifen bzw. -korridore fir Telekommuni-
kationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungs-
leitungen gemdaR DIN 1998 (von mind. 2.2 m) mit
ein. Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation einer
Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl
eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen
frihzeitig mit einzubinden. Bitte informieren Sie
uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt wird oder im Schwer-
punkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen
(z.B. durch Einsatz von Warmepumpen 0.3.) ver-
zichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsar-
beiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten,
es sei denn der Vorhabentrdger und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kosten-
tragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Beden-
ken und Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planun- | pje EWE NETZ GmbH wird rechtzeitig
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gen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteili-
gen. Dies gilt auch fiir den Fall der ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch
EWE NETZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitungen und die
sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedin-
gungen wesentliche Faktoren.

vor Beginn von Bau- und Erschlie-
RBungsmalnahmen beteiligt

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt
und veradndern sich dabei. Dies kann im betref-
fenden Planbereich lber die Laufzeit Ihres Ver-
fahrens / Vorhabens zu Verdnderungen im zu
bericksichtigenden Leitungs- und Anlagenbe-
stand flihren. Wir freuen uns lhnen eine stets
aktuelle Anlagenauskunft tGber unser modernes
Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen
zu kdnnen — damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte
informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Gber
die genaue Art und Lage unserer zu berlcksichti-
genden Anlagen Uber unsere Internetseite.
(http://www.ewe-
netz.de/geschadftskunden/service/6eitungsplaen
e-abrufen.)

Nr. 2 Niedersdchsisches Landesamt fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz mit

Schreiben vom 04.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

Die Unterlagen zum o.g. Antrag habe ich geprift.
Seitens des Niedersachsischen Landesbetrieb fir
Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz
(NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg, sind fol-
gende Hinweise zu beachten.

Im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher
Belange weise ich darauf hin, dass sich auRRerhalb
des Vorhabenbereiches mehrere Landesmessstel-
len befinden, die vom NLWKN betrieben und un-
terhalten werden (s. Ubersichtskarte). Diese
Messstellen dienen der Gewasseriiberwachung
und sind von erheblicher Bedeutung fiir das Land
Niedersachsen. Die Landesmessstellen dirfen
auch in ihrer Funktionalitdt durch die Planungen /
das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Die Messstellen werden durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt.
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Fiir Riickfragen steht lhnen Frau Karfusehr, Tel.:
04471 / 886-128, gerne zur Verfiigung.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt fiihren, geht der
NLWKN von einer Beteiligung als Gewasserkundli-
cher Landesdienst (GLD) aus. Die Stellungnahme
als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des GLD.

Nr. 3 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen mit Schreiben

vom 11.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

Stellungnahme zum 6ffentlichen Belang: Kampf-
mittelbeseitigung

Betreff: Vechta, Brambergweg, 108. And. FNP und
B-Plan 193 ,Sondergebiet fiir eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage am Wasserwerk”

Antragsteller: Stadt Vechta FD Stadt-u. Land-
schaftsplanung

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbesei-
tigungsdienst Niedersachsen die folgenden Er-
kenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterla-

ge):
Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder
wurden nicht vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildaus-
wertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchge-
flhrt.

Rdaumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht
auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Er-

Eine Luftbildauswertung wird bean-
tragt.
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kenntnisse aus der Zeit vor der Einflihrung des
Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entspre-
chen. Sie kdnnen natirlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit bertcksich-
tigt

Nr. 4 Landkreis Vechta mit Schreiben vom 14.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Be-
lange bestehen gegen den Anderungsentwurf
grundsatzlich keine Bedenken.

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Be-
lange bestehen gegen den Anderungsentwurf
grundsatzlich keine Bedenken.

Die Stellungnahme des Landkreises
Vechta wird wie folgt berticksichtigt:

Stadtebau

Die Einleitung einer Bauleitplanung fir Freifla-
chenphotovoltaikanlagen sollte auf Grundlage
einheitlicher Kriterien durchgefiihrt werden. An
dieser Stelle verweise ich auf die von mir bereit-
gestellte Entscheidungshilfe Freiflichen-PV vom
09.06.2022 und die beigefligte NLT-Arbeitshilfe
vom 16.09.2022. Die Erforderlichkeit der Bau-
leitplanung gemaR § 1 Abs. 3 BauGB wird in der
Begriindung lediglich anhand allgemeiner bun-
desweit geltender Aussagen dargelegt.

Die Stadt Vechta hat unter Berticksichti-
gung der Entscheidungshilfe Freiflachen-
PV des Landkreises Vechta ein eigenes
Standortkonzept zur Prifung, Bewertung
und  Steuerung von  Freiflachen-
Photovoltaik-Anlagen entwickelt, dass
der Rat der Stadt Vechta am 13.03.2023
beschlossen hat. Das Erfordernis der
Bauleitplanung wird anhand dessen be-
legt.

Es sollte eine standortspezifische Begriindung fir
die Stadt Vechta unter der Betrachtung von Al-
ternativen integriert werden.

Die Standortbegriindung wird auf Grund-
lage des Standortkonzepts entsprechend
detaillierter ausgefiihrt und angepasst.

AulRerdem empfehle ich fiir eine erfolgreiche
Umsetzung ein differenziertes Gestaltungskon-
zept zum Beispiel mit attraktiven MaRnahmen
im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes mit
den relevanten lokalen Akteuren abzustimmen
(vgl. BSW Solar, Nabu: Kriterien fir naturvertrag-
liche Photovoltaik-Freiflaichenanlagen). Um zu-
kiinftig tragfahige Konzepte fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen aufzustellen, spielt die akti-
ve Beteiligung von Biirgern (Anwohnern), Ver-
banden und weiteren lokal relevanten Akteuren
eine wichtige Rolle.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Umweltschitzende Belange

Es kann keine abschlieBRende Stellungnahme
abgegeben werden, da der Umweltbericht und
die Artenschutzprifung nicht enthalten sind und
erst im nachsten Verfahrensschritt beigefligt

Die spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) und der Umweltbericht wer-
den den Auslegungsunterlagen beige-
flgt.
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werden sollen.

Durch den geringen Abstand zwischen Solarmo-
dul und Geldnde wird eine landwirtschaftliche
Bewirtschaftung z. B. Mahd oder Beweidung
unterhalb der Module deutlich erschwert. Dar-
Uber hinaus ist zu erwarten, dass die entstehen-
de Verschattung des Unterbewuchses zu erheb-
lichen Auswirkungen auf die Vegetationszusam-
mensetzung des Grinlandes fiihren kann, so
dass die Zielerreichung des Erhaltens des exten-
siven Grinlandes eher fraglich erscheint. Gemal
den Empfehlungen der Bayrischen Landesanstalt
fir Landwirtschaft (LfL) sollte z.B. bei einer
Schafbeweidung eine Mindesthéhe von 80 cm
eingehalten werden
(https://www.lfl.bayern.de/mam/cms07/publika
tionen/daten/informationen/beweidung-pv-
anlagen-schafe_[fl-information.pdf).

Im weiteren Verfahren wird die Bewirt-
schaftung der Flachen konkretisiert. Die
Hoéhe Uber Solarmodul und Gelande wird
festgelegt.

Die Aufstellung eines Nutzungskonzeptes fir die
Bewirtschaftung des extensiven Griinlandes ist
abhédngig vom gewahlten Parklayout und hierbei
nur zielfihrend, wenn auch eine landwirtschaft-
liche Bewirtschaftung der Flachen unterhalb der
Module und zwischen den Modulreihen weiter-
hin moglich ist. Zum Parklayout sollten konkrete
Informationen den Unterlagen beigefligt wer-
den.

Es werden im weiteren Verfahren kon-
kretere Informationen zur Bewirtschaf-
tung aufgefiihrt.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind
im Umweltbericht abzuarbeiten.

Die Auswirkungen auf das Landschafts-
bild werden im Zuge des Umweltberichts
ausfuhrlich abgearbeitet.

In Bezug auf den Artenschutz ergeht der Hin-
weis, dass sich nordlich des Plangebietes auf
dem Geldnde des Wasserwerkes ein langjahriger
Brutplatz des WeiRstorches befindet, der in die
Betrachtung der arten-schutzrechtlichen Auswir-
kungen der Planung einbezogen werden muss.

Der Brutplatz des Weilstorches wird im
Rahmen der saP bericksichtigt und bei
Bedarf entsprechende Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen aufgefihrt.

Wasserwirtschaft

Das Gebiet der FNP-Anderung liegt in der
Schutzzone Il des Wasserwerkes Vechta. Es sind
somit alle Verbote und Genehmigungsvorbehal-
te der Schutzgebietsverordnung Uber die Fest-
setzung eines Wasserschutzgebietes fir die
Brunnen des Wasserwerkes der Verordnung
Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzge-
bieten (SchuVO) zu beachten.

Es werden alle Verbote und Genehmi-
gungsvorbehalte beachtet.

Hier sind auch die Verbotsbeschrankungen zur
Ausweisung von Baugebieten sowie die Errich-
tung von Gebauden bzw. Gebadudeteilen zu be-
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ricksichtigen. In der Begriindung ist darauf ein-
zugehen.

Da sich Verbotstatbestiande aus der Verordnung
ergeben, sind ggf. Ausnahmegenehmigungen
einzuholen. Des Weiteren sind die Versickerung
von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser,
der Verbleib des Reinigungswassers sowie anfal-
lenden Léschwassers zu thematisieren.

Bei Bedarf werden entsprechende Aus-
nahmegenehmigungen eingeholt.

Bodenschutz

Eine bodenkundliche Baubegleitung fiir den Bau
der Anlage ist zu bericksichtigen, um die Boden-
strukturen nicht zu beeintrdachtigen und die
Schutzwirkung nicht zu vermindern. Dies gilt
auch fur die Kabeltrassen, die erforderlich wer-
den.

Die aufgeflihrten Aspekte werden im
Rahmen des Umweltberichtes beriick-
sichtigt und entsprechend abgearbeitet.

Es werden BodenschutzmaRnahmen in
die Begriindung aufgenommen.

Planentwurf

Das seit 17.09.2022 rechtskraftige Landesraum-
ordnungsprogramm 2022 ist als lbergeordnete
Planungsaussage zu verwenden. Das RROP 2021
des Landkreises Vechta ist in der bereits wirksa-
men Fassung vom 25.05.2022 heranzuziehen.

Das aktuelle Landesraumordnungspro-
gramm sowie das RROP des Landkreises
Vechta werden herangezogen.

In der Begriindung sind fehlerhafte Verweise auf
das Katasteramt Lingen und das RROP des Land-
kreises Osnabriick enthalten.

Das Planzeichen fiir die Abgrenzung des Ande-
rungsbereichs ist in der Planzeichenerklarung als
solche zu bezeichnen.

Die fehlerhaften Verweise werden korri-
giert.

Dies wird entsprechend vorgenommen.

Nr. 5 Landwirtschaftskammer Niedersachsen mit Schreiben vom 16.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

Nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir
zur 0.g. Planung aus landwirtschaftlich-fachlicher
Sicht im Folgenden Stellung.

Im Allgemeinen sei unseren Ausflihrungen zur
hier vorliegenden Planung vorangestellt, dass die
Landwirtschaftskammer Niedersachsen dem wei-
teren Ausbau erneuerbarer Energien grundsatz-
lich positiv gegeniibersteht und hierbei auf einen
ausgewogenen Mix der Energiequellen Wind,
Sonne und Biomasse setzt.

Bei der Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen ist jedoch darauf zu achten,

Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen der
Stadt Vechta nur in geringem Umfang
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dass es nicht zur Verknappung hochwertiger
landwirtschaftlicher Flachen, zu Flachenkonkur-
renzen und Fehlentwicklungen auf dem Pacht-
und Bodenmarkt kommt.

weitere Antrage auf Errichtung von

Freiflachenphotovoltaikanalgen vor.
Aus Sicht der Stadt Vechta sind aufgrund
der geringen Flachengrofie von 3,7 ha
(Grinland) keine Fehlentwicklungen
oder Flachenkonkurrenzen zu erwarten

Dabei kann die Errichtung von Freiflaichen-PV mit
erheblichen Eingriffen in die Agrarstruktur ver-
bunden sind und starke einzelbetriebliche Betrof-
fenheiten durch Inanspruchnahme von Pachtfla-
chen auslosen.

Mit dem Flachenpéachter wird im Zuge
des nachsten Beteiligungsschrittes Kon-
takt aufgenommen.

Es bedarf u.E. daher auf regionaler und kommu-
naler Ebene landwirtschaftlicher Standortanaly-
sen um Aussagen zur unschéadlichen Inanspruch-
nahme von Acker- und Grinlandflachen fiir die
Photovoltaiknutzung, neben der bevorzugten
Nutzung von Dach-, Fassaden- und Brachflachen,
tatigen zu konnen.

Grundsatzlich birgt eine aktive kommunale Steue-
rung dieser Entwicklung groB Chancen einen Bei-
trag zum Ausbau der erneuerbaren Energien zu
leisten und gleichzeitig Fehlentwicklungen in der
Raumplanung entgegenzuwirken. In diesem Zu-
sammenhang weisen wir auf unsere Empfehlun-
gen (Termin am 06.10. bei lhnen im Hause) zur
Erstellung eines Steuerungskonzeptes fiir Freifla-
chen-PV auf Stadtebene hin.

Mit Eingang von weiteren Antragen zur
Errichtung  von Freiflaichenphoto-
voltaikanlagen wird sich die Stadt
Vechta mit den Thema Standortanalyse
auf regionaler und kommunaler Ebene
beschéaftigen. Im Moment ergibt sich
aufgrund der geringen GroRe kein
Handlungsbedarf.

Die Stadt Vechta hat ein Standortkon-
zept zur Prifung, Bewertung und Steu-
erung von Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen entwickelt, das der Rat der
Stadt Vechta am 13.03.2023 beschlos-
sen hat.

Durch das vorliegende Verfahren ist die Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die
Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung Photovoltaik in der Stadt Vechta mit
einer GrofRe von insgesamt ca. 3,7 ha auf derzeit
landwirtschaftlichen genutzten Flachen (Acker-
land) vorgesehen.

GemaR den vorliegenden Unterklagen handelt es
sich bei der geplanten Nutzung um eine Freifla-
chenphotovoltaikanlage. Durch den wahrschein-
lich notwendig werdenden naturschutzfachlichen
Ausgleich werden noch (iber die 3,7 ha Flachen-
verlust hinaus weitere Flachen der landwirtschaft-
lichen Nutzung entzogen.

Die Einbeziehung von neuen zusatzli-
chen Kompensationsflachen  wird
dadurch vermieden, dass auf bereits
bestehende Kompensations-
malnahmen zuriickgegriffen wird.

In diesen werden Kompensations-
malnahmen an oder in FlieRgewdassern
baulich umgesetzt. Der Flachenverlust
von wertvollem Acker — oder Griinland-
flichen wird somit in vertretbaren
Grenzen gehalten.

Ob eine spatere Rickumwandlung der Freifla-
chen-PV-Flache nach Riickbau der Anlage in eine
landwirtschaftliche Nutzflaiche moglich ist, ist
derzeit nicht absehbar, da sich durch die Nut-
zungsextensivierung der Flache mit internen
Kompensationsmallnahmen auch nach Riickbau
aus naturschutzfachlicher Sicht dauerhaft zu er-
haltene Strukturen ergeben konnten, die einer
Rickumwandlung entgegenstehen.

Ein moglicher Riickbau der Anlagen mit
anschliefender landwirtschaftlicher
Nutzung wird im weiteren Verfahren
mit dem Anlagenbetreiber thematisiert.
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Aus diesen Griinden gehen wir nach heutiger
landwirtschaftlicher Sicht zundchst von einem
dauerhaften Flachenverlust aus.

Infolgedessen kann der durch die vorliegende
Planung entstehende Flachenentzug im Falle der
bisherigen Verpachtung der Flachen an wirtschaf-
tende Betriebe zu einzelbetrieblichen Betroffen-
heiten bei diesen fiihren.

Aus Sicht der Stadt Vechta sind auf-
grund der geringen FlachengréRe von
3,7 ha keine einzelbetrieblichen Betrof-
fenheiten zu erwarten. Mit dem Fla-
chen-pachter wird im Zuge des nachs-
ten Beteiligungsschrittes Kontakt auf-
genommen.

Diese Betroffenheiten waren aus unserer Sicht
sowohl im Hinblick auf die Wahrung der Belange
der betroffenen Betriebe, als auch im Hinblick auf
die Rechtssicherheit der Planung zu beleuchten.
Hinsichtlich moglicher starker Betroffenheiten bis
hin zu Existenzgefahrdungen verweisen wir vor-
sorglich auch auf §§ 180 und 181 BauGB.

Die Hinweise zu den §§ 180 und 181
BauGB (Sozialplan und Harteausgleich)
werden zur Kenntnis genommen. Mit
dem Flachenpéachter werden Gesprache
geflihrt um wirtschaftliche Harten nach
Moglichkeit zu vermeiden.

Um die Folgen des Vorhabens auch vor dem Hin-
tergrund weiter noch folgender Planungen zu
FreiflachenPV-Anlagen im Stadtgebiet genau zu
erfassen und in der planerischen Abwagung an-
gemessen beriicksichtigen zu kdnnen, empfehlen
wir daher dringend die Erstellung eines landwirt-
schaftlichen Fachgutachtens zur einzelbetriebli-
chen Vertraglichkeit. Es stellt unter anderem die
Eigentums- und Pachtverhaltnisse dar und sollte
folgenden Inhalt haben.

Prifung, ob eine fiir die vorhandene und vorge-
sehene Produktion der ,Betriebe ausreichende
Verfligbarkeit von Flachen gegen ist — unter Be-
achtung der jeweiligen Eigentums- und Pachtver-
haltnisse

Prifung, ob die baulichen Entwicklungsmoglich-
keiten der landwirtschaftlichen Betriebe trotz der
Flachenausweisung fiir PV-anlagen weiterhin ge-
geben sind.

Im Hinblick auf die geplanten planinternen Kom-
pensationsmallnahme weisen wir auf die Grunds-
atze des § 1 a BauGB i.V.m. § 15 (3) BNatschG zur
Bericksichtigung agrarstruktureller Belange bei
der Planung von Kompensationsmafnahmen hin:
,Bei der Inanspruchnahme von land- und forst-
wirtschaftlich genutzten Fldchen fiir Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen ist auf agrarstrukturelle
Belange Rlicksicht zu nehmen, insbesondere sind
fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignete Bdden nur im notwendigen Umfang in
Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu priifen,
ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch Mafs-
nahmen zur Entsiegelung, durch MafSsnahmen zur

Bevor ein landwirtschaftliche Fachgut-
achten zur einzelbetrieblichen Vertrag-
lichkeit erstellt wird, wird wie bereits
beschrieben, das Gesprach mit dem
Flachenpachter gefihrt.
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Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch
Bewirtschaftungs- oder Pflegemafinahmen, die
der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht wer-
den kann, um méglichst zu vermeiden, dass Fld-
chen aus der Nutzung genommen werden”.

Fir Rickfragen oder fiir weitergehende Abstim-
mungen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Nr. 6 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen mit Schreiben

vom 11.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenden
Belange geben wir zum o. g. vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des
Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Bei Bau,
Betrieb und Rickbau von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (PV-FFA) sind Beeintrachti-
gungen der im BBodSchG definierten Bodenfunk-
tonen zu vermeiden oder zu mindern. Dies ent-
spricht der Vorsorgepflicht des BBodSchG (§/).
Schadliche Bodenverdnderungen sind abzuweh-
ren (BBodSchG §4). Demzufolge geben wir im
Folgenden Empfehlungen zum Bodenschutz bei
der Planung und bei Bau- bzw. Rickbaumalinah-
men von PV-FFA.

Zur fachgerechten Berlicksichtigung in der Pla-
nung sollte das Schutzgut Boden in dem zu erar-
beitenden Umweltbericht entsprechend der An-
lage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfihrlich be-
schrieben und eine Bodenfunktionsbewertung
entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz
(vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorge-
nommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes
Boden empfehlen wir unsere

und ihre Vielzahl an Auswer-
tungskarten — u.a. zu Suchrdumen fir schutzwiir-
dige Boden und zu Empfindlichkeiten der Béden.
Sofern genauere Informationen zu den Boden im
Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich heran-
gezogen werden.

Die Stellungnahme mit den enthaltenen
Hinweisen wird zur Kenntnis genom-
men und beachtet.

Bodenschutz in der Planung von PV-FFA

Fir die Installation von Photovoltaikanlagen sol-
len vorrangig bereits versiegelte Flachen sowie
Flachen auf oder an Gebaude oder sonstigen bau-
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lichen Anlagen in Anspruch genommen werden
(vgl. LROP 4.2.1, 03). Wir empfehlen folglich, die-
ses Potenzial vor der Installation von PV-FFA aus-
zuschopfen.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des
LBEG Suchrdaume fir schutzwiirdige Béden ent-
sprechend . Im Plan-
gebiet handelt es sich um folgende Kategorien.

Kategorie

Plaggenesch

Die Karten kdnnen auf dem

eingesehen werden.

GemaR dem Nds. Landesraumordnungsprogramm
(LROP 3.1.1, 04) sind Boden, welche die natdrli-
chen Bodenfunktionen und die Archivfunktion in
besonderem Male erfiillen, vor MaBnahmen der
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung beson-
ders zu schitzen.

Den Rickbau der Anlagen und die Folgenutzung
der Flachen empfehlen wir bereits in der Planung
frihzeitig in den Blick zu nehmen. Sofern die Fla-
chen zuvor als Flachen fiir die Landwirtschaft
genutzt wurden, sollte nach Ablauf der Nutzung
der PV-FFA eine Riickfliihrung in diese Nutzung
erfolgen. Dies dient aus bodenschutzfachlicher
Sicht insbesondere der Vermeidung einer dauer-
haften Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs-
und Verkehrsflachen.

Das BauGB biete hierzu die Moglichkeit Gber § 9
Abs. 2. Demnach kann im Bebauungsplan festge-
setzt werden, dass die baulichen und sonstigen
Nutzungen und anlagen nur fir einen bestimmten
Zeitraum oder bis zu dem Eintritt bestimmter
Umstdnde zuldssig sind und anschlieBend in eine
vorgegebene Folgenutzung Uberfiihrt werden.
Wir begriiRen eine moglichst versiegelungsarme
Gestaltung der Anlagen. Auf befestigte Zuwegung
sollte folglich so weit wie moglich verzichtet wer-
den.

Bodenschutz beim Bauen

In der Planung sollten zudem friihzeitig Grundsat-
ze zum Bodenschutz beim Bauen verankert wer-
den. Die in Kapitel 6.8 der Begriindung genannten
Grundsatze werden folglich ausdriicklich begruft.
Diese sind gemaR DIN 19639 u.a. dann von be-
sonderer Bedeutung, wenn die Boden nach der
MaRnahme weiterhin die natiirlichen Bodenfunk-
tionen erfillen sollen wie es bei der Etablierung
von PV-FFA der Fall ist. Beim Bau von PV-FFA be-
stehen unterschiedliche Wirkfaktoren, die negati-
ve Beeintrachtigungen des Bodens auslosen kon-
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nen. In der Bauphase sind dies insbesondere
Baustrallen, Lager- und Abstellflichen, Befahrung
durch  Maschinen, Bodenaushub und -
umlagerung. Auch anlagebedingt sind Boden be-
troffen, insbesondere durch Versiegelung, die
Verlegung von Kabelverbindungen im Boden oder
durch die Uberdeckung durch die Module.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Verfahren Baumalnah-
men erfolgen, verweisen wir flir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrund-
verhaltnissen ersetzen keine geotechnische Er-
kundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/ -untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichtes sol-
len gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbin-
dung mit der DIN 4020 n den jeweils gilltigen
Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7
BbergG oder eine Bewilligung gem. § 8 BbergG
erteilt und / oder ein Bergwerkseigentum gem. §§
9 und 149 BBergG verleihen bzw. aufrechterhal-
ten wurde, kdnnen Sie dem

entnehmen.

Wir bitten Sie, den dort genannten Berechti-
gungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen.
Rickfragen zu diesem Thema richten Sie bitte
direkt an marktscheider@Ibeg.niedersachsen.de.

Informationen tber moglicherweise vorhandene
Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbaube
rechtigungen/Alte Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenden
Belange haben wir keine Hinweise oder Anregun-
gen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mog-
liche Konflikte gegeniiber den raumplanerischen
Belangen etc. ableiten und vorausschauend be-
ricksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wur-
de auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes er-
stellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder
als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt
sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellung-
nahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen.
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Nr. 7 Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege mit Schreiben vom 20.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

Seitens der Archdologischen Denkmalpflege
werden zu o. g. Planungen folgende Bedenken
und Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte
1:50.000 (BK50) groRtenteils von einem wahr-
scheinlich mittelalterlichen Esch liberlagert. Dabei
handelt es sich um Auftragsbdéden aus Dung und
Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Da-
runter sind erfahrungsgemal auf altere archaolo-
gische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die
konservierende Wirkung des Eschauftrages meist
in einem hervorragenden Erhaltungszustand be-
finden und bei Erdarbeiten zerstért wiirden.

Ferner handelt es sich bei dem westlich beglei-
tenden Weg um einen historischen Weg (Vechta,
FStNr. 28), der urspriinglich weitgehend identisch,
teilweise aber auch weiter 6stlich und damit in-
nerhalb des Plangebietes verlief.

Derartige Fundstellen sind Bodendenkmale, die
durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz ge-
schitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Be-
reichen bedirfen einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (§ 13 NDSchG), diese kann verwehrt
werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Daraus ergeben sich folgende denkmalpflegeri-
sche Notwendigkeiten:

e Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und
ErschlieBungsarbeiten muss durch ein
entsprechendes Raster von Suchschnitten
auf dem Areal durch entsprechende Fach-
leute geklart werden, wo und in welchem
Erhaltungszustand weitere Denkmalsub-
stanz vorhanden ist.

e Dabei sind fir eine verldssliche Prognose
zu Befunddichte und Erhaltungszustand
mind. 15 % der Flache zu 6ffnen. Mind. 10
% der angetroffenen Befunde sind
exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile
anzulegen. In befundfreien Flachen ist
zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen
Sohle etwa 1 m unter dem Planum liegen
sollte.

e Abhdngig von diesem Untersuchungser-
gebnis ist ggf. eine fach- und sachgerech-
te archadologische Ausgrabung notwendig,
deren Umfang und Dauer von der Be-
fundsituation abhangig ist.

Vor Baubeginn wird mit dem NLD abge-
stimmt, ob aufgrund der Griindungs-
malnahmen eine Prospektion erforder-
lich ist.
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e Die entstehenden Kosten fiir die Vorun-
tersuchungen und ggf. notwendige Aus-
grabungen kénnen nicht von der Archéo-
logischen Denkmalpflege getragen wer-
den.

e Wir regen an, dass sich die Vorhabentra-
ger friihzeitig mit den Denkmalbehérde in
Verbindung setzen, um das weiter Vorge-
hen abzusprechen

Auslegungsbeschluss:

,Nach Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemals § 4 Abs. 1 einge-
gangenen Stellungnahmen wird dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 193 ,Sondergebiet Freifla-
chen-Photovoltaik-Anlage am Wasserwerk” bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen zugestimmt. Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Begriindung ein-
schlief8lich des Umweltberichts wird gemaR §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.”

Anlagen

Artenschutzprifung B-Plan Nr.193, PV Wasserwerk 1
Begriindung- B-Plan Wasserwerk Vechta PV-Anlage
Biotoptypen Solarpark Stadt Vechta

Planteil, B-Plan Nr.193 PV Vechta
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