Stadt Vechta

Beschlussvorlage Az. 5120 02/59L
61/026/2023 Bezug-Nr.:
vom 16.05.2023 Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung

Stefanie Humpsch

Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen 31.05.2023 offentlich
vorberatend
Verwaltungsausschuss 20.06.2023 nicht 6ffentlich
beschlieRend

Bebauungsplan Nr. 59L ,, Langférden — Entwicklungsbereich 6stlich der Oldenburger Stralle (B69),,
mit 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Auslegungsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:
Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Vechta beabsichtigt in der Ortschaft Langforden bedarfsgerecht zusatzliche Wohnbaufla-
chen planungsrechtlich vorzubereiten und stellt hierfiir den Bebauungsplan Nr. 59L ,Langférden —
Entwicklungsbereich 6stlich der Oldenburger StraRe (B 69)“ mit 6rtlichen Bauvorschriften iber die
Gestaltung auf. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sollen zudem Erweiterungsflachen
fiir einen ansassigen gewerblichen Betrieb geschaffen und die vorhandene Bebauung stadtebaulich
beordnet werden.

Es sollen verschiedene Wohnformen, wie Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen und Flachen
flir Mehrfamilienhausbebauung planungsrechtlich abgesichert werden. Dariber hinaus ist vorgese-
hen, im slidwestlichen Bereich eine Kindertagesstatte zu errichten.

Geltungsbereich

Das etwa 11,76 ha umfassende Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand der Ortschaft Lang-
forden unmittelbar 6stlich der Oldenburger Stralle (B69) und setzt sich aus den Teilbereichen A und B
zusammen. Die Flachen werden derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Lediglich entlang
der Strallen Mihlendamm und Middelpatt befinden sich Wohngebaude und gewerbliche Nutzungen.
Die aktuell innerhalb des Plangebietes genehmigten Tierhaltungsbetriebe werden aufgegeben.

ErschlieBung

Der Teilbereich A grenzt an den vorhandenen Betrieb als Erweiterungsflache an und wird somit tGber
die bestehende Zufahrt, die an den Mihlendamm angeschlossen ist, mit erschlossen.

Die ErschlieBung des Teilbereiches B erfolgt ausgehend von der Oldenburger Stralle Gber den Mih-
lendamm und tiber neu anzulegende Planstraen.

Natur- und Umwelt



Die durch das Planvorhaben beriihrten naturschutzfachlichen Aspekte und die weiteren umweltbe-
zogenen Auswirkungen werden im Rahmen der Eingriffsregelung und im Umweltbericht erfasst, be-
wertet und dokumentiert. Die Ergebnisse der Umweltprifung wie auch die Aussagen der o.g. Fach-
planungen werden in die Planung eingestellt.

Vorbereitende Bauleitplanung/ Verfahren

Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1984 stellt das Plangebiet Gberwiegend als
Flache fir die Landwirtschaft dar. Lediglich entlang des Miihlendamms sind ein Gewerbegebiet und
Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus-
gewiesen. Um die Inhalte des Flachennutzungsplans an die eingangs erlauterten Planungsziele anzu-
passen, erfolgt im Parallelverfahren die 100. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59L wurde in der Zeit vom 03.04.2022 bis einschlieflich
05.05.2023 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgehdngt und gleichzeitig den Behorden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme libersandt.

Nachstehend sind die im Rahmen des o. g. Verfahrens eingegangen Stellungnahmen und die entspre-
chenden Priifungen aufgefihrt.

Finanzielle Auswirkungen:[_] ja [X] nein Haushaltsposition
Gesamtkosten der Mal3- Folgekosten Finanzierung Erfolgte Veranschlagung:
nahme (ohne Folgekosten) |:| ja mit

|:| nein

Beschlussempfehlung:
Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss folgende Be-
schlussfassung vor:

I.  Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag:

Nr. 1 LGLN, Landesamt fiir Geoinformation u. Landesvermessung Niedersachsen, Regio-
naldirektion Hameln — Hannover, Dorfstr. 19, 30519 Hannover

mit Schreiben vom 03.04.2023

Stellungnahme: Prifung:

Sie haben das Landesamt flr Geoinforma- | pie Hinweise werden zur Kenntnis genom-
tion und Landesvermessung Niedersachsen | men.

(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hanno-
ver (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)) als Trager offentlicher Belan-
ge gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) betei-
ligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entneh-
men Sie bitte der zweiten Seite; diese Stel-
lungnahme ergeht kostenfrei.
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Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrun-
gen eine weitere Gefahrenerforschung
empfohlen wird, mache ich darauf auf-
merksam, dass die Gemeinden als Behor-
den der Gefahrenabwehr auch fir die
MalRnahmen der Gefahrenerforschung
zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung
kann eine historische Erkundung sein, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermitt-
lung von Kriegseinwirkungen durch Ab-
wurfmunition ausgewertet werden (Luft-
bildauswertung). Der KBD hat nicht die
Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungs-
rechts kostenfrei auszuwerten. Die Luft-
bildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Nie-
dersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Nie-
dersachsisches  Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fiar Behorden kosten-
pflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswer-
tungen betrdgt derzeit beim KBD ca. 16
Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeit-
spanne zwischen Erteilung einer Bauge-
nehmigung und dem Baubeginn erfah-
rungsgemaR nicht verfliigbar ist, empfehlen
wir den Kommunen eine rechtzeitige An-
tragstellung.

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst Niedersachsen die fol-
genden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte
Kartenunterlage):

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbil-
der wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luft-
bildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefihrt.

Rédumung: Die Flache wurde nicht geraumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Ver-
dacht auf Kampfmittel.

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbil-
der wurden vollstdandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter
Luftbildauswertung wird keine Kampfmit-
telbelastung

vermutet.

Der Empfehlung wird gefolgt. Eine Luftbild-
auswertung wurde bereits in Auftrag gege-
ben. Die Ergebnisse liegen derzeit noch nicht
vor. Die Ergebnisse werden bis zum Satzungs-
beschluss in die vorliegende Planung eingear-
beitet.
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Sondierung: Es wurde keine Sondierung
durchgefihrt.

Rédumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat
sich nicht bestatigt.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf
Schaden durch Abwurfkampfmittel Gber-
prift werden. Sollten bei Erdarbeiten ande-
re Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Brandmunition, Minen etc.) gefunden wer-
den, benachrichtigen Sie bitte umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des Landes Niedersachsens bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die
Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfiih-
rung des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018,
nicht eingeflossen, da sie nicht dem Quali-
tatsstand von KISNi entsprechen. Sie kon-
nen natdrlich trotzdem von den

Kommunen in eigener Zustandigkeit be-
ricksichtigt werden.

t’g LGLN Ergebniskarte TB-2023-00332
g Malsiab 1:2500 Ersisit am: 03.042023
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Nr. 2 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Oldenburg-Siid, AuBenstelle

Vechta, Rombergstrale 53, 49377 Vechta
mit Schreiben vom 11.04.2023

Stellungnahme:

Prifung:
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Zur o. g. Planung nehmen wir aus landwirt-
schaftlich-fachlicher Sicht Stellung:

Die Immissionsprognose der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen weist im
Ostlichen Plangebiet Immissionsbelastun-
gen von 11 bis 12 % der Jahresstunden auf.
Der maligebliche Wert fiir ein WA-Gebiet
liegt bei 10 % der Jahresstunden, die nicht
Uberschritten werden sollen.

Von der Uberschreitung sind ca. 2 ha des
Plangebietes betroffen. Somit ist nicht wie
in der Begriindung nur ein Ubergangsbe-
reich von wenigen Metern betroffen.

Sofern der durch eine Uberschreitungshiu-
figkeit von Uber 10 % gekennzeichnete
Bereich von einer Wohnbebauung freige-
halten wird, bestehen zu den o. g. Planun-
gen aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht
keine Bedenken.

Der Immissionswert von 10% der Jahresstun-
den wird in einem GroRteil des Plangebietes
eingehalten. Die Uberschreitung von 1%— 2%
ist als geringfligig einzustufen und kann in der
hier vorliegenden landlichen Lage als ortsiib-
lich bezeichnet werden. Eine Gesundheitsge-
fahrdung besteht aufgrund der geringen
Uberschreitung nicht.

Aufgrund der aktuellen Bedarfslage und der
fehlenden Verfligbarkeit von Alternativflachen
hat sich die Stadt dazu entschieden, die Pla-
nung trotz der Uberschreitung des fiir WA-
Gebiete vorgesehenen Immissionswertes fort-
zufiihren.

In der Kommentierung zur TA Luft der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft  Immissi-
onsschutz (LAI) werden keine Aussagen ge-
troffen, wie groR der Uberschreitungsbereich
maximal sein darf. Die Planunterlagen werden
dahingehend erginzt, dass der Uberschrei-
tungsbereich in der Planzeichnung dargestellt
und ein Hinweis aufgenommen wird.

Der Anregung wird aufgrund der oben ge-
machten Ausfiihrungen nicht gefolgt.

Nr. 3 EWE NETZ GmbH, Cloppenburger Str.

mit Schreiben vom 11.04.2023

302, 26133 Oldenburg

Stellungnahme:

Prifung:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-
leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Na-
herung |hrer BaumaBnahme beeinflusst
werden. Hierfiir setzen Sie sich bitte per E-
Mail mit unserer zustdndigen Fachabtei-
lung:
NCENetztechnikGWPostfach@ewe-netz.de
in Verbindung.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder
beschadigt, (iberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch |hr Vorhaben weder technisch
noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur
Kenntnis genommen. Rechtzeitig vor Baube-
ginn wird die EWE Netz GmbH beteiligt.
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Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwen-
digkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuher-
stellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vor-
gaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die
gegebenenfalls notwendige ErschlieRung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen
Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw.
-korridore fir Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen
gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein.
Weiterhin kann fiir die Stromversorgung
von Baugebieten o. A. zusatzlich die Instal-
lation einer Trafostation erforderlich sein.
Fiir die Auswahl eines geeigneten Stations-
platzes (ca. 6m x 4m) mochten wir Sie bit-
ten, uns in weitere Planungen frihzeitig
mit einzubinden. Bitte informieren Sie uns
zudem, wenn ein warmetechnisches Ver-
sorgungskonzept umgesetzt wird oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen
Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von War-
mepumpen o. d.) verzichtet werden soll.
Die Kosten der Anpassungen bzw. der Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabentra-
ger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorha-
bentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung ver-
traglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns friihzei-
tig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierflr sind beispielsweise Lage und Nut-
zung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedin-
gungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwi-
ckelt und verandern sich dabei. Dies kann
im betreffenden Planbereich liber die Lauf-
zeit |hres Verfahrens/Vorhabens zu Veran-
derungen im zu beriicksichtigenden Lei-
tungs- und Anlagenbestand fihren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anla-
genauskunft Gber unser modernes Verfah-
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ren der Planauskunft zur Verfligung stellen
zu kdénnen - damit es nicht zu Entscheidun-
gen auf Grundlage veralteten Planwerkes
kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb
gern jederzeit Uber die genaue Art und
Lage unserer zu bericksichtigenden Anla-
gen Gber unsere Internetseite:
https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungs
plaene-abrufen

Nr. 4 OOWYV, Oldenburgisch-Ostfriesischer
mit Schreiben vom 13.04.2023

Wasserverband, Georgstrafle 4, 26919 Brake

Stellungnahme:

Prifung:

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir
wie folgt Stellung: Im Bereich des Plange-
bietes befinden sich Versorgungsleitungen
des OOWV.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Lei-
tungen weder mit einer geschlossenen
Fahrbahndecke, auRer in Kreuzungsberei-
chen, noch durch Hochbauten Uberbaut
werden. AuRerdem ist eine Uberpflanzung
der Leitungen oder anderweitige Stérung
oder Gefahrdung in ihrer Funktion auszu-
schlieRen. Um fir die Zukunft sicherzustel-
len, dass eine Uberbauung der Leitungen
nicht stattfinden kann, werden Sie gebeten,
gef. flr die betroffenen Leitungen ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.
Versorgungssicherheit

Die entstehenden Grundstiicke im Plange-
biet kdnnen an unser Trinkwasserversor-
gungsnetz angeschlossen werden. Die not-
wendigen Rohrverlegungsarbeiten und
Grundstilicksanschliisse kdnnen nur auf der
Grundlage der Allgemeinen Bedingungen
fir die Versorgung mit Wasser (AVBWas-
serV) des OOWV und unter Berlicksichti-
gung des Begleitvertrages fiir die Stadt
Vechta durchgefiihrt werden. Bitte beach-
ten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bau-
werken und Fremdanlagen sowie die An-
forderungen an Schutzstreifen das DVGW
Arbeitsblatt W 400-1.

Die folgenden Anmerkungen zu Trink- und
Loschwasserverfiigbarkeit aus dem Versor-
gungssystem des OOWV beziehen sich auf
den aktuellen Netzzustand. Bei zukinftigen
Anderungen ist eine Neubetrachtung rat-

Die Ausflihrungen werden bericksichtigt. In
den Bereichen, in denen Hauptver- oder ent-
sorgungsleitungen auf privaten Grundstilicken
verlaufen werden die Leitungen mit einem
entsprechenden Leitungsrecht im Bebauungs-
plan dargestellt.

Die Hinweise zur Versorgungssicherheit wer-
den im Rahmen der Ausfiihrungsplanung be-
ricksichtigt.
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sam.
Versorgungsdruck

Aktuell reicht der Versorgungsdruck an
heilen Sommertagen in der Abendspitze
entsprechend DVGW W 400-1 aus, um
eingeschossige Bebauung (EG) druckge-
recht mit Trinkwasser zu versorgen. Es ist
davon auszugehen, dass bei zweigeschossi-
ger Bebauung (EG + 10G) eine Druckerho-
hungsanlage vom Kunden zu installieren ist
um zu jeder Zeit einen ausreichenden Was-
serdruck zu erreichen.
Loschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Stadt Vechta oblie-
genden Brandschutz (Grundschutz,
NBrandSchG §2) weisen wir ausdriicklich
darauf hin, dass die Léschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der offentli-
chen Wasserversorgung ist und nicht ver-
traglich auf den OOWV ubertragen wurde.
Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilwei-
sen Sicherstellung der Loschwasserversor-
gung Uber das offentliche Trinkwasserver-
sorgungsnetz besteht fir den OOWV nicht.

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbe-
reich simtliche Loschwasserentnahmemag-
lichkeiten in einem Umkreis von 300m um
das Brandobjekt. Bestandhydranten im
Umfeld des Plangebietes kdnnen je nach
Lage 24 m3/h, 48 m3/h bzw. 72 m3/h
Loschwasser aus der Trinkwasserversor-
gung bei Einzelentnahme fiir den Grund-
schutz des Plangebietes bereitstellen. Eine
Positionierung von neuen Hydranten fir
Loschwasserzwecke im Wohngebiet st
abhédngig von der Trinkwasserhygiene und
im Vorfeld der ErschlieBung abzustimmen.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung
bei der Herstellung von Hausanschliissen zu
vermeiden, sollte der Freiraum fur die Lei-
tungen erst nach 75%iger Bebauung der
Grundsticke endgiiltig gepflastert werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der Erschlie-
RBungsarbeiten um einen Besprechungs-
termin, an dem alle betroffenen Versor-
gungstrager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche
Verantwortung ablehnen, wenn es durch
Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiih-
rung zu Verzégerungen oder Folgeschaden

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung
werden im Rahmen der Ausflihrungsplanung
bericksichtigt.

Die Hinweise werden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung beriicksichtigt.
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kommt. Eventuelle Sicherungs- bzw. Umle-
gungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenrege-
lungen bestehender Vertrage durchgefiihrt
werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsanlagen
in dem anliegenden Plan ist unmaf3stablich.
Genauere Auskiinfte gibt Ihnen gerne der
Dienststellenleiter von unserer Betriebs-
stelle in Holdorf, Tel: 05494 9952011, vor
Ort an.

Nr. 5 Hase-Wasseracht, Bahnhofstrafle 2, 49632 Essen-Oldenburg

mit Schreiben vom 28.04.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Im Bereich des Plangebiets verldauft das
Verbandsgewdsser 15.2/0 (Oberlauf Lange
Furt). Dem aktuellen Entwurf kann seitens
der Hase-Wasseracht nicht zugestimmt
werden.

Das Gewasser muss in der Begriindung und
dem Plan kenntlich gemacht werden, zu-
dem ist ein beidseitiger Gewasserraum-
streifen von 5 m einzuplanen. Diese Raum-
streifen sollten in o6ffentlicher Hand ver-
bleiben.

Ich weise vorsorglich nochmal darauf hin,
dass im Bereich des Gewadssers (5 m ab
Boschungsoberkante) bauliche Anlagen
unzuldssig sind. Hierzu gehoren auch Zaune
und Ziergarten. Anpflanzungen sind nur mit
Zustimmung des Verbands zulassig.

Sollte das Gewasser aufgelost werden, ist
dies vertraglich mit der Hase-Wasseracht
zu Regeln.

Eine Abstimmung seitens der Stadt Vechta
hat nicht stattgefunden, dies ist sehr be-
dauerlich. Es ist nicht unser Ansinnen Ver-
fahren durch negative Stellungnahmen zu
verlangern, jedoch sehen wir uns bei dieser
Planung dazu gezwungen. Wir wiinschen
uns in Zukunft eine bessere Kommunikati-
on bzgl. Planungen an unseren Gewassern.

Die Planung sieht die Aufhebung des Gewads-
sers vor. Die Darstellung des Gewassers und
eines Raumstreifens ist somit nicht erforder-
lich. Die Detailplanungen werden mit der Ha-
se-Wasseracht im weiteren Verfahren abge-
stimmt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Das Ingenieurbiro Frilling + Rolfs hat die Pla-
nung Ende April mit der Hase-Wasseracht
abgestimmt. In diesem Gesprach wurde unter
anderem auch Uber das Gewd&sser 15.2/0
(Lange Furt) gesprochen. Das Ingenieurbiiro
hat dem zustdndigen Sachbearbeiter die ge-
planten MalRnahmen in Bezug auf die Entwas-
serung im Plangebiet dargestellt. Hierbei wur-
de auch die Moglichkeit einer Gewasserauflo-
sung fir das im B-Plangebiet liegende Ver-
bandsgewadsser erortert. Es wurde dargelegt,
dass die Entwadsserung des Plangebietes, so-
wie eventuelle vorhandene Anschliisse an das
Verbandsgewasser durch entsprechende Ka-
nale (in hydraulisch ausreichender Dimensio-
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Gewisserkataster
Lageplanausschnitt

Aufgestelit: MaBstab:

1:2.000
1t Essen, den 268.4.2023 Blatt: 0

Legende

m— Gewsser 2. Ordnung
— Gewasser 3. Ordnung
=

nierung), dem geplanten Regenriickhaltebe-
cken zugefiihrt werden.

Der zustdandige Sachbearbeiter war mit den
dargestellten und geplanten Entwdasserungs-
malnahmen einverstanden und erklarte diese
zu unterstitzen. Gleichfalls hob er jedoch her-
vor, dass er aufgrund der ihm vorliegenden
Planung eine negative Stellungnahme abge-
ben wird, da in dieser Planung Uber das vor-
handene Verbandsgewaisser 15.2/0 keinerlei
Informationen oder Hinweise gegeben wer-
den.

Der zustandige Sachbearbeiter betonte jedoch
nochmals, dass die geplanten Entwdsserungs-
malinahmen, einschliefllich der Gewa&sserauf-
hebung im weiteren Verfahren seine Zustim-
mung erhalten.

Nr. 6 Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschiftsbereich
Osnabriick, Mercatorstrafle 11, 49080 Osnabriick

mit Schreiben vom 04.05.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Zu der Aufstellung der oben nadher bezeich-
neten Bauleitplanungen nehme ich in stra-
Renbaulicher und verkehrstechnischer Hin-
sicht wie folgt Stellung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Westlich des Geltungsbereiches verlauft
die von hier betreute Bundesstralle 69
zwischen den Netzknotenpunkten 3215023
O und 3115004 O, von Abschnitt Nr. 100 —
ca. Station 0+650 bis Abschnitt 110 bis ca.
Station 04300, unmittelbar entlang der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches,
auBerhalb einer zusammenhangend bebau-
ten Ortslage nach § 5 (4) FStrG (Stand: in
der Fassung vom 28.06.2007 zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetz vom
22.03.2023).

Der Geltungsbereich wird laut Begriindung
zum Vorhaben weiterhin ausschlieBlich an
dem bereits ausgebauten Knotenpunkt
Uber den ,,Mihlendamm® zur B69 erschlos-
sen. Die Schallemissionen der B69 werden
im  Schallschutzgutachten beriicksichtigt
und unter Hinweise in der textlichen Fest-
setzung benannt. Dieses wird von hier aus-
driicklich begruft.

Gegen die Aufstellung des Bebauungspla-

nes werden jedoch in straRenbaulicher und

verkehrstechnischer Hinsicht noch folgen-
de grundsatzlichen Einwendungen erho-
ben:

e Eine detaillierte Planung der Schall-
schutzanlage liegt nicht vor. Besonders
zu der dsbzg. Entwdsserungssituation bit-
te ich um weitere Information und Ab-
stimmung mit meinem Haus.

e Die genaue Lage des RRB ist noch nicht

festgelegt. Bei der weiteren Planung des
Regenriickhaltebeckens bitte ich zu be-
ricksichtigen, dass die verbundenen
technischen Einrichtungen sowie die Ab-
grabung bzw. die obere Bdschungskante
auBerhalb der Bauverbotszone gem. §
9(1) FStrG) liegen missen.
(Idealer Weise sollte zwischen dem RRB
und der Schallschutzanlage so viel freies
Gelande eingeplant werden, dass bei
evtl. Inanspruchnahme der Bauverbots-
zone durch den StralRenbaulasttrager
genug Flache verbleibt um eine alterna-
tive Losung fiir die Schallschutzanlage zu
ermoglichen ohne das RRB zu beein-
trachtigen.)

e Der Drosselabfluss ist laut vorliegenden
Antragsunterlagen in einen Durchlass im
StralBenkdrper bzw. einer Verrohrung im

Der Anregung wird gefolgt. Die Detailplanun-
gen werden im weiteren Verfahren mit der
Niedersdchsischen Landesbehdrde fir Stra-
Renbau und Verkehr abgestimmt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Das Regen-
rickhaltebecken wird auflerhalb der Bauver-
botszone angelegt.

Der Abstand zwischen der Fahrbahnkante und
der Plangebietsgrenze betrdagt mindestens 8
m. Die Abstimmung mit der Niedersachsi-
schen Landesbehérde fir StraRenbau und
Verkehr ergab, dass diese Flache ausreichend
bemessen ist um ggf. erforderliche Ausbau-
maBnahmen zu realisieren. Eine Anpassung
der Planung ist somit nicht erforderlich.

Der Hinweis wird im Rahmen der Erstellung
des Entwasserungskonzeptes beriicksichtigt.
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StraRenseitenraum der B69 geplant. Ein
Nachweis der Leistungsfahigkeit des
Durchlasses bzw. der Verrohrung ist
nicht erbracht.

Ohne Abstimmung mit meinem Haus bzw.
weiteren Angaben kann ich der Errichtung
der Schallschutzanlage in der Bauverbots-
zone sowie dem Bau und der Planung des
RRB nicht zustimmen.

Zusatzlich bitte ich noch folgende zeichne-
rischen und textlichen Hinweise in die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes an ent-
sprechender Stelle zu erganzen bzw. zu
Ubernehmen.

Zeichnerische Festsetzung:

e die Bauverbots- und Baubeschrdankungs-
zone gem. § 9(1+2) FStrG auch im ,Teil-
bereich B”

e Das Planzeichen ,ohne Ein- und Aus-
fahrt“ zur B69 in den ,Teilbereichen A
und B

Textliche Festsetzung:

Bitte erganzen Sie den Hinweis zur Bauver-

botszone wie folgt:

e Auf den nicht Uberbaubaren Grund-

stiicksflachen zwischen der stralRenseiti-
gen Baugrenze zur B69 und der Stral3en-
begrenzungslinie (Bauverbotszone § 9(1)
FStrG sind zudem Garagen und Uber-
dachte Stellplatze im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14(1)BauNVO in Form von Gebduden
sowie Abgrabungen und Aufschittungen
groBeren Umfangs nicht zulassig.
Den in diesem Zusammenhang angefiihr-
ten Hinweis im B.-Planentwurf bitte ich
insofern zu dndern, dass fiir die B69 die
Regelungen des Bundesfernstrafienge-
setztes anzuwenden sind — hier § 9(1+2)
FStrG

Bitte ergdnzen sie des Weiteren zu Werbe-

anlagen:

e Werbeanlagen sind im Aulenbereich
ausschlieBlich nur an der Statte der
Leistung zuldssig und miussen so be-
schaffen sein, dass sie die Verkehrsteil-
nehmer und die Sicherheit des Ver-
kehrs nicht gefdhrden (§ 50 (2+3)
NBauO, § 33 StVO). Werbeanlagen diir-
fen im Abstand von bis zu 40 m zum

Die Ausfiihrungen werden berlicksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt. Die Planunterla-

gen werden entsprechend erganzt.
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befestigten Fahrbahnrand der Bundes-
straBe 69 (Baubeschrankungszone)
nicht ohne Zustimmung der Strallen-
bauverwaltung errichtet werden (§ 9 (2
+6) FStrG)
Im Weiteren betreffen die Bauleitplanun-
gen das von hier betreute StraRennetz
nicht.
Ich bitte um digitale Benachrichtigung tber
Ihre Abwagung meiner vorgetragenen An-
regungen, Bedenken und geforderten Auf-
lagen vor Veroéffentlichung des Bebauungs-
planes.
Ich bitte um weitere Beteiligung im Verfah-
ren.

Die Benachrichtigung Gber das Abwagungser-
gebnis erfolgt entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben.

Der Bitte wird nachgekommen.

Nr. 7 Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archadologie — Stiitz-
punkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, 26121 Oldenburg

mit Schreiben vom 04.05.2023

Stellungnahme:

Prifung:

seitens der Archaologischen Denkmalpflege
werden zu o. g. Planungen folgende Be-
denken und Anregungen vorgetragen:

Das Plangebiet wird 06stlich des Mih-
lendammes laut digitaler Bodenkarte 1: 50
000 (BK50) zu grolRen Teilen von einem
wahrscheinlich mittelalterlichen Esch Uber-
lagert. Dabei handelt es sich um Auftrags-
boden aus Dung und Plaggen von unter-
schiedlicher Machtigkeit. Darunter sind
erfahrungsgemaR oft altere archaologische
Fundstellen anzutreffen, die sich durch die
konservierende Wirkung des Eschauftrages
meist in einem hervorragenden Erhaltungs-
zustand befinden und bei Erdarbeiten zer-
stort wiirden. Derartige Fundstellen sind
Bodendenkmale, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetzes geschiitzt sind.
Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen
bedirfen einer denkmalrechtlichen Ge-
nehmigung (§13 NDSchG), diese kann ver-
wehrt werden oder mit Auflagen verbun-
den sein.

Der in den Planunterlagen bereits enthal-
tene Hinweis auf die Meldepflicht von Bo-
denfunden reicht hier nicht aus. Vielmehr
ergeben sich fur einen Groliteil des bisher
unbebauten Bereiches im zur Wohnbebau-
ung vorgesehen Gebiet 6stlich des Miih-
lendammes folgende denkmalpflegerische

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Im Vorfeld jeglicher Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten werden entsprechende
Untersuchungen (Prospektion) gemaR den
Vorgaben des Landesamtes fiir Denkmalpfle-
ge durchgefiihrt. Hierzu wird friihzeitig eine
Abstimmung durchgefihrt.
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Notwendigkeiten:

e Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau-
und ErschlieRungsarbeiten muss durch
ein entsprechendes Raster von Such-
schnitten auf dem Areal durch entspre-
chende Fachleute geklart werden, wo
und in welchem Erhaltungszustand wei-
tere Denkmalsubstanz vorhanden ist.

e Dabei sind fiir eine verlassliche Prognose
zu Befunddichte und Erhaltungszustand
mind. 15% der Flache zu o6ffnen. Mind.
10% der angetroffenen Befunde sind
exemplarisch zu schneiden, Bodenprofile
anzulegen. In befundfreien Flachen ist
zudem ein Geoprofil anzulegen, dessen
Sohle etwa 1 m unter dem Planum liegen
sollte.

e Abhidngig von diesem Untersuchungser-
gebnis ist ggf. eine fach- und sachgerech-
te archédologische Ausgrabung notwen-
dig, deren Umfang und Dauer von der
Befundsituation abhangig ist.

e Die entstehenden Kosten fiir die Vorun-
tersuchungen und ggf. notwendigen
Ausgrabungen konnen nicht von der Ar-
chéologischen Denkmalpflege getragen
werden.

o Wir regen an, dass sich die Vorhabentra-
ger friihzeitig mit den Denkmalbehérden
in Verbindung setzen, um das weitere
Vorgehen abzusprechen.

Nr. 8 Landkreis Vechta, Ravensberger Str. 20, 49377 Vechta

mit Schreiben vom 05.05.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden
Belange bestehen gegen den Bebauungs-
planentwurf grundsétzlich keine Bedenken.

Stadtebau

Die erhebliche Erweiterung von Wohnbau-
flaichen in Langforden 6stlich der B 69 ist
nicht nachvollziehbar dargelegt worden.
Aus stddtebaulicher Sicht ist die Weiter-
entwicklung des Ortes Langférden westlich
der B69 anzustreben. Die Orientierung am
konkreten = Wohnbauflachenbedarf fiir
Langforden ist aufzuzeigen.

Die Ausfiihrungen werden bericksichtigt.
Entgegen den derzeitigen Entwicklungen in
der Baubranche ist die Nachfrage nach
Wohnbau-grundstiicken in der Stadt Vechta
nach wie vor hoch. Die Wohnraum-Leitlinien
der Stadt Vechta und das Wohnraumversor-
gungskonzept des Landkreises Vechta prog-
nostizieren bei den Ein- und Zweifamilienhau-
sern und bei den Mehrfamilienhdusern weite-
ren Neubedarf. Westlich der Oldenburger
StralRe (B 69) der Ortschaft Langforden gibt es
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Umweltschitzende Belange

Zu den mir vorliegenden Unterlagen kann
keine abschliefende Stellungnahme abge-
geben werden, da der Umweltbericht erst
im nachsten Verfahrensschritt beigefligt
wird und die Abarbeitung des speziellen
Artenschutzes nur unvollstandig behandelt
wurde.

Zum Schutz der geplanten Gehdlzanpflanz-
und MaRnahmenflachen vor Beeintrachti-
gungen sollte die Baugrenze in einem Ab-
stand von 5 m festgesetzt werden.

In dem Bebauungsplanentwurf werden
Okologische Ausgleichsflachen auf privaten
Griunflachen festgesetzt. Erfahrungen ha-
ben gezeigt, dass die Umsetzung von An-
pflanzungsmaBnahmen auf privaten
Grundstickflachen erhebliche Probleme
bereitet. Aus diesem Grund sollten die An-
pflanzflachen als offentliche Griinflachen

derzeit keine Mdglichkeiten ein Wohngebiet
dieser GroRen-ordnung zu entwickeln. Die
Siedlungsentwicklung wird aus verschiedenen
Griinden eingeschrankt, z.B. durch:

- Emissionen aus der Tierhaltung

- Emissionen aus Gewerbe- und Indust-
riegebieten

- Schutzabstande zu Erdgasférderstel-
len und Leitungstrassen

- Mangelnde Flachenverfugbarkeit/
Flachen-konkurrenz mit der Landwirt-
schaft

Auf der einen Seite ist immer noch die Nach-
frage nach Wohnungsbau hoch (auch bei h6-
heren Kosten) und auf der anderen Seite be-
steht Flachenknappheit. In Langforden, ostlich
der B 69 besteht daher die Notwendigkeit,
diese verkehrlich und stadtebaulich gut gele-
genen Flachen zu entwickeln.

Die Entwicklung der Wohnbaufldachen ist auf
einen langerfristigen Entwicklungshorizont
ausgelegt und soll in Teilabschnitten erfolgen,
um bedarfsgerecht Grundstiicke zur Verfi-
gung zu stellen. Zudem soll im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59L Er-
weiterungsflachen flr den ansassigen Betrieb
geschaffen werden. Die Begriindungen zu den
Bauleitplanen werden hierzu erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Baugren-
ze wird weiterhin in einem Abstand von

3 m festgesetzt. Dies wird seitens der Stadt
Vechta als ausreichend erachtet, um die Ent-
wicklung der geplanten Strukturen zu gewahr-
leisten.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Umset-
zung der Anpflanzungen wird (iber die Grund-
stiickskaufvertrdage sichergestellt. Die Um-
und Durchsetzung von AnpflanzmaRnahmen
wird im Rahmen der Umweltiiberwachung
innerhalb von zwei Jahren nach Satzungsbe-
schluss durch die Stadt Vechta tberprift.

Seite 15 von 32




festgesetzt werden oder der Eigentimer
Uber ein Pflanzgebot gemalR § 178 BauGB
zur An-pflanzung verpflichtet werden.
Anpflanzungsflichen werden gleichzeitig
als Bauflachen festgesetzt, was im Wider-
spruch zu der beabsichtigten Ausgleichs-
funktion steht. Bauflachen und Anpflanzfla-
chen sollten freigestellt werden.

Im Anderungsbereich befinden sich ge-
schitzte Wallhecken im Sinne von § 29 Abs.
1 Satz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 22
Abs. 3 NNatSchG. Wallhecken diirfen nicht
beseitigt werden. Alle Handlungen, die das
Wachstum der Baume und Straucher be-
eintrachtigen, sind verboten. Die Wallhe-
cken sind entsprechend zu schiitzen. Bei
den Wallhecken im Plangebiet handelt sich
um einen Wallheckenbereich an der 6stli-
chen Grenze des Teilbereiches A, einen
Wallheckenrest nordlich der StraRe ,Am
Middelpatt” und einen Wallheckenrest
bestehend aus drei Eichen auf einem Wall
am Graben zwischen den Flurstiicken 67
und 74/11. Die beiden zuerst genannten
Wallhecken sind im Bestandsplan verortet
worden. Die zuletzt genannte Wallhecke
fehlt im Bestandsplan. In der Bilanzierung
bei der Bewertung des Bestandes fehlen
die Wallhecken vollstandig. Der Bestands-
plan und die Bilanzierung sind entspre-
chend anzupassen.

Mit der heranriickenden Bebauung sind
erhebliche Beeintrachtigungen der Wallhe-
cken im Sinne einer stark eingeschrankten
Okologischen Funktionsfahigkeit verbunden
(Nutzung als Lagerplétze, Einbeziehung in
das Gartengrundstiick nebst gartnerischer
Uberformung u. &.). Der Funktionsverlust
ist im Umweltbericht in der Eingriffsbilan-
zierung und —bewertung in Form einer Ab-
wertung des Planwertes entsprechend zu
bericksichtigen. Aus naturschutzfachlicher

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.
Es handelt sich bei der in Rede stehenden
Anpflanzflaiche innerhalb der Bauflaiche um
Flachen, die sich im Bereich der nicht tber-
baubaren Grundstiicksfliche befinden. Ziel
der MalBnahmenflache ist eine randliche Ein-
griinung des Plangebietes zu erreichen, die
Teil des jeweiligen Hausgartens ist. GemaR
textlicher Festsetzung Nr. 14 sind in diesen
Bereichen bauliche Anlagen sowie jegliche
Versiegelung ausgeschlossen.

Ein Widerspruch besteht hier aus Sicht des
Plangebers nicht.

Die in Rede stehende Wallhecke an der ostli-
chen Grenze des Teilbereiches A befindet sich
mit einem genigend grolRen Abstand zur
Plangebietsgrenze aullerhalb des Geltungsbe-
reichs. Um dem Schutz der Wallhecke weiter-
hin Rechnung zu tragen wird an der Plange-
bietsgrenze ein  Wallheckenschutzstreifen
festgesetzt. Demnach ist nicht von Beein-
trachtigungen auszugehen.

Der Wallheckenrest nordlich der Strafle ,Am
Middelpatt” wird im Bestandsplan aufgefiihrt.
Dieser Abschnitt befindet sich innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Ur-
sprungsplanes (Bebauungsplan Nr. 22L). Da-
her bleibt er in der Bilanzierung unbericksich-
tigt.

Der Wallheckenrest bestehend aus drei Ei-
chen auf einem Wall am Graben zwischen den
Flurstiicken 67 und 74/11 hat gem. Aussagen
der UNB des LK Vechta eine Liange von ca. 10
m. Die Bilanzierung wird dahingehend ange-
passt und eine Wallheckenkompensation fir
den entsprechenden Abschnitt bericksichtigt.
Der Hinweis wird mit dem Verweis auf die
obigen Ausfihrungen zur Kenntnis genom-
men.
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Sicht sollte bei der Parzellierung der Bau-
grundstiicke eine Einbeziehung der Wallhe-
cken nebst Wallheckenschutzstreifen in die
Baugrundstiicke unterbleiben, um Konflikte
zu vermeiden.

Sollte eine Uberplanung von Wallhecken
erfolgen, ist im Rahmen einer Alterna-
tivenprifung darzulegen, ob ein zwingen-
des Erfordernis der Uberplanung der natur-
schutzrechtlich geschiitzten Wallhecken-
strukturen gegeben ist (vgl. Vermeidungs-
grundsatz gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG). Sind
Alternativen nicht gegeben, so ist dies ent-
sprechend zu begriinden. Fiir die zu Uber-
planenden Wallheckenabschnitte ist ein
Antrag auf Befreiung zu stellen. Als Aus-
gleich fir den Wallheckenverlust ist eine
Wallheckenneuanlage im Verhaltnis 1:2 ist
nachzuweisen (vgl. Erlass des Niederséachsi-
schen Ministeriums fir Umwelt, Energie
und Klimaschutz an die UNBs vom
14.02.2012).

Es werden Kompensationsflachen aus dem
B-Plan Nr. 22L dberplant. In der Bilanzie-
rung sind aus naturschutzfachlicher Sicht
als Bestandswerte die Planwerte aus dem
Ursprungsplan des B-Planes Nr. 22L zu
Gbernehmen. In Bezug auf die Pflanzerhal-
tungsflachen unterscheidet der Ursprungs-
plan zudem zwischen Pflanzerhalt ,Obst-
bdume” und Pflanzerhalt ,Feldgeholze”.

AulRerdem werden die im B-Plan entspre-
chend festgesetzten Pflanzgebote in der
Bilanzierung bei der Bewertung des Planzu-
standes mit 1,5 WE eingestellt. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht werden diese Pflanz-
gebote ohne flachenméaRige Abgrenzung im
Planentwurf als Bestandteile der neu anzu-
legenden Hausgarten in den Wohngebieten
angesehen. Sie sollen gewahrleisten, dass
Hausgarten in die Bilanzierung mit 1,0 WE

Eine Erhaltung des in Rede stehenden Wallhe-
ckenrests (am Graben zwischen den Flursti-
cken 67 und 74/11) innerhalb der Feldhecke
wirde erhebliche Verdnderungen in der Pla-
nung hervorrufen und einen erheblichen Ver-
lust von Bauland bedingen. Ausflihrungen zur
Alternativenpriifung (siehe weiter oben). Ein
Antrag auf Befreiung wird fur den Uberplan-
ten Abschnitt im Rahmen des Umweltberich-
tes gestellt.

Die Planwerte aus dem Ursprungsplan (B-Plan
Nr. 22L) werden Ulbernommen, sofern im
Rahmen dieser Bauleitplanung aus dem Jahr
1995 eine Bewertung des Eingriffes stattge-
funden hat. Andernfalls werden die neben-
stehend aufgefihrten grinordnerischen Fest-
setzungen in Anlehnung an das anzuwenden-
de Osnabriicker Kompensationsmodell im
Weiteren beriicksichtigt. Es wird an dieser
Stelle darauf hingewiesen, dass die anteilig
urspriinglich festgesetzte Flache zum Anpflan-
zen von Bdumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
sowie Teile einer Flache fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzun-
gen und Gewadssern (berplant werden. Alle
weiteren KompensationsmaRnahmen werden
durch die getroffenen Flachenfestsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 59L Glbernommen und
damit dauerhaft gesichert.

Der Anregung wird gefolgt und die vorliegen-
de Eingriffsbilanzierung dahingehend ange-
passt.
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eingestellt werden koénnen. Eine dariber
hinaus gehende O0kologische Aufwertung im
Sinne einer zusatzlichen Kompensation
kann nicht anerkannt werden.

Die zur vollstandigen Kompensation erfor-
derliche externe Ausgleichsflache ist recht-
zeitig vor dem Satzungsbeschluss/ Feststel-
lungsbeschluss nachzuweisen und in geeig-
neter Art und Weise durch weiteren Gel-
tungsbereich, Eigentum oder stadtebauli-
chen Vertrag zu sichern. Die Lage der Fla-
che ist parzellenscharf abzugrenzen und
kartographisch darzustellen. Die auf der
Flache vorgesehenen Mallnahmen sind
einschlieRlich des Zeitpunktes ihrer Umset-
zung und der erforderlichen Pflege detail-
liert zu beschreiben und gegebenenfalls
festzusetzen.

Die Flache fiir MaBnahmen MF2 ist gemalR
der textlichen Festsetzung Nr. 17 als
halbruderale Gras- und Staudenfluren zu
entwickeln. Aus naturschutzfachlicher Sicht
wird die Verwendung einer Regiosaatgut-
mischung empfohlen.

Dem faunistischen Fachbeitrag zufolge war
»in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Vechta eine
Erfassung der Brutvogel durchzufiihren”
(vgl. S.1). Eine Abstimmung der Kartierun-
gen ist jedoch nicht mit mir erfolgt. Bei
dem eingereichten Gutachten handelt es
sich um eine Darlegung der Ergebnisse der
Brutvogelkartierungen. Eine Artenschutz-
rechtliche Priifung, die die durch die Pla-
nungen entstehenden moglichen Arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG betrachtet und Vermei-
dungs-, Minderungs- und funktionserhal-
tende MalRnahmen herleitet, ist den Unter-
lagen noch beizufligen. Ich weise vorsorg-
lich darauf hin, dass bei Uberplanung der
Brutreviere eine Zerstérung von Fortpflan-
zungsstatten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG vorliegt. Das geplante Vorhaben
kann demnach nur zugelassen werden,
sofern nachgewiesen werden kann, dass
unter Berlicksichtigung vorgezogener Aus-
gleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) die
Okologische Funktion im rdaumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erflllt werden
kann.

Beziiglich des Steinkauzes wird darauf hin-
gewiesen, dass sich neben den Stein-

Die Ausfiihrungen werden berlicksichtigt.

Der Hinweis wird berticksichtigt und die textli-
che Festsetzung entsprechend erganzt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Der Text wird
dementsprechend angepasst und der Satz
geldscht. Eine artenschutzrechtliche Prifung
wird den Unterlagen beigefiigt.

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.
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kauzrohren an den Stdllen eine weitere
Steinkauzréhre in einer Eiche in dem Wall-
heckenrest am Graben zwischen den Flur-
sticken 67 und 74/11 befindet.

Des Weiteren ist das Plangebiet aus arten-
schutzrechtlicher Sicht auf die Artengrup-
pen der Fledermause zu Uberprifen. Das
Kartierprogramm ist im Vorfeld mit mir
abzustimmen. Zudem sind Aussagen zu
Eignung des Plangebietes fir Amphibien-
vorkommen zu treffen.

Immissionsschutz

Fir die unter Punkt 4.3 Geruchsimmissio-
nen gemachten Angaben ist das vollstandi-
ge Gutachten zur Plausibilitatsprifung vor-
zulegen. Dazu gehoren auch Angaben, wel-
che Betriebe mit welchen Tierplatzen be-
riicksichtigt wurden und das Rechenlauf-
protokoll.

Wasserwirtschaft

Im Oberflachenwasserkonzept fehlt die
Unterscheidung des Niederschlagswassers
zwischen Gewerbe und Wohnbebauung.
Gegebenenfalls ist eine Vorbehandlung fir
gewerbliches Oberflachenwasser erforder-
lich.

Das Gewasser lll. Ordnung Nr. 15.2/0 der
Hase-Wasseracht wird Uberplant und soll
gem. Entwdasserungskonzept aufgehoben
werden. Dies ist mit der Hase-Wasseracht
und der Unteren Wasser- bzw. Natur-
schutzbehoérde abzustimmen. Die Einlei-
tung des Niederschlagswassers aus der
Rickhaltung soll in das Gewasser Il. Ord-
nung Nr. 15.2 ,Lange Furt” erfolgen. Hier
ist zu kldaren, ob das Gewasser noch als
Gewadsser fungiert oder ob es sich lediglich
um einen Regenwasserkanal handelt.

Die Ausfihrung des Regenriickhaltebe-
ckens ist fachlich mit der Unteren Wasser-
und Naturschutzbehoérde abzustimmen, da
sich Ausbau und Bewertung fiir Kompensa-
tionen widersprechen.

Die abgiangigen landwirtschaftlichen Be-
triebe enthalten noch Lagerungen wasser-
gefdahrdender Stoffe, die zu bericksichtigen
sind.

Der Sachverhalt ist in Klarung.

Der Anregung wird gefolgt. Das vollstandige
Gutachten wird bis zur 6ffentlichen Auslegung
in die Planunterlagen eingestellt.

Im weiteren Verlauf der Planung und Verwirk-
lichung des Vorhabens werden sowohl plane-
risch und auch baulich die entsprechenden
Vorbehandlungen fiir gewerbliches Oberfla-
chenwasser behandelt und beriicksichtigt.

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren
bericksichtigt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Sachverhalt wird geprift.
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Loschwasserversorgung

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekamp-
fung eine ausreichende Wassermenge den
ortlichen Verhaltnissen entsprechend zur
Verfligung stehen. Bei nicht ausreichender
Loschwassermenge kann eine Baugeneh-
migung versagt werden. Grundlage fir die
Berechnung des Loschwasserbedarfs ist das
Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
von Februar 2008. Fiir die Baugebiete GEe
und Ml ist eine Loschwassermenge von 96
m3/h (1600 L/Min) Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden erforderlich. Fiir das Bauge-
biet WA ist eine Loschwassermenge von 48
m3/h (800 L/Min) Uber einen Zeitraum von
2 Stunden erforderlich. Die Loschwasser-
versorgung ist gesichert, wenn eine ent-
sprechende Trinkwasserleitung, moglichst
als Teil einer Ringleitung, durch das Plan-
gebiet verlegt und mit einem U-Hydranten
@100mm bestlickt wird. Der Abstand zwi-
schen den Hydranten soll 120 m nicht
Gberschreiten. Sollte die benétigte Losch-
wassermenge nicht Gber das Trinkwasser-
system zur Verflgung gestellt werden kon-
nen, so ist die fehlende Differenz auf ande-
re Art und Weise, wie z.B. einen Loschwas-
serbrunnen zu sichern. Objektbezogen
kénnen alle Loschwasserentnahmestellen
im Umkreis von 300 m bericksichtigt wer-
den. Der genaue Standort der Loschwas-
serentnahmestellen ist mit der Brand-
schutzdienststelle des Landkreises Vechta
unter Einbeziehung der Ortlichen Feuer-
wehr abzusprechen.

Planentwurf

Bezogen auf die festgesetzte Offentliche
Grinflache im Nordosten des Plangebietes
fehlt eine Zweckbestimmung sowie eine
Textliche Festsetzung zur Ausgestaltung der
Flache.

In der Textlichen Festsetzung Nr. 16 zur
gekennzeichneten Flache MF1 ist ein feh-
lerhafter Verweis auf die Textliche Festset-
zung Nr. 24.

In der Textlichen Festsetzung Nr. 14 sollte
in Satz 1 nach ,sonstigen Bepflanzungen “
,Sowie an festgesetzten MalRnahmen- und
Geholzerhaltungsflaichen” eingefligt wer-
den.

Im Plangebiet ist die Altablagerung
09/4002 bekannt. Diese ist im Plan zu

Die Loschwasserversorgung wird mit dem
OOWYV und der Brandschutzdienststelle des
Landkreises Vechta unter Einbeziehung der
ortlichen Feuerwehr erértert.

Der Anregung wird gefolgt.

Die textliche Festsetzung wird entsprechend
korrigiert.

Der Anregung wird gefolgt.

Wie in der Begriindung dargelegt befindet
sich die Altablagerung im Kreuzungsbereich
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kennzeichnen und die Flachennutzung dar-
zustellen.

Oldenburger StraRe / Mithlendamm. Schutz-
wirdige Nutzungen sind hier nicht geplant.
Die Flache wird entsprechend gekennzeich-
net.

Nr. 9 Deutsche Telekom Technik GmbH, Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick

mit Schreiben vom 08.05.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) — als Netzeigentii-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet
prifen. Je nach Ausgang dieser Priifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich
die Telekom vor, bei einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter
auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Birger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG
wird sichergestellt. Wir bitten Sie, Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mog-
lich, mindestens zwei Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung berticksichtigt.

Nr. 10 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Stilleweg 2, 30655 Hannover

mit Schreiben vom 11.05.2023

Stellungnahme:

Prifung:

In Bezug auf die durch das LBEG vertrete-
nen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Bergbau: West

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes
befinden sich bergbauliche Anlagen (z.B.
Sauergasbohrungen) sowie bergbauliche
Leitungen (z.B. Sauergasleitungen) der

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde
die BIL-Leitungsauskunft abgefragt. Demnach
sind Anlagen der ExxonMobil Production nicht
betroffen.
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ExxonMobil Production Deutschland
GmbH, Varenwalder Str. 238, 30179 Han-
nover. Bei den bergbaulichen Anlagen so-
wie den Leitungen sind Sicherheitsabstan-
de bzw. Schutzstreifen zu beachten. Die
Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung
und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs
frei zu halten. Bitte beteiligen Sie das Un-
ternehmen am weiteren Verfahren, damit
gef. erforderliche Abstimmungsmalinah-
men rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen.
Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung
des Schutzgutes Boden liefert in Deutsch-
land das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und fokussiert dabei auf die
Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen der natirlichen Bodenfunk-
tionen und der Archivfunktion vermieden
werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und
Boden ist gemall §la BauGB sparsam und
schonend umzugehen und flachenbean-
spruchende Malnahmen sollten diesem
Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).
Fir Niedersachsen wird in der Niedersach-
sischen Nachhaltigkeitsstrategie eine redu-
zierte Flacheninanspruchnahme von unter
4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das
NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neu-
versiegelung von Boéden landesweit bis zum
Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro
Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des
Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung
wurde auch in das

LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus
ergibt sich der Bedarf nach einem sparsa-
men Umgang mit den Ressourcen Boden
und Flache fiir die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Bericksichtigung in der
Planung sollte das Schutzgut Boden in dem
zu erarbeitenden Umweltbericht entspre-
chend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)
ausfiihrlich beschrieben und eine Boden-
funktionsbewertung entsprechend der im
Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2
BBodSchG) genannten Funktionen vorge-
nommen werden. Zur Unterstiitzung bei
der

Bewertung der Bodenfunktionen und der
Empfindlichkeiten von Bdéden stellt das
LBEG Uber den NIBIS® Kartenserver boden-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Schutzgut Boden / Flache wird im weite-
ren Verfahren im Umweltbericht bericksich-
tigt und bewertet.
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kundliche Netzdiagramme bereit, die in der
Planung verwendet werden kdnnen. Eine
Beschreibung der Diagramme und Hinweise
zur Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutz-
gutes Boden empfehlen wir unsere Boden-
karte i. M. 1:50.000 (BK50) und ihre Viel-
zahl an Auswertungskarten — u.a. zu Such-
raumen fir schutzwiirdige Béden und zu
Empfindlichkeiten der Boden. Sofern ge-
nauere Informationen zu den Bdden im
Gebiet vorliegen, sollten diese zusétzlich
herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten
des LBEG Suchrdume fir schutzwirdige
Boden entsprechend GeoBerichte 8 (Stand:
2019). Im Plangebiet handelt es sich um
folgende Kategorien:

Kategorie

Plaggenesch

hohe - duRRerst hohe Bodenfruchtbarkeit
Die Karten kénnen auf dem NIBIS® Karten-
server eingesehen werden.

GemaR dem Nds. Landesraumordnungs-
programm (LROP 3.1.1, 04) sind Bdden,
welche die natiirlichen Bodenfunktionen
und die Archivfunktion in besonderem Ma-
Re erflllen, vor MaRnahmen der Siedlungs-
und Infrastrukturentwicklung besonders zu
schitzen. Schutzwiirdige Bdden sollten bei
der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
besondere Beriicksichtigung finden.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Entgegen den derzeitigen Entwick-
lungen in der Baubranche ist die Nachfrage
nach Wohnbaugrundstliicken in der Stadt
Vechta nach wie vor hoch. Die Wohnraum-
Leitlinien der Stadt Vechta und das Wohn-
raumversorgungskonzept des Landkreises
Vechta prognostizieren bei den Ein- und Zwei-
familienhdusern und bei den Mehrfamilien-
hausern weiteren Neubedarf.

Die Siedlungsentwicklung im Gbrigen Stadtge-
biet wird aus verschiedenen Griinden einge-
schrankt, z.B. durch:

— Emissionen aus der Tierhaltung,

— Emissionen aus Gewerbe- und Industrie-
gebieten,

— Schutzabstinde zu
und Leitungstrassen,

— Mangelnde Flachenverfligbarkeit/ Fla-
chenkonkurrenz mit der Landwirtschaft.

Erdgasforderstellen

Das Plangebiet dient der langfristigen De-
ckung des Wohnraumbedarfs der Ortschaft
Langforden und lasst sich abschnittsweise
entsprechend der Nachfragesituation er-
schlielen.
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In der Planungsphase lassen sich aus bo-
denschutzfachlicher Sicht mehrere Mog-
lichkeiten der Vermeidung und Minimie-
rung von Beeintrachtigungen des Schutz-
guts bedenken und — wenn moglich — in
Ausschreibungen bzw. folgende Planungs-
stufen Gbernehmen. Besonders schutzwiir-
dige oder empfindliche Bereiche sollten
wenn moglich von einer Bebauung ausge-
nommen werden. Im Rahmen der Bauta-
tigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a.

DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfilhrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschafts-
bau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwer-
tung von Bodenmaterial). Der Geobericht
28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG
dient als Leitfaden zu diesem Thema. Wei-
tere Hinweise zur Vermeidung und Minde-
rung von Bodenbeeintrachtigungen sowie
zur Wiederherstellung von Bodenfunktio-
nen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in
der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene
Kompensation verbleibender Bodenfunkti-
onsbeeintrachtigungen sollte durch geeig-
nete MaRnahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen durchgefiihrt werden
(z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wieder-
vernassung). Dementsprechend empfehlen
wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaRnah-
men zu vermeiden und MalRnahmen zu
wahlen, die

den natirlichen Standortbedingungen ent-
sprechen. Wir weisen in diesem Kontext
auf die LBEG Vero6ffentlichung Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in
der Planungspraxis hin.
Gashochdruckleitungen,
gen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer
N&dhe dazu verlaufen erdverlegte Gashoch-
druckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei
diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu
beachten, die von jeglicher Bebauung und
von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei
zu halten sind. Bitte beteiligen Sie den ak-

Rohrfernleitun-

Im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungs-
malknahmen werden archdologische Untersu-
chungen des Plaggenesch vorgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unter Punkt 5.1.5 im Umweltbericht wird auf
die genannten DIN-Vorschriften und Leitfaden
verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde
die BIL-Leitungsauskunft abgefragt. Demnach
sind Anlagen der ExxonMobil Production nicht
betroffen.
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tuellen Leitungsbetreiber direkt am Verfah-
ren, damit ggf. erforderliche Abstim-
mungsmaBnahmen (genauer Leitungsver-
lauf, Breite des Schutzstreifens etc.) einge-
leitet werden konnen. Der Leitungsbetrei-
ber kann sich andern, ohne dass es eine
gesetzliche Mitteilungspflicht gegeniber
dem LBEG gibt. Wenn lhnen aktuelle In-
formationen zum Betreiber bekannt sind,
melden Sie diese bitte an Leitungskatas-
ter@lbeg.niedersachsen.de. Weitere In-
formationen erhalten Sie hier. Die beim
LBEG vorliegenden Daten zu den betroffe-
nen Leitungen entnehmen Sie bitte der
nachfolgenden Tabelle:

Objektname  Batreiber L p L

HD_PN70 EWE NETZ GmbH Gashochdruckleitung betriebsbereit / in Betrieb

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber
bereits im Rahmen friherer Planungsver-
fahren durchgefiihrt wurde und zwischen-
zeitlich keine Veranderung des Leitungsver-
laufs erfolgte, ist die Erfordernis einer er-
neuten Beteiligung der genannten Unter-
nehmen durch die verfahrensfiihrende
Behorde abzuwagen.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Bau-
malknahmen erfolgen, verweisen wir fir
Hinweise und Informationen zu den Bau-
grundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS ® Kartenserver. Die Hinweise zum
Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechni-
sche Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemal der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fas-
sungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertrete-
nen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,
mogliche Konflikte gegeniiber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und
vorausschauend bericksichtigen zu kon-
nen. Die Stellungnahme wurde auf Basis
des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die
verfligbare Datengrundlage ist weder als
parzellenscharf zu interpretieren noch er-

Die Ausflihrungen werden bei zukiinftigen
Bauvorhaben berlicksichtigt.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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hebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach
weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene Unter-
suchungen.

Burgerstellungnahmen

terzeichner

mit Schreiben vom 02.03.2023

Nr. 11 Stellungnahme aus der Offentlichkeit, 49377 Vechta, Biirger 1 und 29 weitere Un-

Stellungnahme:

Prifung:

Leider war es uns nicht moglich gemacht
worden, unser Anliegen zum geplanten
Baugebiet vorzutragen. Unsere Frage zu
einer evtl. Vorortbegehung- in den kom-
menden 4 Wochen- mit Ihnen wurde nicht
beantwortet und auf eine ggf. schriftliche
"Anfrage" verwiesen.

Wir, die Anlieger in diesem Bereich von
Langforden-Nord sind gegen dieses Bau-
gebiet.

Grinde:

1.)

Dieser Bereich ist u. E. zum GroRteil fir
eine Wohnbebauung etc. ungeeignet, da
hier Hohenunterschiede von bis zu ca. 5,00
m vorliegen. Hier wdren dann enorme Ver-
anderungen durch Beton-Spundwande mit
enormen Erdarbeiten erforderlich, welche
dann auch fiir die Altanlieger zum Nachteil
wadren.

Hinweis:

Das aktuelle Baugebiet Nr.: 57 L in Langfor-
den-Nord hatte einen natirlichen Héhen-
unterschied zum Mihlendamm von ca. bis
zu 0,60 m. Hier wurden bereits Spundwan-
de bis zur H6he von 1,20 m gesetzt. Auch
zum Nachteil der Altanlieger.

2.)

Die Oberflaichenwasserabfiihrung ist u. E.
auch heute bereits im Grenzbereich zu
sehen, obwohl aktuell noch sehr viel Re-
genwasser natlrlich im umliegenden Wie-
sen- | Ackerlandbereich versickern kann.
Durch zusitzliche Versiegelungsflachen /-
maBnahmen ware unseres Erachtens eine
Oberflachenwasserableitung unter der B 69
hindurch nicht mehr einwandfrei zu ge-
wahrleisten.

Ein Vororttermin hat zwischenzeitlich stattge-
funden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die geplanten Entwasserungseinrichtungen
sind der vorhandenen Ortlichkeit angepasst,
so dass der Einbau von Spundwadnden und
Erdaufschittungen nicht erforderlich ist.

Der nebenstehenden Ausfiihrungen beziehen
sich nicht auf das vorliegende Planverfahren.

Durch das geplante Regenriickhaltebecken
(RRB) werden die Wasserstaumengen/-
Uberflutungen im Bereich des Durchlasses an
der 869 abgefangen. Bei der Planung des RRBs
wurde dies entsprechend beriicksichtigt.
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Hier kommt es bei gewissen Wetterlagen
bereits heute zu Wasseraufstauungen, da
hier aus dem gesamten Bereich Langfor-
den-Nord das Wasser ein-/zuflieRt.

Herr Kater,

wir wiirden uns freuen, wenn Sie uns ca. 1
Stunde lhrer Zeit fiir eine Vorortbegehung
einrdumen koénnten. Evtl. sogar noch vor
dem 13.03.2022 (= nachste Stadtratssit-
zung). Wenn es lhnen moglich ist, waren
evtl. 2 Terminvorschlage (gegen Abend
oder samstags) zur Abstimmung unter den
Anliegern zu begriiRen.

Ein Vororttermin hat zwischenzeitlich stattge-
funden.

Nr. 12 Stellungnahme aus der Offentlichkeit, 49377 Vechta

mit Schreiben vom 02.05.2023

Eine Unterschriftenliste mit 74 Unterzeichnerinnen und Unterzeichnern liegt der Stel-

lungnahme bei.

Stellungnahme:

Prifung:

Dass wir Anlieger gegen das von lhnen ge-
wollte neue Wohnbaugebiet 59 L sind, ist
Ihnen bereits bekannt.

Auch in der Vorortbegehung am
26.04.2023 haben wir versucht, lhnen
nochmals zu erklaren und aufzuzeigen, dass
bereits heutzutage die Oberflachenwasser-
abfiihrung /-abflutung bei etwas stérkerem
Regen schon problematisch ist und es vor
der B69 bereits zu Wasseraufstauungen/-
Uberflutungen kommt.

Aktuell ist noch nicht einmal der zusatzliche
Oberflachenwasseranfall vom aktuellen
Baugebiet 57 L enthalten.

Auch ein diesbezligliches Wasserriickhalte-
becken erreicht einmal einen Abflutungs-
bedarf, welcher dann nur in den ,Durch-
gabepunkt" an der B69 ab- /zuflieRen kann.
Gleichfalls ist das Gebiet Weide-
/Ackerflache (= Kirchland) aufgrund der
extremen Hang- / Trichterlage ungeeignet.
Hier wiirden enorme ErschlieBungskosten
(Spundwénde | Erdaufschittungen) anfal-
len, um hier einen gewissen Hdhenaus-
gleich zu schaffen.

Auch konnte das Oberflachenwasser aus
diesem Bereich nur dem aktuellen Wasser-
graben zugefiihrt werden, da aufgrund
dieser Lage ein geplantes Wasserriickhal-

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine schadlose Oberflachenentwas-
serung wird sichergestellt.

Es wird auf die oben gemachten Ausfiihrun-
gen verwiesen.

Die geplanten Entwasserungseinrichtungen
sind der vorhandenen Ortlichkeit angepasst,
so dass der Einbau von Spundwanden und
Erdaufschittungen nicht erforderlich ist.

Die Planung des Regenriickhaltebeckens ent-
lang der B69 ist planerisch und baulich mit
keinen Problemen behaftet.
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tebecken an der B69 nicht in Betracht
kommen kann.

AulRerdem wiirden wir Anlieger am Mittel-
patt enorm eingeengt und sogar geschadigt
werden. Wir Anlieger haben nur sehr
schmale und kleine Grundstilicke. Vorne
ware dann eine groRere DurchgangsstraRe
und hinter unseren Hausern hohere
Spundwande mit Erdaufschittungen.

Insgesamt wiirde der Siedlungscharakter
durch eine ca. Verdoppelung der Anwoh-
nerzahl / Wohnhauser total verloren gehen
und der Mihlendamm etc. in eine vielbe-
fahrende Durchgangsstralle, auch in Rich-
tung des Visbeker Damms, umfunktioniert.
Die aktuelle "griine Oase" (Weideflache
etc.) mit Baumbestand wiirde Uberfllssig-
erweise verloren gehen.

Der Verlust dieses gewachsenen Flora-
/Faunabereichs, wo heutzutage entspre-
chend Wildtiere (z. B. Rehe, Fasane, Eich-
hérnchen etc.) und Insekten angesiedelt
sind, ware enorm. Und das in einer Zeit, wo
dieses allgemein einen hoheren Stellenwert
hat. Eine neue, ca. 40%-ige Neuversiege-
lung wiirde sicherlich auch vom z. B. BUND
negativ gesehen werden kdnnen.

Wir fordern hiermit nochmals die Einstel-
lung lhrer Planungen bzgl. des Wohnbau-
gebietes 59 L.

Hier gibt es u. E. bessere Erschliefungs-
moglichkeiten fir die Stadt Vechta im Be-
reich "Thole - ELO - in Richtung Bergmanns
Siedlung".

Die ErschlieBungskosten wiirden hier u. E.
entschieden glnstiger sein, ein aufnahme-
fahiger Wassergraben ware vorhanden und
die Anbindung an Kindergarteneinrichtun-
gen und Schule besser.

Die Erschliefung der Grundstiicke am Middel-
patt kann zukinftig Gber eine Planstralle er-
folgen, die silidlich der vorhandenen Stralle
angelegt wird. Die StraRe Am Middelpatt be-
findet sich aktuell auf den privaten Grundsti-
cken. Dieser etwa 4 m breite Streifen kann
zuklnftig als privater Garten genutzt werden.
Dariiber hinaus wird an der nérdlichen Grund-
stiicksgrenze ein Pflanzstreifen angelegt. Die
Baugrenze halt so einen Abstand von insge-
samt 8 m zur Grundstiicksgrenze der vorhan-
denen Bebauung ein.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die verkehrlichen Belange werden
gepriift.

Entgegen den derzeitigen Entwicklungen in
der Baubranche ist die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Vechta
nach wie vor hoch. Die Wohnraum-Leitlinien
der Stadt Vechta und das Wohnraumversor-
gungskonzept des Landkreises Vechta prog-
nostizieren bei den Ein- und Zweifamilienhau-
sern und bei den Mehrfamilienhdusern weite-
ren Neubedarf. Die ErschlieBung zusatzlicher
Wohnbauflachen ist somit nicht tUberflissig.
Im Umweltbericht, der als Teil Il der Begriin-
dung beigefligt ist, werden die Umweltaus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter be-
schrieben und bewertet. Erhebliche Umwelt-
auswirkungen sind Uber geeignete Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen gem. §15 BNatSchG
auszugleichen. Der Umweltbericht wird bis zur
offentlichen Auslegung in die Planung einge-
stellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Westlich der Oldenburger StraRe (B 69) gibt es
in der Ortschaft Langforden derzeit keine
Moglichkeiten ein Wohngebiet dieser Gro-
Renordnung zu entwickeln. Die Siedlungsent-
wicklung wird aus verschiedenen Griinden
eingeschrankt, z.B. durch:

- Emissionen aus der Tierhaltung

- Emissionen aus Gewerbe- und Indust-
riegebieten

- Schutzabstiande zu Erdgasférderstel-
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Auch sind im Bereich ,,Stukenborg" schon
bessere Moglichkeiten vorhanden, wie z. B.
die schon gegebene Infrastruktur, die An-
bindung an bereits vorhandenen Einkaufs-
markten und kiirzere Wege zu den weiter-
fihrenden Schulen.

Dieses sind nur zwei von mehreren Mog-
lichkeiten fir die Stadt Vechta.

len und Leitungstrassen
- Mangelnde Flachenverfugbarkeit/
Flachen-konkurrenz mit der Landwirt-
schaft
Das Plangebiet dient der langfristigen De-
ckung des Wohnraumbedarfs der Ortschaft
Langforden. Durch die Schaffung von zusatzli-
chen Wohnbauflachen soll zum Erhalt der in
Langforden vorhandenen Infrastruktureinrich-
tungen beigetragen werden.

Nr. 13 Stellungnahme aus der Offentlichkeit, 49377 Vechta

mit Schreiben vom 02.05.2023

Eine Unterschriftenliste mit 74 Unterzeichnerinnen und Unterzeichnern liegt der Stel-

lungnahme bei.

Stellungnahme:

Prifung:

Gegen dem am 03.04.2023 bekannt gege-
benen Bebauungsplan mdchten wir folgen-
de Einwande vorbringen:

Am 12.01 .2023 wurde uns erstmals in ei-
ner Burgerinformationsveranstaltung im
Geratehaus der Freiwilligen Feuerwehr in
Langférden die 100. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes & Bebauungsplan Nr.
59L vorgestellt.

Auf dieser Veranstaltung haben wir bereits
ausgiebig unsere Bedenken bzgl. des Bau-
gebietes angebracht.

Aus diesem Grund legen wir nun schriftlich
gegen diesen Widerspruch ein.

Konkret heildt das, dass wir gegen die Pla-
nungen des Baugebietes sind.

Bezugnehmend auf die Planungen der Ein-
mindung vom Mihlendamm in das mog-
lich neue Baugebiet (Ecke Gotting/ Pille) ist
wie geplant nicht realisierbar.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die verkehrlichen Belange werden
im weiteren Verfahren gutachterlich geprift.
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Bereits jetzt wird der gepflasterte Teil des
Mihlendamms von vielen Anwohnern
(nicht nur aus Langférden-Nord oder Lang-
forden) als Abklrzung zum offiziellen ge-
teerten Teil des Mihlendamms genutzt.
Aus unserer Sicht wird dies mit der geplan-
ten StraRBe ein sehr viel hoheres Verkehrs-
aufkommen auf diesen Teil der StraRe ge-
ben. Allerdings ist diese StraRe bereits jetzt
so schlecht befahrbar, dass es kaum einen
Begegnungsverkehr zuldsst. Zudem wird
der gesamte Miihlendamm gerade in den
Sommermonaten von vielen Erntemaschi-
nen, LKWs und Treckern mit Anhangern
befahren.
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Uns wurde am 12.01 .2023 ein anderer
Bebauungsplan vorgelegt, als der, der nun
in der Tageszeitung und auf Ihrer Homepa-
ge steht. Daher sehen wir diese Verkehrs-
fihrung als nicht moglich an.

Des Weiteren sind die beiden geplanten
Zuwegungen zu Beginn des Mihlendamms
(aus Sicht der B69) in das neue Baugebiet
ebenfalls nicht daflir ausgelegt. Die Kreu-
zungs-/ Ampelanlage hat einen zu kurzen
Abstand zu den geplanten Einfahrten. Be-
reits jetzt staut sich der Verkehr zu den
StoRzeiten enorm auf dem Muhlendamm,
da viele Pendler aus Visbek diesen zu ihren
Arbeitsstatten nach Langférden und Bakum
und natdrlich umgekehrt auch nutzen. Mit
den geplanten Grundstiicken und der Kin-
dertagesstatte wirde das Verkehrsauf-
kommen viel zu hoch fiir diesen Bereich
ausfallen. Ein Rickstau in den Mih-
lendamm kann nicht aufgefangen werden.
Hinzu kommt noch, dass auch der ansassige
Betrieb sich erweitern wird, so dass davon
ausgegangen werden muss, dass zusatzli-
cher lade- und landwirtschaftlicher Verkehr
auf dem ersten Stiick des Mihlendamms
hinzukommen wird, mit Ausweitung als
"Treckerteststrecke".

Ebenso gilt es zu bedenken, dass alle zu-
kiinftigen Kinder aus dem Baugebiet die
B69 lberqueren missen, um in die ortsan-
sassige Grundschule zu gelangen. Dies wird

Die geplante Verkehrsfiihrung ist gegenilber
dem am 12.01.2023 vorgestellten Stand un-
verdandert.

Der Sachverhalt wird gutachterlich geprift.
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liberwiegend mit Autos passieren, so dass

der Rickstau noch einmal deutlich zum

"Kindergartenverkehr" zunimmt.

Aus diesen genannten Griinden sprechen | Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis ge-
wir uns gegen das geplante Baugebiet aus. | nommen.

Auslegungsbeschluss:

,Nach Priifung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem3R & 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen wird dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59L ,Langférden — Ent-
wicklungsbereich 6stlich der Oldenburger Stralle (B69)“ mit 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Ge-
staltung zugestimmt.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes und der Begriindung einschliefSlich des Umweltberich-
tes wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.”

Anlagen
BPlan 59L - Begriindung

BPlan 59L - Biotoptypenplan

BPlan 59L - Entwasserungskonzept

BPlan 59L - Faunistischer Fachbeitrag Brutvogel
BPlan 59L - Gelandeaufmal

BPlan 59L - Plan

BPlan 59L - Schallgutachten

BPlan 59L - stadtebauliches Konzept
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