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Hinweise Praambel und Ausfertigung
+ Bodenfunde Art der baulichen Nutzung Mal} der baulichen Nutzung
E - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des
@ =t u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun- § 58 Abs. 2, Satz 1 Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der [ ] Kieinsiedlungsgebiete o Geschossflachenzahl o
> 9 gen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die- Rat der Staat Vechta (ien Bebauungsplan Nr. 174, bestehend aus der Planzeichnung - Reine Wohngebiete o 0,6 Grundflachenzahl L
8 ~ ~ se gemal § 14 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der dd tenstehenden textlichen Eestset ) ’ Is Sat beschl 9 ’
& = R Unteren Denkmalschutzbehoérde der Stadt Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist und den untenstehenden textiichen Festselzungen ais salzung beschiossen. - Allgemeine Wohngebiete O | BMZ 3,0 Baumassenzahl o
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § .
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, I:I Dorfgebiete o I Zahl der Vollgeschosse als o
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset- Vechta, .......ccceeueeeee. Mischgebiete Y Hochstmal
] © 2Ung der Arbett gestattet |:| Kerngebiete o Ho6he baulicher Anlagen in ..... m Gber
4 = 32 Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) teilweise von einem wahrscheinlich (Siegel) g o B unktg """
7 mittelalterlichen Esch uberlagert. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmal- Eingeschrankte Gewerbegebiete @ gsp
1 rechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden . . GH13m Gebaudehohe - als Hochstmal ()
Flur 10 / ; s L sein. Im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschiieRungsarbeiten auf bisher unbebauten Grundstucken/ | | = Burgerme|ster ............................. S tadtdlrektor .................. - Industriegebiete o)
Eiy / Grundstucksteilbereichen ist in Abstimmung mit den Denkmalbehérden durch ein entsprechendes - Sondergebiete, die der Erholung dienen © Einrichtungen und Anlagen zur
30 31 MH || 01 7 Y Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute zu kldren, wo und in wel- Sonstige Sonderaebiete . . .
3 6 e Y\ chem Erhaltungszustand weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist. Abhangig von diesem Untersu- Zweck estimmur?g: Gartencenter ® Versorgung mit Gutern und Dienst-
,’/ 0 6 0 75 +09 chungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archéologische Ausgrabung notwendig, deren |eistungen des offentl. und priv_ Be-
! S , W& Umfang und Dauer von der Befundsituation abhangig ist. i ini . - . .
5 27" g und Datier v undsituation abhangig | Verfahrensvermerke Bauweise, Baulinien, Baugrenzen reichs, Fliichen fiir den Gemeinbedarf
A GH 1 2m o‘\ ‘o Flur 1 1 A|tab|agerungen § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
7 & Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist 0 Offene Bauweise o Elichen fiir den Gemeinbedarf
30 // ? . ighe 0, |2 unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen. A nur Einzelhduser zuldssig o achen furden emeinbeda
QQ 5 - C ¥ ~ 5 0 I \ -:Z%) Kam fmltitel . . . AUfSte”unngeSChluss A nur Doppelhauser ZU|aSS|g © [] Offentliche Verwaltung O D (?i’;?\gizlegezt\:véi%k::nd (@)
4 /) 82/ : iE Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, A o Einrichtungen
2 - 50 cB(h|>65-70 ¢B(A 3 (g0 ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der o _ _ nur Hausgruppen zulassig ©
2A - . ( 9 —4— Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Nieder- Der Verwa|tungsaUSSChUSS hat in seiner SItZUI"Ig am ... die AUfSteuung des @ nur Einzel- und DOppe|hauser ZUIaSS|gO u Schule (@) m Post (@)
790 z 9 sachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen. Bebauungsplans Nr. 174 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaL’> § 2 s " 5 ) irehen und Kichich Sesundhetichen Zweck
© o0 ibli eschlossene Bauweise s e
§ ” ' >50 dB(A) £ Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen, die als Flache umgrenzt sind, deren Béden Abs. 1BauGB am ...........c...ee. ortstiblich bekannt gemacht. 9 o n B e e ﬂ Ercntimgen o und - O
<78 77 % 5 40 erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, besteht ein begrindeter Kampfmittelver- ====w=  Baulinie o
- =) 7 AL g i?% 60-65/dB(A)/ J— g E dacht. Hier wird eine Sondierung empfohlen. Baugrenze o Feuerwenr o
4 TF1 [ Artenschutz
3 ' = 2 — 10 @ —_ a abweichende Bauweise, Gebaudelangen @
1 LEK= 56/41 dB(A) s\ g2 \S'ektor SUE \\ N Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbei- Planunterlage bis ..... m sind zul., Abstande richten g Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-
8 71 tags/nachts h ;,5 Va \ N / ten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Mal3-nahmen nur auerhalb der Brut- sich nach § 7 NBauO nahmen Z’ Schutz. z. Pflege und zur
. / 4 & ’5 \ / phase der Végel und auerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren (d.h. nicht X . 7 = g
’// /A 07 \\ vom 01. Marz bis zum 30. September). Zur Vermeidung von VerstéRBen gegen artenschutzrechtliche Kartengrundlage: ...........ccocooviiiiiiiiiiic Verkehrsflachen EntW|ckIung von Natur und Landschaft
Deutches / \ > Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen der Baume diese durch eine sachkundige §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
Rotes \ = Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten, fur Geholzbriter sowie auf das Fle- MaRstab: ... 550007 |, soney, [F@@ @@ Ungenzung von Fachen
o \ o dermausquartierpotenzial zu uberpriifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfithrung von Sa- Straenverkehrsflchen o ° O zum Anpfanzenvon O[S e S
/ ) nierungsmaRnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkom- 00000g| FHmNNISIELT jo 0@ o@@el TN NI
/) . LEK=57/42 dB(A) men sowie auf Vogelniststatten zu Uberprufen. Beim Fest-stellen von aktuell besetzten Vogelnes- Die Vervielfaltigung ist nur firr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 des
- tags/nachts tern/Baumhéhlen oder Fledermausbesatz sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. Juli 1985, Nds. GVBI. StraRenverkehrsflachen ’ Baume o ‘ Baume 1
71 Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. September 1989, Nds. besonderer Zweckbestimmung B }
12 > Sektor A +10 dB und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im GVBI. S. 345). @ Straucher o @3 Straucher ©
TF3 Falle der Beseitigung von Héhlen (Fledermaushodhlen oder Nisthéhlen von Végeln) sind im raumli- Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die = StraBenbegrenzungslinie [ ) Snrensong v Fch
chen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung R - : : . . " . . i Matmahmen zum Naturschutz- ©
LEK=56/41 dB(A) der Kasten richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. ztaag:]e?safa“r?g \t;gcrir(leutsamen baullc)hesni: :2? %?:sfgm?cﬁtéiﬁegégfgfuﬁgddzf t(z;:evr(l)zllzfr;(:]lg E Offentliche Parkfiache © S’SPE‘:&ELEES%%:“ © @ gebiet
S tags/nachts Y Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. F+R Fuf-und Radweg © Naturund Landschat
Ml ” o Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrdge, die Uber das normale Maf} Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei Bushaltestelle ° :gg;;n:ﬂggvsmj_wtz- @ Landschafts- ©
71 a lssEiche 0.8 der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten maéglich ] } objetenim Sinne © schutzgebiet
15 0.6 0 (:gz Eiche 0,5 Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen* Lampen ' Ein- _bZW- AUSfahtte“ und Anschluss anderer Flachen
; = . erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Geb&ude an die Verkehrsflachen (s o Abs. 1nr. 4, 11 und Abs. 6 Baucs) - - T
S Bezuaspunkt B Eiche 0,6 sollten nicht direkt angestrahlt werden. ; Wasserflachen und Flachen fir die
GH12m P gsp Vechta, ..........ccceee \ 4 z.B. Einfahrt @) Wasserwirtschaft. den Hochwasser-
= " e Gehdlzschutz und Anpflanzungen . . ’ d
72 5 Ficnd 0,6 Y7 2B Einfahrtsbereich schutz und die Regelung des
71 o Sektor D +0 dB Zum Schutz von Gehoélzbestdnden wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 ,Regelungen zum ] ) o
, Pyfpracme L == Lttt shorels A Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu beachten. > = = zB Bereichohne Ein- und Ausfahrt ﬂ?%ﬁ%gagﬂlﬂgsgs
o = ’ Eiche 8.8 s. 1 Nr. 16 und Abs. 6 Bau
' — /= | 1]  Opsteadg 0.3 MG Sektor C +9 dB Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, mussen den Griinflachen —
45 R 02 Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist . Pk Mg
T 0.4 45-50 dB(A §9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB Wasser i
Z Natursloinmaber >50 dB(A)\ 6 die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu beachten. Vermessungs- und Katasterbehérde fachen o gg;ﬂff;i?&fiﬁ;:ﬁf
_7 0 BlutoRgumelp,3 l’L/nde' 0,4 ,5; . . N Offentll Ch e Private ses (Regenriickhaltebecken)
3 BN CH P X dF(A cson ‘; : GE Einfriedungen Oldenburger Munsterland Griinflach Grinflach
- ) sche @, - -
0 fyche 06 i 08 Grundstiicke, die an die Bahnanlage angrenzen, sind derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder Katasteramt Vechta runfiache runfiache Flachen f. Aufschittungen, Abgrabungen
= : ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeldnde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefah- | | s od. f. die Gewinnuna von Bodenschatzen
" L) . . «
Natrsenmael e dB(A) | < renbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechts- Unterschrift 0 | Spielplatz o |(C )| Sportplatz © § 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB g
7 ® GH13m nachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. = Parkanl 7] Eriehof
ct.t arkanlage © riedho O 3 0 Flichen fiir Abgrabungen
Landesmessstellen o*e g + 5 @ Flachelj far o ﬁ oder fir die Gg?/vinnun% o)
/ i i ] o ) ) Aufschuttungen von Bodenschétzen
m Die vom die vom NLWKN betriebenen Landesmessstellen durfen auch in ihrer Funktionalitédt durch . . ..
das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Planverfasser Flachen fur Versorgungsanlagen, fur - — :
Telekommunikation die Abfallentsorgung und Abwasser- Fladci\wl\?nk;ur die Landwirtschaft
- ) g . .- un a
TF4 Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika- Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von ............cccccooeoivenriceieiinecene g?g?itlgliqn%g(gﬂ!g far Ablagerungen § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
LEK=53/38 dB(A) $ tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge- — '
m Y taas/nachts g hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abde- 0 Elektrizitat o} Flachen fiir die Flachen fir o
0 g " ckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten Oldenburg, den .................... o Landwirtschaft Wald
il werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kGnnen. ES | | D Gas
0 d Flur 9 90 ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage der Planverfasser . ,
7 H zum Zeitpunkt der Bauausfilhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Hauptversorgungs- und Haupt- Sonstlge Planzeichen
88 (Internet: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mailto: Planauskunft. Nord@telekom.de). Die abwasserleitungen - - -
7 Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. §9Abs. 1 Nr.13 uad Abe. 6 BauCh Im gc;g?rfiwgrgk yon :éi%hgﬂ r;ué glhutftz;ggzzﬁs::gggmé;?
se . | Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Offentliche AUS|egung oberirdisch O ° unterirdisch O schutzgesetzes
91
91 LEK flachenb Schalleist I mit Richtungs-
2 o Gebaudebestand G rweise] Totmes S R A e
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des €baudebestand, brenzen una ninweise . .
& Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung X crugspunie® e
» Gartencenter gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 Wohnaebaud o | T T loningems (LEK) (s i Festsezung N 8y @
0 6 87 BauGB beschlossen. onngebaude >60-65 dB(A)  AuBenlarmpegel in dB(A) [ )
y ” 2 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortsuiblich bekannt NEEVERY ?bgrenzung unterschiedlsi;c(qe)l)' Lammpegelbereiche
) ) ) emacht. . ) } s. textl Festsetzung Nr.
d  |GH12m LGLN - Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg ?)er Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom .................... bis Wirtschafts- und Indusiriegebaude © mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten g
Katasteramt Vechta gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen der Sadientuasserung
Neuver Markt14 | —_—_—_—PR_ | ’ . ===—-==— (Gemarkungsgrenze o Grenze des raumlichen Geltungsbereich des °
49377 Vechta Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: —— Flurgrenze o Bebauungsplans
85 87 Tel.: 04441876 0  FAX: 04441 876 69 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), . j j .
7 1 katasteramt-vec@lgln.niedersachsen.de zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) . Flurstiicksgrenze o Nachrichtliche Ubernahme
85 Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. Offentliche Auslegung mit Einschranku ng Topographische Begrenzungslinie © S—
7 L4 - 68/2020 L4 -81/2023 GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588) ) e 9 UTgrenzTFgf\{%ndFlf\chgr;,#ereg I|364;.(|etn c_ergeblich °
® © §7§ Gemarkung Vechta Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 o . ) 22 Flursticksnummer o b > % x mit umwetigetanraeten Slotien belastet sin
Flur 9 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am .................... dem geanderten Entwurf i Abgemarkter Grenzpunkt o _
: i i Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Aus- ©  Im Plan nicht enthalten
_ Stand: Topographie April 2020 / ALKIS-Daten 22.04.2023 g . : - 98), - __ __ R Geol Grundstiick o
© zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) legung mit Einschrénkung gemaR § 3 Abs. 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. eplante Grundstucksgrenze ® Im Plan enthalten
4z Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortsublich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom .................... bis
.................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Textl iche Festsetzu ngen 6. Garagen, iiberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen 8. Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbeldarm (3) Schlafraume
Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garageﬂn unq ubgrdachte Einstellplatze |m'S|nne des Zulassig sind nur Vorhaben (B_etrl_ebe und_ Anlagen), der_en Gerausche die in der_ folgen- Zukiinftige Schlafraume, fir die ein verkehrslarmbedingter Beurteilungspegel von 45 bis
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek (flachenbezogene Schallleistungs- : . o ) . .
1. Mischgebiet straRenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der ffentlichen Verkehrsflachen sowie pegel pro m?) nach DIN 45691 weder tagsiber (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - S0 dB(A) im Nachtzeitraum prognostiziert wurde, sind vornehmlich zur ldrmabgewandten Satzungsbeschluss
_ o ) _ ischen den B d der Bahnlinie nicht zul&ssi 6:00 Uhr) iberschreiten: | : : Seite auszurichten oder mit schallgeddmmten Liftungssystemen so auszustatten, dass
(1) Im Mischgebiet sind gemaf § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen nicht zwischen den Baugrenzen und der Banhnlinie hicht zulassig. ' ' im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht tiberschritten
zulassig: 7. Natur und Landschaft Bez?rl;h:ung Lek tagsuber/nac;rg/sdle(A) pro m? Quellflache F in m? wird. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
- Einzelhandelsbetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 9569 emal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 BauGB
. Tankstellen nach § 6 Abs. 2 l§\lr. 7 BauNVO (1) Die gemaR § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten. Abgéangige TF 2 57/42 12123 Zukunftige Schlafraume, fur die ein verkehrslarmbedingter Beurteilungspegel von mehr gowie d§ie Begriindung beschlossen g 9@ )
. Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 bzw. § 6 Abs. 3 BauNVO. Baume sind durch standortgerechte Laubbdume (Hochstamm 16-18) zu ersetzen. TF 3 56/41 21710 als 50 dB(A) im Nachtzeitraum prognostiziert wurde, sind vornehmlich zur ' .
i i i 2 2 i i Jegliche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung in einem Abstand von weniger als TF 4 53/38 larmabgewandten Seite auszurichten und mit schallgeddmmten Luftungssystemen so
(2) Im Mischgebiet Ml 2 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Wohngebaude im Sinne von § 6 9 -gelung, At 9 grabung . nger 9254 auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Vechta
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig: 5 m von den im Plangebiet festgesetzten Einzelbdumen (Stammmittelpunkt) ist nicht Rauminneren nicht iiberschritten wird P
zulassiaq. s iai H H i H A el irele ' TR TP PP PP T PPY LS PEPPPPEPPEPPRRPRES .
5 Eingeschrinktes Gowerbedebi g urdie i Plan dargesteliten Richtungssekdoren A bis b endhen sich die Immissionswiric S o Unterschrift "Oldenburger Strale / Stoppelmarkt / Visbeker Straie"
- Eingeschranktes Gewerbegebiet (2) Die gemaR § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Gehélze sind zu erhalten, bzw. durch Samen, Tlachenbezogenen schallieistungspegel um folgende cusalzkontingente Lex, zus, k- Die Dimensionierung entsprechender Liftungssysteme ist im Zuge der
(1) Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind nur nicht wesentlich stérende zusatzliche Pflanzungen standortgerechter, heimischer Strducher zu erganzen. Die . . Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.
Gewerbetriebe zulassi Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzung Richtungssektor k | Zusatzkontingente Lex zus tags- A o ) « .
ewerbetriebe zulassig. _ : , ) . iiber/nachts dB(A) Hinweis: Die diesbeziiglichen DIN Vorschriften kénnen bei der Stadt Vechta
. " . . . . . erfolgt lochversetzt in Reihenabstédnden von 1,5 m und Pflanzabstdnden von 1,5 m. Eine : h
(2) Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Einzelhandelsbetriebe aller Art — mit - - : A 10/10 eingesehen werden. Inkrafttreten
. N - ; o Auswahl geeigneter Arten ist der nachfolgenden Liste zu entnehmen.
Ausnahme von Handelsbetrieben fiir Kraftwagen und Zweirader und die dazugehérigen B 0/0 ] ]
Werkstéatten - als allgemein zuldssige Nutzungen gemaR § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht C 9/9 10. MaBnahmen zur Ableitung von Niederschlagswasser
zulassig (gemaR § 1 (5) BauNVO). m?:nschaftlicher Deutscher Name D 0/0 (gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. v. m. § 9 Abs. 4 BauGB) gﬁ; B(le)schl_usi det/ Blcie(bau_ttmgspblarl:s isttgeméfs h§t10 B;jauGB aM e in der
. " . . . , . enburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
(3) Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind Vergnigungsstatten als ausnahmsweise A FoldAh . . . . . . . . . _ _ N ) _ ) ; . -
zulassige Nutzungen gemaR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig (gemaR § 1 (6) ngt;j: ’:5;: t;iia Ezgreszt:l Die E ngung c_it?r5Ecljnh?:I)tIL'1\lng5d6egr 1E(;n|ssr|]on?_!<r?nt|ngente inklusive der Zusatzkontingente ist Das Niederschlagswasser von den jeweiligen Baugrundstiicken ist tber Der Bebauungsplan ist damit am ................... rechtsverbindlich geworden.
BauNVO). e — IL)linea e — nach Abschni er urchzutuhren. grundstiicksbezogene, dezentrale Riickhaltungen gedrosselt in den Regenwasserkanal
Corvius aveslgana Haselnuss 9 Hinweis: Die diesbeziiglichen DIN Vorschriften kénnen bei der Stadt Vechta einge- einzuleiten. Das Niederschlagswasser von Grundstiicken und deren Teilflachen, die nach Vechta
3. Sonstiges Sondergebiet ,,Gartencenter* 2 - sehen werden. dem 1.1.2015 (Stichtag ZAP) befestigt wurden oder zukiinftig befestigt werden, ist vor s
A Euonymus europaea | Pfaffenhiitchen Ableitung in den stadtischen Regenwasserkanal auf die Abflussspende natirlicher AP I
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Gartencenter” sind Rosa canina Hundsrose N Ei biet 15  Us*h d I B Schlauchd | D Unterschrift
Einzelhandelsflachen mit folgenden Sortimenten zulassig: Prunus spinosa Schlehe 9. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm Inzugsgebiete — von - 1,5 sha —zu —drossein (z.B. chiauch rossel). er
' Vib | Gemeiner Schneaball . Entwéasserungsantrag ist frihzeitig mit dem Bauantrag einzureichen und in
S; lg(r ';L;mr:: s S:&z:gzr chneeba (1) AuBenbauteile fachdienstubergreifender Abstimmung zu bearbeiten. Es ist ein grundsticksbezogener
Sortiment Verkaufsflache je m !Entszpricht Verkaufsflache Cra taeglz)l s monogyna | Eingriffeliger Weikdorn An die AuRenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer, Uberflutungsnachweis gern DIN 1986-100 bei Antragstellung zu fiihren. _
Baugrundsticksfiéche In m Schlafraume und Biirordume) sind folgende Anforderungen bezuglich des Schallschutzes Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
Gartenbedarf/Pflanzen Innenverkauf | 0,1802 1.670 ticksichti . . . .
Gartenbedarf/Pflanzen 0.1403 1300 zu berticksichtigen: Hinweise zur textlichen Festsetzung Nr. 9
AuRenverkauf (3) GemaR § 9 Abs. 1a BauGB werden die Kompensationsmanahmen in einer Grolke von , " " . Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Schnittblumen 0,0053 50 b e folgenden Grundsttcken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet: Mafgeblicher AuBenlarmpegel Gesamtbewertetes Schalldamm-Maf R',ges der } : Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommger? des Bebauungsplansgnicht
Hausrat/GPK 0,0183 170 Lain dB()A Aulenbauteile in dB(A) _>GWB(A)_ Abgrenzung von Festsetzungen Nr. 9 (2) fir AuBenwohnbereiche geltend gemacht worden
Gesamt 944y aufgerundet 3.190 Eingriffsfiache | Flurstiick Defizit Erforderliche Eingriffsfiache Aufenthaltsraume in Woh- Burordume  ____ Abgrenzung von Festsetzungen Nr. 9 (3) fur Schiafraume '
E1 79/1, 79/6 7.168 nungen >50 dB(A)
Die anrechenbare Baugrundstiicksflache ist die Flache im Sondergebiet (9.263 m?). E2 82/13 16.975 65 35 30 Vechta, ...
E3 7719, 77/1 4.792 70 40 35 TP P
4. Abweichende Bauweise E4 77,7, 7716, 74, 75 45 40 Unterschrift
_— . . . . N . 75/1,75,2, 76 2.395
Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Geb&udeldngen tber 50 m E5 73/4 2 346 _ _ . - _ . o
zulassig sind. E6 73/3 73/ 806 Zur Vermeidung einer moéglichen Uberdimensionierung der gesamten bewertete Bau- Nachrichtliche Ubernahme
) ] : Schalldamm-Male durch die Betrachtung der mafigeblichen Auenlarmpegel in 5-dB-
5. Hohe baulicher Anlagen Stufen kann im Rahmen des Genehmigungsverfahrens die gemaR Gleichung 6 der DIN o Mangel der Abwagung
(1) Die baulichen Anlagen dirfen die in der Planzeichnung gekennzeichnete Héhen nicht 4109-1:2018 zulassige dezibelgenaue Berechnung der mafgeblichen AuBenléarmpegel O Landesmessstellen Gewasseruberwachung NLWKN
tiberschreiten. zugrunde gelegt werden.
. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der
Als unterer Bezugspunkt geméaR § 18 BauNVO gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der (2) AuBenwohnbereiche Abwagung nicht geltend gemacht worden.
\éorgelagert?nkErerlleBungsstéaBe. Bemekssqlngspunkt ist d;f lete derDStrz;Benfront des Zukunftige Aulienwohnbereiche (z. B. Terrassen oder Balkone), fir die ein verkehrslarm-
augrundsticks. Als oberster Bezugspunkt gilt der oberste Punkt des Daches. bedingter Beurteilungspegel von mehr als 60 dB(A) im Tagzeitraum prognostiziert wurde, Vecht ]
(2) Fur technische Anlagen wie z.B. Klima- und Luftungseinrichtungen, Schornsteine etc. sind auf der larmabgewandten Seite anzuordnen oder durch geeignete bauliche MaRnah- BCNLE, v Entwurf Mai 2023
sowie fur Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist eine Uberschreitung der men zu schitzen, so dass eine Einhaltung des geltenden Orientierungswerts nach DIN | | e Unterechrft
maximalen Gebaudehéhe um bis zu 2 m zulassig. 18005 fur Verkehrslarm gewahrleistet werden kann. NWP Plamumgsgesalischatt mor Exchorweg 1 Telefon 0441 97174 0
26121 Oldenburg ~ Telefax 0441 97174 -73
Die Dimensionierung von baulichen MaRnahmen ist im Zuge der Genehmigungsplanung Soselacat i eumicho oleSLen IS Eal o@olde &
festzulegen und zu detaillieren. —
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