Stadt Vechta

Beschlussvorlage Az.512002/196
61/041/2023 Bezug-Nr.: 61/023/2023
vom 04.09.2023 Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung

Katharina Muhle

Beratungsfolge Termin Status
Verwaltungsausschuss 19.09.2023 nicht 6ffentlich
vorberatend
Rat der Stadt Vechta 09.10.2023 offentlich
beschlieRend

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 196 ,Wohnprojekt am Schiitzenplatz,, im beschleunigten
Verfahren gemdfR § 13a BauGB

Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 196 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung eines
Wohnprojektes mit einer Tiefgarage auf dem ehemaligen Gelidnde des Waldhofes/ der Wunderbar
schaffen. Die Nutzung des Waldhofes und der Wunderbar soll aufgegeben werden. Diese Flache
steht nun fir eine Nachnutzung als MalRnahme der Innenentwicklung zu Verfiigung. Ein privater In-
vestor plant hier den Neubau einer Wohnanlage mit gewerblichen Einheiten zur Lohner StraRe.
Durch die verdichtete Wohnform mit Mehrfamilienhdusern kann dringend bendétigter Wohnraum
geschaffen werden. Es entstehen 82 Wohnungen, wovon ein Anteil von 15% fiir geférderten Wohn-
raum zur Verfligung gestellt werden soll.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat in seiner Sitzung am 27.09.2022 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 196 ,Wohnprojekt am Schiitzenplatz” beschlossen. Der
Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 06.04.2023 bis einschlielich 08.05.2023 offent-
lich ausgelegt und gleichzeitig den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stel-
lungnahme Gbersandt.

Der Satzungsbeschluss ist bereits am 31.05.2023 im Ausschuss fiir Umwelt, Planen und Bauen vorbe-
raten worden. Die weitere Beratungsfolge in den nachfolgenden Gremien musste vertagt werden. Da
es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist mit dem Investor spatestens zum
Ratsbeschluss ein Durchflihrungsvertrag zu schlieBen. Bis zum angedachten Ratsbeschluss im Juni
2023 lagen nicht alle hierfiir erforderlichen Unterlagen vor. Die Beratungsfolge wird nun wiederauf-
genommen, da der Durchfiihrungsvertrag bis zum Ratsbeschluss geschlossen werden kann.
Nachstehend sind die im Rahmen der o. g. Verfahrens eingegangen Stellungnahmen und die entspre-
chenden Abwagungsvorschlage aufgefiihrt.
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Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss/Rat folgende Be-

schlussfassung vor:

. Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemalRl § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteili-

gung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag:

Nr. 1 - Landkreis Vechta
mit Schreiben vom 09.05.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Stadtebau

In der Begriindung ist die Festsetzung eines
Urbanen Gebiets als Alternative zum Misch-
gebiet aus stadtebaulicher Sicht darzulegen.
Der hier besondere Gebietscharakter ist
anhand der Unterlagen nicht ablesbar.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten im
Urbanen Gebiet bedarf einer stadtebauli-
chen Begriindung, die sich aus der jeweiligen
konkreten Planungssituation und einer sach-
gerechten Abwagung aller Belange ergibt
(vgl. BVerwG: 4 BN 11.13).

Bei der Ermittlung von Grundflachen fiir die
GRZ sind Tiefgaragen gemall § 19 Abs. 4
BauGB mitzurechnen. Dies sollte bei der
Festsetzung der GRZ berlcksichtigt werden,
um eine Uberschreitung durch das Vorhaben
zu vermeiden.

Umweltschitzende Belange

Die Textliche Festsetzung Nr. 7 sollte dahin-
gehend erganzt werden, dass jegliche Ver-
siegelung, Aufschittung oder Abgrabung auf
Baugrundstlicken in einem Abstand von we-
niger als 5 m von festgesetzten Einzelbau-
men (Stammmittelpunkt) nicht zuldssig ist.

Der Hinweis wird beachtet, die Begriindung
wird um eine Begrindung zur Festsetzung
eines Urbanen Gebietes (MU) als Alternative
zu einem Mischgebiet (MI) ergénzt.

Der Hinweis wird beachtet, die Begriindung
wird um eine stadtebauliche Begriindung
zum Ausschluss von Vergniligungsstatten
erganzt.

Der Hinweis wird beachtet. Aus den Ansich-
ten und Schnitten des Vorhabens wurde
bereits deutlich, dass die Tiefgarage in ihrer
Flache die Grundflaiche der Hauptgebaude
Uberschreitet.

Die textliche Festsetzung zur Art und zum
Mal} der baulichen Nutzung wird zur Klar-
stellung um eine Uberschreitung der GRZ Il
im MU1 auf maximal 0,9 und im MU2 auf
maximal 0,8 erganzt.

Der Anregung wird gefolgt. Die Textliche
Festsetzung Nr. 7 wird dahingehend erganzt,
dass jegliche Versiegelung, Aufschittung
oder Abgrabung auf Baugrundsticken in
einem Abstand von weniger als 5 m von
festgesetzten Einzelbdumen (Stammmittel-
punkt) nicht zuldssig ist. Da der Erhalt der
Baume Zielsetzung ist, kann der Abstand von
5,00 m auch uUberschritten werden, sofern
SchutzmaRBnahmen zum Erhalt des Baumes
getroffen werden.
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Bei dem eingereichten artenschutzrechtli-
chen Gutachten handelt es sich um eine
Potenzialabschatzung des Plangebietes auf
Grundlage einer Begehung am 19.09.2022.
Aufgrund der vollstandigen Belaubung der
Baume zum Kartierzeitpunkt konnte gemaR
des Gutachtens ,der Kronenbereich nicht
ausreichend eingesehen und auf Baumhoh-
len und Nester abgesucht werden®. Durch
die Uberplanung von Gehélz- und Gebéu-
destrukturen im Plangebiet kdnnen moglich-
erweise artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande ausgeldst werden. Fir eine rechtssi-
chere Prifung und Beurteilung der durch die
Planungen entstehenden madglichen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG wird aus artenschutzrechtli-
cher Sicht dringend empfohlen, im spaten
Frihjahr/Frihsommer die Bdume sowie die
Gebaude des Plangebietes auf Quartierstruk-
turen/Fortpflanzungs- und Ruhestitten der
Artengruppen Vogel und Fledermduse sowie
auf das Vorhandensein von Fledermauswo-
chenstuben zu untersuchen. Anhand der
Ergebnisse sind Vermeidungs-, Minderungs-
und funktionserhaltende MaBRnahmen herzu-
leiten.

Immissionsschutz

Die Larmpegelbereiche sind in der Plan-
zeichnung einzutragen und entsprechende
Malnahmen sind textlich festzusetzen. In
den Larmpegelbereichen II-IV befinden sich
Balkone und Dachterrassen mit AuBen-
wohnbereichen, worauf im Schallgutachten
nicht ndher eingegangen wird. Hierzu sollten
Aussagen getroffen werden und gegebenen-
falls sind SchallschutzmalRnahmen wie ab-
schirmende Schallschutzwande festzusetzen.

Wasserwirtschaft

Ergdnzend zur Entwasserungsplanung ist
gegebenenfalls ein Bodengutachten erfor-
derlich, um die mogliche Versickerung zu
klaren und ob fir die Tiefgargage eine Bau-
wasserhaltung erforderlich ist. Bei einer
Bauwasserhaltung ist die Entnahme des
Grundwassers von mehr als 50 m3? pro Tag
oder einer Dauer von mehr als 6 Monaten
erlaubnispflichtig. Der Antrag ist mindestens
sechs Wochen vor Beginn der Wasser-
haltung bei der unteren Wasserbehorde des

Der Hinweis wird beachtet. Um Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatschG auszuschlie-
Ren, wird im Kapitel Belange von Natur und
Landschaft , Artenschutz” darauf hingewie-
sen, dass aufgrund des Habitatpotenzials fur
Vogel und Fledermause im Geltungsbereich
in jedem Falle und unabhéangig von der jah-
reszeitlichen Terminierung vor Entnahme
und Abriss von Gehdlz- oder Gebdudestruk-
turen, eine fachgerechte o6rtliche Uberprii-
fung stattzufinden hat. Anhand der Ergeb-
nisse sind eventuell notige Vermeidungs-,
Minderungs- und funktionserhaltende Mal3-
nahmen mit der Unteren Naturschutzbehor-
de abzustimmen.

Das Larmgutachten wurde entsprechend
Uberarbeitet. In dem Uberarbeiteten Larm-
gutachten werden ebenso textliche Festset-
zungen vorgegeben, welche in den Bebau-
ungsplan eingearbeitet werden. Auf die Dar-
stellung von Larmpegelbereichen durch Fla-
chenabgrenzung wird aus Griinden der bes-
seren Lesbarkeit auf der Planzeichnung ver-
zichtet. Stattdessen werden die jeweiligen
Gebdudeseiten betitelt. In der textlichen
Festsetzung wird auf diese Gebaudeseiten
Bezug genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Baugrunduntersuchung wurde bereits
durch den Ingenieurgeologen Dr. Libbe im
April 2023 durchgefiihrt. Die Begriindung
wird um Aussagen hierzu erganzt. Die Er-
gebnisse der Baugrunduntersuchung werden
der Begriindung als Anlage beigelegt.
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Landkreises Vechta zu stellen.
Loschwasserversorgung

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekdamp-
fung eine ausreichende Wassermenge den
ortlichen Verhaltnissen entsprechend zur
Verfligung stehen. Bei nicht ausreichender
Loschwassermenge kann eine Baugenehmi-
gung versagt werden. Grundlage fiir die Be-
rechnung des Loschwasserbedarfs ist das
Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) von
Februar 2008. Fiir das Plangebiet mit unter-
irdischer GroRgarage ist eine Loschwasser-
menge von 96 m3/h (1600 L/Min) lber einen
Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Die
Loschwasserversorgung ist gesichert, wenn
eine  entsprechende Trinkwasserleitung,
moglichst als Teil einer Ringleitung, durch
das Plangebiet verlegt und mit einem U-
Hydranten @100mm bestiickt wird. Der Ab-
stand zwischen den Hydranten soll 120 m
nicht dberschreiten. Sollte die bendtigte
Loschwassermenge nicht Uber das Trinkwas-
sersystem zur Verfligung gestellt werden
konnen, so ist die fehlende Differenz auf
andere Art und Weise, z. B. einen Loschwas-
serbrunnen zu sichern. Objektbezogen koén-
nen alle Ldschwasserentnahmestellen im
Umkreis von 300 m beriicksichtigt werden.
Der genaue Standort der Ldschwasserent-
nahmestellen ist mit der Brandschutzdienst-
stelle des Land-kreises Vechta unter Einbe-
ziehung der ortlichen Feuerwehr abzuspre-
chen.

Brandschutz

Nach den Festsetzungen sind Gebaude bis zu
einer Hohe von 16 m zulassig. Daher ist bei
der Prifung nach § 33 Abs. 2 S. 2 und 3
NBauO hinsichtlich eines zweiten Rettungs-
weges Uber eine mit den Rettungsgeraten
der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nut-
zungseinheiten ein besonders strenger Mal3-
stab anzulegen. Zweifel an der Eignung diir-
fen nicht bestehen! Aus Sicht des vorbeu-
genden Brandschutzes sollte der bauliche
zweite Rettungsweg deutlich priorisiert wer-
den. Insbesondere ist zu prifen, ob die Zeit
fir die Rettung von Personen unter Berlick-
sichtigung von Anfahrt und Ristzeit des Hub-
rettungsgerats zuzlglich des Rettungsvor-
gangs je Person tatsachlich fir eine erfolg-
reiche Rettung ausreichend ist. Siehe Feuer-

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung
werden zur Kenntnis genommen und auf
Umsetzungsebene beachtet. Die Begrin-
dung wird redaktionell um die Hinweise zur
Loschwasserversorgung erganzt.

Nach Rickfrage hat der Verfasser der Stel-
lungnahme angegeben, dass ihm zum Zeit-
punkt der Erarbeitung der Stellungnahme
nicht alle Informationen vorlagen. Mittler-
weile sind ihm die Unterlagen nachgereicht
worden und die angesprochene Problematik
hat keine Aktualitat mehr. Es liegt eine Stel-
lungnahme des Amtes fir Ordnung und
StraRenverkehr vor, in welcher mitgeteilt
werden konnte, dass im vorliegenden Einzel-
fall dem zweiten Rettungsweg lber Hubret-
tungsgerdate der Feuerwehr seitens der
Brandschutzdienststelle zugestimmt wird.
Die Begriindung wird redaktionell um diesen
Sachverhalt erganzt.
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wehrbedarfsplan der Stadt Vechta. Besonde-
res Augenmerk muss auch der tatsachlichen
Erreich- und Nutzbarkeit der Aufstellflache
gewidmet werden. Die Schaffung von Feu-
erwehrzufahrten und Flachen fiir die Feuer-
wehr nach DIN 14090 missen moglich sein.
Sollte die Prifung ergeben, dass eine zeitlich
angemessene Rettung Uber Hubrettungsge-
rate der Feuerwehr nicht moglich ist oder
die Planungen keine Feuerwehrzufahrten
und Flachen fiir die Feuerwehr nach DIN
14090 zulassen, so ist der 2. Rettungsweg
baulich sicherzustellen.

Planentwurf

Die Textliche Festsetzung Nr. 8 zu MalRnah-
men gegen den Verkehrslarm bezieht sich
auf Immissionsorte, die in der Planzeichnung
eingetragen sind. Im Sinne der Planklarheit
sollten anstatt dessen Festsetzungen nach
der PlanzV erfolgen und MalRnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
festgesetzt werden. Auf eine flichenmaRige
Festsetzung kann verzichtet werden, wenn
eine hinreichend bestimmte Textliche Fest-
setzung erfolgt.

Die Bezeichnung Reihenhaus in der Nut-
zungsschablone der Planzeichnung ist kein
Begriff der PlanzV oder BauNVO und ist da-
mit verzichtbar. Die abweichende Bauweise
regelt die beabsichtigte Bebauung als Rei-
henhausscheibe abschlieend.

Die Bezeichnung von Ebenen in den Textli-
chen Festsetzungen ist anstatt dessen auf
Untergeschoss, Erdgeschoss oder Oberge-
schoss zu andern, um Missverstandnisse zu
vermeiden.

Der Hinweis wird beachtet, die Textliche
Festsetzung Nr. 8 wird entsprechend der
PlanZV umformuliert.

Die Hinweise werden beachtet, die Planun-
terlagen werden um die Bezeichnung ,Rei-
henhaus” in der Nutzungsschablone redu-
ziert.

Die Hinweise werden beachtet, die Festset-
zungen werden um die Bezeichnung von
Geschosstypen korrigiert.

Nr. 2 — Verband der Ziichter des Oldenburger Pferdes e.V., Dr. André Hahn

mit Schreiben vom 05.04.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Vielen Dank fir lhr Schreiben vom 4.4.2023
bzgl. der Information Uber die Beteiligung
der Offentlichkeit beziiglich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 196 ,Wohn-
projekt am Schiitzenplatz”.

Wir gehen davon aus, dass sich die Park-
platzsituation durch dieses Bauvorhaben fir
den Oldenburger Verband weiter verschar-
fen wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie
um Klarung der Nutzung von Parkplatzfla-
chen im Reiterwaldstadion fiir unser Haus!

Die Parkplatzsituation des Verbandes der
Zichter des Oldenburger Pferdes e.V. ist
nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleit-
planung. Die bauordnungsrechtlich notwen-
digen Einstellplatze fir den ruhenden Ver-
kehr werden auf dem Grundstiick durch eine
Tiefgarage und den bestehenden, zukiinftig
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Flr Fragen stehe ich Ihnen gerne per E-Mail
(hahn.andre@oldenburger-pferde.com)  zur
Verfligung. Telefonisch erreichen Sie mich
unter 04441- 93 55 95.

als Besucherparkplatze fiir die gewerblichen
Einheiten auf dem Grundstiick genutzten
Parkplatzen an der Lohner StraRe nachge-
wiesen. Die vorhandenen Stellpldtze an der
StraBe ,,Am Schitzenplatz” sind im stadti-
schen Eigentum und befinden sich auRerhalb
des Plangebietes. Mit Ausnahme der Park-
platze im Bereich der Tiefgaragenzufahrt
bleiben diese stadtischen Parkplatze erhal-
ten und stehen fiir die Offentlichkeit zur
Nutzung zur Verfligung. Somit wird durch
das Bauvorhaben keine Verschlechterung
der jetzigen Parkplatzsituation eintreten.

Eine Prifung zur Nutzung von Parkplatzfla-
chen im Reiterwaldstadion durch den Ver-
band der Ziichter des Oldenburger Pferdes
ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bau-
leitplanverfahrens.

Nr. 3 - Freiwillige Feuerwehr Stadt Vechta — Stadtkommando — Jan-Arthur Miiller, Domi-

nikanerweg 20, 49377 Vechta
mit Schreiben vom 03.04.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Ich méchte mich hiermit zu dem obenge-
nannten Bauvorhaben als Stadtbrandmeister
der Feuerwehr Vechta dullern. Ich begriRe
grundsatzlich die dort geplanten Bauvorha-
ben im Rahmen der stadtebaulichen Ent-
wicklung. Auch fir mich muss dieser Bereich
zeitnah einer Wohnbebauung zugefiihrt
werden.

In meiner Priifung habe ich jedoch festge-
stellt, dass das geplante Objekt der Gebau-
deklasse 4 entspricht und somit vermutlich
zu den ,drehleiterpflichtigen” Gebaduden
zdhlen wird.

Bitte berlicksichtigen Sie, dass It. Feuer-
wehrbedarfsplan das Objekt mit einer Dreh-
leiter nicht innerhalb der nétigen Hilfsfrist
erreicht werden kann und somit der zweite
Rettungsweg nicht Uber eine Drehleiter si-
chergestellt werden kann und als baulicher
Rettungsweg erstellt werden misste.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es liegt eine Stellungnahme des Amtes fir
Ordnung und StralRenverkehr vor, in welcher
mitgeteilt werden konnte, dass im vorlie-
genden Einzelfall dem zweiten Rettungsweg
Uber Hubrettungsgerate der Feuerwehr sei-
tens der Brandschutzdienststelle zugestimmt
wird. Die Begriindung wird redaktionell um
diesen Sachverhalt erganzt.
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Ich moéchte Sie bitten, diese Problematik
aber noch einmal im Detail mit dem Brand-
schutzprifer des LK-Vechtas zu besprechen.

Nr. 4 — LGLN — Kampfmittelbeseitigungsdienst, DorfstraBe 19, 30519 Hannover

mit Schreiben vom 17.04.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformati-
on und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hanno-
ver (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt.
Meine Ausfihrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme
ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen
eine weitere Gefahrenerforschung empfoh-
len wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behérden der Ge-
fahrenabwehr auch fir die MaRnahmen der
Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung
kann eine historische Erkundung sein, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermitt-
lung von Kriegseinwirkungen durch Abwurf-
munition ausgewertet werden (Luftbildaus-
wertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe,
alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleit-
planung oder des Bauordnungsrechts kos-
tenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung
ist vielmehr gem. & 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Ver-
bindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches
Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch
fir Behorden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswer-
tungen betrigt derzeit beim KBD ca. 16
Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeit-
spanne zwischen Erteilung einer Bauge-
nehmigung und dem Baubeginn erfah-
rungsgemaR nicht verfiigbar ist, empfehlen
wir den Kommunen eine rechtzeitige An-
tragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbild-
auswertung durchgefiihrt werden soll, bitte
ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des An-
tragsformulars und der Rahmenbedingun-
gen, die Sie Uber folgenden Link abrufen
kénnen:
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http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/k
ampfmittelbeseiti-
gung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitig
ungsdienst-niedersachsen-163427.html

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittel-
beseitigungsdienst Niedersachsen die fol-
genden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte
Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbil-
der wurden nicht vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbild-
auswertung durchgefihrt.

Sondierung:
durchgefihrt.

Es wurde keine Sondierung

Rédumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Ver-
dacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die
Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einflihrung
des Kampfmittelinformationssystems Nie-
dersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitats-
stand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen
natirlich trotzdem von den Kommunen in
eigener Zustandigkeit berlicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme un-
serer Stellungnahme, zur Arbeitserleichte-
rung keine weiteren Schreiben in dieser
Angelegenheit zu.

Der Hinweis auf die Empfehlung einer Luft-
bildauswertung wird zur Kenntnis genom-
men. Eine Luftbildauswertung wird vom
Vorhabentrager beauftragt und die Ergeb-
nisse werden im Baugenehmigungsverfahren
bericksichtigt.

Der Bitte wird nachgegangen.
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Nr. 5 - EWE Netz GmbH, Cloppenburger StralRe 302, 26133 Oldenburg

mit Schreiben vom 20.04.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hau-
ses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-
leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren
Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, tGberbaut, Gberpflanzt oder an-
derweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch lhr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwen-
digkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuher-
stellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten er-
geben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik
gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenen-
falls notwendige Erschlieung des Plangebie-
tes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem
Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir
Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und

Bei den vorliegenden Leitungen handelt es
sich um Hausanschlisse, welche im Bebau-
ungsplan nicht gekennzeichnet werden. Es
wird auf den vorhandenen Hinweis zu den
Leitungen verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und auf Umsetzungsebene beachtet.
Die EWE Netz wird rechtzeitig vor Baubeginn
beteiligt.
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Gasversorgungsleitungen gemaR DIN 1998
(von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fiir
die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zusatzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein. Flr die Auswahl eines ge-
eigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
modchten wir Sie bitten, uns in weitere Pla-
nungen friihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein
warmetechnisches Versorgungskonzept um-
gesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den
Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch
Einsatz von Warmepumpen o. a.) verzichtet
werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstdndig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorha-
bentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung vertrag-
lich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren
Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Pla-
nungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall der
ErschlieBung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen durch EWE NETZ, denn hier-
flr sind beispielsweise Lage und Nutzung der
Versorgungsleitung und die sich daraus ab-
leitenden wirtschaftlichen Bedingungen we-
sentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwi-
ckelt und verandern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit
Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderun-
gen im zu bertcksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft
Uber unser modernes Verfahren der Plan-
auskunft zur Verfligung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf Grund-
lage veralteten Planwerkes kommt. Bitte
informieren Sie sich deshalb gern jederzeit
Uber die genaue Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen Uber unsere
Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungspla
ene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen
Ihren Ansprechpartner Claudia Vahl unter
der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Der Hinweis werden zur Kenntnis genom-
men und auf Umsetzungsebene beachtet.
Bislang ist die Errichtung eines warmetechni-
schen Versorgungskonzeptes nicht vorgese-
hen.

Der Bitte wird gefolgt.
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Nr. 6 — ExxonMobil Production Deutschland GmbH

mit Schreiben vom 20.04.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Die ExxonMobil Production Deutschland
GmbH (EMPG) nimmt die Betriebsfiihrung
fir die Produktionsaktivitaten einschlieBlich
des Betriebs des Produktionsleitungsnetzes
der BEB Erdgas und Erdol GmbH & Co. KG
(BEB), der Mobil Erdgas-Erddl GmbH (MEEG)
und den Tochtergesellschaften wahr.

Von dem hier angezeigten Vorhaben sind
Betriebsanlagen der o.g. Gesellschaften be-
troffen. Details hierzu kdnnen Sie den beige-
flgten Planunterlagen entnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anga-
ben/Planeintragungen zur unverbindlichen
Vorinformation erfolgen. Die Angaben (iber
Lage, Deckung und Verlauf der u. g.
BEB/MEEG-Anlage(n) sind so lange als un-
verbindlich anzusehen, bis sie in der Ortlich-
keit durch einen Beauftragten der EMPG
bestatigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass samt-
liche durch die MaRnahme entstehenden
Kosten flr Sicherungsmalnahmen, techni-
sche Anpassungen, UmbaumaRnahmen u.A.
an unseren Anlagen vom Verursacher der
Malnahme zu tragen sind.

Der gesamte Schutzstreifen unserer Lei-
tung(en) ist gem. dem geltenden techni-
schen Regelwerk als Bauverbotszone defi-
niert bzw. auszuweisen, so dass zur Gewahr-
leistung der Sicherheit der Leitung(en) und
zu eventuell erforderlichen Unterhaltungs-
und Reparaturarbeiten eine jederzeitige
Erreichbarkeit der Leitung(en), auch mit
Maschineneinsatz, gewahrleistet ist.

Im Schutzstreifenbereich besteht des Weite-
ren auch ein Verbot leitungsgefdhrdender
Malnahmen. Dazu zdhlt u.a. auch das An-
pflanzen oder aufwachsen lassen von Bau-
men und Strauchern, sowie das Setzen von
tiefwurzelnden Pflanzen.

Aus Sicherheitsgriinden ist es unbedingt
erforderlich, rechtzeitig, spatestens jedoch 5
Werktage vor Beginn jeglicher MaRnahmen
im Leitungsschutzstreifenbereich Kontakt zu
folgendem Uberwachungsbetrieb  aufzu-
nehmen:

ExxonMobil Production Deutschland GmbH

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und auf Umsetzungsebene beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und auf Umsetzungsebene beachtet. Der
Verlauf der Erdolleitung wird inklusive seines
Schutzstreifenbereiches in die Planzeichnung
gekennzeichnet. Aufgrund der redaktionel-
len Anderung ist eine erneute Auslegung
nicht notwendig. Die Begriindung wird um
die Erdolleitung und die SchutzmalRnahmen
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und auf Umsetzungsebene beachtet.

Die Exxon Mobil wird rechtzeitig vor Baube-
ginn beteiligt.
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Betrieb Lastrup

Auf dem Sande 9

49688 Lastrup

Tel: 04472/891-0

Die Schutzanweisungen fligen wir mit der
Bitte um Beachtung, auch durch die bauaus-
fliihrende Firma, bei. Sie sind auf der Baustel-
le zusammen mit den Planen vorzuhalten.
Tiefbau- und Dranagearbeiten mit Maschi-
neneinsatz im Schutzstreifen der Leitung(en)
miissen von unserem zustindigen Uberwa-
chungsbetrieb standig beaufsichtigt werden.
Wir bitten Sie, uns bei den weiteren Planun-
gen zu beteiligen und stehen lhnen fir Riick-
fragen gerne zur Verflgung.

Unsere heutige Stellungnahme bezieht sich
auf den derzeitigen Planungsstand. Laufende
Baumalnahmen sowie zukiinftige Planungen
sind in dieser Stellungnahme nicht enthal-
ten.

Bitte bestdtigen Sie uns den Erhalt dieser
Stellungnahme per Antwort auf diese E-Mail.
Sollten Sie lhre Anfrage lber BIL - Bundes-
weites Informationssystem zur Leitungs-
recherche - gestellt haben, ist dies nicht

notwendig.
ExgonMobil

Betroffene Betriebseinrichtungen

Leitungsabschnitt
Name Schutzstreifenbrelte (m)
02048.000 WELP-LSTR 4

Medium
o]}

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
die Schutzanweisungen werden auf Umset-
zungsebene beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und auf Umsetzungsebene beachtet.

Der Bitte wurde entsprochen.
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Diese Planunteriage ist Eigentum der ExxonMobil Production GmbH. Nachdruck und Vervielfaltigung nur mit
Genehmigung des Eigentumers!

Zur unverbindlichen Vorinformation

Mit Abweichungen der wirklichen Lage von den Eintragungen im Detailplan muss gerechnet werden!

Vorgang: 20230413-083002 EKDH Mobil

Bebauungsplan Nr. 196 "Wohnen am Schitzenplatz” in Vechta
o

[ Erstelit am: 14.04.2023 [
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- Broschiire Schutzanweisungen Erd-
gas- und Erdolleitungen (8 Seiten)

Nr. 7 — Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Stilleweg 2, 30655 Hannover

mit Schreiben vom 19.04.2023

Stellungnahme:

Prifung:

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange geben wir zum o.g. Vorhaben fol-
gende Hinweise:

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen
Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und auf Umsetzungsebene beachtet.

Seite 13 von 19




Nahe dazu verlaufen erdverlegte Gashoch-
druckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei
diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu be-
achten, die von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuel-
len Leitungsbetreiber direkt am Verfahren,
damit ggf. erforderliche Abstimmungsmal-
nahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des
Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden
kénnen. Der Leitungsbetreiber kann sich
andern, ohne dass es eine gesetzliche Mittei-
lungspflicht gegenlber dem LBEG gibt.
Wenn lhnen aktuelle Informationen zum
Betreiber bekannt sind, melden Sie diese
bitte an Leitungskatas-
ter@lbeg.niedersachsen.de. Weitere Informa-
tionen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vor-
liegenden Daten zu den betroffenen Leitun-
gen entnehmen Sie bitte der nachfolgenden
Tabelle:

Objektname

Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus

Welpe-Hemmelte / DN MEEG Mobil Erdgas-
168,0x7,3 mm Erél GmbH

Energetische oder nicht- (nicht
energetische Leitung angegeben)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber
bereits im Rahmen friiherer Planungsverfah-
ren durchgefiihrt wurde und zwischenzeit-
lich keine Veranderung des Leitungsverlaufs
erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten
Beteiligung der genannten Unternehmen
durch die verfahrensfiihrende Behérde ab-
zuwagen.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaR-
nahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinwei-
se und Informationen zu den Baugrundver-
haltnissen am Standort auf den_NIBIS®
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Unter-
suchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
glltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem.
§ 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigen-
tum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen
bzw. aufrechterhalten wurde, kdonnen Sie
dem_NIBIS® Kartenserver entnehmen. Wir

GemaR der Auskunft auf der Internetseite
(https://corporate.exxonmobil.de/unternehme
n/exxonmobilsstrukturindeutschland) gehort
die MEEG zur ExxonMobil. Demnach ist da-
von auszugehen, dass es sich bei der ange-
sprochenen Leitung um die Erdolleitung aus
der Stellungnahme von ExxonMobil vom
20.04.2023 handelt.

Der Verlauf der Erdélleitung wird inklusive
seines Schutzstreifenbereiches in die Plan-
zeichnung gekennzeichnet. Aufgrund der
redaktionellen Anderung ist eine erneute
Auslegung nicht notwendig. Die Begriindung
wird um die Erdolleitung und die Schutz-
maRnahmen erganzt.

S.0.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wird redaktionell um die
nebenstehenden Hinweise erganzt.

Es wird auf Kapitel 5.13 der Begriindung
verwiesen, in welchem die Lage des Plange-
bietes innerhalb des Bergwerksfeldes
,Minsterland” der OEG bereits abgewogen
wurde.
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bitten Sie, den dort genannten Berechti-
gungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteili-
gen.

Informationen (iber moglicherweise vorhan-
dene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie
unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergba
uberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,
mogliche Konflikte gegeniiber den raumpla-
nerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend berlicksichtigen zu konnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiig-
bare Datengrundlage ist weder als parzellen-
scharf zu interpretieren noch erhebt sie An-
spruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnah-
me ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderli-
che Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilli-
gungen oder objektbezogene Untersuchun-
gen.

Salzabbaugerechtigkeiten befinden sich im
Plangebiet nicht.

Nr. 8 - GASCADE Gastransport GmbH, Kolnische StraRe 108-112, 34119 Kassel

mit Schreiben vom 27.04.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Wir danken fiir die Ubersendung der Unter-
lagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Na-
men und Auftrag der Anlagenbetreiber
WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH
sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf
eine Beeintrachtigung unserer Anlagen tei-
len wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum
gegenwadrtigen Zeitpunkt nicht betroffen
sind. Dies schlieRen die Anlagen der v. g.
Betreiber mit ein.

Nachtragliche Lagednderungen in |hrer Pro-
jektplanung bedirfen eines erneuten An-
trags auf Zustimmung.

Wir mochten Sie auf folgendes hinweisen:
Neben den Flichen fiir die Aufstellung / An-
derung von Bebauungsplanen etc. ist es un-
bedingt erforderlich, dass auch die Flachen
von den externen KompensationsmaRnah-
men in BIL zeichnerisch eingestellt werden.
Es reicht nicht aus, diese MalRnahmenfla-
chen nur in den beigefligten Antragsunterla-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zu gegebener Zeit beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bei vorliegender Planung handelt es sich um
einen Bebauungsplan, der im Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt wird. Somit ist eine
externe AusgleichsmaBnahme nicht not-
wendig.
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gen zu benennen. Uber BIL miissen auch fiir
diese MalRnahmenflachen die Zustdandigkei-
ten der Anlagenbetreiber gepriift werden.
Nur so ist gewahrleistet, dass BIL die zustan-
digen Anlagenbetreiber informiert und sie
die Moglichkeit erhalten auch fir die exter-
nen Kompensationsflachen Stellung zu neh-
men.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich
Kabel und Leitungen anderer Betreiber in
diesem Gebiet befinden kdnnen. Diese Be-
treiber sind gesondert von lhnen zur Ermitt-
lung der genauen Lage der Anlagen und
eventuellen Auflagen anzufragen.

Der Hinweis wurde beachtet, es wurden
auch andere Leitungstrager beteiligt sowie
eine BIL-Abfrage durchgefiihrt.

Nr. 9 — Deutsche Telekom Technik GmbH, Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick

mit Schreiben vom 05.05.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125
Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planver-
fahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Insbesondere missen Abde-
ckungen von Abzweigkdsten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehduse so-
weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos
geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden koénnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhan-
denen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren. (Internet:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder

Bei den vorliegenden Leitungen handelt es
sich um Hausanschlisse, welche im Bebau-
ungsplan nicht gekennzeichnet werden. Es
wird auf den vorhandenen Hinweis zu den
Leitungen verwiesen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und auf Umsetzungsebene beachtet.
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mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de). Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Nr. 10 — Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege — Abteilung Archdologie

mit Schreiben vom 08.05.2023

Stellungnahme:

Prifung:

seitens der Archdologischen Denkmalpflege
werden zu o.g. Planungen keine Bedenken
oder Anregungen vorgetragen.

Aus dem Plangebiet sind nach unserem der-
zeitigen Kenntnisstand keine archéaologi-
schen Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl
archaologischer Funde und Befunde jedoch
obertdgig nicht sichtbar sind, konnen sie
auch nie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Boden-
funden ist bereits in den Planungsunterlagen
enthalten und sollte unbedingt beachtet
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und auf Umsetzungsebene beachtet.

Nr. 11 — Biirger 1
mit Schreiben vom 05.04.2023

Stellungnahme:

Prifung:

Besten Dank fiir die Information bezliglich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Hierzu habe ich aber grofite Bedenken und

lehne aus den nachfolgenden Griinden das
Vorhaben ab:

1. Der Wohnungsbau befindet sich zwi-
schen den Gewerbebetrieben meiner
Firma und der Firma bela-pharm. Hier
sehe ich groRes Konfliktpotenzial vor al-
lem in den Bereichen der Anlieferung un-
seres Gewerbebetriebes.

2. Bei heutigen GroRveranstaltungen ist die
Verkehrs-, Anliefer- und die Parkplatzsi-
tuation schon duBerst kritisch.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Firma Zuck wird gegenwadrtig von der
rickwartigen Seite des Firmengebdudes
Uber die Strafle ,Am Bergkeller” beliefert.
Die vorliegende Planung betrifft ausschliel3-
lich das Flurstiick 112/7. Die StraRe ,Am
Bergkeller” befindet sich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches, sodass die Belieferung des
Mobelgeschaftes auch weiterhin (ber die
StraRe ,,Am Bergkeller” erfolgen kann. Die
zukilinftigen Gebadude innerhalb des Plange-
bietes halten den entsprechenden notwen-
digen Abstand zu Stralenverkehrsflachen
ein, sodass Sichtbeziehungen weiter beste-
hen. Es wird kein Konfliktpotential fiir die
Anlieferung gesehen.

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Ein-
stellplatze flir den ruhenden Verkehr werden
auf dem Grundstiick durch eine Tiefgarage
und den bestehenden, zukiinftig als Besu-
cherparkplatze fur die gewerblichen Einhei-
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4.

Die Stadt Vechta investiert sehr viel Geld
in ihre Sportstatten und will gleichzeitig
hier einen groBen Wohnungsbau realisie-
ren. Dies filihrt zur Einschriankung der
neuerrichteten Sportstatten durch Larm-
beldstigung. Das wadre doch sehr schade
fir die Stadt Vechta.

Gleiches Argument gilt fir den Verband
der Zichter des Oldenburger Pferdes.

ten auf dem Grundstlick genutzten Parkplat-
zen an der Lohner StralRe nachgewiesen. Die
vorhandenen Stellpldatze an der StraBe , Am
Schitzenplatz” sind im stadtischen Eigentum
und befinden sich aulRerhalb des Plangebie-
tes. Mit Ausnahme der Parkpldtze im Bereich
der Tiefgaragenzufahrt bleiben diese stadti-
schen Parkplatze in ihrer Ortlichkeit erhalten
und stehen fiir die Offentlichkeit zur Nut-
zung zur Verfliigung. Somit wird durch das
Bauvorhaben keine Verschlechterung der
jetzigen Parkplatzsituation eintreten.

Fir die vorliegende Planung wurde von dem
Ingenieurbiiro Jacobs ein Larmschutzgutach-
ten erarbeitet. In dem Larmschutzgutachten
wurde neben dem Verkehrslarm ebenso der
Sportlarm berechnet. Bei der Berechnung
des Sportlarmes wurde die geplante Moder-
nisierung der Sportanlage ,Am Bergkeller”
mit einbezogen. Wie auch der Begriindung
im Kapitel 5.4 zu entnehmen ist, zeigen die
Berechnungen fiir den Sportlarm, dass die
Richtwerte auBerhalb und innerhalb der
Ruhezeiten durch den benachbarten Sport-
[arm eingehalten werden. Zusatzlich zu den
drei Naturrasen-Grol3spielfeldern plant die
Stadt Vechta eine mogliche Realisierung
eines Bewegungsparks nordlich des Platzes B
und westlich des Platzes C. Sofern dieser
Bewegungspark realisiert wird, wirde es zu
keiner Einschrankung des Vorhabens kom-
men. Der Betrieb des Bewegungsparks wir-
de Uber die Beschrinkung der Offnungszei-
ten in den Ruhephasen nicht zuldssig sein.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass das
Vorhaben bei einer Realisierung des Bewe-
gungsparks nicht als erster Immissionsort
gelten wirde, die Gebaude ,,Am Bergkeller
10, 11 12, 13 und 14“ liegen in direkter
Nachbarschaft zum Bewegungspark, sodass
hier bereits die Immissionsrichtwerte einge-
halten werden mdssen.

Im Rahmen von Veranstaltungen kommt es
zu einem hohen Verkehrsaufkommen. Von
dem Verband der Ziichter des Oldenburger
Pferdes gehen selbst keine erheblichen
Larmemissionen aus, die im Plangebiet als
Larmimmissionen aufgenommen werden.
Die verschiedenen Veranstaltungen des Ver-
bandes werden als seltene Ereignisse gemal
§ 7.2 TA-Larm eingestuft. Es kommt zu kei-
nen Konflikten zwischen dem Verband und
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5. Auf dem Zielgrundstiick befindet sich
wertvoller Baumbestand, der ebenfalls
durch dieses Vorhaben vernichtet wer-
den wirde.

Ich hoffe, dass Sie meine Argumentationen bei
Ihren Entscheidungen beriicksichtigen.

der Planung.

Es ist richtig, dass mit vorliegender Planung
ein Teilbereich des vorhandenen Baumbe-
standes innerhalb des Plangebietes wegfal-
len wird. Dem Freiraumplan des V+E-Planes
zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 196 ist jedoch ebenso die Neuanpflan-
zung von Baumen zu entnehmen.

Fir die Berlicksichtigung im Verfahren wird
auf die jeweilige Abwagung verwiesen.

Satzungsbeschluss:

»Nach Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligun-
gen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wird aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und des § 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes der im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
gestellte Bebauungsplan Nr. 196 ,Wohnprojekt am Schitzenplatz” bestehend aus der Planzeichnung
sowie den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen einschlieBlich der dazugehorigen Be-

grindung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.”

Anlagen
BPlan 196 - 1 Planzeichnung

Bplan 196 - 2 VEP - Plan

BPlan 196 - 3 Begriindung

BPlan 196 - 4 Entwdsserungsplanung

BPlan 196 - 5 Faunistisches Gutachten

Bplan 196 - 6 Larmschutzgutachten

Bplan 196 - 7 Erganzung Larmschutzgutachten
Bplan 196 - 8 Geotechnischer Bericht
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