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Stadt Vechta: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 179 1

1.0

2.0
2.1

2.2

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Vechta beabsichtigt, im zentralen innerstadtischen Bereich brachliegende FI&-
chen einer neuen Nutzung zuzuftihren und stellt zu diesem Zweck den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 179 ,Ostlich Gustav-Heinemann-Strae“ auf.

Das Plangebiet umfasst das ehemalige Bahngrundstiick zwischen der Gustav-Heine-
mann-StraRe und den Bahngleisen. Aufgrund der zentralen Lage und der N&he zum
Bahnhof eignet sich das Plangebiet besonders fir eine bauliche Entwicklung. Im nérdli-
chen Teil des Plangebietes soll eine gewerbliche Nutzung entstehen, wahrend im sudli-
chen Teil die Schaffung einer 6ffentlichen Stellplatzanlage vorgesehen ist.

Ziel der Stadt Vechta ist es, in diesem Bereich eine hohe stadtebauliche und architekto-
nische Qualitdt sicherzustellen. Fir den nérdlichen Teil wurde daher eine konzeptba-
sierte Grundstlicksvergabe durchgefiihrt. Der Siegerentwurf sieht den Bau eines BUro-
und Verwaltungsgebaudes vor. Die Umsetzung des ausgewahlten Entwurfs soll tber die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 179 sichergestellt werden. So
werden neben dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan auch Ansichten des geplanten
Gebaudes Bestandteil des Bebauungsplans. Neben der Schaffung von Arbeitsplatzen
in zentraler gut angebundener Lage wird somit auch zu einer Aufwertung des Stadtbil-
des in diesem Bereich beigetragen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Nutzungen und das zulassige Mal3 der
baulichen Nutzung ergeben sich aus der vorliegenden Objektplanung. So ist im Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplan eine drei bis viergeschossige Be-
bauung zuldssig. Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen und der zuldssige Versiege-
lungsgrad werden ebenfalls nutzungsgerecht festgesetzt. Im sidlichen Teil des Plange-
bietes wird entsprechend dem Planungsziel zusétzliche Stellplatze in Bahnhofsndhe zu
schaffen, eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 179 ,Ostlich Gustav-Heinemann-StraRe“ auf-
grund des innerdrtlichen Standortes um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt
und die zulassige Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt, wird der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Eine Um-
weltprifung gem. 8§ 2 (4) BauGB und die Erarbeitung eines Umweltberichtes gem. § 2a
BauGB sind folglich nicht notwendig.

RAHMENBEDINGUNGEN
Kartenmaterial

Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 179 ,Ostlich Gustav-
Heinemann-Strale“ wurde unter Verwendung der vom Katasteramt Vechta im Maf3stab
1:1.000 zur Verfigung gestellten Planunterlage erstellt.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst eine ca. 0,98 ha grof3e Flache nordwestlich des zentralen In-
nenstadtbereiches bzw. nordlich des Zitadellenpark. An der dstlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches verlauft die Bahntrasse der Linie Osnabrick-Bremen. Im Norden wird
das Plangebiet durch die Unterfiihrung der Falkenrotter Stral3e, im Westen durch die
Gustav-Heinemann-Strale und im Sdden durch die Stralle An der Paulus Bastei be-
grenzt. Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.
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2.3

3.0

3.1

3.2

3.3

Stadtebauliche Situation und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet ist vollstindig unbebaut. Im zentralen Bereich befinden sich entlang der
Gustav-Heinemann-Strae zum Teil flachige Gehdlzstrukturen. Der sudliche Teil an der
Ecke Gustav-Heinemann-StraRe /An der Paulusbastei ist als Grinflache gestaltet.

Im Umfeld des Plangebietes schlieBen Uberwiegend bebaute Strukturen an. In westli-
cher Richtung dominiert eine kleinteilige Ein- und Zweifamilienhausbebauung, wahrend
in stdlicher Richtung und unweit des Plangebietes bereits der Zitadellgraben mit dem
dazugehdrigen Park anschlie3t. Im Norden grenzen neben einem PKW-Parkplatz gro-
Rere Baukorper an, die iiberwiegend dem Gewerbe oder Einzelhandel dienen. Ostlich
verlauft die Bahntrasse.

PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Nach § 1 (4) BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 179 ,Ostlich Gustav-Heinemann-Strale®, den Zie-
len der Raumordnung. Die Ziele der Raumordnung sind gemaR § 3 (1) Raumordnungs-
gesetz (ROG) i. V. m. 8 3 und § 8 NROG im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)
festgelegt. Aus den Vorgaben der Ubergeordneten Planungen ist die kommunale Pla-
nung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO)

Im rechtsgiltigen Landesraumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP)
aus dem Jahr 2022 werden zum Plangebiet keine gesonderten Aussagen getroffen. Der
Stadt Vechta wird allgemein die Funktion als Mittelzentrum zur Bereitstellung zentraler
Einrichtungen und Angeboten zur Deckung des gehobenen Bedarfs zugewiesen.

In Kapitel 2.1 Abschnitt 06 wird fur die Entwicklung der Siedlungsstruktur des Landes
Niedersachsen ferner festgelegt, dass Planungen und MaflRnahmen der Innenentwick-
lung Vorrang vor Planungen und MalRnahmen der AuRenentwicklung haben sollen. Die
mit der vorliegenden Planung erméglichte Nachverdichtung innerhalb eines bereits be-
bauten Siedlungsraumes entspricht den landesplanerischen Zielen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Vechta aus dem
Jahr 2022 konkretisiert die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fir das Plange-
biet. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes. Die Stadt
Vechta wird als Mittelzentrum dargestellt und soll zur Bereitstellung der zentralen Ein-
richtungen zur Deckung des gehobenen Bedarfs dienen. In der zeichnerischen Darstel-
lung wird die Ostlich des Plangebietes verlaufende Bahntrasse als Vorranggebiet sons-
tige Eisenbahnstrecke dargestellt.

Regionalplanerische Ziele stehen der Bauleitplanung nicht entgegen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Vechta ist der Geltungsbereich als Flache
fur Bahnanlagen gem. § 5 (2) Nr. 3 BauGB ausgewiesen. Im zentralen Bereich ist eine

oberirdische Elektrizitatsleitung inkl. Schutzstreifen als Hauptversorgungsleitung gem. §
5 (2) Nr. 4 BauGB dargestellt. Diese ist in der Ortlichkeit allerdings nicht vorhanden.
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3.4

4.0
4.1

4.1.1

Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Ostlich Gustav-Heinemann-Strake“ werden
nicht aus dem Flachennutzungsplan gem. 8§ 8 (2) BauGB entwickelt. Der Flachennut-
zungsplan ist daher im Zuge der Berichtigung gem. 8§ 13a (2) Nr. 2 BauGB an die stad-
tebaulichen Entwicklungsziele fur den betreffenden Bereich anzupassen.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet ist in den Bebauungsplanen Nr. 37A ,Vechta West I“ und Nr. 123 ,Ent-
lastungsstrale Vechta-West als Flache fir Bahnanlagen dargestellt. Es handelt sich
dabei um eine nachrichtliche Ubernahme.

OFFENTLICHE BELANGE
Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes sind die Be-
lange des Umwelt- und Naturschutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 179 ,Ostlich Gustav-Heinemann-Strae* wird
aufgrund des innerdrtlichen Standortes im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwicklung) durchgefiihrt, weshalb von einer Umweltpri-
fung nach § 2 (4) BauGB abgesehen wird. Fir Bebauungsplane mit einer zulassigen
Grundflache < 20.000 m? sind ferner nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die auf Grund der Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1la (3) Satz 5 BauGB zu bewerten.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 179 hat eine
GroRe von ca. 0,98 ha. Die zulassige Grundflache ist damit kleiner als 20.000 mz, so
dass die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § la (3) BauGB
keine Anwendung findet.

Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten. Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote,
da mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durch-
gefuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu berlicksichtigen, da ein Be-
bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde
(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Arten unter Be-
ricksichtigung der Verbotstatbestdnde wird im Folgenden eine artenschutzrechtliche
Prufung (saP) durchgefiihrt. Grundlage der vorliegenden speziellen artenschutzrechtli-
chen Priufung stellt der artenschutzrechtliche Fachbeitrag Fauna der Arbeitsgruppe fir
Naturschutz und Landschaftspflege dar. Aufgrund der vorhandenen Strukturen war eine
Erfassung von Reptilien ebenso erforderlich wie eine Potenzialansprache fir Brutvogel.
Die angewendete Methodik sowie die Ergebnisse sind vollumfénglich dem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Reptilien
Im Zuge der Erfassungen wurden keine Reptilien festgestellt, sodass von einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung fir diese Artengruppe abgesehen werden kann.
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Brutvogel

Gemaly den Ausfuhrungen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind vor allem Vor-
kommen von Brutvogelarten des Siedlungsbereichs zu erwarten. Aufgrund fehlender
Gebaude sind jedoch ausschlie3lich gehélzbritende Arten anzunehmen.

Prufung des Zugriffsverbotes (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schédigungsver-
botes (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

In Hinblick auf die Uberpriifung des Zugriffsverbotes gemanR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist
fur die vorkommenden Vogelarten zu konstatieren, dass es nicht zu baubedingten To-
tungen kommen wird. Es werden durch die Vermeidungsmafnahme der Baufeldfreima-
chung und der Entnahme der Gehdlze aulRerhalb artspezifischer Brutzeiten baubedingte
Totungen von Individuen oder ihrer Entwicklungsformen vermieden.

In Hinblick auf die Uberpriifung des Zugriffsverbotes gemanR § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist
darzulegen, dass regelmaRig genutzte Fortpflanzungsstatten auch bei langerer Abwe-
senheit der Tiere geschiitzt sind. Dies gilt beispielsweise fiir regelméaRig benutzte Brut-
platze von Zugvégeln (STMI Bayern 2011). Nicht mehr geschiitzt sind Fortpflanzungs-
statten, die funktionslos geworden sind, z. B. alte Brutplatze von Vogeln, die in jedem
Jahr an anderer Stelle ein neues Nest bauen. Ebenfalls nicht geschitzt sind potenzielle
Lebensstatten, die bisher noch nicht von gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten ge-
nutzt werden.

Die fur die Vermeidung des Zugriffsverbotes notwendigen MafRnahmen der Baufeldfrei-
machung aufRerhalb der Brutzeit dienen neben dem Schutz der Individuen folglich auch
dem Schutz der Fortpflanzungsstétten. Dies rihrt daher, dass der Schutzanspruch nur
dann vorliegt, wenn die Statten in Benutzung sind, d. h. wahrend der Brutzeit. AuRerhalb
der Brutzeit kénnen alte Nester entfernt werden, ohne einen Verbotstatbestand auszu-
I6sen.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieBen, sind Rodungsarbeiten,
der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur au3erhalb der
Brutphase der Vogel durchzufthren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 15. Juli). Zur Ver-
meidung von VerstolRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig un-
mittelbar vor dem Féallen die Baume durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen
besonders geschitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende
Vogelarten und fur Gehdlzbriter zu Uberprifen. Werden besetzte Vogelnester/Baum-
hohlen festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen
ist mit der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang
und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nach-
zuweisen. Im Falle der Beseitigung von Hohlen/Nestern/Niststatten sind im rdumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Ge-
staltung der Kéasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernut-
zung. Die Nistkasten sind im Verhaltnis Brutpaare zu neuen Fortpflanzungsstatten von
1:3 in raumlicher Nahe von einer fachkundigen Person anzubringen. Die Durchfiihrung
der MaRnahme ist rechtzeitig vor der Brutzeit umzusetzen

Der Begriff Ruhestétte umfasst die Orte, die fur ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere
oder Tiergruppen zwingend v. a. fir die Thermoregulation, die Rast, den Schlaf oder die
Erholung, die Zuflucht sowie die Winterruhe erforderlich sind. Vorkommen solcher be-
deutenden Statten sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der Naturausstattung aus-
zuschliel3en, so dass kein Verbotstatbestand verursacht wird.

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags Fauna wird zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zudem empfohlen, samenreiche Rand-
streifen fur samenfressende Brutvogelarten anzulegen. Wenngleich auf Grundlage der
im Geltungsbereich vorhandenen sowie der umliegenden Strukturen nicht davon
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auszugehen ist, dass es sich bei den Uberplanten Bereichen um essenzielle Nahrungs-
habitate handelt, die fur den Fortpflanzungserfolg bzw. fir die Fithess der Individuen
mafgeblich sind und die Uberplanung der Strukturen demnach keinen artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestand bedingt, wird dieser Empfehlung dahingehend gefolgt, dass
die das Regenrickhaltebecken umgebenden Flachen als halbruderale Gras- und Stau-
denfluren angelegt werden.

Prifung des Stoérungsverbots (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

In Bezug auf das Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Storungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund der geplanten Erweiterung nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend sen-
sibler Zeiten sind daher mdéglich, erflillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand, wenn
sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fihren.

Von erheblichen Stérungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fiihren, ist nicht auszugehen. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kdme, wenn die Stérung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhéhung
der Mortalitat in der Population flhren wirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und kénnen gestorte Bereiche
verlassen und Ausweichhabitat in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wahrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschliel3en. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fir darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar. Die im Plangebiet zu erwartenden Vogel sind an die ver-
kehrs- und siedlungsbedingten Beunruhigungen (auch durch die bereits angrenzende
bestehende Nutzung) gewoéhnt und in der Lage, bei Stérungen in der Umgebung vor-
handene &hnliche Habitatstrukturen (Geholzbestande und Grinléander) aufzusuchen.
Durch die Planung kommt es zu keinen ungewoéhnlichen Scheucheffekten, die zu starker
Schwéachung und zum Tod von Individuen fihren werden.

Hinsichtlich des Stérungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erflllung von Verbotstatbestdanden zu rechnen. Die zu erwarten-
den Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kommen
daher fir die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen
durch plétzlich auftretende erhebliche Stérung, z. B. Larm, zum dauerhaften Verlassen
des Nestes und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fuhrt dies nicht automatisch
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plan-
gebiet zu erwartenden Arten. Nistausfélle sind auch durch natirliche Gegebenheiten,
wie z. B. Unwetter und FraRRfeinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines an-
deren Niststandortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfélle zu kompensieren.
Es kann zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen stdlich des Plange-
bietes davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse fur Sied-
lungen typische Stérquellen gewoéhnt sind.

Unter Berlcksichtigung der o. g. Vermeidungsmallnahmen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand die Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht einschlagig.

Flederméause

Prufung des Zugriffsverbots (8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schéadigungsverbotes
(8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Wenngleich im Rahmen der Potenzialansprache fir Brutvogel keine Aussagen zum Vor-
kommen von Baumhohlen gemacht wurden, jedoch grundsétzlich von gehélzbritenden
Arten ausgegangen wird, die auch hohlenbritende Arten umfassen kdnnten, kann nicht
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ausgeschlossen werden, das Baumhohlen vorhanden sind. Diese bieten potenziell auch
die Mdglichkeit, als Fledermausquartier zu fungieren.

Es kann somit auch nicht abschlie3end ausgeschlossen werden, dass die vorhandenen
Geholzstrukturen den Fledermausen als Fortpflanzungs- und Ruhestétten dienen, in-
dem einzelne eventuell vorhandene Baumhdhlen zeitweise als Sommer-, Zwischen-
oder Balzquartiere bezogen werden, aber auch Winterquartiere einzelner Arten sind
maoglich.

Grundséatzlich gilt daher, dass die fur die Planung unumganglichen Fallungen von B&u-
men mit eventuellem Quartierpotenzial fir Fledermause aufRerhalb der Aktivitatszeit der
Flederméause durchzuftuhren sind, um mogliche Tétungen weitestgehend ausschliel3en
zu kénnen. Dies gilt auch fur die Sommermonate in denen altere Gehdlze als Ruhestat-
ten genutzt werden konnten. Die Arbeiten kdénnen somit nur von Anfang Oktober bis
Ende Februar des Folgejahres durchgefiihrt werden. Darliber hinaus sind Gehdlze mit
Quartierpotenzial vor der Beseitigung durch eine fachkundige Person auf Fledermaus-
besatz zu prifen. Sind Individuen vorhanden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen
und das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta
abzustimmen.

Prifung des Stdrungsverbots (8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt vor, wenn es zu einer
erheblichen Stoérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population
kann definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitdtsbereich von Individuen einer Art,
die in einem fir die Lebensraumanspriiche der Art ausreichend raumlich-funktionalen
Zusammenhang stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlech-
tern, wenn aufgrund der Stérung einzelne Tiere durch den verursachten Stress so ge-
schwacht werden, dass sie sich nicht mehr vermehren kdénnen (Verringerung der Ge-
burtenrate) oder sterben (Erhéhung der Sterblichkeit). Weiterhin k&me es zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes, wenn die Nachkommen aufgrund einer Sto-
rung nicht weiter versorgt werden kénnen.

Baubedingte Stérungen durch Verlarmung und Lichtemissionen wahrend sensibler Zei-
ten (Aufzucht- und Fortpflanzungszeiten) sind in Teilbereichen grundsatzlich mdglich.
Erhebliche und dauerhafte Stérungen durch baubedingte Larmemissionen (Baumaschi-
nen und Baufahrzeuge) sind in dem vorliegenden Fall jedoch nicht zu erwarten, da die
Bautatigkeit auf einen begrenzten Zeitraum beschrankt ist und auf3erhalb der Hauptak-
tivitatszeit der Fledermause d.h. am Tage und nicht in der Nacht stattfindet. Ein hier-
durch ausgel6ster langfristiger Verlust von potenziellen Quartieren in der Umgebung ist
unwahrscheinlich.

Dennoch ist anzunehmen, dass diese Emissionen, gerade in Bezug auf Licht durch die
Realisierung der Planung, betriebsbedingt zunehmen werden. Zur Vermeidung erhebli-
cher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuch-
tung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrége, die Uber das normale
Mal} der Beleuchtung der Verkehrswege und der dbrigen versiegelten Flachen hinaus-
gehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen“ Lampen erfol-
gen: AulRenbeleuchtungen und StraRenbeleuchtungen mit LED-Technik (gelbe LED) /
Natriumhochdrucklampen im Bereich der Lichtfarbe 2.700 — 4.000 Kelvin oder Orange-
filter vor weiRen Lampen, um keine Anlockeffekte flr Insekten und nachfolgend deren
Pradatoren (hier: Fledermause) hervorzurufen. Punktuelle Beleuchtungskonzentratio-
nen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.
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4.3

4.4

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen un-
terschiedlichen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, sodass Kon-
fliktsituationen vermieden und die stadtebauliche Ordnung sichergestellt wird.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Einwirkungsbereich, der im Osten an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Bahntrasse sowie den damit verbundenen Immissionen, ist
eine Betrachtung der La&rmimmissionssituation ein wichtiger 6ffentlicher Belang. Gleich-
wohl kénnen sich aufgrund der innerhalb des Geltungsbereiches geplanten Nutzungen
sowie des damit einhergehenden An- und Abreiseverkehrs Konflikte mit der umliegen-
den Wohnnutzung ergeben. Dies betrifft vorrangig die westlich angrenzenden Wohnge-
baude entlang der Gustav-Heinemann-Stral3e.

Zur diesbeziglichen Beurteilung und um weitergehende detaillierte Aussagen zum Im-
missionsschutz zu erhalten, wurde im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 179 ,Ostlich Gustav-Heinemann-StraRe®, ein Larmschutzgutach-
ten durch das Buro fur Larmschutz, Papenburg erstellt.

Die Berechnungen zur Vorbelastung durch Verkehrslarm kommen zu dem Ergebnis,
dass fur die Fenster der Biro- und Verwaltungsrdume nur die Schallschutzklasse 2 er-
forderlich ist, die bereits durch die Warmeschutzverordnung mindestens gefordert wird.
Darlber hinausgehende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Zusatzbelastung im Bereich der vorhandenen Bebauung durch die ge-
plante Stellplatzanlage kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass zum Schutz der
vorhandenen Wohnbebauung entlang der westlich gelegenen Einstellplatze des geplan-
ten offentlichen Parkplatzes eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 1,80 m Uber Ge-
lAnde und einem Schallddmm-Mal} von mindestens A L a,r,sir= 25 dB zu errichten. Die
einzelnen Bohlenbretter der Wand sowie deren Verbindung mitden Pfosten, zum Boden
und der Haltekonstruktion mussen fugendicht ausgefiihrt werden.

Belange der Wasserwirtschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu bertcksichtigen. Das
im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser von versiegelten Bauflachen muss ord-
nungsgemal entsprechend wasserwirtschaftlicher Anforderungen abgeleitet werden.

Zur Regelung der Oberflachenentwasserung wurde ein Oberflachenentwésserungs-
konzept durch das Ingenieurbiiro Friling erarbeitet. Gemalf diesem ist zur schadlosen
Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers die Anlage eines Re-
genriickhaltebeckens (RRB) erforderlich. Dieses wird sudlich des geplanten Biro- und
Verwaltungskomplexes angelegt.

Die Entwasserung des Stellplatzes soll Uber Mulden mit Notliberlauf erfolgen.

Die wasserrechtlichen Genehmigungsantrage mit den Detailplanungen zur Gebietsent-
wasserung werden rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehodrde des Landkreises Vechta
gestellt.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu beachten. Demnach wird nachrichtlich auf die
Meldepflicht von ur- und frohgeschichtlichen  sowie mittelalterlichen  und
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4.6

frihneuzeitlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfiihrungen hingewiesen: ,Sollten
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche
und frihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der zustandigen un-
teren Denkmalschutzbehdrde (Stadt Vechta) oder dem Nds. Landesamt fir Denkmal-
pflege, Referat Archdologie - Stitzpunkt Oldenburg, unverziglich zu melden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. furihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Altlasten (Altablagerungen, Altstandorte)

Aufgrund der Vornutzung der Flache durch Umschlag von Gitern, Vieh, Muhlenproduk-
ten sowie durch den Betrieb von zwei Tanklagern ist mit Bodenverunreinigungen der
oberen Bodenschicht zu rechnen, die sich auf die Verwertung des Bodenaushubs aus
abfallrechtlicher Sicht auswirken. Seit dem 01.08.2023 gilt die Verordnung an den Ein-
bau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverord-
nung EBV). Zur Festlegung der weiteren Verwendungsmdglichkeiten des Bodenaus-
hubs ist die Materialklasse nach EBV zu ermitteln. Die Erdarbeiten sollten fachgutachter-
lich begleitet werden. Der Umfang der Begleitung ist mit der unteren Bodenschutzbe-
horde abzustimmen.

Im Jahr 2012 wurde die Dr. Pirwitz Umweltberatung mit der Untersuchung des oberfla-
chennahen Untergrundes auf Altlasten oder Altablagerungen im Boden beauftragt. Fir
die Untersuchungen wurden insgesamt 17 Rammkernsondierungen (RKS) abgeteuft.
Im Bereich der flachenhaft zwischen 1,0 m und 1,5 m machtigen Auffillung wurden
keine groR¥flachigen Belastungen angetroffen, von denen Gefahren fir angrenzende
Schutzgiter ausgehen koénnten. Punktuell sind aber Verunreinigungen z.B. mit PAK
moglich.

Bei Tiefbauarbeiten muss auf Grundlage der Ergebnisse der durchgefihrten Untersu-
chungen flachendeckend mit einer Schadstoffgrundbelastung innerhalb des aufgefiill-
ten Bodenhorizontes (bis ca. 1,5 m u. GOK) gerechnet werden, die keine uneinge-
schrankte Verwertung von ausgehobenem Bodenmaterial erlaubt (Uberschreitung der
Z 0-Zuordnungswerte nach LAGA). Allerdings sind aul3erhalb der Mineralblverunreini-
gung im Bereich des ehemaligen Tanklagers nur punktuell Belastungen oberhalb der Z
2- Zuordnungswerte nach LAGA zu erwarten (z. B. in RKS 10: PAK-Gehalt >30 mg/kg),
die als gefahrlicher Abfall zu entsorgen sind.

Sollten daruber hinaus bei den Bauarbeiten weitere Hinweise auf Abfallablagerungen,
Bodenverunreinigungen etc. zutage treten oder Bodenverunreinigungen wahrend der
Bauphase (Leckagen beim Umgang mit Betriebsmitteln oder Baustoffen) auftreten, ist
unverziglich die Untere Bodenschutz- und Abfallbehtrde des Landkreises Vechta zu
benachrichtigen.

Belange des Bodenschutzes / des Abfallrechtes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse insbeson-
dere im Hinblick auf die Vornutzung und mdglicherweise geplanten Geléandeabtragun-
gen oder —erh6hungen nachzuweisen und Aussagen zum Umgang mit anfallenden Ab-
fallen zu treffen (8 1 (6) Nr. 1 und Nr. 7 BauGB). Laut der Bodenprofilbeschreibung
NIBIS® - Kartenserver vom Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie, handelt es
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sich im Plangebiet um den Bodentyp mittlerer Gley-Podsol. Fiur den sudlichen Teilbe-
reich des Plangebietes stehen, neben dem Hinweis auf eine Auftragsflache, keine wei-
teren Informationen zur Verfugung.

Bei geplanten Baumafnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu ver-
halten, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstiick-
seigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MalRnahmen zur Abwehr der von ihrem
Grundstick drohenden schéadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten
gemafl § 4 BBodSchG).

Die Verwertung oder Beseitigung von anfallenden Abféllen (z. B. Baustellenabfall, nicht
auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes in der jeweils glltigen Fassung. Demnach sind die Abfalle
einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufihren und hierfir getrennt zu hal-
ten. Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materia-
lien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unveréndert an dem Ort, an dem
sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wieder verwendet werden.

VerwertungsmafRnahmen wie z. B. Flachenauffillungen aufRerhalb des Baugrundsti-
ckes, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen
Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit
dem Landkreis Vechta bzw. der zustédndigen Genehmigungsbehtrde abzustimmen.

Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fur geplante Verful-
lungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der
LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen®).

Kampfmittel

Fur das Plangebiet liegt eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
vor. Demnach besteht im Uberwiegenden Teil des Plangebietes kein Handlungsbedarf.
Lediglich fur zwei Teilbereiche an der Gustav-Heinemann-Stral3e im zentralen und sud-
lichen Teil des Plangebietes werden Sondierungen empfohlen, da eine begriindeter
Verdacht auf Kampfmittel besteht.

Sollten bei den kinftigen Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfausten, Minen
etc.) gefunden werden, sind diese umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem
Ordnungsamt oder dem Landesamt fiur Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) direkt zu melden.

VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der rechtsverbindlicher Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr.179 ,Ostlich Gustav-Heinemann-StraRe” ist, sieht
den Bau eines Buro- und Verwaltungsgeb&udes vor.

Das geplante Gebaude besteht aus vier giebelstandigen Baukoérpern, die durch einen
etwa 1,5 m hohen Sockel verbunden sind. Wéahrend die beiden ndrdlichen Baukdrper in
Anlehnung an die nérdlich angrenzende vorhandene Bebauung insgesamt viergeschos-
sig sein sollen, reduziert sich die Gebaudehthe im sudlichen Bereich im Ubergang zu
der vorhandenen Ein- und Zweifamilienhausbebauung auf drei Vollgeschosse. Dabei
befindet sich das oberste Geschoss jeweils im Dach. Die architektonische Gestaltung
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ist zeitgemal® und modern und nimmt dabei traditionelle Architekturelemente auf. So
wird die Fassade aus ortsublichen Verblendmauerwerk hergestellt.

Die ErschlieBung des Gebaudekomplexes erfolgt Uber die Gustav-Heinemann-Stralie
oder optional Uber das Areal der ,Alte Oldenburger®, welches sich nordwestlich des
Plangebietes befindet. Die erforderlichen Einstellplatze werden in einem Souterrain-Ge-
schoss angeordnet. Die Garagenzufahrt befindet sich an der nérdlichen Gebaudeseite.
Der Bahnhof Vechta befindet sich unmittelbar sidlich des Plangebietes, wodurch die
Nutzung des offentlichen Personennahverkehrs fir die Beschéftigten und die Kund-
schaft besonders attraktiv ist.

Die Grundrissgestaltung sieht Nutzungseinheiten mit maximal 400 m2 pro Etage vor.
Die BlUroraume gruppieren sich um die weniger belichtete Mittelzone, in der insbeson-
dere die Nebenraume und die Sanitaranlagen angeordnet werden. Innerhalb des Ge-
baudekomplexes lassen sich verschiedene Grundrissldsungen realisieren.

Im AuBBenraum ist das Anlegen von Terrassen, die sich fur den Aufenthalt im Freien
eignen, geplant.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 179 sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Nachnutzung eines zentral gelegenen
Grundstiicks geschaffen werden. Das Plangebiet eignet sich dabei aufgrund der Néhe
zum Bahnhof und der Larmvorbelastung besonders fir die geplante Blronutzung. Dem-
entsprechend sollen innerhalb des Geltungsbereiches zukinftig Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebdude, Gebaude und Raume fir freie Berufe, Stellplatze und Garagen
mit ihren Zufahrten sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widerspre-
chen zulassig sein.

Dabei wird zudem geregelt, dass innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans gem. 8§ 9 (2) BauGB ausschlie3lich Nutzungen zuldssig sind, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Mald der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird das Mal3 der baulichen Nutzung
Uber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO von
0,6 bestimmt. Damit wird die Realisierung des geplanten Vorhabens ermdglicht und zeit-
gleich eine UbermaRige Versiegelung ausgeschlossen.

Um die Abstaffelung der Gebaudehthen in sudliche Richtung sicherzustellen, wird im
Bebauungsplan zudem festgesetzt, dass im nordlichen Teil eine maximal viergeschos-
sige und im sudlichen Teil eine maximal dreigeschossige Bebauung zulassig ist. Die
Firsthohen werden entsprechend im nérdlichen Teil auf 20,00 m und im sidlichen Teil
auf 16,50 m begrenzt (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

Die festgesetzte Firsthohe (FH) gilt nicht fir im Sinne des Bauordnungsrechts unterge-
ordnete technische Bauteile (z.B. Schornsteine, Liuftungsanlagen u. &.), fir sonstige
technische Anlagen wie Sendemasten etc., die den Gebduden und deren Nutzungen
direkt zugeordnet werden kdnnen sowie fir technische Anlagen des Immissionsschut-
zes.
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Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthohe (FH) dient die obere Firstkante. Der
untere Bezugspunkt ist der Planurkunde zu entnehmen.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen

Der innerhalb des Plangebietes geplante Baukdrper setzt sich aus insgesamt 4 Gebau-
deteilen, die durch ein zum Teil unterirdisches Sockelgeschoss verbunden werden, zu-
sammen. Insgesamt ergibt sich eine Gebaudelange von etwa 160 m. Um die Realisie-
rung des geplanten Vorhabens zu ermdglichen, wird dementsprechend im Bebauungs-
plan Nr. 179 eine abweichende Bauweise (a) gem. 8 22 (4) BauNVO festgesetzt. Dem-
nach sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise (0) gem. 8§ 22 (2) BauNVO,
jedoch ohne Langenbegrenzung von 50 m. Die einzelnen Grenzabstéande regeln sich
nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen werden im Bebauungs-
plan durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO definiert. Im Westen
und Osten halten diese einen Abstand von 3 bzw. 7 m zur Geltungsbereichsgrenze ein.
Im Norden wird die Baugrenze in einem Abstand von 13 m zur Geltungsbereichsgrenze
festgesetzt. Im Siden sieht der Bebauungsplan angrenzend an die festgesetzte Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen in ei-
ner Breite von 27 m vor.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Dem stédtischen Planungsziel, der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung einer Stellplatzanlage, Rechnung tragend, werden im sidlichen
Teil des Plangebietes Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche
Parkflache* gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Hier sollen neben PKW Stellplatzen
auch Wohnmobilstellplatze entstehen (vgl. Anlage ,Lageplan Stellplatzanlage an der
Gustav-Heinemann-Straf3e).

Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Parkplatzlarm wird im Bebauungs-
plan Nr. 179 entsprechend der Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung fest-
gesetzt, dass entlang der westlich gelegenen Einstellplatze des geplanten 6ffentlichen
Parkplatzes aktiver Larmschutz in Form einer Larmschutzwand mit einer Hohe von 1,80
Uber Gelande (Unterer Bezugspunkt: 32,00 m NHN) zu errichten ist. Die Larmschutz-
wand muss auf der gesamten Lange fugendicht sein, Kontakt zum Boden haben und ein
Schallddmm-MaR} von mindestens A La, r, s = 25 dB aufweisen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Zur Durchgrinung des Plangebietes ist zudem innerhalb des Geltungsbereiches je
500 m2 Baugrundstiicksflache und je 500 gm festgesetzter Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ein standortgerechter Laubbaum (Hochstamm, viermal verpflanzt,
Stammumfang mindestens 18 bis 20 Zentimeter, gemessen 1,00 Meter Uber dem Erd-
boden) anzupflanzen und zu unterhalten (8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB). Es sind folgende Arten
zu verwenden: Feldahorn (Acer campestre), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Purpur-Erle
(Alnus x spaethii), Hainbuche (Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Ungari-
sche Eiche (Quercus frainetto). Die durchwurzelbare, unbefestigte Flache bei Neuan-
pflanzungen muss mindestens 16 Quadratmeter betragen; der Wurzelraum aus geeig-
netem Pflanzsubstrat muss mindestens 12 Kubikmeter betragen. Sofern eine
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durchwurzelbare, unbefestigte Flache von 16 Quadratmeter und ein Wurzelraum von 12
Kubikmeter fir die EinzelbAume nicht erreicht werden kann, sind zusétzliche technische
Lésungen (zum Beispiel Uberfahrbare Baumscheiben, durchwurzelbares Substrat) ein-
zusetzen. Beim Einsatz technischer Losungen sind die FLL-Richtlinien (Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.) (Pflanzgrubenbauweise 2
_ Uberbaute Pflanzgruben) zu berlcksichtigen. Es ist eine freie Entwicklung der Baum-
kronen zu gewahrleisten, ein Rlckschnitt der Leittriebe ist nicht zulassig.

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Strale An der Paulus-Bastei und
die Gustav-Heinemann-Stralie.

e Energieversorgung
Die Gas- und Stromversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die Versorgungsnetze
der EWE NETZ GmbH.

e Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes wird Giber den Anschluss
an das vorhandene Kanalnetz gesichert.

e Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt tiber das vorhandene Versorgungs-
system des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).

e Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Vechta.

e Oberflachenentwésserung
Zur Regelung der konfliktfreien Oberflachenentwéasserung im Plangebiet wurde ein
Entwéasserungskonzept erarbeitet. Gemal diesem ist im Plangebiet die Anlage ei-
nes Ruckhaltebeckens (RRB) fir die gedrosselte Ableitung des anfallenden Regen-
wassers notwendig. Die wasserrechtlichen Genehmigungsantrage mit den Detail-
planungen zur Gebietsentwasserung werden rechtzeitig bei der Unteren Wasserbe-
hoérde des Landkreises Vechta gestellt.

e Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tber die
verschiedenen Telekommunikationsanbieter.

e Sonderabfalle
Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzu-
fuhren.

e Brandschutz
Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den jeweiligen
Anforderungen sichergestellt.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE
Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

e BauGB (Baugesetzbuch),

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



Stadt Vechta: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 179 13

8.2

8.3

e BauNVO
° BNatSchG
° NNatSchG
e NBauO

e NKomVG
e PlanzVv

Planverfasser

(Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundsticke:
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
von 2017),

(Bundesnaturschutzgesetz),

(Nieders. Naturschutzgesetz),

(Niederséachsische Bauordnung),

(Nieders. Kommunalverfassungsgesetz),

(Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung).

Die Ausarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 179 ,Ostlich Gustav-
Heinemann-Straflte* erfolgte durch das Planungsbiro:

Diekmann e
Mosebach
& Partner

Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projekimanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede

Telefon (044 02) 97 79 30 0
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Vechta hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 179 ,Ost-
lich Gustav-Heinemann-Strale* nach Prifung der Stellungnahmen gem. 8 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ...................... gem. § 10 (1) BauGB als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung wurde ebenfalls beschlossen.

Birgermeister

Diekmann « Mosebach & Partner — Oldenburger Stral3e 86 — 26180 Rastede



ANLAGE



E‘\senbahnstrecke

- Gustav-Heinemann-Strafe
i geplante Parkplétze

70 Parkplétze (2.50m x 5.00m) +
5 Schwerbehinderte-Parkplatze
(3.50m x 5.00m) +

5 Reisemobilstellplatze
(5.00m x 8.00m)

Anzahl Pankpiatzo. Roisomailstollpiatzo Rasongitarston, Baumo u Stauchar | 27062023 | Barbarst

]~

Art der Anderung Datum Name

STADT VECHTA
DER BURGERMEISTER

Fachdienst 61 - Stadt- und Landschaftsplanung
Stadh Vechta - Postfach 1661 - 46384 Vechta
Projekt:
Stellplatzanlage an der
"Gustav-Heinemann-StraRe”
Bauteil / Teil des Emtwurfes:
Lageplan
R MaBstab: Zelchnungs - Nr.: $-05-0013_1
= der Lénge:
% der Hohe: Blatt - Nr.: 1von2
T
Projekt - Nr.: F Der Birgermelster :
LA, E y
Aufgestellt Sachbearbeiter /+in :  Kolbeck J.
49377 VECHTA, den :  18.05.2022 Zeichner / -in : Barhorst C.




