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Übersicht

Bebauung von einigen Gewicht 
vorhanden, 
Nicht überwiegend 
landwirtschaftlich geprägt 
Erschließung gesichert



Geltungsbereich



§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Außenbereichssatzung umfasst Flächen östlich der Straße
„Telbrake“ und südlich der Straße „Wittenborg“ der Ortschaft Telbrake in der Stadt
Vechta gem. anliegender Beikarte. Die Beikarte ist Bestandteil dieser Satzung.

Konkret umfasst das Satzungsgebiet die folgenden Flurstücke: 76, 77/1 tlw., 83/1 tlw.,
83/2 tlw., 84 tlw., 85 tlw., 86/2 tlw., 87 , 88 tlw., Gemarkung Wittenborg.

§ 2 Zulässige Vorhaben

Innerhalb des festgelegten Geltungsbereiches dieser Satzung kann Wohnzwecken
dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 (2) BauGB nicht entgegengehalten werden,
dass sie der Darstellung im Flächennutzungsplan der Stadt Vechta über Flächen für die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befürchten lassen.



§ 3 Nähere Bestimmungen über die Zulässigkeit

In dem als überbaubare Fläche gekennzeichneten Bereich gelten folgende
Bestimmungen:

a) Wohnzwecken dienende Vorhaben sind nur innerhalb der gekennzeichneten
überbaubaren Fläche zulässig. Garagen und Nebenanlagen sind auch außerhalb der
überbaubaren Fläche zulässig.

b) Pro Baugrundstück ist maximal ein Wohngebäude mit einem Vollgeschoss und
maximal zwei Wohneinheiten zulässig.

c) Die Firsthöhe der Gebäude, bemessen ab der OK Fahrbahn der Straße „Wittenborg“,
wird auf 9,50 m begrenzt. Oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt des Daches.

d) Die Traufhöhe bemessen ab der OK Fahrbahn der Straße „Wittenborg“, wird auf 4,80
m begrenzt. Als Traufhöhe gilt der Schnittpunkt der Dachfläche mit der Außenwand.
Ausgenommen davon sind die Traufen von untergeordneten Bauteilen wie Gauben,
Zwerch- oder Eingangsgiebeln etc..



Nachrichtliche Hinweise



Ergebnisse der öffentlichen Auslegung

Landkreis Vechta

Baugrenzen
Baugrenzen nicht erforderlich, da Bebaubarkeit im Zulassungsverfahren geprüft wird
Baugrenze = maximaler Rahmen für zusätzliche Wohngebäude + Anwendungsbereich der 
nähere Bestimmungen
Abschließende Prüfung Zulassungsverfahren

Geruchsimmissionen
Hinweis zur Vorbelastung aufnehmen
Prüfung nur nach vollständiger Geruchsimmissionsprognose möglich
Für Satzung Abschätzung ausreichend, da kein Baurecht geschaffen wird

Wasserwirtschaft
Versickerung wird begrüßt, Voraussetzung durchlässiger Boden
Ist im Zulassungsverfahren zu klären, da kein Baurecht

Gewässer - Unterhaltungsstreifen berücksichtigen – nachrichtlicher Hinweis (außerhalb)

Landwirtschaftskammer
Geruchsprognose 2019 nicht mehr aktuell , Änderungen zu erwarten
Für Satzung Abschätzung ausreichend, da kein Baurecht geschaffen wird



Ergebnisse der öffentlichen Auslegung

Kampfmittelbeseitigungsdienst
Luftbildauswertung erfolgt auf Zulassungsebene bei Bedarf

Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie
Hinweis auf Gashochdruckleitung – liegt außerhalb – Hinweise werden ergänzt

EWE Netz, Telekom
Hinweise zur Versorgung

NLWKN
Satzung liegt im Wasserschutzgebiet – Hinweise werden ergänzt
Nur wenige Neubauvorhaben möglich – Auswirkungen werden auf der Zulassungsebene 
geprüft



8. Leitungen
Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nähe dazu verlaufen erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind
Schutzstreifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem
Pflanzbewuchs freizuhalten sind.

9. Geruchsimmissionen
Das Satzungsgebiet ist durch Geruchsimmissionen vorbelastet. Die Bebaubarkeit wird im
Zulassungsverfahren geprüft.

10. Gewässer
Das Plangebiet befindet in der Nähe des Verbandsgewässers Nr. 16.3/5 der Hase-
Wasseracht. Die Errichtung von baulichen Anlagen und Bepflanzungen in einer
Entfernung von weniger als 5 m von der oberen Böschungskante bei Gewässern III.
Ordnung ist nicht zulässig.

Ergänzung Hinweise



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

Geruchsprognose


