Stadt Vechta

Beschlussvorlage Az.51.20.04
61/052/2023 Bezug-Nr.:
vom 25.10.2023 Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung

Wolfgang Heuser

Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen 15.11.2023 offentlich
vorberatend
Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen 04.12.2023 offentlich
vorberatend
Verwaltungsausschuss 05.12.2023 nicht 6ffentlich
beschlieRend

90. Anderung des Flichennutzungsplanes "Wohngebiet Stukenborg-West"; Aufstellungsbeschluss
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:
Anlass und Ziel der Planung

Uber die im Friithjahr 2023 gefassten Beschliisse zur Aufstellung der 77. Anderung des Flichennut-
zungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 150a ,,Stukenborg - Gewerbegebiet nordlich der Falken-
rotter Strae” wurden die Planungen fiir eine gewerbliche Nutzung der Flachen im Bereich Stuken-
borg — 6stlich der Ortsumgehung (B 69) auf den Weg gebracht.

Neben der Deckung des bestehenden Bedarfs zur Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen be-
steht das Erfordernis die Voraussetzungen fiir eine zukiinftige Entwicklung von Wohnbauflachen zu
schaffen.

Zwar werden aktuell stadtebauliche Planungen fiir die Bereiche Hagen, Bergstrup und Langfoérden-
Nord verfolgt — Zielsetzung ist jedoch, auch in den Ubrigen Stadtbezirken zukiinftig Wohnbauflachen
zur Verfligung stellen zu kénnen.

Es besteht aktuell die Moglichkeit, dass hier auf einer Flache von zunachst ca. 12 ha private und 1,3
ha stadtische Baugrundstiicke zur Verfligung gestellt werden kénnen. Perspektivisch kénnen angren-
zend weitere 7,5 ha in Richtung der Stralle Stukenborg entwickelt werden.

Geltungsbereich / Nutzungen und planungsrechtliche Einordnung

Der Geltungsbereich (ca. 14 ha) umfasst Flachen nérdlich und sidlich des Stukenborger Moordamms,
die heute vorwiegend landwirtschaftlich genutzt und durch Baumreihen gegliedert werden

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt und
ist damit dem AulRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Im Entwurf des neuen Flachennutzungs-

planes werden hier bereits Wohnbauflachen dargestellt.

Grundziige der Planung



Zur planungsrechtlichen Absicherung der Wohnbauflachenentwicklung sollen die Flachen als Wohn-
bauflachen bzw. als Allgemeine Wohngebiete dargestellt bzw. festgesetzt werden.

Die weiteren Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zu den tberbaubaren Grundstiicks-
flachen orientieren sich an dem Bebauungskonzept, dass entsprechend den Richtlinien zum Woh-
nungsbau in der Stadt Vechta zu erstellen ist.

Natur und Umwelt

Die durch das Planvorhaben beriihrten naturschutzfachlichen Aspekte und die weiteren umweltbe-
zogenen Auswirkungen werden im Rahmen der Eingriffsregelung und im Umweltbericht erfasst, be-
wertet und dokumentiert. Die Ergebnisse der Umweltpriifung wie auch die Aussagen der o. g. Fach-
planungen werden in die Planung eingestellt.

Erste Artenschutzgutachten wurden bereits im Zusammenhang mit der urspriinglichen Planung er-
stellt, diese missen fortgeschrieben werden.

Die vorhandenen Baumreihen sollen weitestgehend erhalten und geschiitzt werden.
ErschlieBung/Regenriickhaltung

Die geplanten Wohnbauflachen sollen zundchst ausschlieBlich tber die StraRe Stukenborg und den
Stukenborger Moordamm erfolgen. Die Anbindung dieser und der weiteren Entwicklungsflachen soll
zu einem spateren Zeitpunkt liber eine zuséatzliche, slidlich angeordnete, Anbindung an die Stralle
»Stukenborg” erfolgen.

Die Flachen fiir die Regenriickhaltung befinden sich in Zuordnung zum Stukenborger Bach sowie in
den topografisch hierfiir geeigneten Randbereichen des Plangebietes.

Immissionsschutz

Um das unmittelbare Nebeneinander von Wohn- und Gewerbenutzung planerisch vertraglich gestal-
ten zu kénnen, ist es vorgesehen, dass neben der Anlage eines Larmschutzwalls (in dem geplanten
Gewerbegebiet) zur Abschirmung der Wohnbaugrundstiicke innerhalb der Gewerbegebiete auch
Nutzungsbeschrankungen hinsichtlich der Art der spateren Nutzung der Gewerbegrundstiicke sowie
Larmkontingente in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Zur Steuerung einer konfliktfreien Gebietsentwicklung sind dariiber hinaus innerhalb der Wohnge-
biete ggf. passive LarmschutzmalRnahmen in Bezug auf den von der Ortsumgehung B69 Verkehrslarm
z.B. durch die Festsetzung von Liarmpegelbereichen bzw. zusatzlichen Regelungen zum Schutz der
AulBenwohnbereiche erforderlich. Hierflir muss ein entsprechendes Fachgutachten erstellt werden.
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Finanzielle Auswirkungen: XJja [ ] nein Haushaltsposition: P1.511000.001
Gesamtkosten der MaR- Folgekosten Finanzierung Erfolgte Veranschla-
nahme (ohne Folgekosten) gung:

Haushalt 2023 X ja
Kosten der Bauleitplanung Haushalt 2024 |:| nein

Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss folgende Be-
schlussfassung vor:

»Zur planungsrechtlichen Absicherung der Entwicklung von Wohnbauflachen im Bereich Stukenborg
wird die Aufstellung der 90. Anderung des Flichennutzungsplanes , Wohngebiet Stukenborg-West“
gemall § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Karte genau gekennzeichnet.
Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1

BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB vorzunehmen.”
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Geltungsbereich der 90. Anderung des Flichennutzungsplanes , Wohngebiet Stukenborg-West”
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