Stadt Vechta

Beschlussvorlage Az.512002/ 184
61/064/2024 Bezug-Nr.:
vom 23.01.2024 Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung

Johanna Kolbeck

Beratungsfolge Termin Status
Verwaltungsausschuss 02.04.2024 nicht 6ffentlich
vorberatend
Rat der Stadt Vechta 29.04.2024 offentlich
beschlieRend

Bebauungsplan Nr. 184 'Wohngebiet am Siegeweg' mit 6rtlichen Bauvorschriften iiber die
Gestaltung

Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 und 2
BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
und Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 184 ,,Wohngebiet am Siegeweg” mit 6rtlichen Bauvorschriften {iber die Ge-
staltung wird aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von
Wohnbauflachen in Vechta im Ortsteil Hagen zu schaffen.

Das ca. 3 ha grolRe Plangebiet setzt sich aus den nordlich und siidlich des Siegeweges gelegenen un-
geplanten Flurstiicken zusammen. Diese werden zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet
wird noérdlich und westlich durch den Bebauungsplan Nr. 140 begrenzt. Im Nordosten grenzt der
Bebauungsplan Nr. 44 an. Auf kleinen Teilflichen werden der Bebauungsplan Nr. 140 ,Wohn- und
Gewerbegebiet zwischen Hagen-Westmark und Hagen-RingstraRe” und der Bebauungsplan Nr. 44
»Hagen-RingstraRe/KL. Blomlage” Gberplant. Diese Teilbereiche werden mit Inkrafttreten des neuen
Bebauungsplanes Nr. 184 aufgehoben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 17.04.2023 bis einschlieRlich 19.05.2023
offentlich ausgelegt und gleichzeitig den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur
Stellungnahme (bersandt.

Der Satzungsbeschluss ist bereits am 31.05.2023 im Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen vor-
beraten worden. Die weitere Beratungsfolge in den nachfolgenden Gremien musste jedoch vertagt
werden, da eine Genehmigung fiir das zur ErschlieBung des Baugebietes erforderliche Regenriickhal-
tebecken, das westlich des Plangebietes entstehen soll, noch nicht vorgelegen hat. Diese Genehmi-
gung wurde zwischenzeitlich erteilt.

Nachstehend sind die im Rahmen des o. g. Verfahrens eingegangen Stellungnahmen und die entspre-
chenden Abwé&gungsvorschlage aufgefiihrt.



Finanzielle Auswirkungen: [_Jja |X| nein Haushaltsposition:

Gesamtkosten der MaR- Folgekosten Finanzierung Erfolgte Veranschla-
nahme (ohne Folgekosten) gung:

|:|ja mit
|:| nein

Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem VA/Rat folgende Beschlussfassung vor:

Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaRd § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag:

Nr. 1 EWE Netz GmbH, Cloppenburger Strae 302, 26133 Oldenburg
mit Schreiben vom 14.09.2022

Stellungnahme: Prifung:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe | Die Stellungnahme wird im Rahmen der Aus-
zum Plangebiet befinden sich Versorgungs- | fihrungsplanung beriicksichtigt

leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in
ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen
weder beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt
oder anderweitig gefdhrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.
Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwen-
digkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuher-
stellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vor-
gaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die
gegebenenfalls notwendige ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen
Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw.
-korridore fiur Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen
gemal DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein.
Weiterhin kann fir die Stromversorgung
von

Baugebieten o. A. zusitzlich die Installation
einer Trafostation erforderlich sein. Fiir die
Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes
(ca. 6Bm x 4m) mochten wir Sie bitten, uns
in weitere Planungen friihzeitig mit einzu-
binden. Bitte informieren Sie uns zudem,
wenn ein warmetechnisches Versorgungs-
konzept umgesetzt wird oder im Schwer-
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punkt auf den Einsatz von fossilen Brenn-
stoffen (z.B. durch Einsatz von Warme-
pumpen o. &.) verzichtet werden soll. Die
Kosten der Anpassungen bzw. der Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabentra-
ger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorha-
bentrager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung ver-
traglich geregelt. Die EWE NETZ GmbH hat
keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren | Die EWE NETZ GmbH wird rechtzeitig vor Be-
Planungen einzubeziehen und uns friihzei- | ginn von ErschlieRungsmaRnahmen beteiligt.
tig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nut-
zung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedin-
gungen wesentliche Faktoren Unsere Netze
werden taglich weiterentwickelt und ver-
andern sich dabei. Dies kann im betreffen-
den Planbereich (iber die Laufzeit lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen
im zu berlcksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft
Gber unser modernes Verfahren der Plan-
auskunft zur Verfligung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage
unserer zu

beriicksichtigenden Anlagen (iber unsere
Internetseite: https://www.ewe2
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungs
plaene-abrufen.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und
Mitteilungen zukinftig ausschlieRlich an
unser Postfach info@ewe-netz.de

und andern zudem die Anschrift der EWE
NETZ GmbH in Ihrem System: Cloppenbur-
ger Str. 302, 26133 Oldenburg.

Sollte ein E-Mail Versand nicht moglich
sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische
Anschrift!

Nr. 2 ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Vahrenwalder StraRe 238,30179 Han-
nover
mit Schreiben vom 14.09.2022

Stellungnahme: Prifung:
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die ExxonMobil Production Deutschland
GmbH (EMPG) nimmt die Betriebsfiihrung
fir die Produktionsaktivitaten einschlieR-
lich des Betriebs des Produktionsleitungs-
netzes der BEB Erdgas und Erdél GmbH &
Co. KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erdél GmbH
(MEEG) und den Tochtergesellschaften
wahr.

Von dem hier angezeigten Vorhaben sind
Betriebsanlagen der o.g. Gesellschaften
betroffen. Details hierzu kénnen Sie den
beigefligten Planunterlagen entnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anga-
ben/Planeintragungen zur unverbindlichen
Vorinformation erfolgen.

Die Angaben Uber Lage, Deckung und Ver-
lauf der u. g. BEB/MEEG-Anlage(n) sind so
lange als unverbindlich anzusehen, bis sie
in der Ortlichkeit durch einen Beauftragten
der EMPG bestatigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass
samtliche durch die MaBnahme entstehen-
den Kosten fiir SicherungsmaBnahmen,
technische Anpassungen, Umbaumalinah-
men u.A. an unseren Anlagen vom

Verursacher der MaRnahme zu tragen sind.

Der gesamte Schutzstreifen unserer Lei-
tung(en) ist gem. dem geltenden techni-
schen Regelwerk als Bauverbotszone defi-
niert bzw. auszuweisen, so dass zur Ge-
wahrleistung der Sicherheit der Leitung(en)
und zu eventuell erforderlichen Unterhal-
tungs- und Reparaturarbeiten eine jeder-
zeitige Erreichbarkeit der Leitung(en), auch
mit Maschineneinsatz, gewahrleistet ist.

Im Schutzstreifenbereich besteht des Wei-
teren auch ein Verbot leitungsgefahrden-
der MalBnahmen. Dazu zahlt u.a. auch das
Anpflanzen oder aufwachsen lassen von
Baumen und Strauchern, sowie das Setzen
von tiefwurzelnden Pflanzen.

Aus Sicherheitsgriinden ist es unbedingt
erforderlich, rechtzeitig, spatestens jedoch
5 Werktage vor Beginn jeglicher Malinah-
men im Leitungsschutzstreifenbereich Kon-
takt zu folgendem Uberwachungsbetrieb
aufzunehmen:

ExxonMobil Production Deutschland GmbH
Betrieb Lastrup

Auf dem Sande 9

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Leitung wurde bereits nachrichtlich in die
Planzeichnung Gibernommen.

Der Schutzstreifen ist in der Planzeichnung
dargestellt. Er befindet sich in der 8,5 m brei-
ten o6ffentlichen StraRenverkehrsflache. Somit
wird keine Bebauung zugelassen.

Es wird ein zusatzlicher Hinweis aufgenom-
men, der die Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern sowie tiefwurzelnden Pflanzen im
Schutzstreifen ausschlieRt.

Der Hinweis wird beachtet und in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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49688 Lastrup

Tel: 04472 /891-0

Die Schutzanweisungen fligen wir mit der
Bitte um Beachtung, auch durch die bau-
ausfihrende Firma, bei. Sie sind auf der
Baustelle zusammen mit den Planen vorzu-
halten.

Tiefbau- und Dranagearbeiten mit Maschi-
neneinsatz im Schutzstreifen der Lei-
tung(en) missen von unserem

zustiandigen Uberwachungsbetrieb stindig
beaufsichtigt werden.

Im Kreuzungsbereich des ,Siegeweg” mit
der ,Hagen-RingstralRe” befindet sich an
der Leitung eine Absperrarmatur. Diese
muss beim Ausbau der StraRe beriicksich-
tigt werden, damit sie auch nach Fertig-
stellung der Ausbauarbeiten weiterhin fiir
uns zuganglich bleibt. Derzeit ist sie mit
einem Gullideckel abgedeckt und somit
jederzeit fiir unseren Leitungsiiberwa-
chungsbetrieb zuganglich.

Wir bitten Sie, uns bei den weiteren Pla-
nungen zu beteiligen und stehen lhnen fir
Rickfragen gerne zur

Verfligung.

Unsere heutige Stellungnahme bezieht sich
auf den derzeitigen Planungsstand. Laufen-
de BaumaRnahmen

sowie zukinftige Planungen sind in dieser
Stellungnahme nicht enthalten.

Bitte bestdtigen Sie uns den Erhalt dieser
Stellungnahme per Antwort auf diese
Email. Sollten Sie Ihre Anfrage

Uber BIL - Bundesweites Informationssys-
tem zur Leitungsrecherche - gestellt haben,
ist dies nicht notwendig.

Mit freundlichen GriiBen aus Hannover
ExxonMobil Production Deutschland GmbH

Der Hinweis wird im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung berlicksichtigt. Die Ausfiih-
rungsplanung wird mit der ExxonMobil Pro-
duction Deutschland GmbH rechtzeitig vor
Beginn der ErschlieRungsarbeiten abge-
stimmt.
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Anlagen:
Legende (1 Seite)
Schutzanweisungen Erdgas- und Erdollei-

tungen (8 Seiten)

Nr. 3 Ericsson
20.09.2022

Stellungnahme:

Prifung:

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfs-
flachen hat die Firma Ericsson bezlglich
ihres Richtfunks keine Einwande

oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte bericksichtigen Sie, dass diese Stel-
lungnahme nur fir Richtfunkverbindungen
des Ericsson — Netzes gilt. Bitte beziehen
Sie, falls nicht schon geschehen, die Deut-
sche Telekom, in Ihre Anfrage ein. Richten
Sie diese Anfrage bitte an: Deutsche Tele-
kom Technik GmbH Ziegelleite 2-4 95448
Bayreuth richtfunk-trassenauskunft-
dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzuse-
hen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die
Deutsche Telekom Technik GmbH wird im
Bauleitplanverfahren beteiligt.

Nr. 4 Biirgerstellungnahme vom 30.09.2022

Stellungnahme:

Prifung:

Der ortlichen Presse und der Veroffentli-
chung auf ihrer Internetseite haben wir
entnommen, dass

nordlich und sudlich des Siegeweges eine
Bebauung geplant ist, die ihren Nieder-
schlag in dem oben im Betreff genannten
Bebauungsplan Nr. 184 gefunden hat. Als
unmittelbar Betroffene und Anwohner der
Hagen-Ringstralle mochten wir dazu aus
unserer Sicht wie folgt Stellung

nehmen:

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen in der
Stadt Vechta sowie der hierdurch bedingte
Umfang der Bautdtigkeit im Segment ,Ein-
und Zweifamilienhausbau” hat sich In den
letzten Jahren stetig weiterentwickelt. Auf-
grund der weiterhin zu erwartenden positiven
Bevolkerungsentwicklung und der daraus
resultierenden Nachfrage nach Baugrundstii-
cken insbesondere fiir die Sparte der Ein- und
Zweifamilienhausbebauung (als Einzel- und
Doppelhausbebauung), verfolgt die Stadt
Vechta die stadtebauliche Zielsetzung, nach
Abschluss der Wohnbauflachenentwicklung in
den Bereichen Oythe, Langférden — Nord
(Miihlendamm), Deindrup und Jans Dope
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Bis vor einigen Jahren waren wir noch Ei-
gentiimer des mittlerweile von den Eheleu-
ten Nordlohne bewohnten Grundstlicks
Hagen-Ringstralle 27. Vor dem Verkauf
dieses Grundstiickes hatten wir eine Bau-
voranfrage bei der Stadt Vechta gestellt. Im
Rahmen des Prifungsverfahrens wurde uns
auf Nachfrage mitgeteilt, dass man eigent-
lich geneigt sei, unsere Bauvoranfrage ab-
schlagig zu bescheiden. Zur Begrindung
wurde darauf hingewiesen, dass unser
Haus der Abschluss einer bestehenden
Bebauung sein solle mit sich anschlieSen-
der Griinfliche. Uberdies solle der dérfliche
Charakter der Hagen Ringstralle beibehal-
ten werden.

Wenn wir uns die zwischenzeitlich erfolgte
Bebauung Hagener Esch und bei Suings Hof
anschauen, ist von dem oben genannten
,dorflichen Charakter" nicht viel verblie-
ben. Mit dem Bebauungsplan Nr. 184
,Wohngebiet am Siegeweg" wird nunmehr
offensichtlich der Liickenschluss zwischen
dem Baugebiet bei Suings Hof und dem
Hagener Esch geplant.

Stein des Anstol3es fiir uns ist insbesondere
die geplante Bebauung parallel bzw. direkt
an der Hagen-RingstraRe auf Ho6he des
Hofes Punte. Hier sind Gebdude mit einer
Hohe von bis zu 10 m und zwei oder sogar
drei Vollgeschossen geplant. Dies passt
nach unserem Dafiirhalten tiberhaupt nicht
ins Bild der alten Hagen-RingstralRe. Auf der
Hagen-Ringstralle finden Sie ausschlieflich
Einfamilienhauser. Dies vertragt sich nicht
mit der von lhnen angedachten Bebauung
und auch nicht mit der nach wie vor vor-
handenen landwirtschaftlichen Hofflache
von Herrn Herbert Punte. {iberdies werden
die geplanten mehrgeschossigen Hauser-
anders als auf dem Hagener Esch - auch
nicht aus Grinden des Schallschutzes we-
gen der naheliegenden Bahn bendétigt,
denn in unmittelbarer Nahe zu den Bahn-
gleisen befindet sich das Haus der Familie
Nordlohne (Hagen Ringstralle 27).

Einer Bebauung mit Einfamilienhdusern
oder auch Doppelhdusern stehen unserer-
seits keine Bedenken entgegen. Mehrge-

neue Wohnbauflachen in Vechta-Hagen pla-
nungsrechtlich abzusichern.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung dieses Gebie-
tes wurde durch die Aufstellung der 71. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ,, Wohngebiet
— zwischen Hagen-Westmark und Ringstral3e”
geschaffen, die bereits die Grundlage fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 140
»Wohngebiet — zwischen Hagen-Westmark
und RingstraBe” bildete. Das Gebiet ist mitt-
lerweile weitestgehend bebaut und es soll
nunmehr der Bebauungsplan Nr. 184 , Wohn-
gebiet am Siegeweg” als zweiter Baustein zur
Umsetzung der Gesamtkonzeption aufgestellt
werden.

Der Umfang der geplanten Verdichtung (diese
wird z.B. durch die Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung sowie zur Anzahl der
zuldssigen Wohnungen gesteuert) orientiert
sich an der stadtebaulichen Konzeption sowie
an der konkreten Nachfragesituation.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
184 orientieren sich am Bebauungsplanes Nr.
140. Die Gebaudehohe von 10,5 m entspricht
den gdngigen Festsetzungen in der Stadt fir
eine Mehrfamilienhausbebauung.

Fir den Bebauungsplan Nr. 184 wurde, um
dem Schallschutz gerecht zu werden, ein
schalltechnischer Bericht durch das Biiro Zech
Ingenieurgesellschaft erstellt. Auf Grundlage
dieses Berichtes wurden fiir das Gebiet passi-
ve schallschiitzende Festsetzungen getroffen.

Die Stadt Vechta hat 2016 das Konzept zur
vertraglichen Nachverdichtung aufgestellt.
Das Konzept weilst die angrenzenden Bereiche
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schossige Wohneinheiten mit bis zu sechs
Wohnungen halten wir aber fiir absolut
untunlich.

Weiter bitten wir zu bedenken, dass allein
schon durch die beiden neuen Baugebiete
Hagener Esch und bei Suings Hof der Fahr-
zeugverkehr auf der Hagen-Ringstralle
deutlich zugenommen hat. Auch die Redu-
zierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h
hat nicht dazu beigetragen, dass das Si-
cherheitsgefiihl der Anwohner der Hagen-
RingstraRe zugenommen hat.

Bislang haben wir es immer sehr genossen,
,,im Grinen" zu wohnen. Wir wirden es
angesichts dessen begriiRen, dass der ein-
gangs unseres Schreibens erwahnte ,,dorfli-
che Charakter" der Hagen-Ringstralle sowie
der anliegenden Strallen beibehalten wird.
Gleiches gilt fir die Teichanlage auf dem
Grundstiick Herbert Punte, die allen Nach-
barn ans Herz gewachsen ist.

des Bebauungsplanes Nr. 184 der ,griinen”
Zone zu. Hier kénnen pro 200 gm / (150gm)
Baugrundstiicksflache max. 1 Wohnung und
max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude ent-
stehen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 184 wurde in diesem Konzept kei-
ner Zone zugeordnet. Die Festsetzungen ori-
entieren sich an der Umgebungsbebauung.
Vorrangig ist hier eine lockere Bebauung (2
Wohnungen je Einzel-, Doppelhaus) Sowie
eine Reihenhausbebauung nordlich des Sie-
geweges vorgesehen. Um dennoch ein Ange-
bot fir Geschosswohnungsbau zu schaffen,
wird entlang der Hagen RingstralRe eine Mehr-
familienhausbebauung ermdglicht.

Auf Grund der direkten Nahe zur bestehenden
Bebauung entlang der Hagen Ring Stralle,
wird die geplante Wohnungsanzahl auf 4
Wohnungen je Gebadude reduziert von bisher
6.

Zur Uberpriifung der aktuellen Verkehrssitua-
tion wird im weiteren Verfahren eine Ver-
kehrszahlung durchgefihrt.

Nr. 5 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Kampfmittelbeseitigungsdienst, DorfstraBe 19, 30519 Hannover

mit Schreiben vom 05.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

Sie haben das Landesamt fir Geoinforma-
tion und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hanno-
ver (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)) als Trager offentlicher Belan-
ge gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) betei-
ligt. Meine Ausflihrungen hierzu entneh-
men Sie bitte der zweiten Seite; diese Stel-
lungnahme ergeht kostenfrei. Sofern in
meinen anliegenden Ausfiihrungen eine

Flr das Flurstiick der Hagen- RingstraRe wur-
de eine Luftbildauswertung beauftragt. Diese
kam zum Ergebnis, das kein Handlungsbedarf
besteht.
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weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass
die Gemeinden als Behorden der Gefah-
renabwehr auch fir die Mallnahmen der
Gefahrenerforschung zustidndig sind. Eine
Malnahme der Gefahrenerforschung kann
eine historische Erkundung sein, bei der
alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmu-
nition ausgewertet werden (Luftbildaus-
wertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe,
alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleit-
planung oder des Bauordnungsrechts kos-
tenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswer-
tung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsi-
sches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in
Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsi-
sches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fiar Behorden kosten-
pflichtig. Die Bearbeitungszeit fur Luftbild-
auswertungen betragt derzeit beim KBD ca.
16 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Erteilung einer Bau-
genehmigung und dem Baubeginn erfah-
rungsgemaR nicht verfiigbar ist, empfehlen
wir den Kommunen eine rechtzeitige An-
tragstellung. Sofern eine solche kosten-
pflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende
schriftliche Auftragserteilung unter Ver-
wendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgen-
den Link abrufen kénnen:
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/
kampfmittelbeseiti-
gung/luftbildauswertung/kampfmitt elbesei-
tigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Legende
Klaranlage D Antragsfiache
Luftbildauswertung
kein Handlungsbedarf
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http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt

Nr. 6 Biirgerstellungnahme vom 05.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

der Ortlichen Presse und der Veroffentli-
chung auf lhrer Internetseite haben wir
entnommen, dass nordlich und sidlich des
Siegeweges eine Bebauung geplant ist, die
ihren Niederschlag in dem oben im Betreff
genannten Bebauungsplan Nr. 184 gefun-
den hat. Als unmittelbar Betroffene und
Anwohner der Hagen-Ringstralle mochten
wir dazu aus unserer Sicht wie folgt Stel-
lung nehmen:

Vor knapp 3 Jahren haben wir das Grund-
stick in der Hagen-Ringstralle 27 von den
Eheleuten erworben. In der
genehmigten Bauvoranfrage wurden uns
relativ enge Bauvorschriften gemacht. Ne-
ben dem fir unser Empfinden relativ weit
geforderten Abstand zur Bahn (15 m) lag
uns insbesondere nur eine Genehmigung
flr eine Bauweise mit einem Vollgeschoss
vor. Diese Vorschriften waren fiir uns so
eng gefasst, dass wir mit dem Gedanken
spielten das Grundstilickangebot nicht an-
zunehmen. Mehrfache Anfragen durch uns
oder seitens des Architekten, die benann-
ten Vorschriften aufzuweichen (z.B. eine
Bauweise mit zwei Vollgeschossen) wurden
abgewiesen. Begriindet wurde dies damit,
dass sich das Haus in die langjahrig beste-
hende Nachbarschaft einfligen sollte. So-
weit ich durch die Eheleute Middelbeck
richtig informiert bin war man damals so-
gar geneigt, die Bauvoranfrage aus diesem
Grund abschlégig zu bescheiden. Uberdies
solle der dorfliche Charakter der Hagen
RingstraRRe beibehalten werden.

Glucklicherweise haben wir uns letztlich
doch fiir das Grundstlick entschieden und
konnten nach langer Plan- und Bauphase
Ende Juni dieses Jahres einziehen. Wir fiih-
len uns sowohl im Haus als auch in der
bestehenden Nachbar- und Landschaft mit
dem stadtnahen, jedoch dorfli-

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen in der
Stadt Vechta sowie der hierdurch bedingte
Umfang der Bautatigkeit im Segment ,Ein-
und Zweifamilienhausbau® hat sich In den
letzten Jahren stetig weiterentwickelt. Auf-
grund der weiterhin zu erwartenden positi-
ven Bevélkerungsentwicklung und der daraus
resultierenden Nachfrage nach Baugrundsti-
cken insbesondere fiir die Sparte der Ein- und
Zweifamilienhausbebauung (als Einzel- und
Doppelhausbebauung), verfolgt die Stadt
Vechta die stadtebauliche Zielsetzung, nach
Abschluss der Wohnbauflachenentwicklung
in den Bereichen Oythe, Langférden — Nord
(Miihlendamm), Deindrup und Jans Dope
neue Wohnbauflachen in Vechta-Hagen pla-
nungsrechtlich abzusichern.

Die Zulassigkeit des Vorhabens wurde nach
§ 34 BauGB beurteilt, da hier kein Bebau-
ungsplan vorlag, so dass sich das Vorhaben
nach Art und Mal8 der baulichen Nutzung in
die bestehende Bebauungsstruktur einfiigen
musste.

Obschon auf der westlichen Seite der Hagen-
RingstraRe noch kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan Vorlag, war eine stddtebauliche
Nutzung d. Flache durch die Darstellung im
Flachennutzungsplan (71. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes) bereits planerisch vor-
bereitet.
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chen/landlichen Charakter duBerst wohl.

Wenn wir uns die zwischenzeitlich erfolgte
Bebauung Hagener Esch und bei Suings Hof
anschauen, ist von dem oben genannten
,dorflichen Charakter" nicht viel verblie-
ben. Mit dem Bebauungsplan Nr. 184
,Wohngebiet am Siegeweg" wird nunmehr
offensichtlich der Liickenschluss zwischen
dem Baugebiet bei Suings Hof und dem
Hagener Esch geplant.

Stein des AnstoRes fiir uns ist insbesondere
die geplante Bebauung parallel bzw. direkt
an der Hagen-RingstraRe auf Hohe des
Hofes Punte. Hier sind Gebaude mit einer
Hohe von bis zu 10,5 m und zwei oder so-
gar drei Vollgeschossen geplant. Diese
wiirden sich keineswegs in das Bild der
bestehenden Nachbarschaft einfligen und
zu einer deutlichen Minderung der Wohn/
Lebensqualitat flihren sowie mit einer
deutlichen Wertminderung einhergehen.
Nach unserem Dafiirhalten passt dies
Gberhaupt nicht ins Bild der Hagen-
RingstraRe. Auf der Hagen-Ringstralle fin-
den Sie ausschlielllich Einfamilienhauser.
Dies vertragt sich nicht mit der von lhnen
angedachten Bebauung und auch nicht mit
der nach wie vor vorhandenen landwirt-
schaftlichen Hofflache von Herrn Herbert
Punte.

Uberdies werden die geplanten mehrge-
schossigen Hauser - anders als auf dem
Hagener Esch- auch nicht aus Griinden des
Schallschutzes wegen der naheliegenden
Bahn bendtigt, wo die Hauser nur durch die
StraRe von der Bahn getrennt sind. Diese
,Aufgabe" nehmen wir bereits mit unserem
Haus wahr.

Einer Bebauung mit Einfamilienhdusern
oder auch Doppelhdusern stehen unserer-
seits keine Bedenken entgegen. Mehrge-
schossige Wohneinheiten mit bis zu sechs
Wohnungen halten wir aber fiir absolut
untunlich.

Der Umfang der geplanten Verdichtung (die-
se wird z.B. durch die Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung sowie zur Anzahl
der zuldssigen Wohnungen gesteuert) orien-
tiert sich an der stadtebaulichen Konzeption
sowie an der konkreten Nachfragesituation.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
184 orientieren sich am Bebauungsplanes Nr.
140. Die Gebadudehohe von 10,5 m entspricht
den gdngigen Festsetzungen in der Stadt fir
eine Mehrfamilienhausbebauung.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 184 wurde um
dem Schallschutz gerecht zu werden ein
schalltechnischer Bericht durch das Biiro Zech
Ingenieurgesellschaft erstellt. Auf Grundlage
dieses Berichtes wurden fiir das Gebiet passi-
ve schallschiitzende Festsetzungen getroffen.

Die Stadt Vechta hat 2016 das Konzept zur
vertraglichen Nachverdichtung aufgestellt.
Das Konzept weiRt die angrenzenden Berei-
che des Bebauungsplanes Nr. 184 der ,gri-
nen” Zone zu. Hier kdénnen pro 200 gm /
(150gm) Baugrundstiicksflaiche max. 1 Woh-
nung und max. 2 Wohnungen pro Wohnge-
bdaude entstehen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 184 wurde in diesem
Konzept keiner Zone zugeordnet. Die Festset-
zungen orientieren sich an der Umgebungs-
bebauung. Vorrangig ist hier eine lockere Be-
bauung (2 Wohnungen je Einzel-, Doppel-
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Weiter bitten wir zu bedenken, dass allein
schon durch die beiden neuen Baugebiete
Hagener Esch und bei Suings Hof der Fahr-
zeugverkehr auf der Hagen-Ringstralle
deutlich zugenommen hat. Auch die Redu-
zierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h
hat nicht dazu beigetragen, dass das Si-
cherheitsgefiihl der Anwohner der Hagen-
RingstraRe zugenommen hat.

Bislang haben wir es sehr genossen ,im
Grinen" zu wohnen. Wir wiirden es ange-
sichts dessen begriiRen, dass der eingangs
unseres Schreibens erwahnte ,dorfliche
Charakter" der Hagen RingstraRRe sowie der
anliegenden Stralen beibehalten wird.
Gleiches gilt fir die Teichanlage auf dem
Grundstiick _, der sicherlich
ein schiitzenswertes Biotop darstellt und
gerade im Kontext des aktuellen und zu-
nehmenden umweltpolitischen Diskurses
erhalten werden sollte.

haus) Sowie eine Reihenhausbebauung nérd-
lich des Siegeweges vorgesehen. Um den-
noch ein Angebot fliir Geschosswohnungsbau
zu schaffen, wird entlang der Hagen Ring-
stralle eine Mehrfamilienhausbebauung er-
moglicht.

Auf Grund der direkten Nahe zur bestehen-
den Bebauung entlang der Hagen Ring Stra-
Re, wird die geplante Wohnungsanzahl auf 4
Wohnungen je Gebdude reduziert von bisher
6.

Zur Uberpriifung der aktuellen Verkehrssitua-
tion wird im weiteren Verfahren eine Ver-
kehrszahlung durchgefiihrt.

Nr. 7 & 8 Biirgerstellungnahme
mit Schreiben vom 10.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

Im B-Plan 184 dirfen bis zu 200% mehr
Grundsticksfliche mit  Wohnbebauung
versiegelt werden (GRZ | 0,4) als in den
direkt angrenzenden Bereichen WA 6 (GRZ
1 0,2), WA 5 (GRZ | 0,3) und WA 4 (GRZ |
0,3) aus B-Plan 140. Hier fordere ich eine
Gleichbehandlung beider B-Plan-Gebiete
insbesondere auch vor dem Hintergrund
der zunehmenden Klima- und Wasserprob-
lematik, und die Versiegelung der Flachen
zu minimieren bzw. auf ein Minimum zu
begrenzen.

2 Einwande gegen die zu hohe Ge-
schossflachenzahl (GFZ) fur WA1/WA2
Die Festsetzung einer GFZ von 0,8 im B-

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
184 orientieren sich am Bebauungsplan Nr.
140. Der Bebauungsplan Nr. 140 sieht fiir eine
Reihenhausbebauung (WA2 im Bebauungs-
plan Nr. 140) eine GRZ von 0,4 vor. Die gleiche
Festsetzung wird flir den Bereich entlang des
Siegeweges gewahlt, um die geplante Bebau-
ung auch umsetzten zu kénnen. Eine Haus-
gruppenbebauung bendtigt aufgrund der klei-
neren GrundstiicksgréRen eine entsprechend
hohere Grundflachen Zahl, dabei wird die in
der Baunutzungsverordnung genannte Ober-
grenze ausgeschopft.

Entlang der Hagen— Ringstralle sollen analog
zum Bebauungsplan Nr. 140 Mehrfamilien-
haduser entstehen. Aufgrund der hierfiir erfor-
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Plan 184 im Teilbereich WA2 Ubersteigt
deutlich das MaR der angrenzenden Be-
bauung im B-Plan 140, im B-Plan 95 (Vor-
gaben hier: GFZ 0,5 - Traufhohe max. 4,5m
und Firsthohe max. 9,0m) und dem Dorfge-
biet B-Plan 44 (Hagen-Ringstralie).

3 Einwande gegen die Festung einer Firsthéhe von £10,5 m

Traufhéhe
45m
40-65m

Bebauungsplan Firsthéhe
95 9.0m
140 9,5m

184 — Bereich WA 1
184 — Bereich WA2

<105m
£105m

Hier fordere ich eine Anpassung des B-Plan
184 an die unmittelbar angrenzenden
Wohngebiete mit Vorgabe einer Firsthéhe
von <9,5 m und einer Traufhohe von 4,5 -
6,5 m.

Dartiber hinaus wird fir den Teilbereich
WAl und WA2 keine Festsetzung der

Traufhoéhe (TH) angegeben.

Im B-Plan 140 wurde mit WAS auf die bau-
lichen Vorgaben aus dem B-Plan 95 um-
fangreich eingegangen. Selbiges fordere ich
als minimale Grundvoraussetzung fiir den
B-Plan 184.

4 Allgemeine Einwande bzw. Frage-
stellungen
a) Bauteppich

Die Grundstiicke > ca.500 gm sollen fiir Ein-
/Zweifamilienhduser genutzt werden. Ein
Bauteppich in angemessener Relation zur
jeweiligen GrundstiicksgroRe (vgl. WA 4 im
B-Plan 140) ist somit problemlos umsetz-
bar.

derlichen Dichte kénnen hier nicht die fiir eine
Ein- und Zweifamilienhausbebauung festge-
setzten Obergrenzen einer GFZ von 0,5 heran-
gezogen werden. Hier ist es erforderlich, der
Planung eine fiir eine Mehrfamilienhausbe-
bauung angemessene GFZ von 0,8 zugrunde
zu legen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Festset-
zungen flr Reihen und Doppelhduser orientie-
ren sich an den entsprechenden Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 140, die fiir eine
bauliche Nutzung entsprechen der stadtebau-
lichen Zielsetzung erforderlich ist.

Durch das im Bebauungsplan Nr. 140 festge-
setzte WA 5 sollte der Ubergang von einer
moglichen zweigeschossigen Bebauung mit
einer Traufhdhe von bis zu 6,5 m zur Bebau-
ung des Griinen Weges abgestuft werden.
Diese Pufferzonen zwischen zwei Gebieten
mit unterschiedlichen Bebauungsmoglichkei-
ten wird flr den Bereich zwischen den Siege-
weg und der nordlich gelegenen Bebauung an
der StraBe Bei Suings Hof durch einen grof
zligigeren Abstand zwischen der rlickwertigen
Baugrenze am Siegeweg zur nordlichen
Grundstiickgrenze erreicht. Die Gartenberei-
che haben insgesamt eine Tiefe von 26 m.

Die nordlich des Siegeweges geplante Bebau-
ung mit Hausgruppen und Doppelhausern
erfordert aufgrund der Ausrichtung der
Grundstiicke und der Art der Bebauung einen
um 5m tieferen Bauteppich.

Nr. 9 Biirgerstellungnahme
mit Schreiben vom 12.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

1 Einwande gegen die Grundflachenzahl
(GRZ) Im B-Plan 184 dirfen bis zu 200%

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
184 orientieren sich am Bebauungsplan Nr.
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mehr Grundstiicksfliche mit Wohnbebau-
ung versiegelt werden (GRZ | 0,4) als in den
direkt angrenzenden Bereichen WA 6 (GRZ
1 0,2), WA 5 (GRZ | 0,3) und WA 4 (GRZ |
0,3) aus B-Plan 140.

Hier fordere ich eine Gleichbehandlung
beider B-Plan-Gebiete insbesondere auch
vor dem Hintergrund der zunehmenden
Klima- und Wasserproblematik, und die
Versiegelung der Flachen zu minimieren
bzw. auf ein Minimum zu begrenzen.

2 Einwande gegen die zu hohe Geschossfla-
chenzahl (GFz) fir WA1/WA2 Die Festset-
zung einer GFZ von 0,8 im B-Plan 184 im
Teilbereich WA?2 (ibersteigt deutlich das
Mall der angrenzenden Bebauung im B-
Plan 140, im B-Plan 95 (Vorgaben hier: GFZ
0,5 - Traufhohe max. 4,5m und Firsthéhe
max. 9,0m) und dem Dorfgebiet B-Plan 44
(Hagen-RingstraRe).

3 Einwande gegen die Festung einer First-

hohe von £10,5 m

Bebauungsplan Firsthéhe Traufhshe

95 9.0m 4.5 m

140 95m 40-6.5m
184 — Bereich WAI =10.5m

184 — Bereich WA2 =10,5m

Um eine spatere Nutzung von PV Anlagen
nicht einzuschranken, fordere ich eine An-
passung des B-Plan 184 an die unmittelbar
angrenzenden Wohngebiete mit Vorgabe
einer Firsthohe von <9,5 m und einer
Traufhdhe von 4,5 - 6,5 m.

Dartiber hinaus wird fir den Teilbereich
WA1 und WA2 keine Festsetzung der
Traufhohe (TH) angegeben.

Im B-Plan 140 wurde mit WAS auf die bau-
lichen Vorgaben aus dem B-Plan 95 um-
fangreich eingegangen. Selbiges fordere ich
als minimale Grundvoraussetzung fiir den
B-Plan 184.

140. Der Bebauungsplan Nr. 140 sieht fiir eine
Reihenhausbebauung (WA2 im Bebauungs-
plan Nr. 140) eine GRZ von 0,4 vor. Die gleiche
Festsetzung wird fiir den Bereich entlang des
Siegeweges gewahlt, um die geplante Bebau-
ung auch umsetzten zu kénnen. Eine Haus-
gruppenbebauung bendtigt aufgrund der klei-
neren GrundstiicksgréRen eine entsprechend
hohere Grundflachen Zahl, dabei wird die in
der Baunutzungsverordnung genannte Ober-
grenze ausgeschopft.

Entlang der Hagen- Ringstralle sollen analog
zum Bebauungsplan Nr. 140 Mehrfamilien-
hauser entstehen. Aufgrund der hierfir erfor-
derlichen Dichte kénnen hier nicht die fiir eine
Ein- und Zweifamilienhausbebauung festge-
setzten Obergrenzen einer GFZ von 0,5 heran-
gezogen werden. Hier ist es erforderlich, der
Planung eine fiir eine Mehrfamilienhausbe-
bauung angemessene GFZ von 0,8 zugrunde
zu legen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Festset-
zungen flr Reihen und Doppelhduser orientie-
ren sich an den entsprechenden Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 140, die fiir eine
bauliche Nutzung entsprechen der stadtebau-
lichen Zielsetzung erforderlich ist.

Der Abstand der Bauteppich zu einander be-
tragt min. 25 m somit ist mit keiner Ein-
schrankung einer PV Anlagen Nutzung zu
rechnen

Durch das im Bebauungsplan Nr. 140 festge-
setzte WA 5 sollte der Ubergang von einer
moglichen zweigeschossigen Bebauung mit
einer Traufhohe von bis zu 6,5 m zur Bebau-
ung des Griinen Weges abgestuft werden.
Diese Pufferzonen zwischen zwei Gebieten
mit unterschiedlichen Bebauungsmoglichkei-
ten wird flr den Bereich zwischen den Siege-
weg und der nordlich gelegenen Bebauung an
der StraBe Bei Suings Hof durch einen groR
zlgigeren Abstand zwischen der rlickwertigen
Baugrenze am Siegeweg zur nordlichen
Grundstiickgrenze erreicht. Die Gartenberei-
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4 Allgemeine Einwdande bzw. Fragestellun-
gen

a. Bauteppich Die Grundstiicke >
ca.500 gm sollen fir Ein-
/Zweifamilienhduser genutzt werden. Ein
Bauteppich in angemessener Relation zur
jeweiligen GrundstiicksgrofRe (vgl. WA4 im
B-Plan 140) ist somit problemlos umsetz-
bar.

che haben insgesamt eine Tiefe von 26 m.

Die nordlich des Siegeweges geplante Bebau-
ung mit Hausgruppen und Doppelhdusern
erfordert aufgrund der Ausrichtung der
Grundstiicke und der Art der Bebauung einen
um 5m tieferen Bauteppich.

Nr. 10 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Stilleweg 2, 30655 Hannovermit

Schreiben vom 17.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

Nachbergbau

Nachbergbau Themengebiet Tiefbohrungen
Das Vorhaben befindet sich nach den dem
LBEG vorliegenden, ausgewerteten Unter-
lagen nicht im Bereich von Tiefbohrungen.
Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen
Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer
Nadhe dazu verlaufen erdverlegte Gashoch-
druckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei
diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu
beachten, die von jeglicher Bebauung und
von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei
zu halten sind. Bitte beteiligen Sie den ak-
tuellen Leitungsbetreiber direkt am Verfah-
ren, damit ggf. erforderliche Abstim-
mungsmaRnahmen (genauer Leitungsver-
lauf, Breite des Schutzstreifens etc.) einge-
leitet werden kdnnen. Der Leitungsbetrei-
ber kann sich andern, ohne dass es eine
gesetzliche Mitteilungspflicht gegeniber
dem LBEG gibt. Wenn lhnen aktuelle In-
formationen zum Betreiber bekannt sind,
melden Sie diese bitte an Leitungskatas-
ter@lbeg.niedersachsen.de. Weitere In-
formationen erhalten Sie hier. Die beim
LBEG vorliegenden Daten zu den betroffe-
nen Leitungen entnehmen Sie bitte der
nachfolgenden

Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus

Welpe-Hemmelte / DN
168,0x7,3 mm

MEEG Mobil Erdgas-
Erdol GmbH

Energetische oder nicht- (nicht
energetische Leitung angegeben)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber
bereits im Rahmen friherer Planungsver-
fahren durchgefiihrt wurde und zwischen-
zeitlich keine Veranderung des Leitungsver-
laufs erfolgte, ist die Erfordernis einer er-
neuten Beteiligung der genannten Unter-
nehmen durch die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet befindet sich eine Olleitung der
ExxonMobil. Der StraBenquerschnitt des Sie-
geweg ist so gewahlt, dass die Leitung sowie
Ihr Schutzstreifen innerhalb der Strallenver-
kehrsflache liegt. Vor Beginn der Erschlie-
Rungsabreiten wir die ExxonMobil friihzeitige
beteiligt.
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verfahrensfiihrende Behorde abzuwagen.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Bau-
maBnahmen erfolgen, verweisen wir flr
Hinweise und Informationen zu den Bau-
grundverhaltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Bau-
grund bzw. den Baugrundverhéltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht. Geotechni-
sche Baugrunderkundungen/-
untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemal der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fas-
sungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis
gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung
gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein
Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149
BBergG verliehen bzw. aufrechterhalten
wurde, kdnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver
entnehmen. Wir bitten Sie, den dort ge-
nannten Berechtigungsinhaber ggf. am
Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu
diesem Thema richten Sie bitte direkt an
markscheiderei@I|beg.niedersachsen.de.
Informationen Uber moglicherweise vor-
handene Salzabbaugerechtigkeiten finden
Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergb
auberechtigungen/Alte Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertrete-
nen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen. Die vorliegen-
de Stellungnahme hat das Ziel, mogliche
Konflikte gegeniliber den raumplanerischen
Belangen etc. ableiten und vorausschauend
berilicksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare
Datengrundlage ist weder als parzellen-
scharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstdndigkeit. Die Stellung-
nahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderli-
che Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilli-
gungen oder objektbezogene Untersu-
chungen.

Die Hinweise zur Baugrunderkundung wer-
den zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. 11 - 16 Biirgerstellungnahmen

Stellungnahme:

Prifung:

der Ortlichen Presse und der Veroffentli-
chung auf lhrer Internetseite haben wir
entnommen, dass nordlich und sidlich des
Siegeweges eine Bebauung geplant ist, die
ihren Niederschlag in dem oben im Betreff
genannten Bebauungsplan Nr. 184 gefun-
den hat. Als unmittelbar

Betroffene und Anwohner der Hagen-
RingstraRe moéchten wir dazu aus unserer
Sicht wie folgt Stellungnehmen:

Die steigende Nachfrage nach neuem
Wohnraum ist uns bewusst und daher ist es
nur allzu verstandlich, dass dieser gerade in
einer prosperierenden Stadt wie Vechta
auch geschaffen werden muss. Fir uns
stellt sich nur die Frage des ,Wie?". Bislang
haben wir es immer genossen ,,im Griinen"
zu wohnen. Wohnen auf dem Hagen be-
deutete Stadtnahe bei gleichzeitiger Ruhe
und Leben im dorflichen Charakter.

Wenn wir uns die zwischenzeitlich erfolgte
Bebauung Hagener Esch und bei Suings Hof
anschauen, ist von dem oben genannten
,dorflichen Charakter" nicht viel verblie-
ben. Mit dem Bebauungsplan Nr. 184
,Wohngebiet am Siegeweg" wird nunmehr
offensichtlich der Liickenschluss zwischen
dem Baugebiet bei Suings Hof und dem
Hagener Esch geplant.

Stein des Anstol3es fiir uns ist insbesondere
die geplante Bebauung parallel bzw. direkt
an der Hagen-RingstraRe auf Hohe des
Hofes Punte. Hier sind Gebdude mit einer
Héhe von bis zu 10 m und zwei oder sogar
drei Vollgeschossen geplant. Dies passt
nach unserem Dafiirhalten liberhaupt nicht
ins Bild der alten Hagen-RingstralRe. Auf der
Hagen-RingstralRe finden Sie ausschlieflich
Einfamilienhauser. Dies vertragt sich nicht
mit der von |hnen angedachten Bebauung
und auch nicht mit der nach wie vor vor-
handenen landwirtschaftlichen Hofflache
von Herrn Herbert Punte. Uberdies werden
die geplanten mehrgeschossigen Hauser —
anders als auf dem Hagener Esch - auch

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen in der
Stadt Vechta sowie der hierdurch bedingte
Umfang der Bautatigkeit im Segment ,Ein-
und Zweifamilienhausbau® hat sich In den
letzten Jahren stetig weiterentwickelt. Auf-
grund der weiterhin zu erwartenden positi-
ven Bevolkerungsentwicklung und der daraus
resultierenden Nachfrage nach Baugrundstii-
cken insbesondere fir die Sparte der Ein- und
Zweifamilienhausbebauung (als Einzel- und
Doppelhausbebauung), verfolgt die Stadt
Vechta die stadtebauliche Zielsetzung, nach
Abschluss der Wohnbauflachenentwicklung
in den Bereichen Oythe, Langférden — Nord
(Miihlendamm), Deindrup und Jans Dope
neue Wohnbauflachen in Vechta-Hagen pla-
nungsrechtlich abzusichern.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung dieses Gebie-
tes wurde durch die Aufstellung der 71. An-
derung des Flachennutzungsplanes ,Wohn-
gebiet — zwischen Hagen-Westmark und
RingstraRe” geschaffen, die bereits die
Grundlage fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 140 ,,Wohngebiet — zwischen
Hagen-Westmark und Ringstralle” bildete.
Das Gebiet ist mittlerweile weitestgehend
bebaut und es soll nunmehr der Bebauungs-
plan Nr. 184 ,Wohngebiet am Siegeweg” als
zweiter Baustein zur Umsetzung der Gesamt-
konzeption aufgestellt werden.

Der Umfang der geplanten Verdichtung (die-
se wird z.B. durch die Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung sowie zur Anzahl
der zuldssigen Wohnungen gesteuert) orien-
tiert sich an der stadtebaulichen Konzeption
sowie an der konkreten Nachfragesituation.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
184 orientieren sich am Bebauungsplanes Nr.
140. Die Gebaudehéhe von 10,5 m entspricht
den gangigen Festsetzungen in der Stadt fir
eine Mehrfamilienhausbebauung.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 184 wurde um
dem Schallschutz gerecht zu werden ein
schalltechnischer Bericht durch das Biiro Zech
Ingenieurgesellschaft erstellt. Auf Grundlage
dieses Berichtes wurden fiir das Gebiet passi-
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nicht aus Grinden des Schallschutzes we-
gen der naheliegenden Bahn bendtigt,
denn in unmittelbarer Nahe zu den Bahn-
gleisen befindet sich das Haus der Familie
Nordlohne (Hagen Ringstralle 27).

Einer Bebauung mit Einfamilienhdusern
oder auch Doppelhdusern stehen unserer-
seits keine Bedenken entgegen. Mehrge-
schossige Wohneinheiten mit bis zu sechs
Wohnungen halten wir aber fiir absolut
untunlich.

Weiter bitten wir zu bedenken, dass allein
schon durch die beiden neuen Baugebiete
Hagener Esch und bei Suings Hof der Fahr-
zeugverkehr auf der Hagen-Ringstralle
deutlich zugenommen hat. Auch die Redu-
zierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h
hat nicht dazu beigetragen, dass das Si-
cherheitsgefiihl der Anwohner der Hagen-
RingstralRe zugenommen hat.

Wir wiirden es angesichts dessen begri-
Ren, dass der eingangs unseres Schreibens
erwahnte ,,dorfliche Charakter" der Hagen-
RingstraRe sowie der anliegenden StralRen
beibehalten wird. Gleiches gilt fir die
Teichanlage auf dem Grundstiick Herbert
Punte, die sicherlich ein schitzenswertes
Biotop darstellt und gerade im Kontext des
aktuellen und zunehmenden umweltpoliti-
schen Diskurses erhalten werden sollte.

ve schallschiitzende Festsetzungen getroffen.

Die Stadt Vechta hat 2016 das Konzept zur
vertraglichen Nachverdichtung aufgestellt.
Das Konzept weiRt die angrenzenden Berei-
che des Bebauungsplanes Nr. 184 der ,gri-
nen” Zone zu. Hier kénnen pro 200 gm /
(150gm) Baugrundstiicksflaiche max. 1 Woh-
nung und max. 2 Wohnungen pro Wohnge-
bdude entstehen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 184 wurde in diesem
Konzept keiner Zone zugeordnet. Die Festset-
zungen orientieren sich an der Umgebungs-
bebauung. Vorrangig ist hier eine lockere Be-
bauung (2 Wohnungen je Einzel-, Doppel-
haus) Sowie eine Reihenhausbebauung nérd-
lich des Siegeweges vorgesehen. Um den-
noch ein Angebot fiir Geschosswohnungsbau
zu schaffen, wird entlang der Hagen Ring-
stralle eine Mehrfamilienhausbebauung er-
moglicht. Auf Grund der direkten Ndhe zur
bestehenden Bebauung entlang der Hagen
Ring StralRe, wird die geplante Wohnungsan-
zahl auf 4 Wohnungen je Geb&ude reduziert
von bisher 6.

Zur Uberpriifung der aktuellen Verkehrssitua-
tion wird im weiteren Verfahren eine Ver-
kehrszahlung durchgefihrt.

Nr. 17 Stellungnahme aus der Offentlichkeit mit Schreiben vom 18.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

Der ortlichen Presse wir der Veroffentli-

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen in der
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chung auf lhrer Internetseite haben wir
entnommen, dass nordlich und sidlich des
Siegeweges eine Bebauung geplant ist, die
ihren Niederschlag in dem oben im Betreff
genannten Bebauungsplan Nr. 184 gefun-
den hat. Als unmittelbar Betroffene und
Anwohner der Hagen-Ringstralle mochten
wir dazu aus unserer Sicht wie folgt Stel-
lung nehmen:

Bei unserer eigenen Bauvoranfrage vor
einigen Jahren fiir die Wiese zur Bahn hin
sowie bei einer Bauvoranfragen unseres
Nachbarn Willehad Middelbeck fir das
heutige Grundstiick Nordlohne wurde von
Seiten der Stadt Vechta Wert darauf gelegt,
dass der dorfliche Charakter der Hagen
RingstraRe beibehalten bleibt.

Wenn wir uns die zwischenzeitlich erfolgte
Bebauung Hagener Esch und bei Suings Hof
anschauen, ist von dem oben genannten
,dorflichen Charakter" nicht viel verblie-
ben. Mit dem Bebauungsplan Nr. 184
»Wohngebiet am Siegeweg" wird nunmehr-
offensichtlich der Liickenschluss zwischen
dem Baugebiet bei Suings Hof und dem
Hagener Esch geplant.

Stein des Anstol3es fiir uns ist insbesondere
die geplante Bebauung parallel bzw. direkt
an der

Hagen-Ringstralle auf Héhe des Hofes Pun-
te. Hier sind Gebdaude mit einer Hohe von
bis zu

10 m und zwei oder sogar drei Vollgeschos-
sen geplant. Dies passt nach unserem Da-

Stadt Vechta sowie der hierdurch bedingte
Umfang der Bautatigkeit im Segment ,Ein-
und Zweifamilienhausbau” hat sich In den
letzten Jahren stetig weiterentwickelt. Auf-
grund der weiterhin zu erwartenden positiven
Bevolkerungsentwicklung und der daraus
resultierenden Nachfrage nach Baugrundstii-
cken insbesondere fiir die Sparte der Ein- und
Zweifamilienhausbebauung (als Einzel- und
Doppelhausbebauung), verfolgt die Stadt
Vechta die staddtebauliche Zielsetzung, nach
Abschluss der Wohnbauflachenentwicklung in
den Bereichen Oythe, Langférden — Nord
(Mihlendamm), Deindrup und Jans Dope
neue Wohnbauflachen in Vechta-Hagen pla-
nungsrechtlich abzusichern.

Die Zulassigkeit des Vorhabens wurde nach

§ 34 BauGB beurteilt, da hier kein Bebau-
ungsplan vorlag, so dass sich das Vorhaben
nach Art und MaR der baulichen Nutzung in
die bestehende Bebauungsstruktur einfligen
musste.

Obschon auf der westlichen Seite der Hagen-
RingstraBe noch kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan Vorlag, war eine stadtebauliche Nut-
zung d. Flache durch die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan (71. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes) bereits planerisch vor-
bereitet.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung dieses Gebie-
tes wurde durch die Aufstellung der 71. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ,,Wohngebiet
— zwischen Hagen-Westmark und Ringstralle”
geschaffen, die bereits die Grundlage fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 140
»Wohngebiet — zwischen Hagen-Westmark
und RingstraBe” bildete. Das Gebiet ist mitt-
lerweile weitestgehend bebaut und es soll
nunmehr der Bebauungsplan Nr. 184 , Wohn-
gebiet am Siegeweg” als zweiter Baustein zur
Umsetzung der Gesamtkonzeption aufgestellt
werden.

Der Umfang der geplanten Verdichtung (diese
wird z.B. durch die Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung sowie zur Anzahl der
zuldssigen Wohnungen gesteuert) orientiert
sich an der stadtebaulichen Konzeption sowie
an der konkreten Nachfragesituation.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
184 orientieren sich am Bebauungsplanes Nr.
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firhalten

Uberhaupt nicht ins Bild der alten Hagen-
RingstraBe. Auf der Hagen-RingstraRe fin-
den Sie fast ausschlieBlich Einfamilienhau-
ser. Dies vertragt sich nicht mit der von
Ihnen angedachten Bebauung und auch
nicht mit der nach wie vor vorhandenen
landwirtschaftlichen Hoffliche von Herrn
Herbert Punte. Uberdies werden die ge-
planten mehrgeschossigen Hauser — anders
als auf dem Hagener Esch - auch nicht aus
Grinden des Schallschutzes wegen der
naheliegenden Bahn bendtigt, denn in un-
mittelbarer Ndhe zu den Bahngleisen be-
findet sich das Haus der Familie Nordlohne
(Hagen RingstraBe 27).

Einer Bebauung mit Einfamilienhdusern
oder auch Doppelhdusern stehen unserer-
seits keine

Bedenken entgegen. Mehrgeschossige
Wohneinheiten mit bis zu sechs Wohnun-
gen halten wir aber fir absolut untunlich.

Weiter bitten wir zu bedenken, dass allein
schon durch die beiden neuen Baugebiete
Hagener Esch und bei Suings Hof der Fahr-
zeugverkehr auf der Hagen-Ringstralle
deutlich zugenommen hat. Auch die Redu-
zierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h
hat nicht dazu beigetragen, dass das Si-
cherheitsgefiihl der Anwohner der Hagen-
RingstralRe zugenommen

hat.

Bislang haben wir es sehr genossen ,im
Grinen" zu wohnen. Wir wiirden es ange-

140. Die Gebdudehohe von 10,5 m entspricht
den gangigen Festsetzungen in der Stadt fir
eine Mehrfamilienhausbebauung.

Fir den Bebauungsplan Nr. 184 wurde, um
dem Schallschutz gerecht zu werden, ein
schalltechnischer Bericht durch das Biiro Zech
Ingenieurgesellschaft erstellt. Auf Grundlage
dieses Berichtes wurden fir das Gebiet passi-
ve schallschiitzende Festsetzungen getroffen.

Die Stadt Vechta hat 2016 das Konzept zur
vertraglichen Nachverdichtung aufgestellt.
Das Konzept weilt die angrenzenden Bereiche
des Bebauungsplanes Nr. 184 der ,griinen”
Zone zu. Hier kdnnen pro 200 gm / (150gm)
Baugrundstiicksflaiche max. 1 Wohnung und
max. 2 Wohnungen pro Wohngebiude ent-
stehen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 184 wurde in diesem Konzept kei-
ner Zone zugeordnet. Die Festsetzungen ori-
entieren sich an der Umgebungsbebauung.
Vorrangig ist hier eine lockere Bebauung (2
Wohnungen je Einzel-, Doppelhaus) Sowie
eine Reihenhausbebauung nordlich des Sie-
geweges vorgesehen. Um dennoch ein Ange-
bot fir Geschosswohnungsbau zu schaffen,
wird entlang der Hagen RingstraRe eine Mehr-
familienhausbebauung ermdoglicht.

Auf Grund der direkten Nahe zur bestehenden
Bebauung entlang der Hagen Ring Stralle,
wird die geplante Wohnungsanzahl auf 4
Wohnungen je Gebaude reduziert von bisher
6.

Zur Uberpriifung der aktuellen Verkehrssitua-
tion wird im weiteren Verfahren eine Ver-
kehrszahlung durch gefiihrt
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sichts dessen begriilen, dass der eingangs
unseres Schreibens erwahnte ,dorfliche
Charakter" der Hagen-RingstralRe sowie der
anliegenden StraRen beibehalten wird.
Gleiches gilt fir die Teichanlage auf dem
Grundstick Herbert Punte, die gerade im
Kontext des aktuellen umweltpolitischen
Diskurses erhalten werden sollte.

Nr. 18 Niedersachsisches Landesamt fiir
punkt Oldenburg

Ofener StralRe 15 — 26121 Oldenburg

mit Schreiben vom 18.10.2022

Denkmalpflege, Abteilung Archdologie - Stitz-

Stellungnahme:

Prifung:

Seitens der Archdologischen Denkmalpfle-
ge werden zu o. g. Planungen keine Beden-
ken oder

Anregungen vorgetragen. Aus dem Plange-
biet sind nach unserem derzeitigen Kennt-
nisstand keine archdologischen Fundstellen
bekannt. Da die Mehrzahl archaologischer
Funde und Befunde jedoch obertagig nicht
sichtbar ist kbnnen sie auch nie ausge-
schlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bo-
denfunden ist bereits in den Planungsun-
terlagen enthalten und

sollte unbedingt beachtet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Nr. 19 Landkreis Vechta Ravensberger StraBe 20

mit Schreiben vom 25.10.2022

Stellungnahme:

Prifung:

Umweltschitzende Belange

Im Geltungsbereich befinden sich geschiitz-
te Wallhecken im Sinne von § 29 Abs. 1
Satz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 22
Abs. 3 NNatSchG. Wallhecken dirfen nicht
beseitigt werden. Alle Handlungen, die das
Wachstum der Baume und Straucher be-
eintrachtigen, sind verboten. Die geschiitz-
ten Wallhecken sind in der Planzeichnung
nicht lagerichtig eingezeichnet worden.
Planzeichnung, Bestandsplan und die Bilan-
zierung bedirfen einer Anpassung. Die
Lage der geschiitzten Wallhecken ist in der
nachfolgenden Karte verzeichnet. Mit der
heranriickenden Bebauung sind erhebliche
Beeintrachtigungen der Wallhecken im
Sinne einer stark eingeschrankten 6kologi-
schen Funktionsfahigkeit verbunden. Damit
ist die Nutzung als Lagerplatz und Einbezie-
hung in das Gartengrundstiick nebst gart-
nerischer Uberformung gemeint. Der Funk-

Die Lage der Wallhecken und die Bilanzierung
werden entsprechend der Kartenvorlage an-
gepasst.

Der Wallheckenbestand wurde in der Ortlich-
keit aufgenommen und entsprechend der
tatsachlichen Gegebenheiten im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Der Hinweis wird bei der Planung berticksich-
tigt.
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tionsverlust ist im Umweltbericht in der
Eingriffsbilanzierung und -bewertung ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

Es wird empfohlen, den Schutzstatus aller
im Plangebiet vorhandenen Wallhecken
aufzuheben und hierzu einen Befreiungsan-
trag zu stellen. Um eine Ein— bzw. Durch-
grinung des geplanten Wohngebietes si-
cherzustellen, sollten die Wallhecken als
Geholzerhaltungsflachen ohne Schutzstatus
im Plangebiet verbleiben. Ist ein Verbleib
des Baum- und Gehdlzbestandes im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Ge-
holzerhaltungsflache gesichert, so sind flr
die Aufhebung des Schutzstatus externe
Wallheckenneuanlagen im Langenverhalt-
nis 1:1 ausreichend.

Sollte hingegen eine Entfernung des ge-
samten Baum- u. Strauchbestandes erfor-
derlich werden, sind fir Wallheckenneuan-
lagen Flachen im Langenverhéltnis 1:2 vor-
zusehen. In diesem Zusammenhang ver-
weise ich auf den Erlass des Niedersachsi-
schen Ministeriums fir Umwelt, Energie
und Klimaschutz vom 14.02.2012. Sofern
die Wallhecken als Schutzgebiete bzw.
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutz-
rechtes festgesetzt werden, sollte aus na-
turschutzfachlicher Sicht bei der Parzellie-
rung der Baugrundstiicke eine Einbezie-
hung der Wallhecken nebst Wallhecken-
schutzstreifen in die Baugrundstiicke un-
terbleiben, um die bereits beschriebenen
Konflikte zu vermeiden.

Die Wallhecken sind zudem aufgrund der
Beeintrachtigungen durch die heranri-
ckende Bebauung mit einer Abwertung des
Planwertes in die Bilanzierung einzustellen.
Zur langfristigen Sicherung und zum Schutz
der zu erhaltenden Wallhecken sind den
Wallhecken vorgelagerte Schutzzonen mit
einer Breite von mind. 10 m als Malnah-
menflachen vorzusehen und als begleiten-

Der Empfehlung wird gefolgt. Fir alle Wallhe-
cken werden, wie vorgeschlagen, ein Antrag
auf Befreiung gestellt. Die Neuanlage der
Wallhecken erfolgt im ,Flachenpool Bock-
mann” im Ortsteil Deindrup. Die verbleiben-
den Wallheckenstrukturen werden (ber ein
Erhaltungsgebot weiter im Bestand gesichert
und unterliegen als sog. Geholzerhaltungsfla-
chen keinem besonderen Schutz nach § 29
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 22
Abs. 3 NNatSchG.

Eine Entfernung des gesamten Strauch- und
Baumbestandes ist nicht vorgesehen. Wie
bereits beschrieben werden die im Plangebiet
vorhandenen Baum- und Strauchbestdnde
erhalten. Lediglich fiir Zufahrten in die Wohn-
gebiete werden diese durchbrochen.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Die im
Plangebiet verbleibenden Wallhecken werden
mit einem Wertverlust in die Bilanzierung
eingestellt und mit einer 5 m breiten Mal-
nahmenflache sowie einer 10 m breiten Fla-
che die von Bebauung freizuhalten ist vor
Beeintrachtigungen geschiitzt.
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der Krautsaum zu entwickeln. Innerhalb
dieser Flachen sind Bodenauftrag und -
abgrabungen, Boden- und Material-
ablagerungen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art auszuschliefRen.

Um zu vermeiden, dass storende Nutzun-
gen oder Beeintrachtigungen in die Wallhe-
ckenschutzstreifen einwirken, sollten die
Baugrenzen in einem Abstand von 5 m zu
den Schutzstreifen festgesetzt werden.
Jegliche Versieglungen sowie die Errichtung
von Garagen und Nebenanlagen aller Art
sollten ausgeschlossen werden.

Fiir die Zufahrt von der SiegestraRe in das
Plangebiet sind Wallheckendurchbriiche
vorgesehen. Es ist im Rahmen einer Alter-
nativenprifung darzulegen, ob ein zwin-
gendes Erfordernis der Uberplanung der
naturschutzrechtlich geschitzten Wallhe-
ckenstrukturen gegeben ist, bzw. ob bereits
bestehende Wallheckendurchbri-
che/Zufahrten genutzt werden konnen
nach dem Vermeidungsgrundsatz gem. §
15 Abs. 1 BNatSchG. Sind Alternativen nicht
gegeben, so ist dies entsprechend zu be-
grinden. Ich weise darauf hin, dass im Be-
reich der Altbestande der Stallanlagen be-
reits ein Durchbruch durch die Wallhecke
besteht, der fir die ErschlieBung als Zufahrt
genutzt werden kann. Fir die zu Uberpla-
nenden Wallheckenabschnitte ist ein An-
trag auf Befreiung zu stellen. Als Ausgleich
flr den Wallheckenverlust ist eine Wallhe-
ckenneuanlage im Verhdltnis 1:2 nachzu-
weisen.

Westlich befindet sich eine im B-Plan Nr.
189 festgesetzte benachbarte Wallhecke.
Dieser Wallhecke ist eine 5 m breite ,,Pri-
vate Grinflache ohne weitere Zweckbe-
stimmung in der Qualitat Hausgarten” vor-
gelagert worden. Aus naturschutzfachlicher
Sicht kdnnen die mit dieser Festsetzung zu
erwartenden Stérungen (z. B. gartnerische
Uberformung) zu einer stark eingeschrank-
ten o©kologischen Funktionsfahigkeit der
Wallhecke fihren. Zur langfristigen Siche-
rung und zum Schutz der Wallhecke ist aus
diesem Grund eine der Wallhecke vorgela-
gerte Schutzzone in einer Breite von mind.
10 m vorzusehen. Dieser Wallhecken-
schutzstreifen sollte als offentliche Grin-

Der Anregung wird dahin gehend gefolgt, dass
bezogen auf die westliche Wallhecke von dem
Bereich der nicht Bebaut werden darf noch-
mals mit der Baugrenze 3 m Abstand gehalten
wird

Dem Erhalt der Wallheckensturktur sidlich
des Siegewese wird dahingehend Rechnung
getragen, das darauf verzichtet wird die
Grundstiicke sidlich des Siegeweges direkt
vom Siegeweg zu erschliefen. Aus stadtebau-
licher Sicht, ware eine direkte ErschlieRung
Uber den Siegeweg sinnvoller, um eine ideale
Sid Ausrichtung der Grundstiicke zu errei-
chen.

Der Anregung wird ausfolgendem Grund nicht
gefolgt. Zwischen der beschriebenen Wallhe-
cke und der zukinftigen privaten Griinflache
verlauft ein Entwasserungsgraben. Dieser
trennt beide Bereiche deutlich voneinander
ab und verhindert eine gartnerische Uberfor-
mung.
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fliche festgesetzt und als begleitender
Krautsaum entwickelt werden. Inner-halb
dieser Flachen sind Bodenauftrag- und —
Abgrabungen, Boden- und Materialabla-
gerun-gen sowie Flachenversiegelungen
jeglicher Art auszuschliefRen.

Es werden die Geltungsbereiche der Be-
bauungspldane Nr. 140 und Nr. 44 Uber-
plant. Dabei ist unklar, ob diese Bereiche in
die Eingriffsbilanzierung bei der Bewertung
des Bestandes eingestellt wurden, da eine
Kennzeichnung dieser Bereiche in der Bi-
lanzierung des Bestandes fehlt. Bei der
Bilanzierung des Planzustandes sind die
Neuanlagen von Hausgarten gemaR den
Vorgaben des fir die Bilanzierung verwen-
dete Osnabriicker Kompensationsmodells
2016 mit 1,0 WE einzustellen. Gleiches gilt
fur die ,Private Griinflaiche ohne weitere
Zweckbestimmung in der Qualitat Hausgar-
ten”. Der in die Bilanzierung des Planzu-
standes eingestellte Planwert der MaR-
nahmenflache K6 ,Krautsaum® ist mit 2,0
WE zu hoch eingestellt worden.

GemaR den Vorgaben kénnen ,Kompensa-
tionsmalRnahmen innerhalb von Baugebie-
ten Wertigkeiten bis zu 1,5 WE als Zielwert
beigemessen werden, da die 6kologische
Wertigkeit in derartigen Rdumen meist nur
beschrankt ist“ (Osnabriicker Kompensati-
onsmodell 2016: 34). Die zur vollstdandigen
Kompensation erforderliche externe Aus-
gleichsflache ist rechtzeitig vor dem Sat-
zungsbeschluss nachzuweisen und in ge-
eigneter Art und Weise durch weiteren
Geltungsbereich, Eigentum oder stadtebau-
lichen Vertrag zu sichern. Die Lage der Fla-
che ist par-zellenscharf abzugrenzen und
kartographisch darzustellen. Die auf der
Flache vorgesehenen Malnahmen sind
einschlieRlich des Zeitpunktes ihrer Umset-
zung und der erforderlichen Pflege detail-
liert zu beschreiben und gegebenenfalls
festzusetzen.

Zu dem faunistischen Gutachten werden
folgende Hinweise gegeben. Ein Grofteil
der Fledermausaktivitat geht auf die Zwerg-
fledermaus zuriick. Einmalig wurde im Um-
feld der Hofstelle ein Kontakt der Rauhaut-
fledermaus registriert. Tages- oder Balz-
quartiere wurden nicht nachgewiesen.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt. Die erforderlichen
externen KompensationsmalRnahmen werden
vor Satzungsbeschluss benannt und darge-
stellt.

Die Anregung wird aufgenommen. Die im
Plangebiet vorhandenen Geholzstrukturen
bleiben weitestgehend erhalten. Eine Siche-
rung potenzieller Sommer- und Winterquar-
tiere ist somit gegeben. Der Verlust von Nah-
rungsflachen (vormals artenarme Acker- und
Grunlandflachen) wird durch die Anlage von
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GroRRe Abendsegler hielten sich im struk-
turreichen Grenzbereich des westlichen
und stdlichen Plangebietes auf. Im dorti-
gen Baumbestand wurden jedoch keine
Quartiere nachgewiesen. Im Bereich der
geplanten Wohnbauflachen wurde auch die
Breitfligelfledermaus nachgewiesen. Quar-
tiere konnten ebenfalls nicht nachgewiesen
werden. Einmalig wurde ein GrofRes Maus-
ohr westlich des sudlichen Plangebietes
nachgewiesen. (vgl. Faunistisches Gutach-
ten NWP 2022: 24f). Baumhdhlen im alten
Baumbestand im westlichen und stidlichen
Plangebiet konnen potenziell als Sommer-
und Winterquartiere genutzt werden (vgl.
ebd.: 34). Als Jagdgebiete mit Baum-reihen
sowie Ackerflaichen weist das Plangebiet
eine hohe Attraktivitat fir nahrungssu-
chende Fledermause auf. Dies wird durch
die regelmaRige Nutzung von Zwerg-, aber
auch Breitflliigelfledermausen, Myotis- Ar-
ten und GroRem Abendsegler bestatigt (vgl.
ebd.: 31). Dem Plangebiet kann gutachter-
lich eine mittlere bis hohe Bedeutung als
Fledermauslebensraum zugesprochen wer-
den. Angesichts des vorhandenen Quar-
tierpotentials wird durch den Gutachter zur
Sicherstellung der 6kologischen Funktion in
raumlichem Zusammenhang die Schaffung
von Ausweichmaglichkeiten in Form von
Fledermauskasten empfohlen (vgl. ebd.:
34). Damit arten-schutzrechtliche Verbots-
tatbestande nicht beriihrt werden, sind die
MaBnahmen durch die Stadt Vechta in
eigener Verantwortung durchzufiihren.
MaBnahmen zur Schaffung attraktiver Nah-
rungsflachen fiir die genannten Arten sind
im Rahmen der Eingriffsregelung vorzuse-
hen. Diese MaRBnahmen konnen die ,Schaf-
fung insektenreicher Habitate wie Kleinge-
wasser, Grinland und Geholzstreifen” um-
fassen (ebd.: 35). Ich weise in diesem Zu-
sammenhang darauf hin, dass diese Mal-
nahmen in einem rdumlich-funktionalem
Zusammenhang mit der Eingriffsfliche
stehen missen und bei der nachzuweisen-
den externen Kompensationsfliche zu be-
riicksichtigen sind.

Das Plangebiet weist eine mittlere Bedeu-
tung fur Brutvogel auf. (vgl. ebd.: 30). Die
Hofstelle im Osten des Plangebietes ist von
groRerer Bedeutung fiir Brutvogel. In alten

Hausgdrten und MalRnahmenflachen ausgegli-
chen. Der Verlust von Quartieren wird durch
das Anbringen von Fledermauskasten an den
zuklnftigen Wohnhausern sichergestellt. Die
Festsetzungen werden dahin gehend erganzt.

Der Anregung wird gefolgt. Der Verlust von
Nistmoglichkeiten wird durch das Anbringen
von Nistkasten sichergestellt. Die Festsetzun-
gen werden dahin gehend um K7 erganzt.
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Eichen auf dem Grundstick der Hofstelle
wurden Star, Haussperling und Stieglitz
kartiert (vgl. ebd.: 14f). Flir den Star wird
die Anbringung von sechs Nistkdsten ver-
anschlagt. Die Brutverdachte des Haussper-
lings befinden sich bereits in geeigneten
Nistkdsten. Sofern ein kurzfristiges Abhan-
gen der Nisthilfen noétig werden sollte,
kénnen diese nach Abschluss der Baumal-
nahme im unmittelbaren Umfeld wieder
aufgehangt werden. Ansonsten sollten hier
pro Brutpaare zwei neue Nistkasten fir den
Haussperling aufgehangen werden. (vgl.
ebd.: 33). Damit artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdande nicht beriihrt werden, sind
die MaBnahmen durch die Stadt Vechta in
eigener Verantwortung durchzufiihren.

In dem, Gartenteich wurde der Kamm-
molch mit hoher Bestandigkeit erfasst (vgl.
ebd.: 27). Der Kammmolch wird in der
,Ubersichtstabelle Rote Listen und Ge-
samtartenlisten der Amphibien und Repti-
lien in Niedersachsen und Bremen, 4. Fas-
sung, Stand Januar 2013)“ und in der Rote-
Liste Deutschlands (siehe Rote-Liste-
Gremium Amphibien und Reptilien (2020):
Rote Liste und Gesamtartenliste der Am-
phibien (Amphibia) Deutschlands. — Natur-
schutz und Biologische Vielfalt) als gefdhr-
det geflihrt. Des Weiteren ist der Kamm-
molch im Anhang Il und IV der FFH-
Richtlinie EG 2013/17 gelistet. Das Laich-
gewdsser des Kammmolches im Plangebiet
mit seiner unmittelbaren Umgebung stellt
eine nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ge-
schiitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatte
dar. Angaben zur Art und Abgrenzung der
Fortpflanzungs- und Ruhestitte des
Kammmolches ergeben sich aus der Da-
tenbank ,Geschiitzte Arten in NRW“ des
LANUV Nordrhein-Westfalen. GemaR der
Vollzugshinweise zum Schutz von Amphi-
bien- und Reptilienarten in Niedersachsen
2011 ist der Kammmolch wie folgt streng
zu schitzen: ,Beim Schutz einzelner
Kammmolchbestande ist die Bericksichti-
gung des Gesamthabitates (Biotopkomple-
xe aus Gewdsser und Landlebensraum)
wichtig. Das Laichgewadsser als Habitatzent-
rum ist vor Eingriffen und Beeintrachtigun-
gen besonders zu bewahren...“. Danach ist
aullerdem das Umfeld moglichst extensiv

In einem Vorort Termin wurde das weitere
Vorgehen mit der UNB sowie dem Amphibien
Gutachter abgestimmt. Gesamtziel ist es, die
Kammmolch Population komplett aus dem
Plangebiet in ein neues geeignetes Gewasser
umzusiedeln. Im ersten Schritt wird ein pas-
sendes Ersatzgewadsser flir die Kammmolche
gesucht. In den kommenden Jahren werden
dann immer im Friihjahr Fangzdune, Eimerfal-
len etc. aufgestellt, um die Kammmolche ab-
zufangen und in das neue Gewadsser umzusie-
deln. Wahrend dieser Zeit darf auf der im
Bebauungsplan mit ,,KM*“ markierten Flache
nicht gebaut werden. Die Einhaltung wird
Uber ein aufschiebendes bedingtes Baurecht
nach § 9 Ab. 2 BauGB mit in den Bebauungs-
plan aufgenommen (textliche Festsetzung Nr.
7.1). Um die ErschlieBungsarbeiten fiir die
PlanstraBBe 2 schon vor Abschluss der Umsied-
lung des Kammmolchs durchfiihren zu kon-
nen, wird die Flache ab Mai 2023 mit einem
Amphibien Fangzaun eingezdunt, der von
innen angerampt wird, damit die Tiere diesen
Bereich verlassen aber nicht wieder einwan-
dern kénnen.

Zusatzlich wird folgender Hinweis im Bebau-
ungsplan zum Artenschutz wie folgt erganzt:

J Die im Bebauungsplan gekennzeich-
nete Flache wird mit einem geeigneten Am-
phibien-Fangzaun vollstandig eingezaunt

J Auf der Innenseite des Amphibien-
zaunes werden aus Erde oder anderem geeig-
neten Material sogenannte ,Anrampungen”
hergestellt, damit die Kammmolche sowie
weitere Amphibien- und Kleinsdugervorkom-
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zu bewirtschaften. GemaR den Ausfiihrun-
gen des Faunistischen Gutachtens hat bei
dem Schutz der im Gartenteich nachgewie-
senen Amphibienarten die Vermeidung von
Beeintrachtigungen Vorrang vor der Wie-
derherstellung von Lebensraumen. Grund-
satzlich ist daher der Erhalt der Laichge-
wasser anzustreben (vgl. ebd.:35).

Dem Baumgutachten zufolge ,sollte der
StraRenverlauf nicht in Richtung Wallhecke
verlegt werden, da hierdurch bei einigen
Stieleichen die Haupthaltewurzeln durch-
trennt werden und die Baume somit nicht
mehr standsicher waren” (Meyerrose 2021:
8). Zum Schutz der Wallhecken mit seinem
pragenden Baumstand ist dieser Aussage
zu folgen.

Die MaRnahmenflache K6 entlang der im
Ostlichen Plangebiet als zum Erhalt festge-
setzten Wallhecke wird im Planentwurf
gleichzeitig als Bauflache dargestellt. Dies
steht im Widerspruch zu der beabsichtigten
Ausgleichsfunktion. Bauflachen und MaR-
nahmenflachen sollten freigestellt werden.

Es wird empfohlen, die Textliche Festset-
zung Nr. 6 dahingehend zu dndern, dass flr
die Einsaat des Krautsaumes Regiosaatgut
zu verwenden ist.

Wasserwirtschaft

Die Versickerung von nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser auf den Grundstilicken
wird begriRt. Voraussetzung ist allerdings,
dass der anstehende Boden die erforderli-
che Durchlassigkeit aufweist, und ein aus-
reichender Abstand zum Grundwasser vor-
handen ist. Dies ist durch ein Bodengutach-
ten nachzuweisen. Die Erlaubnispflicht zur
Einleitung von Niederschlagswasser in das

men die Flache verlassen kénnen.

o die Kontrolle der Funktionsfahigkeit
des Amphibienschutzzaunes inklusive der
Anrampungen ist Uber fachkundige Personen
mindestens wochentlich vorzunehmen.

. Wahrend der gesamten Bautatigkeit
(vor allem wahrend der Rdumung des Baufel-
des) ist die biologische Baubegleitung vor Ort,
um Einzelfunde des Kammmolches zu erfas-
sen und zum benachbarten Teich bzw. in ein
geeignetes Ersatzgewasser zu bringen.

. Der Amphibienschutzzaun ist zumin-
dest auf der Ost- und Siidseite bis zum Beginn
der Bautatigkeit auf den Wohngrundstiicken
funktionsfahig zu erhalten.

o Die im Rahmen der baubiologischen
Baubegleitung durchgefiihrten MaBnahmen
sind zu dokumentieren. Die jeweiligen Kon-
troll- und MaRnahmenberichte inkl. des End-
berichtes sind der UNB des LK Vechta unauf-
gefordert vorzulegen.

Der Anregung wird gefolgt. Der erforderliche
StralRenausbau erfolgt auf der nordlichen,
durch Ackernutzung gepragten Strallenseite.

Der Anregung wird gefolgt.

Die textliche Festsetzung K 6 wird erganzt.
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Grundwasser entfallt bei der Entwasserung
von Ein- und Zweifamilienhdusern. Bei ei-
ner kombinierten Oberflachenentwasse-
rung von Versickerung und Anschluss an
den angrenzenden Vorfluter ist darauf zu
achten, dass es zu keiner Abflussverschar-
fung kommen kann. Hierbei ist die Entwas-
serung der StralRenflachen zu berlicksichti-
gen. Das zu erstellende Entwasserungskon-
zept ist vorzulegen und abzustimmen.

Falls der Teich auf dem Grundstiick Gemar-
kung Vechta, Flur 25, Flurstiick 321/2 ver-
fullt werden soll, ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich. Diese ist in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde bei der Unteren Wasserbehorde zu
beantragen.

Immissionsschutz

In der Textlichen Festsetzungen Nr. 7 sind
Abweichungen von den Festsetzungen zum
Immissionsschutz im Rahmen des jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahrens nachzu-
weisen. Die Errichtung von Wohngebauden
in Allgemeinen Wohngebieten bedarf je-
doch keiner Baugenehmigung, wenn die
Wohngebiude Uberwiegend Wohnungen
enthalten. Der Schallschutz kann daher
lediglich eigenverantwortlich geprift wer-
den. Die Festsetzung ist dahingehend zu
Gberprifen.

Léschwasserversorgung

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekamp-
fung eine ausreichende Wassermenge den
Ortlichen Verhdltnissen entsprechend zur
Verfligung stehen. Bei nicht ausreichender
Loéschwassermenge kann eine Baugeneh-
migung versagt werden. Grundlage fir die
Berechnung des Loschwasserbedarfs ist das
Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
von Februar 2008. Fir das Plangebiet ist
eine Léschwassermenge von 48 m3/h (800
L/Min) Uber einen Zeitraum von zwei Stun-
den erforderlich. Die Ldschwasserversor-
gung ist gesichert, wenn eine entsprechen-
de Trinkwasserleitung, moglichst als Teil
einer Ringleitung, durch das Plangebiet
verlegt und mit einem U-Hydranten
@100mm bestlckt wird. Der Abstand zwi-
schen den Hydranten soll 120 m nicht
Uberschreiten. Sollte die benétigte Losch-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
bei einer Verfiillung des Teiches gefolgt.

Der Hinweis wird Gberprift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Loschwasser Versorgung wird mit der Feuer-
wehr Vechta abgestimmt.
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wassermenge nicht Uber das Trinkwasser-
system zur Verfligung gestellt werden kon-
nen, so ist die fehlende Differenz auf ande-
re Art und Weise, z.B. einen Loschwasser-
brunnen zu sichern. Objektbezogen kénnen
alle Loschwasserentnahmestellen im Um-
kreis von 300 m beriicksichtigt werden. Der
genaue Standort der Loschwasserentnah-
mestellen ist mit der Brandschutzdienst-
stelle des Landkreises Vechta unter Einbe-
ziehung der ortlichen Feuerwehr abzuspre-
chen.

Planentwurf
Die Roholleitung wird Gber die Festsetzung | Der Anregung wird nicht gefolgt. Die nach-
eines Schutzstreifens von Bebauung freige- | richtliche Ubernahme sowie die Darstellung
halten. ZweckmaRig ist jedoch die Festset- | mit einem 4 m breitem Schutzstreifen wurde
zung eines Leitungsrechts, damit die Flache | mit dem Leitungsbetreiber abgestimmt.

nicht Gberbaut werden kann und der Lei-
tungstrager ebenso darauf zugreifen kann.

Die SicherungsmaBnahme 1 hat weder | Der Anregung wird gefolgt
Lage, Regelungsgehalt noch Rechtsgrundla-
ge gemall § 9 BauGB und ist daher als all-
gemeiner Hinweis aufzunehmen.

Il. Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Betei-
ligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag:

Nr. 1 EWE Netz GmbH, Cloppenburger StraBe 302, 26133 Oldenburg
mit Schreiben vom 25.04.2023

Stellungnahme: Prifung:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe | Die Stellungnahme wird im Rahmen der Aus-
zum Plangebiet befinden sich Versorgungs- | flihrungsplanung beriicksichtigt

leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ
GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in
ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen
weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt
oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und
Anlagen durch lhr Vorhaben weder tech-
nisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.
Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwen-
digkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuher-
stellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vor-
gaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die
gegebenenfalls notwendige ErschlieBung
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des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen
Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw.
-korridore fir Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen
gemald DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein.
Weiterhin kann fiir die Stromversorgung
von

Baugebieten o. A. zusitzlich die Installation
einer Trafostation erforderlich sein. Fir die
Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes
(ca. Bm x 4m) mochten wir Sie bitten, uns
in weitere Planungen friihzeitig mit einzu-
binden. Bitte informieren Sie uns zudem,
wenn ein warmetechnisches Versorgungs-
konzept umgesetzt wird oder im Schwer-
punkt auf den Einsatz von fossilen Brenn-
stoffen (z.B. durch Einsatz von Warme-
pumpen o. &.) verzichtet werden soll. Die
Kosten der Anpassungen bzw. der Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabentra-
ger vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorha-
bentrdager und die EWE NETZ GmbH haben
eine anderslautende Kostentragung ver-
traglich geregelt. Die EWE NETZ GmbH hat
keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren
Planungen einzubeziehen und uns friihzei-
tig zu beteiligen. Dies gilt auch fiur den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Ver-
sorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfir sind beispielsweise Lage und Nut-
zung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedin-
gungen wesentliche Faktoren Unsere Netze
werden taglich weiterentwickelt und ver-
andern sich dabei. Dies kann im betreffen-
den Planbereich (iber die Laufzeit lhres
Verfahrens/Vorhabens zu Verdnderungen
im zu berlcksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft
Uber unser modernes Verfahren der Plan-
auskunft zur Verfliigung stellen zu kénnen -
damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage
unserer zu

beriicksichtigenden Anlagen {iber unsere
Internetseite: https://www.ewe2

Die EWE NETZ GmbH wird rechtzeitig vor Be-
ginn von ErschlieBungsmalnahmen beteiligt.
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netz.de/geschaeftskunden/service/leitungs
plaene-abrufen.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und
Mitteilungen zukinftig ausschlieRlich an
unser Postfach info@ewe-netz.de

und andern zudem die Anschrift der EWE
NETZ GmbH in Ihrem System: Cloppenbur-
ger Str. 302, 26133 Oldenburg.

Sollte ein E-Mail Versand nicht moglich
sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische
Anschrift!

Nr. 2 Forstamt Weser —Ems Geschéftsstelle Oldenburg, 24.04.2023

Gertrudenstr. 22, 26121 Oldenburg

Stellungnahme:

Prifung:

Sehr geehrte Damen und Herren, meine
Prifung hat ergeben, dass Wald angren-
zend betroffen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ich empfehle einen Sicherheitsabstand
zwischen dem Wald und den spater folgen-
den Bauobjekten einzuhalten, da herab-
stiirzende Aste bzw. Bdume Schaden verur-
sachen konnten. Dieser Abstand sollte
mindestens 30 Meter (eine durchschnittli-
che Baumlange) betragen.

Ist dies aus planerischen und / oder bau-
technischen Griinden nicht mdglich, sollte
der Eigentlimer der angrenzenden Waldfla-
chen von Schadensersatzanspriichen an
den baulichen Anlagen freigestellt werden.
Im Vorfeld kann auf eine einvernehmliche
Regelung zwischen den Beteiligten, bzgl.
der Verkehrssicherungspflicht, hingewirkt
werden.

Bei ggf. folgenden Uberlegungen fiir Ro-
dungsvorhaben bestehen grundsatzliche
Bedenken, die im Einzelfall bewertet wer-
den missen.

Ansonsten bestehen aus meiner Sicht keine
weiteren Bedenken gegen das Vorhaben.

Der angrenzende Wald wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 189 (berplant und auf
dem Flurstlick 153/1 durch eine Neu - An-
pflanzung kompensiert.

Nr. 3 Telekom Deutschland GmbH, 12.05.2023

Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick

Stellungnahme:

Prifung:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) — als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i.

S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche

Die Telekom Deutschland GmbH wird
rechtzeitig vor Beginn von ErschlieBungs-
malknahmen beteiligt.
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Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und

Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und

dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur
Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet
prifen. Je nach Ausgang dieser Priifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich
die Telekom vor, bei einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter
auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Biirger mit
Universaldienstleistungen nach §

78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmallnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie modglich, mindestens
zwei Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

Nr. 4 LBEG, 15.05.2023
Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick

Stellungnahme:

Prifung

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange geben wir zum o.g. Vorhaben fol-
gende Hinweise:

Nachbergbau

Nachbergbau Themengebiet Tiefbohrungen
Das Vorhaben befindet sich nach den dem
LBEG vorliegenden, ausgewerteten Unterla-
gen nicht im Bereich von Tiefbohrungen.
Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen
Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer
Ndhe dazu verlaufen erdverlegte Gashoch-
druckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei
diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu be-
achten, die von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzeIndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen
Leitungsbetreiber direkt am Verfahren, da-
mit ggf. erforderliche AbstimmungsmaR-
nahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet befindet sich eine Olleitung
der ExxonMobil. Der StralRenquerschnitt des
Siegeweg ist so gewahlt, dass die Leitung
sowie lhr Schutzstreifen innerhalb der Stra-
Renverkehrsflache liegt. Vor Beginn der Er-
schlieBungsabreiten wir die ExxonMobil
frihzeitige beteiligt.

Die Hinweise zur Baugrunderkundung wer-
den zur Kenntnis genommen.
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Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kén-
nen. Der Leitungsbetreiber kann sich andern,
ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungs-
pflicht gegeniiber dem LBEG gibt. Wenn
Ihnen aktuelle Informationen zum Betreiber
bekannt sind, melden Sie diese bitte an Lei-
tungskataster@I|beg.niedersachsen.de. Wei-
tere Informationen erhalten Sie hier. Die
beim LBEG vorliegenden Daten zu den be-
troffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der
nachfolgenden Tabelle:

Objektname Betreiber Leitungstyp Laungasta-

Welpe-Hemmelle / DN MEEG Mobil Erdgas-  Energetische oder nichl-energeti- (nicht angege-
168,0x7,3 mm Erdel GmbH sche Leitung ben)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber
bereits im Rahmen friiherer Planungsverfah-
ren durchgefiihrt wurde und zwischenzeitlich
keine Veranderung des Leitungsverlaufs er-
folgte, ist die Erfordernis einer erneuten
Beteiligung der genannten Unternehmen
durch die verfahrensfihrende Behdorde ab-
zuwagen.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaR-
nahmen erfolgen, verweisen wir flir Hinwei-
se und Informationen zu den Baugrundver-
haltnissen am Standort auf den NIBIS® Kar-
tenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw.
den Baugrundverhiltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung
des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten

gemald der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbin-
dung mit der DIN 4020 in den jeweils glti-
gen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,
mogliche Konflikte gegeniiber den raumpla-
nerischen Belangen etc. ableiten und voraus-
schauend beriicksichtigen zu koénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verflgbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf
zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch
auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme er-
setzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvor-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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schriften und Normen erforderliche Geneh-
migungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen.

Nr. 5 Biirgerstellungnahmen 1,2,4,5, - 15.05.2023

Stellungnahme

Prifung

wie schon im Oktober vergangenen Jahres
mochten wir zu dem im Betreff genannten
Bebauungsplan Nr. 184 als unmittelbar Be-

troffene  und Anwohner der Hagen-
RingstraBe aus unserer Sicht wie folgt Stel-
lung nehmen:

Stein des AnstofRRes fir uns ist insbesondere
die geplante Bebauung parallel bzw. direkt
an der Hagen-Ringstralie auf H6he des Hofes
Punte. Hier sind Gebdude mit einer Hohe
von bis zu 10,5 m und zwingend zwei Vollge-
schossen geplant. Diese wiirden sich keines-
wegs in das Bild der bestehenden Nachbar-
schaft einfligen und zu einer deutlichen
Minderung der Wohn/ Lebensqualitat fiihren
sowie mit einer deutlichen Wertminderung
einhergehen. Wenn aus der Aussicht eines
bestehenden Bauernhofes inklusive Teichan-
lage drei groRe Mehrfamilienhduser werden
fihrt dies den Anspruch des Erhalts eines
dorflichen Charakters ad absurdum.

Uberdies werden die geplanten mehrge-
schossigen Hauser - anders als auf dem Ha-
gener Esch - auch nicht aus Griinden des
Schallschutzes wegen der naheliegenden
Bahn bendtigt, denn in unmittelbarer Néhe
zu den Bahngleisen befindet sich das Haus
der Familie _ (Hagen RingstraBe
27). Einer Bebauung mit Einfamilienhdusern
oder auch Doppelhdusern stehen unserer-
seits keine Bedenken entgegen.

Mehrgeschossige Wohneinheiten mit bis zu
4 Wohnungen halten wir aber fir absolut
untunlich.

Wir fordern fur den Teilbereich ,WA 1" da-
her zumindest die Begrenzung auf eine ma-
ximale

Gebdudehohe von 9,5 m, die Eingrenzung
auf 2 Vollgeschosse als Hochstmall und ma-
ximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude analog
der Teilbereiche ,WA4-WAG"

Weiter bitten wir zu bedenken, dass allein
schon durch die beiden neuen Baugebiete

Der Bebauungsplan Nr. 184 grenzt in diesem
Bereich direkt an den Bebauungsplan Nr. 44
,Hagen Ring Strale / kl. Blohmlage” an. Die-
ser setzt eine zweigeschossige Bebauung
ohne Hohenbegrenzungen fest. Somit ist
eine Festsetzung von 2 Vollgeschossen mit
einer Gebidudehohe von 10,50 sowie einer
Beschrdankung auf maximal 4 Wohnungen an
dieser Stelle stadtebaulich vertretbar und
orientiert sich zudem auch an der im weite-
ren Verlauf der Hagen-RingstraRe in den
letzten Jahren entstandenen Mehrfamilien-
hausbebauung, die sich harmonisch in den
Bebauungskontext einfligt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 184 wurde zur
Prifung der Belange des Immissionsschutzes
ein schalltechnischer Bericht durch das Biiro
Zech Ingenieurgesellschaft erstellt. Auf
Grundlage dieses Berichtes wurden fiir das
Gebiet passive schallschiitzende Festsetzun-
gen getroffen.

Der Rat der Stadt Vechta hat 2022 die , Leit-
linien zur Wohnraumversorgung der Stadt
Vechta” beschlossen. Diese geben vor, dass
in jedem Wohnbaugebiet auch Grundsticke
flr verdichtetes Wohnen festgesetzt werden
missen. Der fiir die Mehrfamilienhausbe-
bauung gewahlte Standort ist aufgrund der
0. g. stadtebaulichen Kriterien fur die ge-
plante Bebauung geeignet. Daher wird an
den getroffenen Festsetzungen festgehalten.

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Fiir die Hagen-Ring StraBe wird zurzeit noch
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Hagener Esch und bei Suings Hof der Fahr-
zeugverkehr auf der Hagen-RingstralSe deut-
lich zugenommen hat. Auch die Reduzierung
der Geschwindigkeit auf 30 km/h hat nicht
dazu beigetragen, dass das Sicherheitsgefihl
der Anwohner der Hagen-RingstraRe zuge-
nommen hat.

eine Verkehrszahlung durchgefiihrt.

Nr. 6 Biirger 3 - 16.05.2023

Stellungnahme

Prifung

wie schon im Oktober vergangenen Jahres
mochten wir zu dem im Betreff genannten
Bebauungsplan Nr. 184 als unmittelbar Be-
troffene und Anwohner der Hagen-
RingstraRe aus unserer Sicht wie folgt Stel-
lung nehmen:

Wie in dem damaligen Schreiben mdéchten
wir noch einmal darauf hinweisen, dass uns
vor knapp 3 Jahren in der genehmigten Bau-
voranfrage relativ enge Bauvorschriften ge-
macht wurden.

Neben dem fir unser Empfinden relativ weit
geforderten Abstand zur Bahn (15 m) lag

uns insbesondere nur eine Genehmigung flr
eine Bauweise mit einem Vollgeschoss vor.
Diese Vorschriften waren fiir uns so eng ge-
fasst, dass wir mit dem Gedanken spielten
das Grundstilickangebot nicht anzunehmen.
Mehrfache Anfragen durch uns oder seitens
des Architekten, die benannten Vorschriften
aufzuweichen (z.B. eine Bauweise mit zwei
Vollgeschossen) wurden abgewiesen. Be-
grindet wurde dies damit, dass sich das
Haus in die langjahrig bestehende Nachbar-
schaft einfligen sollte. Soweit ich durch die
Eheleute Middelbeck richtig informiert bin
war man damals sogar geneigt, die Bauvor-
anfrage aus diesem Grund abschldgig zu
bescheiden. Uberdies solle der dbérfliche
Charakter der Hagen Ringstralle beibehalten
werden. Die letztgenannten Punkte werden
auch in dem aktuellen Bebauungsplan als
Planungsgrundlage genannt, jedoch unserer
Ansicht nicht entsprechend gewiirdigt.

Aufgrund der planungsrechtlichen Situation
zum Zeitpunkt der Antragstellung wurde die
Zulassigkeit des Vorhabens nach
§ 34 BauGB beurteilt, da hier kein Bebau-
ungsplan vorlag, so dass sich das Vorhaben
nach Art und Mal der baulichen Nutzung in
die bestehende Bebauungsstruktur einfligen
musste.

Es besteht kein Anspruch darauf, dass sich
an der stadtebaulichen Situation im eigenen
Umfeld auf Dauer nichts andert.

Mit der Darstellung von Wohnbaufldchen
westlich der Hagen-Ringstrale hatte die
Stadt Vechta bereits ihren planerischen Wil-
len bekundet, hier eine Wohnbebauung zu
entwickeln.

Der jetzt in Aufstellung befindliche Bebau-
ungsplan trifft fur diese Flache verbindliche
Regelungen fiir eine Entwicklung als Allge-
meines Wohngebiet. Dabei werden auf
Grundlage der Leitlinien zur Wohnraumver-
sorgung auch Bereiche fiir eine leicht ver-
dichtete Bebauung festgesetzt.

Neben Flachen fir eine Doppelhaus- und
Hausgruppenbebauung wird auch Baurecht
fir 3 Mehrfamilienhduser mit jeweils vier
Wohnungen in Zuordnung zur Hagen-
RingstraRRe geschaffen.

Die stddtebauliche Zielsetzung folgt dabei
dem planerischen Ansatz aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 140, der im weiteren Verlauf
der Hagen-Ringstralle eine entsprechende
Bebauung vorsieht. Die Bebauung wurde
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Stein des AnstolRes flr uns ist insbesondere
die geplante Bebauung parallel bzw. direkt
an der Hagen-RingstraRe auf Hohe des Hofes
Punte. Hier sind Gebdude mit einer Hohe
von bis zu 10,5 m und zwingend zwei Vollge-
schossen geplant. Diese wiirden sich keines-
wegs in das Bild der bestehenden Nachbar-
schaft einfiigen und zu einer deutlichen
Minderung der Wohn/ Lebensqualitat fiihren
sowie mit einer deutlichen Wertminderung
einhergehen. Wenn aus der Aussicht eines
bestehenden Bauernhofes inklusive Teichan-
lage drei grofle Mehrfamilienhduser werden
flihrt dies den Anspruch des Erhalts eines
dorflichen Charakters ad absurdum

Uberdies werden die geplanten mehrge-
schossigen Hauser - anders als auf dem Ha-
gener Esch - auch nicht aus Griinden des
Schallschutzes wegen der naheliegenden
Bahn bendtigt, wo die Hauser nur durch die
StraBe von der Bahn getrennt sind. Diese
,Aufgabe" nehmen wir bereits mit unserem
Haus wahr.

Einer Bebauung mit Einfamilienhdusern oder
auch Doppelhdusern stehen unsererseits
keine Bedenken entgegen. Mehrgeschossige
Wohneinheiten halten wir aber fir absolut
untunlich.

Wir fordern fir den Teilbereich ,WA1" daher
zumindest die Begrenzung auf eine maximale
Gebaudehoéhe von 9,5 m, die Eingrenzung
auf 2 Vollgeschosse als Hochstmall und ma-
ximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude analog
der Teilbereiche ,W A4-W Ag"

Weiter bitten wir zu bedenken, dass allein
schon durch die beiden neuen Baugebiete
Hagener Esch und bei Suings Hof der Fahr-
zeugverkehr auf der Hagen-RingstraRe deut-
lich zugenommen hat. Auch die Reduzierung
der Geschwindigkeit auf 30 km/h hat nicht
dazu beigetragen, dass das Sicherheitsgefiihl

bereits realisiert und fligt sich vertraglich in
den Siedlungskontext ein. Stadtebauliche
Spannungen sind hieraus flir das auf der
Ostseite der Hagen-RingstraRe gelegene
Grundstlck / Wohngebaude nicht zu erwar-
ten.

Der Bebauungsplan Nr. 184 grenzt in diesem
Bereich direkt an den Bebauungsplan Nr. 44
,Hagen Ring Strale / kl. Blohmlage” an. Die-
ser setzt eine zweigeschossige Bebauung
ohne Hohenbegrenzungen fest. Somit ist
eine Festsetzung von 2 Vollgeschossen mit
einer Gebidudehohe von 10,50 sowie einer
Beschrdankung auf maximal 4 Wohnungen an
dieser Stelle stadtebaulich vertretbar und
orientiert sich zudem auch an der im weite-
ren Verlauf der Hagen-Ringstralle in den
letzten Jahren entstandenen Mehrfamilien-
hausbebauung, die sich harmonisch in den
Bebauungskontext einfligt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 184 wurde zur
Priifung der Belange des Immissionsschutzes
ein schalltechnischer Bericht durch das Biiro
Zech Ingenieurgesellschaft erstellt. Auf
Grundlage dieses Berichtes wurden fiir das
Gebiet passive schallschiitzende Festsetzun-
gen getroffen.

Der Rat der Stadt Vechta hat 2022 die , Leit-
linien zur Wohnraumversorgung der Stadt
Vechta” beschlossen. Diese geben vor, dass
in jedem Wohnbaugebiet auch Grundstiicke
fir verdichtetes Wohnen festgesetzt werden
muissen. Der fiir die Mehrfamilienhausbe-
bauung gewahlte Standort ist aufgrund der
0. g. stadtebaulichen Kriterien fur die ge-
plante Bebauung geeignet. Daher wird an
den getroffenen Festsetzungen festgehalten

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Fir die Hagen-Ring StralRe wird zurzeit noch
eine Verkehrszdhlung durchgefiihrt.
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der Anwohner der Hagen-Ringstralie zuge-
nommen hat.

Nr. 7 Biirger Nr. 7 -19.05.2023

Stellungnahme

Prifung

Verbesserung der Nutzungsfihigkeit der
Bauflachen PanstraRe 1 Die effektive Nutz-
barkeit der Bebauungsflachen dieser Grund-
sticke ist nicht ideal gegeben. Eine optimale
Ausnutzeng der Bebauungsflachen ist nur
durch eine merkwirdige Anordnung der
Hauser oder durch kostenintensive Versatz-
bauten zu ermdglichen. Daher wiirde ich Sie
bitten entweder die Orientierung der Grund-
sticke, oder die Lage der Baugrenzen zu
Uberdenken.

Verbesserung der Nutzungsfahigkeit der
Bauflachen PanstraBe 2 Bei diesen Grund-
stiicken sind die Baugrenzen der abgerunde-
ten Grundstlickskanten mehr als 3m zur
Grundstiickskante entfernt. Meine Anregung
hierzu ware, die Baugrenzen ebenfalls rund
verlaufen zu lassen, sodass sich ein Gleich-
maRiger Abstand von 3m ergibt.

= | MTJI

Erhohung der Traufhéhe

PanstralRe 2 Die Traufhohe der mit WAS ge-
genzeichneten Grundstiickeerscheint mir
recht niedrig. Ich bin selbst bis zu meinem
neunten Lebensjahr in einem Haus aufge-
wachsen, in dem die Kinderzimmer zu einem
sehr groBen Anteil durch niedrige Dach-
schragen beschnitten wurden. Danach wuchs

Die im Bebauungsplan dargestellte Auftei-
lung der Grundstiicke (gestrichelte Linien) ist
nicht Bestandteil der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Sie dient der besseren
Nachvollziehbarkeit der geplanten Bebau-
ungsstruktur. Die zukinftigen Baugrundsti-
cke werden zu einem spateren Zeitpunkt in
der Ortlichkeit genau eingemessen. Mit ei-
ner Breite von 15 m bietet der festgesetzte
,Bauteppich” ausreichend Flexibilitat.

Der Abstand der Baugrenze zur Strallenver-
kehrsflache ist in den Einmiindung- und Kur-
venbereichen aus Griindenden der Ver-
kehrssicherheit groRer als 3 m gewahlt wor-
den. (Freihaltung der Sichtdreiecke)

In Bebauungsplanen der Stadt Vechta, wird
flir Wohngebaude regelmalig eine Traufho-
he von max. 4,50 m mit einer Firsthhe von
9,50 m festgesetzt. Die textliche Festsetzung
Nr. 2.1 ,H6he baulicher Anlagen” gibt zudem
an, dass die festgesetzte Traufhdhe nicht fir
Dachgauben, Erker, Wintergarten, unterge-
ordnete Nebengiebel und sonstige unterge-
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ich in einem Haus mit Flachdach auf. Alle
Raume haben gerade Wande und sind
dadurch wesentlich besser nutzbar. Meistens
sind Kinderzimmer von Dachschrédgen betrof-
fen. Durch eine Hohere Traufhdhe, dhnlich
wie bei WA4 (4,5m-6,5m), wiirden Sie also
bauenden Familien und angehenden Fami-
lien die Moglichkeit bieten, Kinderzimmer
und Schlafraume freiziigiger zu gestalten.

ordnete An- und Ausbauten gilt, wenn sie
nicht breiter als 50% der jeweiligen AulRen-
wand sind.

Mit dieser Festsetzung und der maoglichen
Zweigeschossigkeit wird gewahrleitet, dass
auch in den Obergeschossen eine attraktive
Wohnraumnutzung moglich ist.

Nr. 8 Biirger Nr. 8 -19.05.2023

Stellungnahme

Prifung

wir sind Grundstiickseigentiimer der Flursti-
cke der Ge-
markung Vechta (Bei Suings und
insoweit durch die o.g. Bauleitplanung der
Stadt Vechta indirekt Gber die Wasserwege
betroffen.

Daher erheben wir aus folgenden Griinden
Einwdnde gegen die Bauleitplanung in der
derzeitigen Fassung:

Unter Punkt 5.12 der Begriindung Bebau-
ungsplan Nr. 184 (S.11) heif’t es:
,Regenwasser auf den Grundstilicken

Das auf den Grundsticken anfallende Re-
genwasser ist, soweit moglich, aufzufangen,
zu verwerten oder zu versickern. Uberschiis-
siges Wasser ist Giber den Regenwasserkanal
dem Regenrickhaltebecken zuzufiihren. ....“

Und unter Punkt 8.3 Abwasserbeseitigung
(5.25) Oberflachenentwdsserung Fir das
Plangebiet wird unter Bericksichtigung hyd-
raulischer und hydrologischer Belange ein
Entwasserungskonzept erstellt, das eine
schadlose Regelung der Oberflachenentwas-
serung sicherstellt. Um den Eingriff in den
Wasserhaushalt moglichst gering zu halten,
soll das von den Dach-, Stell- und Verkehrs-
flachen anfallende Niederschlagswasser zu-
riickgehalten werden. Flr das vorliegende
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Bebauungsplangebiet ist danach vorgesehen,
dass das anfallende nicht verunreinigte
Oberflachenwasser einem Regenriickhalte-
becken aullerhalb des Plangebeigtes zugelei-
tet wird.

Die wasserrechtlichen Genehmigungen und
Erlaubnisse werden rechtzeitig vor Beginn
der jeweiligen BaumaRRnahme beantragt.”

Um welches Regenriickhaltebecken es sich
bei der Planung handelt, ist jedoch aus der
vorliegenden Begriindung nicht ersichtlich.
In Anbetracht der im Rahmen des Klimawan-
dels zu beflrchtenden zunehmenden Phasen
von Trockenheit bzw. moglichen Starkregen-
ereignissen fordern wir — als unmittelbare
Grundstiicksnachbarn des Regenriickhalte-
becken ,Bei Suings Hof” Auskunft tUber ver-
bindliche Planungen zur Oberflachenentwas-
serung des Bebauungsplans Nr.184.

Wir fordern vor der Genehmigung des Be-
bauungsplanes Nr.184 eine konkrete und
rechtsverbindliche Planung der Oberflachen-
entwasserung.

Fir die aktuellen Wohngebietsplanungen
,Wohngebiet Bei Suings Hof“ (Bebauungs-
plan Nr. 189) und , Wohngebiet Am Siege-
weg” (Bebauungsplan Nr. 184) wurde ein
Entwasserungskonzept durch ein Ingenieur-
blro erarbeitet, das eine schadlose Rege-
lung der Oberflaichenentwdsserung sicher-
stellt.

Das hier anfallende, nicht verunreinigte,
Oberflachenwasser wird (ber ein neu zu
errichtendes Kanalnetz einem Regenriickhal-
tebecken zugeleitet, das auf einem benach-
barten Grundstiick zwischen dem Siegeweg
und dem Brandkanal angelegt wird. Der
Ablauf erfolgt von dort gedrosselt in den
Brandkanal.

Die wasserwirtschaftlichen Planungen sowie
die diesbeziglich erforderlichen wasser-
rechtlichen Verfahren werden mit dem
Landkreis Vechta als Unterer Wasserbehor-
de abgestimmt. Die wasserrechtlichen Ge-
nehmigungen und Erlaubnisse werden
rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahme
beantragt.

Nr. 9 Landkreis Vechta -19.05.2023
Ravensberger Str. 20, 49377 Vechta

Stellungnahme

Prifung

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden
Belange bestehen grundsatzlich keine Be-
denken. Um Wiederholungen zu vermeiden
verweise ich auf meine Stellungnahme vom
25.10.2022 zum Immissionsschutz und Was-
serwirtschaft.

Umweltschiitzende Belange

Der Schutzstatus aller im Plangebiet vorhan-
denen Wallhecken soll aufgehoben werden.
Ein Ausgleich der Wallhecken im Flachenver-
héltnis 1:1 erfolgt im Flachenpool Bockmann.
Hierzu ist seitens der Stadt Vechta ein Be-
freiungsantrag zu stellen. In der Bilanzierung
ist ein Teilbereich der Wallhecken als Baum-

Der Stellungnahme wird gefolgt. Wie bereits
beschrieben erfolgt der Ausgleich der Wall-
hecken im Flachenverhaltnis 1:1 im Flachen-
pool Bockmann. Der Befreiungsantrag zur
Verlegung der im Plangebiet vorhandenen
Wallhecken ist in Vorbereitung und wird in
Kirze beim LK Vechta eingereicht.
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reihe eingestellt worden. Dies ist zu korrigie-
ren. Es handelt sich demnach insgesamt um
260 Ifd. m Wallhecken, die im Flachenver-
héltnis 1:1 auszugleichen sind.

Mit der vorliegenden Planung werden Gel-
tungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 140
und Nr. 44 (berplant. Es bleibt unklar, ob
diese Bereiche in die Eingriffsbilanzierung bei
der Bewertung des Bestandes eingestellt
wurden, da eine Kennzeichnung dieser Be-
reiche in der Bilanzierung des Bestandes
fehlt.

Hinsichtlich der Fledermausaktivitat wird zur
Kenntnis genommen, dass die vom Gutach-
ter empfohlenen MaRnahmen in den Textli-
chen Festsetzungen Nr. 8 und 9 im Bebau-
ungsplan festgesetzt wurden.

Hinsichtlich der Brutvogel wird zur Kenntnis
genommen, dass die vom Gutachter emp-
fohlenen MaRnahmen in der Textlichen Fest-
setzung K7 im Bebauungsplan festgesetzt

Die sich in Teilbereichen liberlagernde Bilan-
zierung von Baumreihen und Wallhecken
wird angepasst.

Beide Flachen wurden in die Eingriffsrege-
lung eingestellt. Es handelt sich im Falle des
Bebauungsplanes Nr. 140 um eine im Be-
stand vorhandene StraRenfliche, die als
solche erhalten bleibt. Eine Anderung oder
Anpassung der Bilanzierung ist somit nicht
erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 44 weist flr die be-
troffene Flache bereits Baurechte aus. Eine
Eingriffsbilanzierung ist im Jahre 1971 noch
nicht erfolgt. Aus dieser Situation wird her-
aus, wird die Flache (Acker) in die Eingriffs-
regelung eingestellt.
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wurden.

Hinsichtlich des Teichmolches, Kammmol-
ches und des Teichfrosches stellt die Auswei-
sung von Bauflachen in der geplante Form
eine Zerstérung der Fortpflanzung und Ruhe-
statten von besonders bzw. streng geschiitz-
ten Amphibienarten zur Folge. Das geplante
Vorhaben kann demnach nur zugelassen
werden, sofern nachgewiesen werden kann,
dass unter Berlcksichtigung vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen  (CEF-MaRnahmen)
die 6kologische Funktion im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt werden kann.
Hierzu sind fiir den Nachweis eines Ersatz-
gewdssers, welches in GroRe und Beschaf-
fenheit als Reproduktionsstandort fiir den
Kammmolch in Frage kommen muss, Vor-
schlage zu erarbeiten (Ausgestaltung, Um-
fang, ortliche Lage und zeitliche Umsetzung
der CEF-MaRBnahme) und im Vorfeld mit der
UNB abzustimmen. Aus naturschutzfachli-
cher und artenschutzrechtlicher Sicht wird
angeregt, fir die durchzufihrende CEF-
Malnahme auf Flachen in der Nahe des
GroRen Bruchs zurlickzugreifen. Ich weise
zudem darauf hin, dass CEF-MafRhahmen
gleichzeitig Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen im  Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung der vor-
liegenden Bauleitplanung sein konnen. Es
wurde zudem die Textliche Festsetzung Nr. 7
zum Schutz der Kammmolch-Population
getroffen. Vor Beginn der ErschlieBungsar-
beiten ist zum Schutz der Amphibien in der
mit ,KM“ gekennzeichnet Flache eine baubi-
ologische Begleitung der BaumaRnahme
vorzunehmen. Ziel der MaBnahme ist es, das
Einwandern von Kammmolchen in die ge-
kennzeichnete Flache zu verhindern und
gleichzeitig die in der Flache vorhandenen
Kammmolche einzufangen. Diese werden
vorerst lediglich in unmittelbarer Nahe des
Teiches ausgesetzt. Sollte zwischenzeitlich
ein geeignetes anderes Stillgewasser gefun-
den werden, wird dieses zum Aussetzen der
Kammmolche herangezogen. Die gesamte
MalRnahme ist inhaltlich sehr eng mit der
unteren Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses Vechta abzustimmen.

Die baubiologische Begleitung in Abschnitt
5.10 der Begriindung ist wie folgt anzupas-
sen:

Den Anregungen wird gefolgt. Ein anerkann-
tes Fachbiiro ist mit der Umsetzung der ge-
forderten CEF-MaBnahmen beauftragt wor-
den. Die Umsetzung erfolgt in enger fachli-
cher Abstimmung mit dem LK Vechta.

Den Anregungen zur baubiologischen Beglei-
tung wird gefolgt.
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e Die im Bebauungsplan gekennzeichnete
Flache wird mit einem geeigneten Amphi-
bien-Fangzaun vollstandig eingezaunt

e Auf der Innenseite des Amphibienzaunes
werden aus Erde oder anderem geeigneten
Material sogenannte ,,Anrampungen” herge-
stellt, damit die Kammmolche sowie weitere
Amphibien- und Kleinsduger-vorkommen die
Flache verlassen konnen.

¢ die Kontrolle der Funktionsfahigkeit des
Amphibienschutzzaunes inklusive der An-
rampungen ist Uber fachkundige Personen
mindestens wochentlich vorzunehmen.

e Wihrend der gesamten Bautatigkeit (vor
allem wahrend der Rdumung des Baufeldes)
ist die biologische Baubegleitung vor Ort, um
Einzelfunde des Kammmolches zu erfassen
und zum benachbarten Teich bzw. in ein
geeignetes Ersatzgewadsser zu bringen.

e Der Amphibienschutzzaun ist zumindest
auf der Ost- und Slidseite bis zum Beginn der
Bautatigkeit auf den Wohngrundstiicken
funktionsfahig zu erhalten.

¢ Die im Rahmen der baubiologischen Bau-
begleitung durchgefiihrten MalRnahmen sind
zu dokumentieren. Die jeweiligen Kontroll-
und MaRnahmenberichte inkl. des Endbe-
richtes sind der UNB des LK Vechta unaufge-
fordert vorzulegen.

Die Textliche Festsetzungen Nr. K7, K8 und
K9 sind dahingehend zu ergédnzen, dass das
fachgerechte Anbringen der Nistkdsten
durch eine fachkundige Person sicherzustel-
len ist.

Hinsichtlich der Textlichen Festsetzung Nr. 3,
der MaRnahmenflache K6 und der westlich
benachbarten im B-Plan Nr. 189 festgesetzte
Wallhecke verweise ich auf meine Stellung-
nahme vom 25.10.2022.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Anregung wird gefolgt.

Beschlussempfehlung:

Nach Priifung der wihrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB sowie der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen wird aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches und des § 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes der Bebauungsplan Nr. 184 , Wohngebiet am Siegeweg” mit
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen einschlielich der dazugehorigen Begriindung und dem Um-

weltbericht.”
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Anlagen

Bplan_184 - Wohngebiet am Siegeweg - - 01.06.2023 - Satzungsbeschluss - Plan

Bplan_184 - Wohngebiet am Siegeweg - - 30.05.2023 - Anlage 1 - Faunistisches Gutachten -
Bplan_184 - Wohngebiet am Siegeweg - - 30.05.2023 - Anlage 2 - Biotoptypen Katierung -
Bplan_184 - Wohngebiet am Siegeweg - - 30.05.2023 - Anlage 3 - Schallteschnisches Gutachten -
Bplan_184 - Wohngebiet am Siegeweg - - 30.05.2023 - Anlage 4 - Baumkontrolle -

Bplan_184 - Wohngebiet am Siegeweg - - 31.05.2023 - Satzungsbeschluss - Begriindung
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