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Bebauungsplan Nr. 180
Abwagungen zu den Eingaben im Rahmend der Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behorden und sonstigen Trager nach § 3 Abs.1 & 2 und § 4 Abs. 1&2 BauGB 1von 19

Anlage — Abwagungen

Bebauungsplan Nr. 180 § 4 Abs. 1 BauGB - Friihzeitige Beteiligung der Behérden / TOB:

,Gewerbegebiet siidlich des
Balzweges”
A)

Verfahrensstand

§ 3 Abs. 1 BauGB - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit X

12.10.2020 - 13.11.2020

§ 3 Abs. 2 BauGB - Offentliche Auslegung X
§ 4 Abs. 2 BauGB - Beteiligung der Behérden / TOB
24.01.2024 -27.02.2024

Priifung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag:
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wurden aus Datenschutzgriinden anonymisiert

1 Landkreis Vechta, Ravensberger StraRe 20, 49377 Vechta

Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Stadtebau

Im Gewerbegebiet am Balzweg sind drei Betriebe angesiedelt. Da bereits samtliche
Flachen ausgeschopft sind, besteht die Absicht Erweiterungsflaichen und Flachen fir
Neuansiedlungen bereitzustellen. Zusatzliche Gewerbeflachen fiir Entwicklungsper-
spektiven von ansadssigen Betriebe konnen als Begriindung fiir eine Bauleitplanung an
diesem Standort herangezogen werden.

Das raumliche Potenzial fiir eine traditionelle Angebotsplanung von Gewerbeflachen
ist jedoch offensichtlich begrenzt. Deshalb ist eine Expansion des Gewerbestandor-
tes fiir Neuansiedlungen stadtebaulich nicht nachvollziehbar. Zudem fehlt der stad-
tebauliche Zusammenhang zur lGbrigen gewerblichen Entwicklung der Stadt Vechta.
Die Erforderlichkeit einer Bauleitplanung gemaR § 1 Abs. 3 BauGB ist Uiber ein stad-
tebauliches Konzept darzulegen.

Die Bauleitplanung dient insbesondere der Erweiterung der am Standort vorhandenen
Betriebe. Im Ubrigen handelt es sich lediglich um eine geringfiigige Erweiterung der
gewerblichen Nutzung an einem vorgepragten und gut erschlossenen Standort. Durch
die Planung wird die Liicke zum bestehenden GE — Gebiet und dem sidlich gelegenen
gewerblichen Betrieb (Torfverarbeitungsbetrieb) geschlossen.

Umweltschitzende Belange

Im Bereich der im Planentwurf festgesetzten Flache flir Versorgungsanlagen (RRB) ist
die Anlage eines ca. 40 m hohen Mobilfunkmasts geplant. Die umweltrelevanten Aus-
wirkungen des Funkmastes werden bisher nicht im Umweltbericht behandelt. Mit dem
Bau des Mastes gehen dauerhafte und temporéare Versiegelungen einher (Bau der Fun-
damente des Mastes, der Stellflachen fir die Technik, Herstellung der Zuwegung etc.).
Diese Eingriffe sind im Umweltbericht darzustellen und die Versiegelungen in die Ein-
griffsbilanzierung einzustellen. Des Weiteren stellt die Errichtung des Mobilfunkmas-
tes eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar. Daher sollte eine Landschaftsbild-
bewertung gemald der ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung bei der Errich-
tung von Mobilfunkmasten (NLT, Stand: Januar 2011)“ durchgefiihrt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Weiteren Bauleitplanverfahren
wird auf die mogliche Anlage eines Mobilfunkmastes verzichtet.
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Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Zum Schutz der Flache fiir Versorgungsanlagen vor Beeintrachtigungen sollte auch hier
die Baugrenze mit 5 m Entfernung festgesetzt werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Zum Schutz der geplanten Gehdlzanpflanzflachen vor Beeintrachtigungen sollte
textlich festgesetzt werden, dass auf den nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen Ga-
ragen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 und 14 BauNVO und jeg-
liche Versiegelung, Aufschiittung oder Abgrabung unzuldssig sind.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Bebauungsplan Nr. 180 werden die Baugrenzen in
einem Abstand von 5,00 m zu den festgesetzten Anpflanzflachen festgesetzt. Zwischen
der geplanten gewerblichen Bebauung und den geplanten Gehdlzstrukturen wird aus
naturschutzfachlicher Sicht somit ein ausreichender Abstand zur Vermeidung gegen-
seitiger Beeintrachtigungen geschaffen. Die geplanten Geholze werden somit nicht be-
eintrachtigt

Die unversiegelten Bereiche des Gewerbegebiets werden derzeit mit einem Wertfak-
tor von 1,0 WE angesetzt. Aus naturschutzfachlicher Sicht sollte fiir diese Freiflachen
aufgrund der Stéreinwirkungen durch die Nutzung als Hof- und Lagerflachen und Be-
festigung mit Schotter oder Pflaster nur eine Bewertung von max. 0,8 WE erfolgen

Der Anregung wird gefolgt und die Eingriffsbilanzierung dahingehend angepasst.

Die im Planentwurf festgesetzte Flache fiir Versorgungsanlagen ist in die Bilanzierung
mit einem Wertfaktor von 1,3 WE eingeflossen. Die Ausgestaltung dieser Flache sollte
festgesetzt werden, um den gewahlten Wertfaktor nachvollziehen zu kénnen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Ober-
flachenentwasserungskonzept erstellt, das auch Bestandteil dieses Bauleitplanverfah-
rens ist. Da es sich um ein technisches Bauwerk handelt, wurde in der vorliegenden
Bilanzierung ein naturfernes Staugewasser, das nach dem zugrunde zu legenden Bi-
lanzierungsmodell eine Wertigkeit zwischen 1,0 bis 1,5 beizumessen ist, angesetzt
und an der Wertigkeit festgehalten. Der vorliegende Umweltbericht wird um weitere
Hinweise zur Ausgestaltung erganzt.

Im Planentwurf werden 6kologische Ausgleichsflachen auf privaten Griinflachen fest-
gesetzt. Die Erfahrungen der Vergangenheit haben gezeigt, dass die Um- und Durch-
setzung von AnpflanzungsmaBnahmen auf privaten Grundstiickflachen erhebliche
Probleme bereitet. Aus diesem Grund sollten die Anpflanzflachen als 6ffentliche Griin-
flachen festgesetzt werden oder der Eigentliimer Uber ein Pflanzgebot gemal § 178
BauGB zur Anpflanzung verpflichtet werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Entscheidend bei der Wahl, ob im Bebauungsplan
eine private oder eine o6ffentliche Griinflache festgesetzt wird, sind nicht die Eigen-
tumsverhaltnisse, sondern die Nutzung und Zuganglichkeit der Flache. Da in dem be-
treffenden Bereich Anpflanznahmen umgesetzt werden sollen, steht die Flache der
Offentlichkeit nicht fiir eine Nutzung zur Verfiigung, womit es sich nicht um eine 6f-
fentliche Griinflache handeln kann.
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Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Der Hinweis zum Artenschutz ist wie folgt zu andern/ zu ergédnzen:

,Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlief3en, sind Bau-, Ab-
riss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare
MaBnahmen nur auBerhalb der Brutphase der Vogel und auRerhalb der Sommerle-
bensphase der Flederméause durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Marz bis zum 30. Sep-
tember). Zur Vermeidung von VerstdRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen
sind unmittelbar vor den Baumfallarbeiten die Baume durch eine sachkundige Person
auf die Bedeutung flir hdhlenbewohnende Vogelarten, fiir Geholzbriter sowie auf das
Fledermausquartierpotenzial zu liberprifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern/Baumhohlen oder Fledermausbesatz sind die Arbeiten umgehend ein-
zustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde des
Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubeglei-
tung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Werden Fledermaushdhlen
oder Nisthéhlen von Vogeln beseitigt sind im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft
funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten rich-
tet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.”

»Zur Vermeidung erheblicher Storungen potentieller Quartiere ist auf eine starke
nachtliche Beleuchtung der Baustellen und auf Lichteintrage, die tGber das normale
Mal der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Betriebsgrundstiicken vor-
handenen versiegelten Flachen hinausgehen, zu verzichten. Die Beleuchtung sollte nur
indirekt und mit ,insekten-freundlichen“ Lampen erfolgen. Punktuelle Beleuchtungs-
konzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.”

Der Anregung wird gefolgt

Die zur vollstandigen Kompensation erforderliche externe Ausgleichsflache ist recht-
zeitig vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen und in geeigneter Art und Weise
durch weiteren Geltungsbereich, Eigentum oder stadtebaulichen Vertrag zu sichern.
Die Lage der Flache ist parzellenscharf abzugrenzen und kartographisch darzustellen.
Die auf der Flache vorgesehenen MaRnahmen sind einschlief8lich des Zeitpunktes ihrer
Umsetzung und der erforderlichen Pflege detailliert zu beschreiben und gegebenen-
falls festzusetzen.

Der Hinweis wird bericksichtigt.

Immissionsschutz

Die Staubimmissionen im Plangebiet wurde von der Fa. Zech vom 17.08.2020 ermit-
telt. Aus der Uber-sicht der Emissionsquellen wird nicht eindeutig klar, ob nur der emit-
tierende Betrieb zur Herstellung von Erden und Substraten berticksichtigt wurde oder
ob die umliegenden Tierhaltungsbetriebe in die Berechnung mit eingeflossen sind.
Sollte die Tierhaltung nicht beriicksichtigt worden sein, ist dies aus Sicht des Immissi-
onsschutzes nachzuholen, da sich direkt benachbart eine gréRere Legehennenanlage
befindet

In der staubtechnischen Untersuchung der zech Umweltanalytik GmbH vom
17.08.2020 wurden lediglich die durch den siidlich des Plangebietes gelegenen Betrieb
hervorgerufenen Staubimmissionen untersucht. Eine ergdnzende Untersuchung, in
der auch die tbrigen im Umfeld des Plangebietes gelegenen Emittenten betrachtet
wurden, kommt ebenfalls zu dem Ergebnis, dass die entsprechenden Immissionswerte
nicht Gberschritten werden.
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Stellungnahme Laut Immissionsschutzgutachten wird auf einem GroRteil der Planflache der Immissi-
onswert der GIRL fiir Gewerbegebiete von 0,15 tiberschritten. Beim Ubergang vom Au-
Renbereich zum Gewerbegebiet kann mit einem Zwischenwert gerechnet werden, so-
fern der Bereich raumlich begrenzt wird. Entsprechend der Begriindung soll der Nut-
zungsbereich fiir dauerhaften Personenaufenthalt raumlich auf die Flachen begrenzt
werden, auf denen eine Geruchsstundenhaufigkeit von 17% nicht iberschritten wird.
Dies ist zwingend so umzusetzen.

Abwégungsvorschlag  Dje Ausfiihrungen werden beriicksichtigt.

Laut dem aktuellen Leitfaden des Landkreises Vechta zu Geruchsimmissionswerten
aus Tierhaltungsanlagen gilt fiir Gewerbegebiete ohne Wohnnutzung ein Immissions-
wert von < 20 (dies entspricht 20% der Jahresstunden). Im Ubergangsbereich zum Au-
Renbereich kann in Abhangigkeit von der im Einzelfall zu prifenden Situation ein
Grenzwert zwischen 20 % und 25 % der Jahresstunden festgelegt werden. Demnach
ist eine Nutzungseinschrankung der Gewerblichen Bauflachen nicht mehr erforderlich,
da hier der maximale Immissionswert bei ca. 18 % der Jahresstunden liegt.

Stellungnahme Die in der Planzeichnung dargestellten Winkel der Richtungssektoren fiir Lirmemissi-
onskontingente sind eindeutiger zu definieren und in der Planzeichnung oder im Text-
teil anzugeben.

Abwagungsvorschlag Der Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung zu den Richtungssektoren ent-
sprechend erganzt

2 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion
Hameln — Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst Dorfstrae 1930519 Hannover

Stellungnahme Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)) als Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) betei-
ligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung emp-
fohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Ge-
fahrenabwehr auch fir die MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustdndig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurf-
munition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe,
alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kos-
tenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niederséachsisches Ver-
waltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit flr Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 20 Wo-
chen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmi-
gung und dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den
Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung. Sofern eine solche kostenpflichtige Luft-
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Abwdgungsvorschlag

bildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,
die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen: http://www.lgIn.niedersachsen.de/start-
seite/ kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-
niedersachsen-163427. htmi

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die fol-
genden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einflihrung
des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht
eingeflossen, da sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie konnen na-
tirlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt werden.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Eine entsprechende Luftbildauswertung
wurde veranlasst. Diese kam zum Ergebnis das kein Handlungsbedarf vorliegt.

3 Niedersachsische Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr Geschéaftsbereich Osnab-
riick Mercatorstrafle 11 49080 Osnabriick

Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Stellungnahme

Die von hier betreute BundesstraBe 69 verlduft sidwestlich der Geltungsbereich der
0. a. Bauleitplane aulRerhalb einer nach § 5 (4) FStrG (BundesfernstralRengesetz, Stand:
Neugefasst durch Bek. vom 28.06.2007 zuletzt gedndert durch Art. 7 G vom
31.05.2013) zusammenhdngend bebauten Ortslage.

Zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 180 , Gewerbegebiet stidlich des Balzweges”
nehme ich in straBenbaulicher und verkehrstechnischer Hinsicht im Einzelnen wie folgt
Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 180 , Gewerbegebiet stidlich des Balz-
weges” werden keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Bauverbotszone gemaR § 9 (1) FStrG ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 180 ,Gewerbegebiet stidlich des Balzweges” beachtet worden. In diesem Zusam-
menhang weise ich darauf hin, dass Erdbewegungen gréReren Umfangs (Abgrabun-

gen oder Aufschittungen) ebenfalls unter die Verbote des § 9 FStrG fallen.
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Abwdgungsvorschlag

Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Stellungnahme

Abwadgungsvorschlag

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Aus strallenbaulicher und verkehrstechnischer Sicht sind die folgenden Auflagen im
Bebauungsplan Nr. 180 ,,Gewerbegebiet siidlich des Balzweges” zu berlicksichtigen:

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Um direkte Zufahrten zur Bundesstralle 69 auszuschlieBen, bitte ich Sie, das Planzei-
chen ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt” entlang der Eigentumsgrenze zum Flurstiick
218/1 (Gemarkung Vechta, Flur 17, Eigentimer: Bundesrepublik Deutschland) im Be-
reich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans in den zeichnerischen Unterlagen
einzutragen.
Der Anregung wird gefolgt.
Sollte es sich ergeben, dass aufgrund verkehrsbehérdlicher Anordnungen Anderun-
gen oder Erganzungen im Einmiindungsbereich der Bundesstralle 69 / Stadtstrale
,Diepholzer StraRe” erforderlich werden, so sind die draus entstehenden Kosten ein-
schlieBlich Folgekosten von der Stadt Vechta zu tragen, soweit sich diese MaRnah-
men auf die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Sidlich des Balzweges”
im Zusammenhang mit dem héheren Verkehrsaufkommen zurlickfiihren lassen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgende nachrichtliche Hinweise bitte ich in den Bebauungsplan Nr. 180 ,,Gewerbe-
gebiet sidlich des Balzweges” aufzunehmen:

Von der BundesstraBe 69 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten
Nutzungen konnen gegeniber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadi-
gungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Abstand von 20 — 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der BundesstralRe 69 (Bau-
beschrankungszone) diirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld
zur StraBe nicht ohne Zustimmung der StraRenbauverwaltung errichtet werden (§ 9
(6) FStrG).

Der nebenstehende Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten.

Die Baugrundsticke, soweit sie unmittelbar an die Eigentumsgrenze des Flurstiicks
218/1 angrenzen, sind entlang der Eigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Ein-
friedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 FStrG in Verbin-
dung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

Der nebenstehende Hinweis wird in den Planunterlagen erganzt

Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung tber Ihre Abwagung meiner vorgetragenen
Anregungen, Bedenken und geforderten Auflagen vor Veroffentlichung des Bebau-
ungsplanes

Die Benachrichtigung tiber das Abwéagungsergebnis erfolgt nach Abschluss des Ver-
fahrens.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauplanung
einschlielRlich Begriindung

Der Bitte um Ubersendung von Ausfertigungen wird nachgekommen.

4 PLEdoc GmbH Gladbecker StraRe 404 45326 Essen
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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von
Fremdplanungsanfragen und 6ffentlich rechtlichen Verfahren beauftragt. lhre Anfrage
Uber das BIL-Portal haben wir erhalten. Die auf lhrer Internetseite zur Einsicht gestellten
Entwurfsunterlagen zu dem angezeigten Bauleitplanverfahren haben wir ausgewertet.
Beilliegend erhalten Sie eine Auszugskopie des Bebauungsplans mit Darstellung der
eingangs genannten Ferngasleitung und zugehorigen Kenndaten. Zu lhrer Information
erhalten Sie die entsprechenden Bestandsunterlagen (Bestands- und Katasterplan) der
Ferngasleitung mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die
Hohenangaben im Langenschnitt beziehen sich auf den Verlegungszeitpunkt.
Zwischenzeitliche Niveauanderungen wurden nicht nachgetragen. Die Darstellung der
Ferngasleitung ist in den Ihnen zur Verfligung gestellten Unterlagen nach bestem
Wissen erfolgt. Gleichwohl ist die Moglichkeit einer Abweichung im Einzelfall nicht
ausgeschlossen.

Wie aus den beigefligten Unterlagen ersichtlich ist, verlauft die eingangs genannte
Ferngasleitung oOstlich auflerhalb des Geltungsbereichs. Lediglich der Schutzstreifen
schneidet die Ostliche Ecke. In diesem Bereich wird eine bereits bestehende Zuwegung
als Verkehrsflaiche planungsrechtlich gesichert. Negative Einwirkungen auf die
Ferngasleitung sind dadurch nicht zu erwarten. Wir erheben gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 180 keine grundsatzlichen Einwande.

Des Weiteren ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans das ebenfalls beiliegende
Merkblatt der Open Grid Europe GmbH zur Aufstellung von Flachennutzungsplanen und
Bebauungsplanen zu beachten.

Hinsichtlich der MaRnahmen zu Ausgleich und Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir
dem Umweltbericht unter Punkt 5.3.2, dass externe KompensationsmaRnahmen erst
im weiteren Verfahren festgelegt werden. Wir weisen darauf hin, dass durch die
Festsetzung planexterner Kompensationsflichen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlielen ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

AbschlieBend teilen wir Ihnen mit, dass sich im Geltungsbereich des hier angezeigten
Bauleitplanverfahrens keine von uns verwalteten Kabelschutzrohranlagen der GasLINE
GmbH & Co. KG befinden.

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

5 EWE NETZ GmbH Emsteker Str. 60 49661 Cloppenburg

Stellungnahme

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-
leitungen und / oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder beschadigt, Gberbaut, Giberpflanzt oder an-
derweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.
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Abwagungsvorschlag

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung lhrer Baumalinahme beeinflusst wer-
den. Hierfiir setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer zustdandigen Fachabteilung
"Netztechnik G / W" Herrn Kinzel in Verbindung.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie
z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Verset-
zung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben
und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenen-
falls notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen
durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore
gemald DIN 1998 (von min. 2,2 m fiir die ErschlieBung mit Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stati-
onsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager voll-
standig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentra-
ger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich ge-
regelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung berlcksichtigt.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall der ErschlieBRung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung
der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich iber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderun-
gen im zu bericksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir freuen uns
Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser modernes Verfahren der Planaus-
kunft zur Verfiigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage
veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit iber
die genaue Art und Lage unserer zu berticksichtigenden Anlagen (iber unsere Internet-
seite:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Die EWE NETZ GmbH, wird rechtzeitig vor Beginn von ErschlieBungsmalRnahmen betei-
ligt.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu o. g. Planungen folgende Anre-
gungen vorgetragen:
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Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine archaologi-
schen Fundstellen bekannt. Da die Mehrzahl archdologischer Funde und Befunde je-
doch obertagig nicht sichtbar sind, kénnen sie auch nie ausgeschlossen werden.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in den Planungsunterla-
gen enthalten und sollte auch unbedingt beachtet werden.

Abwagungsvorschlag | Dje Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6 Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege Abteilung Archdologie Ofener Strafle 15
26121 Oldenburg

7 Deutsche Telekom Technik GmbH Hannoversche Str. 6-8 49084 Osnabriick

Stellungnahme Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiime-

rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet
prifen. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behilt sich die Telekom vor, bei einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter
auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Biirger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Abwagungsvorschlag  Dje Stellungnahme wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

Stellungnahme Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens drei Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen

Abwagungsvorschlag | Dje Deutsche Telekom, wird rechtzeitig vor Beginn von ErschlieBungsmaRnahmen be-
teiligt
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B) Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemall & 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung

nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag:
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wurden aus Datenschutzgriinden anonymisiert

1 Landkreis Vechta, Ravensberger StraBe 20, 49377 Vechta vom 27.02.2024

Stellungnahme Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Bebauungs-
planentwurf grundsatzlich keine Bedenken.
Umweltschitzende Belange

Die im Planentwurf festgesetzten Flache fiir Versorgungsanlagen ist in die Bilanzierung
mit einem Wertfaktor von 1,3 WE eingeflossen. Eine textliche Festsetzung bezogen auf
die Ausgestaltung der Flache fehlt, so dass zu dem eingestellten Wertfaktor noch keine
abschlieRende Aussage getatigt werden kann.

Abwagungsvorschlag | Dje konkrete Ausgestaltung der Fliche obliegt dem wasserrechtlichen Genehmigungs-
verfahren. In der vorliegenden Bilanzierung wurde im Sinne der getroffenen Flachen-
festsetzung als Flache fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ein
sonstiges naturfernes Staugewdasser (SXS) angesetzt. Nach dem anzuwendenden Osn-
abricker Kompensationsmodell konnen hierfiir Wertfaktoren zwischen 1,0 bis 1,5 an-
gesetzt werden. Hierauf haben die vorliegenden Planunterlagen bereits hingewiesen.
Einer Ergdnzung / Anderung bedarf es deshalb nicht.

Stellungnahme GemaR des Bestandsplanes und der Bilanzierung befindet sich stidlich der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Waldflache ein artenreicher Scherrasen (GRR). Nach einem Luft-
bildabgleich wird deutlich, dass sich der Bereich des Scherrasens auflerhalb des Plange-
bietes befindet. Die im Bebauungsplan festgesetzte Waldflache zieht sich bis an die stid-
liche Grenze des Plangebietes (Grenze der Flurstiicke 26/6 und 26/7) heran.

Abwagungsvorschlag  |m vorliegenden Biotoptypenplan wurde darauf hingewiesen, dass die Lage und Aus-
dehnung der dargestellten Biotoptypen nicht vor Ort eingemessen wurden, so dass hie-
raus keinerlei Verbindlichkeit abgeleitet werden kann. Die dargestellten Strukturen ge-
ben vielmehr die ungefahre Lage und Ausdehnung der zum Zeitpunkt der Bestandskar-
tierung angetroffenen Biotoptypen und Nutzungen wieder. Ein nochmaliger Abgleich
mit Luftbildern den Luftbildern der Stadt Vechta zeigt, dass sich die duReren Baum-
standorte nicht direkt an der Plangebietsgrenze befinden. Von daher kann nicht sicher
ausgeschlossen werden, dass diese artenreiche Scherrasenflache nicht doch, wie im Bi-
otoptypenplan dargestellt, auch anteilig in den Geltungsbereich hineinragt. Der vorlie-
gende Bebauungsplan setzt diese schmale Flache ebenfalls als Wald fest. In der vorlie-
genden Eingriffsbilanzierung wurde diesem Sachverhalt Rechnung getragen und sowohl
im Ist-Zustand als auch im Planungszustand Wald angesetzt. Es bleibt also festzuhalten,
dass kein Eingriff in den bestehenden Wald vorbereitet wird. Eine Anpassung der vor-
liegenden Unterlagen ist in diesem Zusammenhang deshalb nicht erforderlich.

Stellungnahme Der sudlich des Balzweges verlaufende , Vegetationsstreifen” mit einer Auspragung als
GET wurde in der Bilanzierung berticksichtigt. Nérdlich des Balzweges im Bereich der an
das Plangebiet angrenzenden zwei kleineren Waldflachen ist ebenfalls ein , Vegetati-
onsstreifen” vorhanden, der in die Bilanzierung mit einzustellen ist.

Abwagungsvorschlag  Der Anregung wird gefolgt und die Bilanzierung um diesen Sachverhalt angepasst.

Stellungnahme Léschwasserversorgung
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Abwagungsvorschlag

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekdampfung eine ausreichende Wassermenge den
ortlichen Verhaltnissen entsprechend zur Verfligung stehen. Bei nicht ausreichender
Loschwassermenge kann eine Baugenehmigung versagt werden.

Flr das Planungsgebiet GE >1 Vollgeschoss GH 14 m ist eine L6schwassermenge von
192 m3/h (3 200 L/Min) tber einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich. Grundlage fur
die Berechnung des Loschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) von Februar 2008.

Die Loschwasserversorgung ist gesichert, wenn eine entsprechende Trinkwasserleitung,
moglichst als Teil einer Ringleitung, durch das Plangebiet verlegt und mit einem U-Hyd-
ranten #100 mm bestiickt wird. Der Abstand zwischen den Hydranten soll 120 m nicht
liberschreiten. Sollte die benétigte Loschwassermenge nicht iber das Trinkwassersys-
tem zur Verfligung gestellt werden kénnen, so ist die fehlende Differenz auf andere Art
und Weise, z.B. einen Loschwasserbrunnen oder Regenwasserzisternen zu sichern. Ob-
jektbezogen kdénnen alle Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m ber{ick-
sichtigt werden.

Der genaue Standort der Loschwasserentnahmestellen ist mit der Brandschutzdienst-
stelle des Landkreises Vechta unter Einbeziehung der 6rtlichen Feuerwehr abzuspre-
chen.

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung werden im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung beriicksichtigt. Die genau Abstimmung erfolgt in enger Absprache mit dem Land-
kreis Vechta.

Wasserwirtschaft

Das Versickerungsbecken ist gemal den Antragsunterlagen zu erstellen. Die Antragsun-
terlagen sind hierbei Teil der Genehmigung.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht weise ich darauf hin, dass die wasserrechtlichen Er-
laubnisse fiir die Einleitung des Niederschlagswassers in das Grundwasser (Versicke-
rung) rechtzeitig bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen sind.

Die Hinweise werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

Abfallwirtschaft

Aus abfallrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass Wendeanlagen mit einem
Durchmesser kleiner 18 m aus arbeitsschutzrechtlichen Griinden mit 3-achsigen Muill-
sammelfahrzeugen nicht befahren werden diirfen. Im Planentwurf endet die Planstralle
ohne eine entsprechend groRe Wendemaoglichkeit.

Um Missverstandnisse zu vermeiden, sollten Kaufer entsprechender Grundstiicke be-
reits vor Vertragsabschluss darauf hingewiesen werden, dass die AbfallgefalRe, sowie
die Wertstoffsacke nicht direkt vor dem Grundstiick abgeholt werden. Es ist ein Sam-
melplatz auszuweisen, der von einem Miillsammelfahrzeug angefahren werden kann.

In der Planzeichnung ist der Radius der Wendeanlage mit 14 m angegeben. Der Durch-
messer betragt 28 m. Die PlanstraRBe kann somit auch von 3-achsigen Millsammelfahr-
zeugen befahren werden. Die Ausweisung eines Millsammelplatzes ist nicht erforder-
lich. Zur Klarstellung wird in der Endfassung der Planurkunde der Durchmesser der
Wendeanlage angegeben.

Planentwurf

In der Planzeichnung und der Begriindung wird auf die Fassung des BauGB vom 03. Juli
2023 verwiesen. Das Baugesetzbuch wurde zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
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Abwagungsvorschlag

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert. Allgemein wird empfohlen auf die ak-
tuell gliltigen Fassungen zu verweisen, sofern nicht explizit eine Uberleitungsvorschrift
zur Verwendung vormals giiltiger Fassungen Anwendung findet.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Hinweise werden dahingehend angepasst, dass
lediglich die malSgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung angegeben wird.

In der Planzeichenerkldarung werden ,private Griinflaichen” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
aufgefihrt, diese sind aber in der Planzeichnung selbst nicht Bestandteil der Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Planzeichenerklarung wird entsprechend korri-
giert.

2 EWE NETZ GmbH, Cloppenburger Strale 302, 26133 Oldenburg vom 23.01.2024

Stellungnahme

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-
leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung lhrer Baumalnahme beeinflusst wer-
den. Hierfir setzen Sie sich bitte per E-Mail mit unserer zustandigen Fachabteilung:

NCENetztechnikGWPostfach@ewe-netz.de in Verbindung.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder beschadigt, Gberbaut, (iberpflanzt oder an-
derweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie
z2.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik. Firr die gegebenenfalls notwendige Er-
schlieBung des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekom-
munikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemafR DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit
ein. Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusétzlich die Instal-
lation einer Trafostation erforderlich sein. Fir die Auswahl eines geeigneten Stations-
platzes (ca. 6m x 5m) mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit
einzubinden. Fir einen eventuell spater steigenden Leistungsbedarf kénnte ein weite-
rer Stationsplatz und Leitungsverlegungen in den Versorgungsstreifen erforderlich wer-
den. Wir bitten Sie, dass bei lhren Planungen ebenfalls zu berticksichtigen. Bitte infor-
mieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt
werden soll. Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vor-
habentrager vollstdndig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn
der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
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Abwagungsvorschlag

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu
beteiligen. Dies gilt auch flir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfiir sind beispielsweise Lage und Nut-
zung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedin-
gungen wesentliche Faktoren. Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen
kann, teilen Sie uns bitte die dafiir notwendigen Informationen liber den folgenden Link
mit:

https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand dndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes kommt,
nutzen Sie dafiir bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer In-
ternetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Re-
gistrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal tiber die konkrete Art und Lage
unserer zu bertcksichtigenden Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

Die EWE NETZ GmbH, wird rechtzeitig vor Beginn von ErschlieBungsmalRnahmen betei-
ligt

3 ExxonMobil Production Deutschland GmbH, Vahrenwalder StraRe 238, 30179 Hannover
vom 26.01.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die ExxonMobil Production Deutschland GmbH (EMPG) nimmt die Betriebsfiihrung fir
die Produktionsaktivitaten einschlieBlich des Betriebs des Produktionsleitungsnetzes
der BEB Erdgas und Erdél GmbH & Co. KG (BEB), der Mobil Erdgas-Erdél GmbH (MEEG)
und den Tochtergesellschaften wahr.

Von dem hier angezeigten Vorhaben ist eine verfiillte Bohrung der o.g. Gesellschaften
betroffen. Details hierzu kénnen Sie den beigefligten Planunterlagen entnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Angaben/Planeintragungen zur unverbindlichen Vo-
rinformation erfolgen. Die Angaben (ber Lage, Deckung und Verlauf der u.g.
BEB/MEEG-Anlage(n) sind so lange als unverbindlich anzusehen, bis sie in der Ortlich-
keit durch einen Beauftragten der EMPG bestatigt werden.

Die verfillte Bohrung hat einen Schutzbereich mit einem Radius von 5 m, der nicht tiber-
baut oder abgegraben werden darf. Darliber hinaus muss die Bohrung jederzeit aus Si-
cherheitsgriinden erreichbar bleiben. Die ETRS89/UTM-Koordinaten dienen der unver-
bindlichen Vorinformation.

Unsere heutige Stellungnahme bezieht sich auf den derzeitigen Planungsstand. Lau-
fende BaumaBnahmen sowie zukiinftige Planungen sind in dieser Stellungnahme nicht
enthalten.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die verfiillte Bohrung und der Sicherheitsbe-
reich werden in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.
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4 Niedersachsisches Landesamt fiir Denkmalpflege Abteilung Archidologie Ofener Strale
15, 26121 Oldenburg vom 26.01.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Seitens der archdologischen Denkmalpflege wird wie folgt Stellung genommen. Aus
dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine archdologischen
Funde und Befunde bekannt. Der Hinweise auf die Meldepflicht ist bereits in der Be-
griindung und im Umweltbericht enthalten. Sie sollte zusatzlich in die Hinweise in der
Planzeichnung aufgenommen und besonders beachtet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wurde bereits in dem
Bebauungsplan Nr. 180 aufgenommen.

5 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirektion
Hameln — Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst, Dorfstrale 19, 30519 Hannover
vom 07.02.2024

Stellungnahme

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt.
Meine Ausfihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefahrenerforschung emp-
fohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden der Ge-
fahrenabwehr auch fiir die MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurf-
munition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, al-
liierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei
auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umwel-
tinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behérden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betrédgt derzeit beim KBD ca. 26 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemal nicht verfligbar ist, empfehlen wir den Kommunen
eine rechtzeitige Antragstellung. Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswer-
tung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragsertei-
lung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die Sie
Uber folgenden Link abrufen konnen: http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/
kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-nieder-
sachsen-163427. html

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgen-
den Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung
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Abwagungsvorschlag

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf
Flache B
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittel-
belastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
Rdaumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

Hinweis:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gber-
prift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Brandmunition, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungs-
dienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Eine Luftbildauswertung fiir die Flache A wurde
in Auftrag gegeben. Ein Ergebnis liegt noch nicht vor.

6 Freiwillige Feuerwehr Vechta, Oldenburger StraBe 112, 49377 Vechta vom 23.02.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ich méchte mich hiermit zu der obengenannten Anderung von Flichennutzungs- und
Bebauungsplan in meiner Funktion als Stadtbrandmeister der Feuerwehr Vechta du-
Rern. Ich begriie die Erweiterung des derzeitigen Gewerbegebietes im Rahmen der
stadtebaulichen Entwicklung.

Ich mochte Sie allerdings bitten, dort, im AuRenbereich, eine ausreichende Versorgung
mit Léschwasser besonders zu berticksichtigen. Im Moment ist die Versorgung mit
Loschwasser tGber den (einzigen) Hydranten an der Ecke Diepholzer StraRe ausreichend.
Dies konnte auch bei einer groReren Ubung bei der Fa. MediSpezial im letzten Jahr ge-
prift werden. Vielleicht ware es moglich, im Plangebiet eine zuséatzliche Wasserversor-
gung zu installieren, z. B. Zisterne Gber Regenwasserspeisung (wie beim Reiterverein
Steinfeld) oder ein zusétzlicher Loschbrunnen.

Ich mochte Sie bitten, diese Problematik aber noch einmal im Detail mit dem Brand-
schutzprifer des LK-Vechta zu besprechen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Loschwasserversorgung wird im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung eng mit dem Landkreis Vechta abgestimmt.
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7 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Stilleweg 2, 30655 Hannover vom

23.02.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben fol-
gende Hinweise:

Nachbergbau
Nachbergbau Themengebiet Tiefoohrungen

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden, ausgewerteten Unterla-
gen im Bereich von Tiefbohrungen.

Demnach sind Tiefbohrungen folgender Unternehmen betroffen:
ExxonMobil Production Deutschland GmbH

Vahrenwalder StraRe 238

30179 Hannover

Bezliglich des Verfillungszustandes der Bohrungen liegen moglicherweise unvollstan-
dige Informationen vor. Wir bitten Sie daher, die genannten Unternehmen zwecks
Rickfragen zum Verwahrungszustand wie auch zur Bestimmung der genauen Lage der
Bohrung(en) am Verfahren zu beteiligen.

Verfiillte Férderbohrungen auf Kohlenwasserstoffe sollen grundsatzlich nach den berg-
rechtlichen Vorschriften nicht Gberbaut oder abgegraben werden. Demnach ist um For-
der- und Erkundungsbohrungen auf Kohlenwasserstoffe eine Kreisflache ("Schlagkreis")
mit einem Radius von 5 m von Bebauung freizuhalten. Eine Uberbauung von Bohrungen
kann stattfinden, falls statt des Freihaltens der Bohrungen die gleiche Sicherheit durch
andere MalRnahmen sichergestellt wird. Solche MalRnahmen sind vom Antragsteller zu
beschreiben und der Genehmigungsbehdérde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
vorzulegen. Die Genehmigungsbehorde entscheidet, ob die SicherheitsmaBnahmen
hinreichend sind. Im Falle einer geplanten Uberbauung der Bohrung oder des Schlag-
kreises, ist die Genehmigungsbehdrde erneut zu beteiligen und sofern ein Unternehmer
flr die Bohrung(en) namentlich bekannt ist (s.o.), wird empfohlen, diesen am Verfahren
zu beteiligen. Fir moglicherweise notwendige Aufwaltigungs- bzw. Neuverfillungsar-
beiten an der/den Bohrung(en) muss eine ausreichend dimensionierte Zuwegung ge-
wahrleistet sein.

Die Ausfiihrungen werden beriicksichtigt. Die verfillte Bohrung und der Sicherheitsbe-
reich werden in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu verlaufen erdverlegte Gashoch-
druckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu be-
achten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen Leitungsbetreiber direkt am Verfahren,
damit ggf. erforderliche Abstimmungsmalnahmen (genauer Leitungsverlauf, Breite des
Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Leitungsbetreiber kann sich an-
dern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegeniiber dem LBEG gibt. Wenn
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Abwagungsvorschlag

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Ihnen aktuelle Informationen zum Betreiber bekannt sind, melden Sie diese bitte an
Leitungskataster@Ilbeg.niedersachsen.de. Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die
beim LBEG vorliegenden Daten zu den betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der
nachfolgenden Tabelle:

Leitungssta-

Objektname Betreiber Leitungstyp tiis

Osnabriick-Bremen / DN NW OGE Open Grid Europe Energetische oder nicht-ener- (nicht ange-

300 GmbH getische Leitung geben)
Erdgastransportleitung 38 Gasunie Deutschland Bergbauliche Leitung / Feldlei- Riickbau
Welpe - Nordlohne GmbH & Co. KG tung

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friitherer Planungsver-
fahren durchgefiihrt wurde und zwischenzeitlich keine Verdanderung des Leitungsver-
laufs erfolgte, ist die Erfordernis einer erneuten Beteiligung der genannten Unterneh-
men durch die verfahrensfiihrende Behérde abzuwagen.

Die genannten Unternehmen wurden im Verfahren beteiligt. Die Leitung der Open
Grid Europe GmbH verlauft 6stlich des Plangebietes und wir durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS®
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils giiltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kdonnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiig-
bare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie An-
spruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligun-
gen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

8 Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Osnab-
riick, MercatorstraRe 11, 49080 Osnabriick vom 23.02.2024

Stellungnahme

Bzgl. des Bebauungsplanes Nr. 180 wurden in die vorliegende Fassung alle die B 69 be-
treffenden straBenbaulichen und verkehrstechnischen Auflagen und Hinweise (ber-
nommen. Gegen die Aufstellung werden somit ebenfalls keine Einwendungen mehr er-
hoben.
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Abwagungsvorschlag

Mein Hinweis in der Stellungnahme vom 27.10.2020, zu den durch die Erweiterung evtl.
notwendigen Anderungen im Einmiindungsbereich zur B 69, bleibt davon unberiihrt.

Im Weiteren betreffen die Bauleitplanungen das von hier betreute StralRennetz nicht.

Hinweis: Obwohl unter Hinweise und in der Planzeichenerklarung richtig beschrieben,
ist die Baubeschrankungszone in der Planzeichnung mit nur 10,00 m zur Bauverbots-
zone falsch vermallt und dargestellt. Ich bitte dieses noch zu korrigieren.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungs-
vorschriften zum BauGB um digitale Ubersendung der giiltigen Bauleitplanung ein-
schlieBlich Begriindung.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die Planzeichnung wird entsprechend ange-
passt.

9 Deutsche Telekom Technik GmbH, Hannoversche Str. 6-8, 49084 Osnabriick vom

27.02.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich entlang des Balzweg Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Te-
lekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jeder-
zeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabel-
schachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Stellungnahme wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beriicksichtigt.

10 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg, Theodor-Tantzen-Platz 8, 26122 vom

04.03.2024

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Seitens des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Oldenburg werden aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen und Hinweise sind ebenfalls
nicht vorzubringen.

Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung einer elektronischen Ausfertigung der
Planunterlagen.

Hinsichtlich der Erforderlichkeit und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung sind
keine weiteren Anforderungen zu stellen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
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