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- ] = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Teth IChe FeStsetzungen Der Verlust von Nahrungshabitaten ist durch eine randliche Unterpflanzung des zu H inweise Oldenburg, den .................... 22 Flursticksnummer t.,’* ﬁit’zguen%ei‘ni”érﬂif’éQﬁ%;egiﬂ’;% des aes der @
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Stadt Vechta) zu kompensieren. Die Unterpflanzung ist unter Verwendung von Bodenfunde 9 ) P Eggﬁgﬁﬁﬂﬁgvjr?Qif?jf&ﬂ:&ﬁi’;fn um °
1. Eingeschrinktes Gewerbegebiet heimischen Geholzen des Waldrandes vorzunehmen. Sollten t?ei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fr[Jhgeschichtlic.:he Bodgnfunde (das k6ppen | .Yy Geplante Grundstlicksgrenze |Sn(-|:hsL::12n gegen §S§3§'§°T§nﬁ’.§‘§’§#§ém§”Eﬂi?zes
u. a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun- .“ 9
(1) Einzelhandelsbetriebe aller Art sind als allgemein zulassige Nutzungen gemaR § 8 (2) Nr. Kernartenliste Unterpflanzung: gen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die- . Nachrichtliche Ubernahmen La>60tis65dB(4)  MalSgeblicher Aufenlarmpegel °
1 BauNVO nicht zulassig (gemaR § 1 (5) BauNVO). Qualitat se gemak § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB Iffiees,  Emmissionskontingentetagsiberinachis in dB(A) o
- . s ] i H H i it tags/nachts In fellrlachen
(2) Wohnungen fur AUfSIChtS- und BereItSChaﬁSpef‘SOF'len Sowle fur Betnebs'nhaber Und . EbETESChe (Sorbus aucupana) HEISter Ohne Ba"en Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Vechta Unverzug“Ch gemeldet werden. I — géchhl}{ggléggsnsdevrgg ?ng?nemgem ® Abgrenzung unterschiedicher Emmissionskontingontc®
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache * Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) s.0. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund- Der Verwalt huss hat in seiner Sit dem Entwurf d o o s R
und Baumasse untergeordnet sind als ausnahmsweise zulédssige Nutzungen gemaR § 8 « Hagebutten tragende Wildrosen (Rosa spec.) S.0. stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver- er verwaltungsausschuss hat in seiner sitzung am ........ woeenennno. dem Entwurf des Erdélleitung mit beidseitigem lagonacms | o2 sAZKontngente o
(3) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (gemaf § 1 (6) BauNVO). - Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)  s.o. andert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung im In- —o— 2 ’T][ b(ecllt_erT;]Schutzstrelfen ¢ ° Larmzusatzkontingente, Bezugspunkt °
. ) . ) . . - Holzapfel (Malus silvestris) S.0. vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet ternet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. (unterirdisch) -——— Richtungssektorgrenze der Larmzusatzkontingente
(3) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des . Stechpalme (llex aquifolium) ot - . zu den Emmissionskontingenten o
Beherbergungsgewerbes als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO sowie ' Altablagerungen Ort Und Dauer der Betelllgung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ................... Abgrenzung unterschiedicher Auenlarmpegel °
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr. 8. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslirm Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist ortsublich bekannt gemacht. XX
2 Bf;luNVO sowie Vergr}i]gungﬁsté?tten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO als ausnahmsweise ) unverzuglich die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen. GemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung, Im Plan nicht enthalten
zulassige Nutzungen nicht zulassig. Fur die Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum Kampfmittel die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnghmen und die ® Im Plan enthalten
. . vorbergehenden  Aufenthalt von ~Menschen bestimmt sind, sind passive Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, die Bekanntmachung im Zeitraum vom ................... biS....ovvinn - im Internet
2. Abweichende Bauweise ; ffentlicht und durch leicht hende 7 lichkeiten (hier: ffentlich
o . . . Schallschutzmafinahmen  entsprechend  der nachfolgenden  Larmpegelbereich ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der veroffentlicht und durch leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeiten (hier: offentliche
Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Geb&udeléngen ber 50 m erforderlich. Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder- Auslegung) zur Verfugung gestellt worden.
zulassig sind. sachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.
i : Larmpegelbereich Mafgeblicher .
3. Hohe baulicher Anlagen Erforderliches bewertetes gesamtes Bau- Artenschutz
AuRenlarmpegel in " . ; i : e
(1) Die baulichen Anlagen diirfen die in der Planzeichnung gekennzeichnete Héhen nicht dB(A) Schalldamm-MaR R'w,ges der Die Mgl&gaben des besonderen Artenschutzes gemafR § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der
Uberschreiten. AuRenbauteile in dB fir Biroraume Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten. " _ S .
1l 55 - 60 30 Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbei- Offentliche Auslegung mit Einschranku
Als unterer Bezugspunkt gemal § 18 BauNVO gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der m 5065 35 ten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur auBerhalb der Brut- - _ )
vorgelagerten ErschlieBungsstralle. Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des phase der Végel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufithren (d.h. nicht Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Slt_;ung am ...« RN dem geanderten
Baugrundstiicks. Als oberster Bezugspunkt gilt der oberste Punkt des Daches. v 65-70 40 vom 01. Marz bis zum 30. September). RodungsmaRnahmen sollten auf das Winterhalbjahr (Zeit- Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung-ztgestimmt und die erneute
. . : ; . o ! raum zwischen dem 16.11. eines Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres) beschréankt werden, offentliche Auslegung mit Einschrankunge an § 3 Abs. 1 zweiter Halbsatz
(2) Fur technische Anlagen wie z.B. Klima- und Luftungseinrichtungen, Schomsteine etc. Hinweis: Die diesbeziiglichen DIN Vorschriften kénnen bei der Stadt Vechta um den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 zu vermeiden. BauGB beschlossen.
sowie far An'aQ?n zur NUtZU”Q regenerativer Energien ist eine Uberschreitung der eingesehen werden. Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmit- Ort und Dauer der 6ffentliche Slegung wurden am .................... ortstiblich bekannt
maximalen Gebaudehohe um bis zu 2 m zulassig. telbar vor dem Fallen die Baume durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders gemacht.
9. Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbeldrm eschitzter Arten, insbesondere auf die Bedeutung fir hdhlenbewohnende Vogelarten, fur Gehdlz- 5 i "
4. Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen I 9°9 gr[]ter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial z% Uberprifen. Vorhandene Ggebéude sind vor der Der Entwurf des A auungsplans und d_(_ar Begrundung NADEN VOM v bis
Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der ; \ q P berpruten. . ST TR ~gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und tberdachte Einstellplatze im Sinne des ol dg Tabell b( Emissi kg _)’ t L fAachenb Durchfithrung von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf G b b . h L h S B
T - olgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex (flachenbezogene Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden besetzte Vogelnester, ,<aewer ege |et ZWiscnen Lonner tra e
8 L Sl VS REDEQnIgHET & QEDRUAE [ SNSRes 31s BRI aWiSETEnGen Schallleistungspegel pro m?) nach DIN 45691 weder tagsuber (6:00 - 22:00 Uhr) noch Baumhohlen oder Fledermause festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
strallenseitigen Baugrenzen und den Grenzen der o6ffentlichen Verkehrsflachen nicht nachts (22:00 - 6:00 Uhr) iberschreiten: TR g S 9 : d G f h t t B b
——— : : : Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang un rarennorsistrailse
. Bezeichnung Lex tagsiiber/nachts dB(A) Teilgebietsflache in m? und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Sat b hl
5. Leitungsschutzstreifen ifl3 Falle der Beseitigung von Fledermaushohlen oder Nisthohlen sind im raumlichen Zusammenhang atzungsbeschluss
g Teilflache Nord 58/47 11.347
. . . . . . . - haft funktionsfahige Ersatz i i ichten. Anzahl und Gestalt Ka icht
Im Schutzstreifenbereich der in der Planzeichnung dargestellten Leitungen ist die Teilflache Sud 58/47 8.128 g::l:ler:a?:h Ai;tnurlgnljnifa:?mg derrs iag:;:»ﬁ;zeilgﬁtgﬁarﬁgrnutr;zua:ng Unc. Besteiuiio uez Kesteh Henten
Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie das Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen ; : 4 : T : it Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
nicht zulassig Fur die im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich die Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
’ - . : .. . Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber das normale MaR ) - 2 Paiiab T oBHIEE OREUIY Al crverrererneens
. Emissionskontingente um folgende Zusatzkontingente gema DIN 45691 A.2: der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten die Begrundung beschlossen.
6. Erhaltung von Baumen R ——— = e T T —— Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen" Lampen
. . . . ichtu renzung in Gra usatz i  zus,
Die gemaR § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten. Es sind 8 . ? tagsuber!ngchts d;?:)JSK erfolgen (HSE/T-Lampen). — . N Vechta
Nachplanzungen in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, A 160-180 011 Bei tiber das Plangebiet B hinausgehenden Planungen sind die artenschutzrechtlichen Hinweise der B AR
Stammumfang 25 — 30 cm entsprechend folgender Liste zu verwenden. 5 e 5 Faunistischen Erfassungen (Planungsbiro Peter Stelzer GmbH, Stand 27.02.2023) zu beachten. |} |} Untersch rlft -------------------
c 200-280 6 Gehdlzschutz
Spitzahorn Acer platanoides D 280-50 3 Zum Schutz von Geholzbestanden wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 ,Regelungen zum
Rotbuche Fagus sylvatica E 50-160 6 Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu beachten.
Winterlinde Tilia cordata Bezugskoordinate ’ <
Stieleiche BRI BB X- 451.730 Y- 5.840.577 Schutzbereich der Erddlleitung Nr. 2048.400 Hagen 1 - Welpe 1 Bekanntmachung
Im Schutzstreifenbereich bestehen ein grunds&tzliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungs-
In einem Radius von 5,00m, ausgehend von der Stammmitte der zur Erhaltung Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente inklusive der Zusatzkontingente ist gefahrdender Mainahmen. Dazu zahlen auch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie das : . .
festgesetzten Einzelbdume, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Ausschiittungen nach Abschnitt 5 der DIN 45691 durchzufiihren. Setzen von tiefwurzelnden Pflanzen. 8?; Iizsch!usi dne\s/ Blt:baultjnr?s;tn)la;sr:ﬁ: gemaf&lﬁ 10 EaﬁGB AM e in der
nicht zulassig. D eB E),II’QISC © | o fze' u.tg ekannt gemac }zvo;”t et. ¢
Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des er bebauungspian ISt damit am ................... In \raft getreten.
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel L, in dB(A) den Immissionsrichtwert an
den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet. Vechta
7. MaBnahmen zum Artenschutz . . L o ) - ] ) e
# u Hinweis: Die diesbeziiglichen DIN Vorschriften kénnen bei der Stadt Vechta | | e
Im Plangebiet sind Nisthilfen fiir Brutvégel sowie Gehdlzpflanzungen zur Unterstitzung eingesehen werden. Unterschrift
der Brutvogelgemeinschaft und Ersatzquartiere fiir Fledermause vorzusehen.
10. MaRnahmen zur Ableitung von Niederschlagswasser
K1 Anbringen von Flederm ieren - GroRraumsommerréhr , ,
BANSEHIYONEEISHSauSqUarieren = SolEumEcmmeonTe _ Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gemaf § 9 Abs.1 Nr. 20 _
Innerhalb des zu erhaltenden Waldbestandes (Flurstiick 105/81, Flur 16, Gem. Vechta im BauGB ganz oder teilweise einer Versickerung zuzufthren. Verletzung von Vorschriften
Eigentum der Stadt Vechta) sind 7 kinstliche Fledermausquartiere, insbesondere fir
Baum bewohnende Fledermausarten, anzubringen.
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die
K 2 Anbringen von Nistkasten Rechtsgrundilagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der
Innerhalb des zu erhaltenden Walqbestandes (Flu_rstuck 105/81, Flur 16, Gem. Vechta im Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Eigentum der Stadt Vechta) sind 1.0 artspemﬂsche letkéstgn fur dgn Star mit geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Fluglochdurchmesser. 45 ‘mm gn;ubrlngen. Weitere 5 artspezifische letkastgn far Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Vechta, ueveeeeeeeeaeen. Stand: Mai 2024
Buchfink und Kohlmeise sind mit einem Fluglochdurchmesser von 26 mm anzubringen. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) )
Die KaStejn Sm__d ‘dUI'C.h em__e sach‘kundlge Person zu lnstalllgren ur?d mindestens jahrlich Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Unterschrift
auf Funktionsfahigkeit zu Uberprifen (aul3erhalb der Brutzeit). In diesem Rahmen erfolgt zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) NWP Planungsgeselischaft mbH oy ieruen - Tollon0sst o774 0
auch eine Reinigung. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel Geselschat i raumiche Fostach 5335 E-al nfo@nwp-de
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I, S. 1802) g e o ooy Teme o ®




