Stadt Vechta M(mm.

TOP 8 und 9
101. Anderung des FNP

Bebauungsplan Nr. 183
,Lohner Stral3e/Grafenhorststrale,,

Satzungsbeschluss und Feststellungsbeschluss

Rat der Stadt Vechta am 10.06.2024
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Entwurf 101. FNP-Anderung, Teil A und Teil B
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Waldersatz B-Plan Nr.
107 1. And.

Anlage eines Auwaldes
Ca. 10.000 m* ‘
Flur 14 Fist. 31/8 u.
34/8 in Teilen

Abbildung 7: Ersatzaufforstungsfldche in Gem. Oythe

In Telbrake (Auwald):
ca. 10.000 gm

An der Bergstruper Stral’e (Schulwald):
ca. 5.600 gm

Abbildung 6: Ersatzaufforstungsfliche im Flachenpool Moorbachtal

Ersatzaufforstungsfléche im Fldchenpool Moorbachtal an der Bergstruper Stral8e (Nordspange)



Vom Flurstiick 531/2 werden dem vorliegenden Bebauungsplan anteilig 3.640 m? (orange)
und 1.000 m? (rot) als Ausgleich zugeordnet.

i !

Abbildung 2+3: Lageiibersichten der Ausgleichsflache (Quelle: LGLN + Auszug Liegenschaftskarte)

PLANZELHEN |

Abbildung 5: Ausgleichszuordnung

v
e
Eibm pbipl e
(R Try
NORDLOHNE & BECHLY [™sn . o ,
;ﬁggﬂ;;%;ige_'gﬂu”ﬁnﬁmﬂ = Die Eingriffskompensation flir die beiden
= Teilbereiche erfolgt im Flachenpool Béckmann
i £ der Stadt Vechta. Das Bilanzierungsdefizit
i AT VECHT A DEINSE T2 . . . .
- e — wird stidwestlich des Ortsrandes von Deindrup
=T et sdeen — am Weg Holtesch ausgeglichen.
AWI7T Vechea Deindng —
b LAGEPLAN _
. |"--'- Die Zielbiotope Naturnahes Feldgeholz (HN),
-— . — Wildblumenwiese (GM) und Stillgewasser (SE)
Abbildung 4: Ausgleichsmafnahmen, Auszug aus Pflege- und Entwicklungsplan Bockelmann werden mit dem Wert 2,8 veranschlagt.

Ausgleich versiegelungsbedingter Eingriff in Deindrup @



Die Waldflachenbilanz stellt sich wie folqgt dar:

Heutige Waldflache zwischen ,Reiter-Parkplatz® und Hedwigstift: ca. 10.260 gm
Ursprungliche Hotel-Planung — Restwaldflache: ca. 2.100 gm

Aktuelle Planungq:

Erweiterung Bela-Pharm / Parkplatz H-Stift — Restwaldflache: ca. 6.300 gm
an der Lohner StralRe

Bereits geleisteter Waldersatz fur die urspriungliche Hotelplanung (wurde im

Jahr 2016 angeleqt):

In Telbrake (Auwald): ca. 10.000 gm
An der Nordspange (Schulwald): ca. 5.600 gm




Nicht Teil der Beschlussfassung

[ Teilbereich B | 1

Praambel und Ausfertigung

Aul Grund des § 1 Abs 3 des Qluu-uu:buam {BauGB)
LY. m. § 5B des Niedersichsischen Kommunalverfassungs-

geseizes (NKomVGL der E‘vawmuw {BaubiVD) und
et Planzeichenverardnung | 1, in der jeweils pultigen
Fassung, hat der Rat der Stedt Vechts die 101. Anderung des

Fldchannutzungspians, bestehend aus der Planzeichnung.
beschiossen.

Veechts, . (Siegei)

Verfahrensvermarke

Aufstellungsbeschiuss

Der VA hat in seiner Sizung am ... e Auf
stellung der 101, FNP-Anderung beschlossen, Dar Aul-
steliungsbeschiuss ist gemal § 2 Abs. 1 BaulGB am
.............. . orisdblich bekannt gemacht

Beifrittsbeschiuss
D« Rt der Stadt ist den in der Genehmigungsverfugung
A Az e |} BUIfgefiihrten

Ml IMR m'lwsnlhm-lrl in seiner Sizum
Wﬂ B;emn Der betroffensn é\‘lemfuuhu
hed sowie r.ien berihrten Beharden und sonstigen
Tragem éifentiicher Balange wurde mit Schretben vom
____________________ gemall § 4a Abs. 3 BauGB Gelegenheit
Zur Stefu e S T L gegeben
Ot und Dauer der &ffentichen Auslegung wurden am
. eatsiiblich bekannt gemacht Die FNP-And-
mmg ‘und dis Bagrindung haben wegen der kalgaben'
Auﬂagen gemnf!. § 48 Abs. 31%V.m. § 3 Abs 2 BauGB

Planunteriage

Kartengrundlage: Lisgenschaftakane
Malistab: 12 5000 (1 : 1000 im Original)

Planverasser

Die FNP-Anderung wurde susgearbeitet vom Planungs-
amt der Stact Veshts.

Vechts. .

wom . ienne. OffenSlich susgelegen
Unterschrift
Bekannimachung

Die Erteilung der Genehmigung der FNP-Anderung ist
gem,aﬂ-ﬁﬂA.bs 5 BauGE am _ J——
chen \olkszeitung bekannt mmoch: worden
D;e F -Anderung ist damit am _ . Wirksam
geworden.
Unterschrift

Hinweise

Balfen bet den peplanies Bau- wid Erdarbelion ur- oder friihgeschichSiche Bodenfunde (das
komnan u a, sen T iiflacharbon, I Boriackon wowin sufaiige
Bodaimwedtarbungsn Und Stehkanlahonzen asoeon, such pannge Spunsn sokcher Fundei
pemach] werdes, sind diese gemdd § 14 Nedersichesches Dedkmmabbchotmgessts
(HDSehG) meldepfichty und mdssen der Uinteren Des Thenirie Ses Lue

Vieshia usveszisgich gemeidet werden. Meldepfichiig st der Einder. der Letss der Arbalies
it g Unbaragfumor, Sotionfundn und Funciseion wind nach § 14 Ape. 3 oes NDEChG. bis
zurm Abisaf von 4 Wesrkiagen nach der Anzeige onveninde i 2o ssen, . S (hes Sahute
is2 Sorpe au ragen, wenn dicht e Denkmalschutzbehorde wrber g Forisetrung oer Arbet
pranbaltel

Anablagerungen

Boiker bed Bau- wng Exdarbeien Hinwsise sof Allsblagersngen oder Alistsndivie suthps
selen, S B4 wiedroplch de Untese Bodemschulebehdide des Lasdkiesed Vethbts o
berachackdigen

i

Baltar bal Erdatetan aedoie !-rpﬁ-m-r ct-nmur Pansamusie, Minan 46.) pitindon
wendan, s ou L) dea Osmunpsaml oder der
Haripbmfielbosegurgsdensl der  Zevisalen i b Be
Fadunges und Bauarbesan is! one Bausus ubobe wachung mﬂtu\nwn

Planzeichenerklarung

N Cencs des Anderungshensiches

“mﬂﬂm
[ v
B e

Beteiligung der Ofentiichkeit gemal § 2 Abs. 2 BauGB

Dier VA hat in sewner Siizung am ............... dem Entworf
dar Fiachennutzungspianandemnng und der Begrindung
zugestimmt und seine Verdffentlichung im intarnet
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschiessen.

Ort und Daver der Betedigung gemad § 3 Abs. I BauGE
wurden am ... orsiblich bekannt gemacht
Gemall § 3 Abs. 2 BauGB ist der Endwurf der Fiachen-
nuwmpllmﬂm m.l der Begridnung, de wasentichen,

[ereits vorb Sweflungnahmen
wnd die Bllwmlimch m ZWIum WM . lbis
- m internel v ntlient und durch leicht 2 sr-

nzmhende Zugangsmoghichkesten {hier: offentiiche Ausie-
gung) zur Verfigung gestellt warden

Verletzung von Vorschriften

Innerhaib von einem Jshr nech Wirksamwerden der
FNP-Anderung ist die Verleizung von Vorschaften baim
Zustandekomman der FNP-Anderung und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.
Vechta,
Uniterschinft

Offentiche Auslegung mit Einschrankungen

Dier WA hat in seiner Sizung am . . dem
geénderten Entwurf der FNP‘Aﬂd!I’HI‘I‘l ‘und der Be-
griindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und
die emeute &ffentiche Auslegung mit Einschrankungen
?jmﬂihm 3 BauGB beschiossen
rt und Daver der SHfentlichen Auslegung wurden
.ortsibfich bekannt gemacht.
D.r Entwurf der FNP-Anderung und der Begrindung
sowie dem Umweitbericht haben vom . - bis
.geman § 3 Abs. 2 BauGH dffentlich
susgelegen

Feststelungsbeschiuss

Dier Rat der Stadt hat nach Priifung der Stellung-
nahmen gemiidl § 3 Abs. 2 BauGB die FNP-Anderung
nebst Begriindung und Umweltbericht in seiner
Sitzung am .. beschigssen.

WVechta, ...

Machrichtliche Ubernahmen

E Richtfunkstrahl
E Ledtung (unterirdisch)

Die FNP-Anderung ist mit Verfigung (Az. ... )

L T

Genehmigungshehorde

KREISSTADT VECHTA
101. Anderung des FNP

.Gewerbegebiet zwischen Lohner Strafe
und Grafenhorststrage”

Sand: Mad 2034

Feststellungsbeschluss







Textliche Festsetzungen

1.
M

(2

(&1

o

2y

Eingeschrinktes Gewerbegebiet

Einzelhandelsteiriebe aller At sind als allgemein zulissige Nutzungsn gemai § B (2) Nr

1 BauNVD nicht zuldissig (pemil § 1 (5) BauliviO)

Wiahnungen 10r Aufsichls- und Berstachafispersonen sowile Hr Betrebsinhaber und
Befriebsleiler, de dem Gawerbebeirieb rugeordnel uad ihm gegeniiber in Grundidche
ung Baumasse | el sind als ausnal Mulzungen gemat § 8
(3) Ne. 1 BauNVO nicht zulissig (gemal § 1 () Ba).

Innerhelt des Gewerbepenietes sind Schank - und Speisewirtschafien sowie Batnebe des
Beherbeargung & als Gewertabelriebe sler Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVD sowe
Andagen fr kirchliche, kufurelie, soziale und gesundheitiche Swecke nach § B Abs. 3 Nr.
2 =owie Vergnigungestaten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 Beulvi3 als susnahmaweise
zuldasige Nutrungen nicht Zokdssip.

Abwaichends Bauwsise

Es gilt die ofens Bauwelse mit der Abwetchung, dass auch Gebdudelsngen (iber 50 m
zuliissiy gind,

Héhe baulichar Anlagen

Die baulichen Anlagen dirfen die in der Planzaichnung gekennzeichnete Hahen nichl
Uberschreien

Alg untever Bezugspunkt gemalk § 18 BauNviO gilt die Oberkante der Fahrbahnmilte der

virgelagenen Erach AR gspurkt it die Mitle der StraBertront des
Baugrundstiicks. Als obersier Bezugspunkt gill der cberaie Punki des Daches.

Fir technische Anlagen wie z.8. Klima- und Lufiungsemnrichiungen. Schomsteine etc.
sowee fr Anlagen zur Mutzung regenerativer Energian it eine Uberscheitung der
mawimalen Gebaudehdhe um b zu 2 m zulasssg.

Garagen, itbardachie Stellplitze und Nebenanlagen

Gemall § 9 (1) Nr. 4 Baw38 sind Garagen und dberdachla Eingleiplsize im Sane des
§ 12 Bauh\VO und MNebeneniagen gts Gebdude im Sinne des § 14 BauNy'D zwschen den
afrelensefigen Baugrenzen und den Grenzen der Sffentichen Verkehrafiichen nschl
zuldissig

Laitungsschutzstreifen

Im Schutzstredfenbersich der in der Planzeichnung dargestefen Leitungen ist die
Anpflanzung von Bdumen und Strauchem sowie das Seteen von lisheurzeinden PRanzen
nicht zulassig

Erhaliung von Biwmen

[he gemal § 8 (1) 25 b Baul3B fesigesetzien Einzelbdume sind 2u emalien Es sind
Macnplarzungen In der Pflanzgualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mé Ballen,
Stammumfang 25 — 30 cm entsprechend foégender Liste zu verwendean.

Acer
Rolbuche Fagus sylvatice
Wirtarlirde Tika cordata
Stieleiche Quercus by
Mafnahmen 2um Artenschitz

Im Plangebsat sind Msthitfan fiir Brutwigel sowie Gehalzpfanzungen zur Unterstitzung
der Bruivogelgemeinschaft vorousehan

Vorkehrungen zum Schulx gegen Verkehrsidom

Fiw die Emchiung oder baulichen Anderung von Riernen, die nichl nur um

vorlberpehenden  Aufenthall  van  Menschen  bestme  sing,  sind  passive
Schallachudzmalnanmen  endsprechend  der  na L& wich
erforderlich.
Heppmiimich Nl Ertarderiiches bewerites gesamies Bau-
"““"‘;"bz““' In Schal aenmMal Aru,sm dor
Auitlenbasuilo in d fir Boraraume

[ | 5560 30

| m | B0.88 %

| W | 570 a0

Himweds: Cie mbnzﬂyﬂchm DiN Varschriften kénanen bel der Stadt Vechta
eingesehen werdam.

Vorkehrungen rum Schutz gegen GewerbelSrm

Zulsssig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anfagen), devan Gerdusche die in der
ftaigenden  Tebede angegebenen Emisssonskontingente  Lex  (fdchenbezogens
Schalllestungepepgel pro m?) nach [EN 45691 weder tegsibear (5:00 - 22:00 L} noch

achls dR ] Teigabitaliache i m' |
SEMT 11347 |

| 87 I [ ]

Fir die = FPlan 1 Richiung bis E erhuhsn sich die
Emissionskantnganta um foigande Zusmzku-nllw gemalk DIN 45651 &.2

Rhlungesakion k Abegruiioag in Grad Z\Jm"ﬂmeﬂl‘e Lu. nak
tsdBgd)
A 160-180
B 180-280 [}
I i O .l
[v] 3
E _B0-160 &
Bezugakoardinate
X: 451730 Y § 40577

D Prilfung der Einhatiung der Emi tingenie der Zusstzkondingente ist

riach Abschnitt 5 der DIN 45691 durchaufiibren

Ein ‘Warhaben eriiil such dann die scheflechnischen Feslsstrungen des
Bebavungsplanes, wann der Bewtelungepegel L, in dB(A) den Immissionanchiwent an
den maid i 1 I e T M 15 i wnberschieilel

Hirweis: Die diesberiglichen DIN Vorschriften kdnnen bel der Stact Vechia
eingesehen werden.

., Mafinahmen zur Ableitung von Niederschlagswasser

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswassar ist gemai § $ Abs 1 Nr, 20
BawG8 ganz oder taihwaise ainer Viersickerung zuzufihren

Hinweise

Bodenfunde

Salten bel den geplanten Bau- und Erdarbeiien ur- oder fuhgeschichtichs Bodenfunds (das konren
u @ sen. Tangaladscherben, Holkohlesammiungen. Schiacken sowee sulfaliga Booenveramun-
gen urd Stenkshoionzentratonen, auch geringe Spuren sokher Furde) gemacht werden, sind die-
58 gemal § 14 Medersachsisches Denkmatschutzgasetz (NDEChG) maldeplicht und missen ger
Untenen Denkmalschutzsehsnde der Stad! Vechta urverzlglich gemeldet wertan

Malgegiiichiig st dor Finoar, dec Lefier der Arbailen oder der Untarmehmer Bodentunde und Fund-
steden sind nach § 14 Abs. 2 des NDScHE bis zum Ablsul von 4 Werkiagen nach der Aneeige unver-
andert zu lassen, baw, for iheen Schulz ist Sorge zu tagen, wenn nichi die Denkmatschutzbetbdnde
worher die Fortsetzung der Arbeil gesiatiel

Aitablage
Soften bei Bau- und Erderbailen Hirweise aul Alablagerungen oder ARSIandons 2uage neban, 5o st
urverzigich dis Unere Booenschtzbandnde des Lardkraises Vechta 2 benschnchigen

Hrnpfiitte]

Saltan bai Erdarbafen andare Kamplmisiel (Granaten Panzardusie, Minen sbc | gefundan wergen,
isl umgehend de zusthndge Polzeddienststells, das Ordrungsamd der Stadt Vechia oder der
Kampimitalbesaiigungedanst des Landssamtes fir Geomiormalion und Landesvermassung Misdar-
sachsen (LGLM), Regonaidirehtion HameiHannower 2u benachrichlipen

Artenschutz
Die Mafigaban des besondensn Anerschuizes gerdl § 44 Bundesnsturschutrgesedr gind bei der
Reaisionng des Bebauungsplanas zu beachien
Uim die Verlelzung wnd Tolurg voi Indndduen suszuachieten, Snd Bau-, Abfiss- bhd Rodungaarbe-
ten, der Aut- und Abirag von Oberboden sowile verghachbane Malnahmen nur aullamalb der B
priase der Vigel und auerhaib der Sommerebensphase der Fledermiuss durchzubibren (dh. nichi
worm 0. Marz s zum 3¢ Septembar], Zur Vermaigung von Versiofien gegen arenschutzrecttiche
Beslimmingen sind garzihig unmillebar ver dem Falen die Biume durch sne sachkurdige Per-
son aud des Workommen bescnders geschikzier Anen, nstesondare aul e Bedautung fir hahlen-
bewobnende Vogelarten, Tir Gehdlrbriber sowie auf das Fledermausouarierpolersal zu Gberprifen.
Varmandens Gebdude sind vor der Durchiihrung von Sanierungemalnahman baw. Abrissarbean
dufeh sine sachkurdige Person aul Fledermausvorkormmen sowe sul Vageliststitien 2u Oberpid-
fan Werden besetzie Vogelinester, Baumbdhlen cder Fledermduse fesigestall sind die Arbesan
wngehend sinzusislien Lnd das weilere Vorgehen ist mit der Umeren Naturschubzbehorde des Land-
lcrainas Wechia abzustimmen Limfarg und Ergetnis der baologischan Baubegiaiung sind in einam
* ritokol nach Im Falle der Besét vori Flederr 1 oder Mafhohien
ulrld imy rduenlichen Zusammenhang dauerhalt funkilonstahige Ersatzouariiere einzurichéen Anzahi
und Gastakung ter Kasten richten sich nach Art und Umfang der nachgewiessnen Quartismutoung
Zur Vermedung emebicher Storungan polantal vorhandensr Quartiers ist 6ul aine slarke nachtliche
Beleuctiung der Bausielien ebeénso zu verzichien wie auf Lichieintage, die Ober das nomale Mad
dar Belouchtung oer Verkehrewege und dar aul dan Wohngrundsiicken vorhandenen versegeien
Flachen himausgehen Die Beleuchiung soifte mur indinsid und mit |, insssden-freundichen” Lampan
efolgen (HEET-Lampen)

Gehilrschutz
Zurmn Schutz von GehSlzbesidnden wahrend der Beulabighell =t de DIN 16820 Regelungen zum
Schutz von Baumen, Pllancbestanden und Vegetationsfiachen bei Baumalirahmen” ou beachien

Im Bchulzsirefenbareich besiehen ein gundsdiziches Bauvarood und en Verbol scnstiger leitungs-
pafanmdender Madnahmen, Dazu zahien auch das Angllarzen van Baumen und Siuchem sowis das
Selzen von liefvurzeinden PRanzen

Anls il Vden ist @5 dingt erfordarich, rechizeitiy, spatesiens jedoch 5§ \Werktage vor
Baginn jeglcher Malirahmen Im Lesurgsschutzetradentersich Kontak! 2u feigendem Ubarvachungs-
beineb autzunehmen

Exanibsbil Produchon Dewtschiand GmbH, Batrieh Lasiup. Auf dem Sande 3, 45588 Lastup

Tek 042 72 /8910

Tiefa- und Dranagesrbaiien mt Maschnenginsatz @n Schulzsirefan dar Legunglan) missen van
dem zustindigen Uberwachungstetrie stindg beaufschtigh werden

Marssraungslaltungen

Fur diz Lage der genen Ve Waer wird keing Gewahrigistury Lbemommen! Vo

¥ sorgUng
Begnn van Baumalnshman snd [agegenaus Bastandsplans bai den jewaligan Versorpungsunbar-
nehmen anzufardem

Rechisgrundlagen fir dissen Bebsuungeplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) i cer Fassung dor Beannimachung vam O3, Movembar 2007 [BGR, | 5. 384,

mmzrqumﬂnmmmnmmma llenber 2122 (BGEI | 5. 1720)

} in dor Fassung wom 17. Derember 2010 (Mds. GVEI

5 STE], nuletzt gadnda dunch Artkal 1 des C-B'Salita vaim 73 Marz 2022 {Nde. GVEL 8. 101}
Baunutrungsvenardnung BauNWoy in dar Fassng der Balanmmachung vom 21, Mosmite 2017

{BGBL | 5. 3TBA), zubstzt gadnder durch Arikel 7 des Gasetzes wom 14, Juni 2021 {BGBI. | 5. 1803)

Plarzeicherverordnung 1890 [FlanzV' 50) vom 18, Duzamber 1960 (BGEL 1651 | 5. 55}, rulatz gedndart durch

Atikel 3 dars Gasetzes vom 14 Juni J001 BGEL 1S 1802)

Entwurf B-Plan 183 — textliche Festsetzungen, Hinweise




B-Plan 183

Stellungnahme Landkreis Vechta

Abwagungsvorschlag

Erfordernis nach Waldumwandlung
begriinden

Begriindung wurde erganzt, keine
vergleichbaren Alternativen

Waldausgleich1: 1,6 und 1: 1,5

Ersatz gesamt 11.033,5m? Flache ist
ausreichend

Baumbestand an Lohner Stral3e
vollstandig erhalten

Wertgebende Baume sind
festgesetzt, Baume in 6ffentlicher
Grunflache

Artenschutz

Festsetzung 7 erganzen
Nisthilfen flir Brutvogel
Ersatzraume fiir Fledermause
Rodungsmalinahmen auf
Winterjahr beschranken

TF 7 wird redaktionell erganzt
MaRknahmen K1 und K 2 im zu
erhaltenden Waldbestand

K3 Unterpflanzung des
Waldbestandes

Wasserwirtschaft
MaRnahmen zur Versickerung
sinnvoll

In TF 10 festgesetzt

Nicht Teil der Beschlussfassung

Ergebnisse der Beteiligung nach $ 4 Abs. 2 BauGB




B-Plan 183

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

EWE Netz- Hinweise zur Versorgung | Zur Kenntnis
Exxon Mobil- keine weiteren
Anregungen

NDS Landesamt Denkmalpflege Zur Kenntnis
Hinweise zu moglichen
archaologischen Bodenfunden

LGLN Kampfmittelbeseitigung

Flache A — keine vollstandige Auf Luftbildauswertung fiir A wird

Luftbildauswertung verzichtet

Flache B kein Handlungsbedarf

LBEG

Hinweise zum Boden Zur Kenntnis

Hinweise auf Leitungen Relevante Leitungen In Plan
enthalten

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Zur Kenntnis

Keine Anregungen und Hinweise

Nicht Teil der Beschlussfassung

Ergebnisse der Beteiligung nach $ 4 Abs. 2 BauGB — B-Plan 183 @



B-Plan 183

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Alternativen fir Parkplatz B
Nachnutzung GE Flache
StralRenrandbereiche Lohner Str.
Externe Stellplatze + Pendelverkehr
Nutzung vorh. Stellplatze

Keine vergleichbaren Alternativen,
(FuBlaufige Entfernung,
Pferdetransporte)

Der Bereich B ist nicht Teil der
Beschlussfassung!

Erfordernis der Waldumwandlung

Erganzung Begrindung

Kompensation

Vollstandiger Ausgleich Wald und
versiegelungsbedingter Eingriff

Einschrankung Naherholung

6000 gm Wald bleibt erhalten +
Grin- und Freiflachen im Umfeld

Erhalt Baume

Wertgebende Baume festgesetzt

Klimaschutz

PV Pflicht durch NBauO

Versickerung vorgeschrieben
Im GE keine MaRBnahmen zur
Begriinung (Flache zu gering)

Nicht Teil der Beschlussfassung

Ergebnisse der Beteiligung nach $ 3 Abs. 2 BauGB — B-Plan 183




Textliche Festsetzungen
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Eingeschrinktes Gewerbegebiet

Einzelhandalsheliebe aller Arl snd als allgermsin zuldssige Nulzungen gemar § 8 (2) Nr,
1 BauhWO nicht zul8ssig (gemalk § 1 (5} BauNvo).

Wiohmungen for Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie far Betriebsinhaber und
Beirichslaiter, die dem Gewerbebetrieh zugeordnet und ihm gegeniber m Grundfldche
ursf Baurmasse untergeordnet sind als ausnashreweise rulfssige Nutzungen germiid § 8
() Nr. 1 BaubvO nichl zulibssig (gema § 1 (8) Baubdvio),

Innerhalb des Gewarbegabietes sind Schank- und Speisewirschaften sowie Baetnebe des
Beharbergungsgewerbes als Gewerbebetrishe aller Art gom. § 8 (2) Mr. 1 BauNVO sows
Arkagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr
2 BauNVO sowie Vergnigungsstitien nach § B Abs. 3 Nr. 3 BauNVD als ausnabmsweise
2ulissige Mutzungen nichl zulissio,

Abwaichande Bauwsisa

Ea git die offene Bauwese mit der Abwelchung, dass auch GebBuwdelgmgen dber 50 m
Zul&ssin sind.

Hihe baullcher Anlagen

Die baukchen Ankagen dilen e o der Planzaichnung gekennzeichnele Hohen nicht
Oberschnaiten.

Als unterer Bazugspunkt gamaid § 18 BauNvO git die Oberkante der Fahrbahnmitta der

vorgedagerten Erschiatungsstrafie. Bamassungspunkt st die Mitte der Strallenfront das
Baugrundsiicks, Als cberster Bezugspurkt gilt der oherste Punkt des Daches.

Far technesche Anlagen wie z.8. Klima- und Liftungsenrchtungen, Schomsteine eic.
sawie fOr Anlagen zur WNutzung regenerstiver Energlen 181 &ine Uberschreitung der
maxmalen Gebaudahobe wm bis zu 2 m zuldssig.

Garagen, Gberdachie Steliplitze und Nebenanlagen

Gemil &9 (1) Nr. 4 BauGR sind Garagen und iberdachie Enstelplaize im Sinne des
& 12 BaulvO und Mebenanlagen als Gebaude im Sinne das § 14 BauNVD owischen den
sirafenseiligen Baugrenzen und den Grenzen der offenlichen Verkehrafidchen nichl
2ulBaeig.

Laitungsschutzstraifan
Im Schulzstreffenbersich der in der Planzeichnung dargestelllen Lellungen &l de

Anpdflanzung von Biumean und Strduchemn sowie das Setzen von tiefwurzeinden Filanzen
nicht zuldssig.

Erhaltung von Biumen

Die gamall § 9 (1) 25 b BauGE fesigeseizien Emzelbdume sind zu erhaltan. Es sind
MNachplsnzungen in der Pllansgualit Hochstarmen, 3 x werpflanzl, mit Balen,
Stammurmiang 25 — 30 em enleprechend fokgender Lisle 2u verwenden.

Spitzahorm
Ratbuche
Winberlinde
Sheleiche

Ager plptancifes
Fagus gpivalica
Tilia cardada
Qs robr

In eirern Radius von 5,00m, ausgehend von der Stammmitie der eur Erhafiung
1 e, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Ausschifttungen
nichl Zulissig.

um Ar

Im Plangebiet sind Misthiffen fir Brutvigel sowie Geholzpflanzungan zur Unterstiitzung
der Brutvogelgemenschaft und Ersatzquartiere for Fladerméuss vorzusehen.

Anbwingen von Fledermausquaniensn - Grofiraumaommerrihre

Innerhalb des zu erhaltenden Waldbestandes (Flurstick 10581, Flur 16, Gem. Vechta im
Eigenturn der Stad Vechia) sind 7 kinstiche Fledermausquartiers, nsbesondere Fiir
Baurm bewshnende Fledermausanen, anzubringen

K 2 Anbringen von Mistkasten

Innerhalb des zu erhaltenden Waldbestandes (Flurstick 105781, Flur 16, Gem. Vechta im
Eigenturm der Stadt Vechta) sind 10 anspezifische histkgsten fir den Star mit
Flugtochdurchmassar 45 mm anzubringen. Weiters 5 arispezifische Mistkastan fil
Buechfink und Kohlmeiss sind mit einerm Fuglochdurchrmesser won 28 mm anzubringen,
Die Kisten sind durch eine sachkundige Person zu installieren und mindestens j#hdich
aul Funklionsfahigheit zu berprifen [sulerhalh der Brutzed). In diesem Rahmen arfolg!
atsch eine Reinigung

K 3 MaBnahmen des Anenschulzes - Unlerpllanzung des Waldbestandes

Der Werust von Mahrungehabitaten =t durch eine rendliche Unterpflanzung des zu
erhaliendan Waldbestandes (Flurstick 10581, Flur 16, Gem. Vachta im Eigentum der
Stadt Wechta) zu kompensieren. [he Unterpflanzung ist umter Verwendung won
heimischen Gehilzen das Waldrandes vorzunehmaen

Harmanenliste Untarpflanzung:
Cualitat
Eberesche (Sorbus aucupana) Helster ohne Balizn
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) ED.
Hagebuwthan tragends Wikdrosan (Rosa spec.) 0.
Zweigrifinhger Weiltdomn (Crataegus lasvigata)  so.
Holzapfel (Malys silyesinis) 50,
Stechpalme (hex aguifolium) 50

&, Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslirm
Fir die Emichtung oder baulichen Anderurg won Raumen, die nicht nwr zum
vorlibergehandan  Aufanthall  wom  Menschen bestimmt  sind, =nd passwve
Schallschutzmalinshmen  entsprechend  dar  nachfolgendan  Larmpegelberaich
arfordedich
Lannpsiabsraich Mailgablicher Erfardariiches bewertetes gesamies Bau-
Alararmosst i Schalldamm-Mall ey ter
qBA Aullenbaulieile in dB $0r Blroriume
1] 55 - 60 a0
- | a0-65 15
i 68 Ta a0
Hinweis: Die diesbeziglichen DIN Vorschviften kdonen bei der Stadt Vechta
eingesehen werden.
9, Workehrungen zum Schutz gegen Gewerbalirm
Zuifssly singd ner Vorheten (Beirebe und Ardagen), deren GerBusche die in der
folgenden  Tabelle angegebenen  Eméssionskontingents  Lee  (flachenbezogens
Schalllestungspegel pro m*) nach [IM 45691 weder tagsdber (6:00 - 2200 Uhr) noch
machts (22:00 - 6:00 Uhe} Uberschreitan:
Begachnung Lex tagsiberinachis dBiA) T cha n m®
Teilfldche MNard AT 1347
Taiflache Sid Saa7 (-]
Fir die im Plan dargesielien Richiungssekioren A bis E ehOben sich die
Emissionskontingente um folgende Zusatzkontingente gemal DIN 25651 A 2
Richiungssekiar i Abgrenzung in Grad Zusatzkonbngerme Lex o
tagsinarmachls db(s)
A 180-180 [T
B 180-280 | [
L 200-250 1 B
[v] 280-50 3
E 50-160 &
Bozugskoordinate
X A59.730Y: 5840577
Die Prifung der Emhatiung der Emissionskontingente inklugive der Zusatzkontingente ist
nach Abschaitl § der DIN 45607 durchaufishren
Ein ‘orhaben erdiit such dann die scheBechnischen Festeatzungen daes
Babauungsplanas, wann dar Beurteiungspegal L in dB(A) den Immissionsrichbwert an
den malgeblichen Immissionsorten wn mindestens 15 dB unierschreiet
Hi, ig: Die ciesbezifglichen DIN Vorsehviften kdinnen bei der Stedi Vechts
singesehen werden.
10. MaBnahmen zur Ableitung von Niederschlagswasser

Cas auf den Grundstocken anfallends Miegerschlagewasser ist gernd § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGh ganz odar telwaise enar Versickarung zuzufihren

Hinweise

Bogantunds

Salten bei den geplanten Baw. und Erdarbeiien ur. oder frihgeschichtiche Bedenfunde (das kbnner
u. & sem Torgetalecharmen, Holzkohiesammiungan, Schiacken scwie auftallgs Bodenverfarbun-
gan urd Stainkehiekanzenirationen. Buch geringe Spuren sclcher Funide) gemachl werden, sind die-
s& gemdl § 14 Medersachssches Denkmaisch [NDSchiG) und milissen der
\Untaren Derkmalschuizbehdnde dar Stadt vechts unwerziglch gemeldet wardan

Maldepflichily isi der Finder. der Leiter diar Arbaiien oder dar Untamahmer, Badenfurds und Furnd-
atellen sind nach § 14 Abs. 2 des MOSehG bis 2um Ablauf van 4 Werktagen rach der Areeige unver-
andest zu kassen, bew. fur ibren Schutz ist Sorpe zu tragen, wenn nicht de Denkmakchulzbehorde
worhar dis Forsetzung der Arpest gastatiat

Altablagasunpen

Salben bei Ba- und Erdarbaien Hinweise aul Alablagerungen oder Alstandana Zutage (ralen, 50 st
unvarziglich e Uniere Bodenschutznehards das Landireises vechta zu banachnchagan
Hamptmittal

Salten bei Erdarbeilen andene Kampimitiel [Granaten, Panzerfdusts, Minen eto ) gefunden werdan
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelie, das Crdnungsamt der Stadi Wechta oder der

Kampimittebeseitigungadianst des Landesamies fir Geainformation und Landesyermessung Naeder-
sachsen (LELN), Regionaidireklion Hamek-Hannoes zu benachrichligen,

Artenschutz

Dis Malganen des basonoeren AMBnschuizes gemad § 44 Bundesnahaschutzgesstz sind bai car
Reafigiaiing des Babauungaplanes 2u beaghlen,

WUm die Yerietzung und Tétung von Individuen auszuschiieiben, snd Bau-, Asnss- und Rodungsarbei-
tan, car Auf- urd Abirag von Oberboden sowla vergleichbare Madnahmen nur sullamhaly dar Brui-
phase der Wigel und aullerhalb der Sermmerdebensphase des Fledermause durchzusbhren (dh nicht
wom 01, Mirz bs zum 30 Sepiember), Rodungsmalinahmen salten auf das Winberhalbjabe {Zeit-
raum zwischan dam 16.11. aines Jahres und com 28./20.02. das Folgejahnes) baschrinid wardan,
it gen Verbolitaibasiand des § 44 A 1N T 2 vermeden

Zur Vermeidung van Versiallen gegen arienschutzrechtiiche Bestimmungen singd gargjahng unmil-
telar vor dem Fallan dig BEume dunch @ing sRchkuNdics Panon aul 988 Vorkommen Desonders
geschiteter Anen, imsbesendere auf die Bedewtung fir héhienbawahnends Vogelarien, fir Gehilz-
beiter sowie aut das Fledermausquariematenzial zid Goarprifen, Verhandens Gebaude snd vor dar
DurchliGfinung van Sanierungsmainabmen bzw. Abrissarbedten durch eine sachkundige Person auf
Fledemausnrkommen sawe auf Vogelnisisidben zu Uberprifen. Werden bessizie Vogeinester
Baumhthien cder Flademiuss festgestellt, sind dis Arbeiten umgehend sinzusialian und das weitene
‘argahen it mil der Underen Nalurschutzbehdnde des Landkreises vechla sbzustimmen. Umfang
und Ergebnis der biciogischen Baubegleibeng sind in enem KurzberchtProtokall nachzuwesen. Im
Falln der Besaitigung von Fladermayshahien oder Nisthohlan snd im raumlichen Zussmmanhang
dauedhiall funklionstahige Ersalzquariers enzurchien. Anzahl und Gesdaliung der Hasten richien
sich mach Ast und Limfang der nachgewiesenen Cuartismutzung.

Zur armeidung ernsbicher Sigrungen potantiel vorhancaner Quarliers ist auf eine starke nachbiche
Baleuchtung der Bausiellen sbensa xu verzichien wie aul Lichieinirége, die dber das nofmale Mall
der Beleuchlung der Verketwswege und der aud den Wahngn 1 warhandensn

Flachen ninausgaban Do Bakuchiung soilte nur ingirakt und mi insekien-freundichan™ Larnnun
edfaigen (HSET-Lampen)

Bai ooer das Plangebiet B hinausgehenden Planungen sind die attenschutzrechilichen Himeese der
FaLinistizchan Efassungan {Flanungsbire Pater Siatzar GmbH. Sland 27.02.2023) 21 Daschian,

Gehdizschidz

Zum Schutr von Gehblzbestanden wahrend der BautMtigkeit 52 de DIN 15820 Regelungen zum
Schutz von Baumean, Pllanzbastanden und Vegabatknsfachan bel Baumalinahmen™ zu beachban
Schutzberaich dor Endbllgiung Ne. 048,400 Hagen 1 - Walps 1

Im Schulzeiraanbanaich bastahan &n grundsatzichas Bauvamot ung &in Verbal sorstger emings-
galdhrdender Malnabmen. Dazu zahlen auch das Anplianzen van Biumen und Strduchern soreie das
Satzen van tietaurzeinden Plianzen

Rechtsgrundisgen fir disssn Bebasungeplan sird:
Baugnsstshuch {BaeGR) in dur Firiung dee B anannimschung vom 03 Soverrkar 2007 (HGEI | 8 3834) rueen
pedndort dunch Adiel 3 des Gesetres wom 20 Dezember 2023 (BGEI. 2023 | Mr 354)

ras b in e Fassung vom 17 Dezambar 3040 (Nds. GVEI
20105 475), 2ufetz: gatrdent durch A 2 ces Gesetzns vom 0. Fabnar 2034 (s, GYEL 2024 . 5)

Baunesizungsverordasng (BauNVO) in der Fassung der Belannimachung vom 21, Movember 2017 {BGEI | B 3786},
zubtet geandert chanch Aridosl T dem Gesebes vom O3 Jub 2023 (BGE 2003 | Ne 178

Pisnemichanvemerdnung 1990 Plama 90) vom 18 Deacenber 1300 BGE. 15011, & 58 suletr: grandest durch Ainsl
|

Satzungsbeschluss Redaktionelle Ergénzung Festsetzungen und Hinweise

5 de Qasatze vos 14 Joni 2001 (BGEL I, 5. 1802



101. FNP-Anderung
Stellungnahmen wie B-Plan

Teilbere
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Nicht Teil der Beschlussfassung

Ergebnisse der Betelligung nach § 5 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGb
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gsachis 3 Z

Tollbsreich 8 |

Landkreis Vechta

Natur und Landschaft, Artenschutz

Erfordernis nach Waldumwandlung — fur Parkplatz als Ersatz fir
uberplanten Parkplatz

Teil B — Stellungnahme nach Kartierungen und erganztem
Umweltbericht

Wald — vollumfanglicher Ausgleich

Anregungen und Hinweise zur Bilanzierung

Teil A — Nisthilfen festsetzen

Anregungen und Hinweise zur Bilanzierung

Immissionsschutz

Tierhaltungsanlage in 460 m Abstand — vorhandene Bebauung
naher vorhanden

Teil B— Larmimmissionen werden durch Gutachten gepriift

Wasserwirtschaft
Bodenverhaltnisse fur Versickerung geeignet - Festsetzung

Loschwasserversorgung
Hinweise werden aufgenommen

Redaktionelle Hinweise zur Planzeichnung/Begriindung

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung — B-Plan 183
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Exxon Mobil
Hinweis auf Gas- und Olleitung — nachrichtliche
Ubernahmen, Schutzstreifen beriicksichtigt

LBEG

Hinweis auf Gasleitung/Schutzstreifen — nachrichtliche
Ubernahmen oder in 6ffentlicher Verkehrsflache
Hinweise zur Baugrunderkundung, Abbauberechtigungen

EWE Netz
Hinweis auf Versorgungsleitungen — siehe oben

LGLN Kampfmittelbeseitigung
Hinweise zur Kampfmittelerforschung — Luftbildauswertung

Telekom
Hinweise zur Versorgung mit Telekommunikationsanlagen

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege
Hinweis zu Bodenfunden, Archiologische Uberpriifung

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt
Waldumwandlung Kompensation 1:1

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung — B-Plan 183



Nds. Landesforsten

Waldumwandlung

Waldersatz 1:1,5

Ersatzaufforstung mit standortgerechten Laubbaumen
Waldrand 5-10 m mit Straucharten

Schutz vor Wildverbiss

Vollumfanglicher Ausgleich erfolgt

Waldabstand 1 Baumlange — Regelung im Kaufvertrag
Erhalt von Solitareiche im Sidwesten — Einmal} erfolgt,
Eiche bleibt erhalten

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung — B-Plan 183



Stellungnahmen wie B-Plan

Landkreis Vechta
Darstellungen vereinfachen

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung — 101 FNP-Anderung



