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101. Änderung des FNP

Bebauungsplan Nr. 183
„Lohner Straße/Grafenhorststraße„

Satzungsbeschluss und Feststellungsbeschluss

Rat der Stadt Vechta am 10.06.2024



Übersichtsplan

Nicht Teil der Beschlussfassung



Teil A - Luftbild

Ziel: 
Erweiterung des 
Gewerbebetriebes
Verlagerung 
Parkplatz



Teil B

Quelle Google earth

Verlagerung 
Parkplatz

Nicht Teil der Beschlussfassung



Entwurf B-Plan 183, Teil A und Teil B

Nicht Teil der Beschlussfassung



Entwurf 101. FNP-Änderung, Teil A und Teil B 

Walderhalt

Nicht Teil der Beschlussfassung



Ersatzaufforstungsfläche im Flächenpool Moorbachtal an der Bergstruper Straße (Nordspange)

In Telbrake (Auwald): 
ca. 10.000 qm
An der Bergstruper Straße (Schulwald):
ca. 5.600 qm



Ausgleich versiegelungsbedingter Eingriff in Deindrup

Die Zielbiotope Naturnahes Feldgehölz (HN), 
Wildblumenwiese (GM) und Stillgewässer (SE)
werden mit dem Wert 2,8 veranschlagt. 

Die Eingriffskompensation für die beiden 
Teilbereiche erfolgt im Flächenpool Böckmann 
der Stadt Vechta. Das Bilanzierungsdefizit
wird südwestlich des Ortsrandes von Deindrup
am Weg Holtesch ausgeglichen.



Die Waldflächenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Heutige Waldfläche zwischen „Reiter-Parkplatz“ und Hedwigstift: ca. 10.260 qm

Ursprüngliche Hotel-Planung – Restwaldfläche: ca. 2.100 qm

Aktuelle Planung: 

Erweiterung Bela-Pharm / Parkplatz H-Stift – Restwaldfläche: ca. 6.300 qm 
an der Lohner Straße

Bereits geleisteter Waldersatz für die ursprüngliche Hotelplanung (wurde im 
Jahr 2016 angelegt):

In Telbrake (Auwald): ca. 10.000 qm
An der Nordspange (Schulwald): ca. 5.600 qm



Feststellungsbeschluss

Nicht Teil der Beschlussfassung





Entwurf B-Plan 183 – textliche Festsetzungen, Hinweise



Ergebnisse der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB 

Stellungnahme Landkreis Vechta Abwägungsvorschlag

Erfordernis nach Waldumwandlung 
begründen

Begründung wurde ergänzt, keine 
vergleichbaren Alternativen 

Waldausgleich 1: 1,6 und 1: 1,5 Ersatz gesamt 11.033,5m² Fläche ist 
ausreichend

Baumbestand an Lohner Straße 
vollständig erhalten

Wertgebende Bäume sind 
festgesetzt, Bäume in öffentlicher 
Grünfläche

Artenschutz
Festsetzung 7 ergänzen 
Nisthilfen für Brutvögel
Ersatzräume für Fledermäuse
Rodungsmaßnahmen auf 
Winterjahr beschränken

TF 7 wird redaktionell ergänzt
Maßnahmen K 1 und K 2 im zu 
erhaltenden Waldbestand
K3 Unterpflanzung des 
Waldbestandes

Wasserwirtschaft
Maßnahmen zur Versickerung 
sinnvoll

In TF 10 festgesetzt

B-Plan 183

Nicht Teil der Beschlussfassung



Ergebnisse der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB – B-Plan 183

Stellungnahme Abwägungsvorschlag

EWE Netz- Hinweise zur Versorgung
Exxon Mobil- keine weiteren 
Anregungen

Zur Kenntnis

NDS Landesamt Denkmalpflege
Hinweise zu möglichen 
archäologischen Bodenfunden

Zur Kenntnis

LGLN Kampfmittelbeseitigung
Fläche A – keine vollständige 
Luftbildauswertung
Fläche B kein Handlungsbedarf

Auf Luftbildauswertung für A wird 
verzichtet

LBEG
Hinweise zum Boden
Hinweise auf Leitungen 

Zur Kenntnis
Relevante Leitungen In Plan 
enthalten

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt
Keine Anregungen und Hinweise 

Zur Kenntnis

B-Plan 183

Nicht Teil der Beschlussfassung



Ergebnisse der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB – B-Plan 183

Stellungnahme Abwägungsvorschlag

Alternativen für Parkplatz B
Nachnutzung GE Fläche
Straßenrandbereiche Lohner Str.
Externe Stellplätze + Pendelverkehr
Nutzung vorh. Stellplätze

Keine vergleichbaren Alternativen,
(Fußläufige Entfernung, 
Pferdetransporte)
Der Bereich B ist nicht Teil der 
Beschlussfassung!

Erfordernis der Waldumwandlung Ergänzung Begründung

Kompensation Vollständiger Ausgleich Wald und 
versiegelungsbedingter Eingriff

Einschränkung Naherholung 6000 qm Wald bleibt erhalten + 
Grün- und Freiflächen im Umfeld

Erhalt Bäume Wertgebende Bäume festgesetzt

Klimaschutz PV Pflicht durch NBauO
Versickerung vorgeschrieben
Im GE keine Maßnahmen zur 
Begrünung (Fläche zu gering)

B-Plan 183

Nicht Teil der Beschlussfassung



Satzungsbeschluss Redaktionelle Ergänzung Festsetzungen und Hinweise 



Ergebnisse der  Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 

101. FNP-Änderung
Stellungnahmen wie B-Plan

Nicht Teil der Beschlussfassung



Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit



Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung – B-Plan 183

Landkreis Vechta
Natur und Landschaft, Artenschutz
Erfordernis nach Waldumwandlung – für Parkplatz als Ersatz für 
überplanten Parkplatz
Teil B – Stellungnahme nach Kartierungen und ergänztem 
Umweltbericht
Wald – vollumfänglicher Ausgleich
Anregungen und Hinweise zur Bilanzierung 
Teil A – Nisthilfen festsetzen 
Anregungen und Hinweise zur Bilanzierung 

Immissionsschutz
Tierhaltungsanlage in 460 m Abstand – vorhandene Bebauung 
näher vorhanden
Teil B – Lärmimmissionen werden durch Gutachten geprüft

Wasserwirtschaft
Bodenverhältnisse für Versickerung geeignet - Festsetzung

Löschwasserversorgung
Hinweise werden aufgenommen

Redaktionelle Hinweise zur Planzeichnung/Begründung



Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung  – B-Plan 183

Exxon Mobil
Hinweis auf Gas- und Ölleitung – nachrichtliche 
Übernahmen, Schutzstreifen berücksichtigt

LBEG
Hinweis auf Gasleitung/Schutzstreifen – nachrichtliche 
Übernahmen oder in öffentlicher Verkehrsfläche
Hinweise zur Baugrunderkundung, Abbauberechtigungen

EWE Netz
Hinweis auf Versorgungsleitungen – siehe oben

LGLN Kampfmittelbeseitigung
Hinweise zur Kampfmittelerforschung – Luftbildauswertung 

Telekom
Hinweise zur Versorgung mit Telekommunikationsanlagen

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt
Waldumwandlung Kompensation 1:1 

Nds. Landesamt für Denkmalpflege
Hinweis zu Bodenfunden, Archäologische Überprüfung



Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung  – B-Plan 183

Nds. Landesforsten
Waldumwandlung
Waldersatz 1:1,5
Ersatzaufforstung mit standortgerechten Laubbäumen
Waldrand 5-10 m mit Straucharten
Schutz vor Wildverbiss
Vollumfänglicher Ausgleich erfolgt

Waldabstand 1 Baumlänge – Regelung im Kaufvertrag
Erhalt von Solitäreiche im Südwesten – Einmaß erfolgt, 
Eiche bleibt erhalten



Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung – 101 FNP-Änderung

Stellungnahmen wie B-Plan

Landkreis Vechta
Darstellungen vereinfachen


