Stadt Vechta

Beschlussvorlage Az. 5120 02/59L
61/109/2024 Bezug-Nr.:
vom 30.10.2024 Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung

Anna Arlinghaus

Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen 05.02.2025 offentlich
vorberatend
Verwaltungsausschuss 11.03.2025 nicht 6ffentlich
beschlieRend

Bebauungsplan Nr. 59L , Langférden — Entwicklungsbereich 6stlich der Oldenburger Strale (B69)"
mit 6rtlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung;
Erneuter Auslegungsbeschluss gemal} § 4a Abs. 3 BauGB

Sachverhalt:
Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Vechta beabsichtigt in der Ortschaft Langforden bedarfsgerecht zusatzliche Wohnbaufla-
chen planungsrechtlich vorzubereiten und stellt hierfiir den Bebauungsplan Nr. 59L , Langforden —
Entwicklungsbereich 6stlich der Oldenburger StraBe (B 69)“ mit ortlichen Bauvorschriften liber die
Gestaltung auf. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sollen zudem Erweiterungsflachen
fir einen ansassigen gewerblichen Betrieb geschaffen und die vorhandene Bebauung stadtebaulich
beordnet werden.

Es sollen verschiedene Wohnformen, wie Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen und Flachen
fiir Mehrfamilienhausbebauung planungsrechtlich abgesichert werden. Dariiber hinaus ist vorgese-
hen, im slidwestlichen Bereich eine Kindertagesstatte zu errichten.

Bislang war vorgesehen, dass die Volksbank Vechta eG die Planung in den néchsten Jahren realisiert.
Da sich die Volksbank zwischenzeitlich aus dem Projekt zurlickgezogen hat, wird die Stadt Vechta
aufgrund der erheblichen stadtebaulichen Bedeutung der Entwicklung dieses Planbereiches fiir Lang-
forden die Umsetzung der Planung tibernehmen. Dies geschieht im Einvernehmen mit der Volksbank
Vechta eG sowie dem bisherigen Eigentiimer der zukiinftig still zu legenden Stallanlagen.

Verfahren

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 59L wurde bereits im Ausschuss fir Umwelt, Pla-
nung und Bauen und im Verwaltungsausschuss am 05.12.2023 vorberaten.

Uber die Planung wurde neben den nach dem BauGB vorgesehenen Beteiligungen 6ffentlich in vier
Blirgerinformationsveranstaltungen am 12.01.2023, am 20.06.2023, 04.12.2023 und am 21.01.2024
informiert.

Auch um zu gewahrleisten, dass aufgrund dieser Entwicklungen auf die Altanlieger keine finanziellen
Nachteile zukommen (z.B. Beitrédge zur ErsterschlieBung), sind Anderungen der Planung erforderlich.



Folgende Anderungen sind vorgesehen:

1. Die ErschlieBung soll nun ausschlieRlich tGber die bislang geplante noérdliche ErschlieRungs-
achse erfolgen und mit der Planstralle B im Osten des Geltungsbereichs verbunden werden.
Der Middelpatt bleibt als Privatstralle zur ErschlieBung der Altanlieger in der heutigen Form
erhalten. Die PlanstraRe A, die urspriingliche HaupterschlieBung, entfallt.

2. Sidlich der neuen HaupterschlieBung, am Einmiindungsbereich zum Mihlendamm soll ein
multifunktionaler Platz entstehen, der auch fir die geplante Kita als Abhol- und Bringbereich
genutzt werden kann.

3. Im Nord-Osten soll der Geltungsbereich reduziert werden. Hier soll die Verbindung fiir Kfz zur
StralRe Mihlendamm entfallen und nur als Wegeverbindung fiir den Rad- und FuBverkehr
erhalten bleiben.

4. Die Breite der ErschlieBungsstralie fiir die geplante Reihenhausanlage 6Ostlich der Kita-Flache
wird reduziert.

5. Zur Ostlich des Plangebietes gelegenen Wegeparzelle wird eine Verbindung fiir den Rad- und
FuRverkehr eingeplant.

6. Der nordliche Wendehammer fallt weg.

Da sich hierdurch das stadtebauliche Konzept gedndert hat und der Bebauungsplanentwurf sowie die
dazugehorigen Unterlagen angepasst werden miissen, wird ein erneuter Auslegungsbeschluss erfor-
derlich.

Die direkten Anlieger wurden bereits im Rahmen einer Biirgerinformationsveranstaltung am
21.10.2024 (ber das neue Konzept informiert. Das Protokoll ist als Anlage beigefiigt.

Finanzielle Auswirkungen: [_Jja |X| nein Haushaltsposition:
Gesamtkosten der Mal3- Folgekosten Finanzierung Erfolgte Veranschla-
nahme (ohne Folgekosten) gung:

|:|ja mit
|:| nein

Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Bauen schlagt dem Verwaltungsausschuss folgende Be-
schlussfassung vor:

»,Dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59L , Langférden — Entwicklungsbereich 6stlich
der Oldenburger StraRRe (B69)“ mit ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung wird zugestimmt.
Die erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes und der Begriindung mit dem Umweltbericht
und den Anlagen wird gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Es wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder ergdnzten Teilen und deren
mogliche Auswirkungen auf den Planentwurf abgegeben werden kénnen.”
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Anlagen
1. Plan, B-Plan 59L

2. Begriindung, Bplan 59L

3. Stadtebauliches Konzept, BPlan 59L

4. Entwurf alter Stand, Bplan 59L

5. Verkehrsgutachten, BPlan 59L

6. Protokoll Birgerinformationsveranstaltung v. 21.10.24, B-Plan 59L
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