. . 35 | | |
s gt de BauNV0 2017 -- PLANZEICHENERKLARUNG
. Hinweise Praambel und Ausfertigung
‘ Bodenfunde Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung
E - ) . ) ) . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
o . Sollten pel den geelanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschlchtllghe Bo_Qe_nfunde (das k?nnen Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des - . i
S = u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverféarbun- § 58 Abs. 2, Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der - Kleinsiedlungsgebiete o Geschossflachenzanhl o
3 _ 60 gen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind die- Rat der éta;jt Vechta cien Bebauunasolan Nr. 174. bestehend aus der Planzeichnun - Reine Wohnaebiet o 06 Grundfisch hl °
= 8 ~ se gemal § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der dd tenstehenden textlich ng tset ) ’ Is Sat beschl 9 eine Ywohngebiete ’ rundriachenza
\\ ? = M Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Vechta unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist und den untenstenenden textiichen Fesisetzungen als satzung beschiossen. - Allgemeine Wohngebiete o | BMZ 3,0 Baumassenzahl )
\\ der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § )
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, I:I Dorfgebiete © I Zahl der Vollgeschosse als o
bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortset- Vechta, .27.06.2023 Mischgebiete ° HéchstmaR
31 m zung der Arbeit gestattet. _ ) _ _ )
4 © 39 L » L _ o LS |:| Kerngebiete o Hohe baulicher Anlagen in ..... m Gber
o 3 Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) teilweise von einem wahrscheinlich - _ i _ einem Bezugspunkt
M|2 ” ; mittelalterlichen Esch Uberlagert. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmal- Eingeschrankte Gewerbegebiete @
' rechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden gez. Kater , . GH13m Gebaudehohe - als Hochstmaf °
Flur 10 / N e04 [ sein. Im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten auf bisher unbebauten Grundsticken/ | | 7777 Burgermelster """"""""" - Industriegebiete ©
0,6 0 : K—iy GrundstUcksteiIbereichen ist in Abstimmung mit den Denkmalbehérden durch__ein entsprechendes - Sondergebiete, die der Erholung dienen © Einrichtungen und Anlagen Zur
30 31 MH || A0 > O"Teer P Raster von Suchschnitten auf dem Areal durch entsprechende Fachleute zu kldren, wo und in wel- Sonstige Sonderaebiete . . .
3 6 GH12m = 7 \& chem Erhaltungszustand weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist. Abhéngig von diesem Untersu- Zweck estimmur?g: Gartencenter  ® Versorgung mit Gutern und Dienst-
7 0 6 0 g 40 7 6 chungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archdologische Ausgrabung notwendig, deren . — Ieistungen des offentl. und priv. Be-
/ ’ ©) %\)s\\a\\e | Umfang und Dauer von der Befundsituation abhangig ist. Verfahrensvermerke Bauweise, Baulinien, Baugrenzen reichs. Flachen fiir den Gemeinbedarf
34 (6 fp §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )
)\ GH 1 2m —2— G\ 2 q\ ‘o Flur 1 1 A|tab|agerungen § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
0 .
7 S & Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist 0 Offene Bauweise o Flachen fir den Gemeinbedarf
20 // _— o unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen. A nur Einzelhauser zulassig o achen fur aen Lemeinbeda
K% — )2 .
-_3Q 5 ’ -%’ Kampfmittel AUfSte“Ul']ngeSCh'USS A nur Doppe]héuser Zu|éssig () [] . Sportlichen Zwecken
4 ) "3 Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, A . Ofenticne Vervalting O D Eremgen e e O
2 60 dB(A >65-70 dB(A S ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Stadt Vechta oder der . . ) ) nur Hausgruppen zulassig ©
28 (*) 4 Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiirr Geoinformation und Landesvermessung Nieder- Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 04.09.2018 die Aufstellung des @ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssigo u Schule o m Post %
78 9 sachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen. Bebauungsplans Nr. 174 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Gosch 5 . S N
S ibli eschlossene Bauweise o ot o s e
. — >50 dB(A) g Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen, die als Flache umgrenzt sind, deren Béden Abs. 1 BauGB am 11.02.2021 ortstiblich bekannt gemacht. g o n géud:ungEinri;tang_e(n) ﬂ (éinrich?unge: detnd O
78 77 77 Y" S 40 erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind, besteht ein begriindeter Kampfmittelver- =w==wa  Baulinie o
1 r b N i i i i euerwehr (@)
” s B 2 1 \ >70 7@)/ f:’ E dacht. Hier wird eine Sondierung empfohlen. Baugrenze o F h
3 : — A0 2 Artenschutz a abweichende Bauweise, Gebaudeldngen @
21 SedenE el , g Um die Verletzung und Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbei- Planunterlage bis ..... m sind zul., Absténde richten J P|anungen’ Nutzungsregelungen u. MaR-
8 71 \ ten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Mafl-nahmen nur auf3erhalb der Brut- sich nach § 7 NBauO
. / 74 \ / phase der Végel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufuhren (d.h. nicht ) nahmen Z. SChUtZ’ Z. Pﬂege und zur
’// /‘ 7 >45-50 dB(A) vom 01. Marz bis zum 30. September). Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Kartengrundlage: ...Liegenschaftskarte................ Verkehrsflachen EntW|ckIung von Natur und Landschaft
Deutches / \ Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen der Bdume diese durch eine sachkundige §9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und s € BauGB
Rotes \ Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten, fir Gehélzbriiter sowie auf das Fle- MaRstab: .1.:.1.000............... 555505 e eeewew Ungenzungvon Flichen
Kreuz O\ . . .. .. .. . .. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
( \ dermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebdude sind vor der Durchfiihrung von Sa- StraRenverkehrsflachen o 2um Anpflanzen von o zungen und fir die
/ nierungsmalnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkom- 000000 BmnindsiEitn g0 o@e| SIS
A men sowie auf Vogelniststatten zu Uberpriifen. Beim Fest-stellen von aktuell besetzten Vogelnes- Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs. 4 des
tern/Baumhéhlen oder Fledermausbesatz sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2. Juli 1985, Nds. GVBI. StraRenverkehrsflichen . Baume O ‘ Baume L
71 Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19. September 1989, Nds. besonderer Zweckbestimmung . .
2 - und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im GVBI. S. 345). @@ Straucher © @B Strducher O
Fr?"e ger Bese't'ﬂung :jlon H:hfltefn (E,:.ede;mh?usr'g hletn Oder';. Nisthohlen ;]’fn V:gel?])l S'”;' ('3”” :é::m"' Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die _ﬂ StraBenbegrenzungslinie 1 Umgensing von Flichen ®
chen cusammenhang dauerhart funktionstanige trsalzquaruere einzuricnten. Anzahi und testaiiung stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstandig Offentliche Parkfliache o D (& Matnahimen zum Naturschutz- ©
+ = : H H H ’ Schutz, zur Pflegeund O K
® Sektor A +10 dB der Kasten richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung. nach (Stand vom 2020/2023.. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und - Fu. und Rad 5 aw g on gebiet
{ Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. uls- und Radweg
Ml ” Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrége, die Gber das normale Maf DieLlbertraak nib Aoy na il anAdan O Bushaltestelle ® Umgrenzung von Schutz- @ Landschafts- ©
o o A : e-oveftragoa < S ZUDHGERT Siektenim S O i
71 a s Eiche 0.8 der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versiegelten mbglich . ) objektenm Sinne schutzgebiet
15 O 6 % Eiche 0,5 Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen* Lampen ' E'”'_bZW' A”Sfah[te“ und Anschluss anderer Flachen
y o) = . erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Geb&ude an die Verkehrsflachen (s Abs. 1nr. 4, 11 und Abs. 6 Baucs) Wasserflachen und Flachen fir die
GH 1 2m o Bezugspunkt B Eiche 0,6 sollten nicht direkt angestrahlt werden. Vechta, .05.04.2024. v 2 B. Einfahrt o Wasserwirtschaft. den Hochwasser
@) . -
72| 5 Lensos Gehdlzschutz und Anpflanzungen v—7 2B Einfahrisbereich schutz und die Regelung des
71 ) Z = Sektor D +0 dB Zum Schutz von Gehélzbestanden wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 ,Regelungen zum . )
e eKtor X Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen“ zu beachten. > w =  zB.Bereich ohne Ein-und Ausfahrt O Wasserabflusses
-— - — Sektor C +9 dB Eiche R 8 . . . . . § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB
- |- Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen den Griinflachen -
2 >45-50 dB(A} Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist L.S. §9 Abs. 1 N 15 und Aus, 6 BauGB Wasser- de Waseeritschat, on
0 Y4 >50 dB(A)\ T die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu beachten. Vermessungs- und Katasterbehérde fldchen © el
4 . A H . ses (Regenriickhaltebecken)
3 oL >65-70 dB(A) GE Einfriedungen Oldenburger Miinsterland Offentliche Private ’
chena Einfriedungen . g g - -
F 53 \ Grundstiicke, die an die Bahnanlage angrenzen, sind derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder Katasteramt Vechta K Granflache Grunflache Flachen f. Aufschuttungen, Abgrabungen
>65-70 dB(A) 0,8 ungewo_lltes Betreten und Befahre_n von B_ahng_elén_de _oder so_nstiges Hineingelangen in_ den Gefah- | | QUeZtOShSGf? ------------------ a . od. f. die Gewinnung von Bodenschatzen
>60 dB(A) renbereich der Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechts- nterschr Spielplatz © |(C_)| Sportplatz © §.9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB
\ - GH13m nachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. — —
*°."°| Parkanlage© + Friedhof © Flachen fiir Flachen fir Abgrabungen
% Landesmessstellen = Aufschiittungen” von Socanecrazen ©
m Die vom die vom NLWKN betriebenen Landesmessstellen dirfen auch in ihrer Funktionalitdt durch .. .. e
das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Planverfasser F_laChen far Versorgungsanlagen; far Flachen fiir die Landwirtschaft
Telekommunikation die Abfallentsorgung und Abwasser- und Wald
Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika- Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der g?f?ﬂ'g%%ﬁ?ﬂ? far Ablagerungen §9 Abs. 1Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge- Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg. — '

Y hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abde- O Elektrizitat o} Flachen fiir die Flachen fiir °
ckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten Oldenburg, den .................. o Landwirtschaft Wald
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.Es | | gez.D. Janssen ... .. D Gas ©

70 Flur 9 90 ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten ber die Lage der Planverfasser . .
7 zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Hauptversorgungs- und Haupt- Sonstlge Planzeichen
88 (Internet: https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder mailto: Planauskunft. Nord@telekom.de). Die abwasserleitungen - - -
% Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. §9 Abs. 1 Nr 13 uncl Abe. 6 BauCE Im (l)Jgnegr;rfir:z\;Jgr?( :r?rrl :éi%hgﬂ nf]ug yhuﬁ;ggzzﬁssgggghgﬁg?
a . I Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Offentliche AUS|egung —e—+— oberirdisch O ° unterirdisch O schutzgesetzes
1
1 LEK flachenb Schalllei I mit Richtungs-
2 . . . G b d b t d G d H : Egs/?achg sﬁt;gn?ZBc;%?:ng;ktgri (esIS ::Qg?:‘:g%seeg:}ngl?\l:ugg)]S.
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 28.06.2022 dem Entwurf des ebaudepestand, renzen und finwelse . .
& Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung X crugspunts - d
12 Gartoncanter gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi. V. m. § 3 Abs. 2 Wohngebéiude ol — — ﬁ\gr?triﬁgzlﬁ?g(‘EGEFKT)e(!f_ITSQﬂ R fir Emfg.c)ms. o
0 6 ” §ZZ BauGB beschlossen. >60-65 dB(A) AuRenlérmpegel in dB(A) ®
y Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.10.2022 ortsublich bekannt Abgrenzung unterschiedlicher Lérmpegelbereiche
gemacht. . . ) XXX (s_textl Festsetzung Nr. 9 (1)) L
a GH12m LGLN - Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 14.10.2022 bis Wirtschafts- und Industriegebaude O ggg Ln;trIé?;tg?gns;;sgg:ﬁjgglastende Flachen zugunsten g
Katasteramt Vechta 30.11.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Neuer Markt 14 ==——=-— (Gemarkungsgrenze O Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des °
49377 Vechta Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: —— Flurgrenze o Bebauungsplans
85 87 Tel.: 04441876 0 FAX: 04441 876 69 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), ) . . "
1 1 katasteramt-vec@IgIn.niedersachsen.de zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) . Flurstiicksgrenze o Nachrichtliche Ubernahme
85 Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. Offentliche Auslegung mit Einschranku Topographische Begrenzungslinie © —— " - .
2 L4 - 68/2020 L4 - 81/2023 GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588) } 9 o HTgrmenilng é%?dﬂ?c:gt]' f(:grr]eg IBoz::P ggzebllch °
® ® §7§ Gemarkung Vechta Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 . ) ] . 22 Flurstlcksnummer O I x x X 1 umwetige on o clasiers
Elur 9 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am _~7............ dem geanderten Entwurf Abgemarkter Grenzpunkt o )
@ B Stand:  Topoaraphie April 2020 / ALKIS-Daten 22.04.2023 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Aus- ) ©  ImPlan nicht enthalten
) S ' pographie Ap s zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) legung mit Einschrankung gemai s. 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. | | ————- Geplante Grundstucksgrenze 0 e  Im Plan enthalten
47 Ort und Dauer der 6ffentlichen egung wurden am .................... ortsublich bekannt
gemacht.
Der Entwurf des auungsplans und der Begrundung haben vom ................... bis
............... emal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Textl iche Festsetzu ngen 6. Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen 8. Vorkehrungen zum Schutz gegen Gewerbeldarm (3) Schiafraume
GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgen- M , PR , : : :
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude im Sinne des § 14 BauNVO zwischen den den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex (flachenbezogene Schallleistungs- Zukunftlg_e Schlafrau_me, fur die ein \_/e_rkehrslarmb_edlngter Beu_rtellungs_,_pegel von 45 bis
1. Mischgebiet tran ii B d den G dar Btarilichan VefkahisiBeh . | 5 h DIN 45691 weder tagsiiber (6:00 - 22:00 Unh h hts (22:00 50 dB(A) im Nachtzeitraum prognostiziert wurde, sind vornehmlich zur larmabgewandten Satzunasbeschluss
| _ o _ =lasenseligen Belidlellzen Hid den, urenzen ter Oretichen velkersidchen Sowle g%qoeuaro .r.T)) narc]: iten: WBHEF (Egsiiber (B0 - 22 h) IRBEh BEehils:(#2:00 - Seite auszurichten oder mit schallgedammten Luftungssystemen so auszustatten, dass g
(1) Im Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen nicht zwischen den Baugrenzen und der Bahnlinie nicht zulassig. : ¥) HbErSEhTEsien: im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht tiberschritten
2ulassig: 7 Naturund Landschaft Bezeichnung | Lex tagsaber/nachts dB(A) pro m* Quelifidche F in m* wird. Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
- Einzelhandelsbetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO _ ) _ } _ o TF 1 56/41 9569 Zukiinftige Schiafra ir die e cehrslambedinater Beurteil | h gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2023 als Satzung (§ 10 BauGB)
- Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO (1) Die gemals § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten. Abgangige TF 2 57/42 12123 ukunfige schiairaume, fur die ein verkenrslarmbedingter beurteliungspegel von menr sowie die Begriindung beschlossen.
- Vergnuigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 bzw. § 6 Abs. 3 BauNVO. B&ume sind durch standortgerechte Laubb&dume (Hochstamm 16-18) zu ersetzen. TF 3 56/41 21710 als 50 dB(A) im Nachtzeitraum prognostiziert wurde, sind vornehmlich zur .
y ) . . ) larmabgewandten Seite auszurichten und mit schallgedammten Luftungssystemen so
(2) Im Mischgebiet MI 2 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Wohngebaude im Sinne von § 6 Jegliche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung in einem Abstand von weniger als TF4 53/38 9254 auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Vechta. 27.06.2023
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig: 5 {n von den im Plangebiet festgesetzten Einzelbdumen (Stammmittelpunkt) ist nicht o . _ ) _ - _ Rauminneren nicht iiberschritten wird. e gez. Kater .
_ ) _ zulassig. Far die I;F_ Prllan tc)largestellteg I'\;llclrllltu_ngtgssektorenI A bl? ? erréohgn Slle‘lkdlet.lmmls’}(SIEnSWIrk? | | . ) | | Unterschrift "Oldenbu rger StraRe / Stoppelmarkt / Visbeker StraRe"
2. Eingeschrdanktes Gewerbegebiet (2) Die gemaR § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten, bzw. durch samen, flachenbezogenen Schallleistungspegel um folgende Zusatzkontingente Lek, zus, k: Die DlmenS|on|erung entsprechender Lu_ftgngssysteme ist im Zuge der
(1) Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind nur nicht wesentlich stérende zusétzliche Pflanzungen standortgerechter, heimischer Straucher zu ergénzen. Die _ _ Genehmigungsplanung festzulegen und zu detaillieren.
. . : - . : . . Richtungssektor k | Zusatzkontingente Lek, zusk tags- ] ] ] ] L ] . ]
Gewerbetriebe zuléssig. Pflanzung lstdauerr_laft zu erhalter_1_, Abgange sind gleichwertig zu e{setzen. Die Pflanzu_ng iber/nachts dB(A) Hinweis: Die diesbeziiglichen DIN Vorschriften kénnen bei der Stadt Vechta
(2) Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind Einzelhandelsbetriebe aller Art — mit ZIIZ\IS;II‘]?CheVeeirsneettzet;r,lb\iee:]hies ?zgftra]ggﬁ% Ivoerr]u]fnTisl;{cgdzsﬂeanr’zﬁzgfrtzgden %D 4,2 Eing A 10/10 eingesehen werden. Inkrafttreten
Ausnahme von Handelsbetrieben fur Kraftwagen und Zweirader und die dazugehérigen geelg 9 ) B 0/0 . .
Werkstatten - als allgemein zulassige Nutzungen gemaR § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht C 9/9 10. MaBnahmen zur Ableitung von Niederschlagswasser
zulassig (gemal § 1 (5) BauNVO). Wissenschaftlicher Deutscher Name D 0/0 (gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. v. m. § 9 Abs. 4 BauGB) Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafl § 10 BauGB am 22.02.2024 in der
(3) Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind Vergniugungsstatten als ausnahmsweise & . N . - . . . . . _ . - . _ . Oldenburgischen VoI.kszeltu.ng bekannt gemacht wordeq. .
zulassige Nutzungen gemaR § 8 (3) Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig (gemaB § 1 (6) Acer campestre_ Feld-Ahorn Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente inklusive der Zusatzkontingente ist Das Niederschlagswasser von den jeweiligen Baugrundstiicken ist Uber Der Bebauungsplan ist damit am 22.02.2024 rechtsverbindlich geworden.
BauNVO). Sorbus aucuparia Eberesche nach Abschnitt 5 der DIN 45691 durchzufuhren. grundstiicksbezogene, dezentrale Riickhaltungen gedrosselt in den Regenwasserkanal
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Hinweis: Die diesbeziiglichen DIN Vorschriften kénnen bei der Stadt Vechta einge- einzuleiten. Das Niederschlagswasser von Grundstticken und deren Teilflachen, die nach 27 02.2024
3. Sonstiges Sondergebiet ,,Gartencenter* Corylus avelana Haselnuss sehen werden. dem 1.1.2015 (Stichtag ZAP) befestigt wurden oder zukunftig befestigt werden, ist vor Vechta, .&fHa.cHe. Kat
innerhalb des Sonstigen Sonderaebiet t der Zweckbest Gart tor* sind Euonymus europaea Pfaffenhitchen Ableitung in den stadtischen Regenwasserkanal auf die Abflussspende naturlicher | | lerizerscirefrt -------------------
nnerhalb des sonstgen sondergebietes mit aer cweckbesimmung ,anencenter: sin Rosa canina Hundsrose : Einzugsgebiete von 1,5 |I/s*ha zu drosseln (z.B. Schlauchdrossel). Der !
: 2 : : Aecin- 9. Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm ’
Einzelhandelsflachen mit folgenden Sortimenten zulassig: Prunus spinosa Schlehe 4 . e Entwasserungsantrag ist frihzeitig mit dem Bauantrag einzureichen und in
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball (1) AuBenbauteile fachdienstubergreifender Abstimmung zu bearbeiten. Es ist ein grundstlicksbezogener
Sortiment Verkaufsﬂéic_:_heje__m2 !Entszpricht Verkaufsflache gfgl)‘;zaﬁgeiono _ Eianlwrcieflfd;i N An die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzimmer, Uberflutungsnachweis gern DIN 1986-100 bei Antragstellung zu flhren. .
GarerbedartPr | oot gi‘é%rzunds"UCKSﬂaChe '1”90 4 AL Jrrel Schlafrdume und Biirordume) sind folgende Anforderungen beziiglich des Schallschutzes Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
G:rtZ:bzd:rf/Pﬂ::z: nnenverkau 01403 300 zu beriicksichtigen: Hinweise zur textlichen Festsetzung Nr. 9
Auflienverkauf ’ (3) Gemaf § 9 Abs. 1a BauGB werden die KompensationsmalRnahmen in einer GréRRe von , " " : Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
: . P— : MaRgeblicher AuRenlarmpegel Gesamtbewertetes Schallddmm-MafR R der ) . .
Schnittblumen 0,0053 50 28.547 m? folgenden Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet: gepliener A Ped " 1o wges — — — Abgrenzung von Festsetzungen Nr. 9 (2) fiir AuRenwohnbereiche Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
Hausrat/GPK 0,0183 170 La in dBOA Aufdenbauteile in dB(A) >60 dB(A) geltend gemacht worden ‘
Gesamt 0,3443 3.190 Aufenthaltsrdume in Woh- Blrordume ) . ' K lirienesch
Zahlen nicht aufgerundet Eingriffsflache | Flurstiick Defizit Erforderliche Ausgleichsflache —— “Ssoaps) | /bgrenzung von Festsetzungen Nr. 9 (3) fur Schiafraume /;&m
Werteinheiten TN
Die anrechenbare Baugrundstiicksflache ist die Flache im Sondergebiet (9.263 m?). E1 79/1, 79/6 7.168 5.780 m2 65 35 30 Vechta, ....................
E2 82/13 17.127 13.812 m? 70 40 35 T P L P P L PP LY LRV LTSV ERPLPESPEPE
4. Abweichende Bauweise E3 7719, 7711 4792 + 240 | 4.058 m? 75 45 40 Unterschrift
Es qilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Geb&audelangen uber 50 m B Allghe L1 5, S _ _ o - _ . N
zulassig sind. 75/1,75,2,76 2.395 + 480 . Zur Vermeidung einer méglichen Uberdimensionierung der gesamten bewertete Bau- Nachrichtliche Ubernahme
. ] E>S 73/4 2.391 1.928 2" Schalldamm-Mafe durch die Betrachtung der maRgeblichen AuRenlarmpegel in 5-dB-
5. Hohe baulicher Anlagen E® 118, 51 it Ll Stufen kann im Rahmen des Genehmigungsverfahrens die gemaR Gleichung 6 der DIN o Mangel der Abwagung
(1) Die baulichen Anlagen diirfen die in der Planzeichnung gekennzeichnete Héhen nicht 4109-1:2018 zulassige dezibelgenaue Berechnung der malgeblichen Aufsenlarmpegel O Landesmessstellen Gewasserliberwachung NLWKN
tiberschreiten. zugrunde gelegt werden.
] Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der
Als unterer Bezugspunkt gemaR § 18 BauNVO gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der (2) AuBenwohnbereiche Abwagung nicht geltend gemacht worden.
\éorgelaggrignkErs;:dhlleféun%sstéaBe. Bemek?sql?%spung(t 'S,: d;De M}l(t;tedderDStr?]Benfront des Zukunftige Aulienwohnbereiche (z. B. Terrassen oder Balkone), fur die ein verkehrslarm-
augrundstucks. AlS oberster bezugspunki gilit der oberste Funkt des Daches. bedingter Beurteilungspegel von mehr als 60 dB(A) im Tagzeitraum prognostiziert wurde, Vecht _
(2) Fur technische Anlagen wie z.B. Klima- und Luftungseinrichtungen, Schornsteine etc. sind auf der larmabgewandten Seite anzuordnen oder durch geeignete bauliche Mafinah- GCNA, o Juni 2023
sowie fur Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist eine Uberschreitung der men zu schitzen, so dass eine Einhaltung des geltenden Orientierungswerts nach DIN | [ L e Unterschrlft """"""""""
maximalen Gebaudehdhe um bis zu 2 m zulassig. 18005 fur Verkehrslarm gewahrleistet werden kann. NWP Planungsgeselischaft mbH  Eschousg 1 Tolkn 0441 7174 0
enburg elefax -
Die Dimensionierung von baulichen MaRnahmen ist im Zuge der Genehmigungsplanung Geselschaftfr raumiiche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol de @
—— Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet www.nwp-ol.de
festzulegen und zu detaillieren.




