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1 Einleitung (§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB - Nr. 1)

Das Baugesetzbuch sieht vor, dass fUr die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Auf-
stellung oder Anderung von Bauleitplédnen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Baugesetzbuch
(BauGB) eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemdaB § 2 Abs. 4 BauGB be-
schrieben werden.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts, der Ziele des Bauleitplans (Anlage 1 - Nr. 1a BauGB)

Mit der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes wird die st&dtebauliche Entwicklung der
Stadt Vechta fUr einen Zeitraum von 15 — 20 Jahren geplant. Im stddtebaulichen Sinne be-
steht die Hauptaufgabe der Stadt zukUnftig darin, die bestehenden Siedlungsfldchen im
Kerngebiet nachhaltig weiterzuentwickeln sowie Nutzungskonflikte zwischen der geplanten
baulich-réumlichen Entwicklung und den UmweltschutzgUtern vorsorglich zu vermeiden. Ein
weiteres Hauptaugenmerk der Planungen gilt der behutsamen Entwicklung der Ortschaften
unter Beibehaltung und Sicherung der dérflichen Strukturen.

Bei der Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes wurden dazu einerseits die bestehenden
baulichen Strukturen in der Stadt geprUft und Uberplant. Dabei hat die vorherrschende tat-
s@chliche Nutzung in den einzelnen Bereichen die Darstellung der Nutzungsart bestimmt.
Andererseits wurden zusétzliche Entwicklungsfldchen entsprechend dem prognostizierba-
ren Bedarf fir Wohnen und die gewerbliche Entwicklung dargestellt.

Entsprechend den Nutzungsschwerpunkten wurde in den einzelnen Ortschaften entspre-
chend ihrer GréBe und Infrastrukturausstattung eine Darstellung von Wohnbaufldchen vor-
genommen. Dabei wurden teilweise neue Siedlungsansétze durch groBfladchige Erweiterun-
gen von Siedlungslagen geschaffen, mehrheitlich erfolgten jedoch Arrondierungen der
vorhandenen Siedlungsstrukturen an bereits gut erschlossenen Fldchen im Stadigefige.

Die Entwicklung von gewerblichen Baufl&échen in Vechta dientim Wesentlichen der Bedarfs-
deckung der hohen Nachfrage nach neuen gewerblichen Baufldchen. Des Weiteren wer-
den Fldchen auch fUr Umsiedlungen und Betriebserweiterungen vorgehalten. Die neu dar-
gestellten gewerblichen BauflGchen konzentrieren sich im Wesentlichen auf den Norden
und Westen des Stadtgebiets. In Ergénzung zu den gewerblichen Bestandsfl&dchen ist die
Entwicklung vernetzter Gewerbeachsen entlang der Hauptverkehrsachsen der Stadt vorge-
sehen. Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe kdnnen durch die Lage der ge-
werblichen Baufldchen an den stark verkehrsbelasteten Trassen und groBflédchig angeleg-
ten Pufferzonen aus Grinfléchen und gemischten Baufldchen weitestgehend vermieden
werden. Die hohe Wohnqualitét der Stadt kann bei zukUnftigen Entwicklungen somit ge-
wahrt werden.

Die Darstellung von Fi&chen fur den Gemeinbedarf, Sonderbaufldchen und Fldchen fUr Ver-
sorgungsanlagen erfolgte auf Basis vorangegangener Planungen und Konzepte.

Entsprechend der Betrachtungsweise auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
werden im vorliegenden Umweltbericht die mdglichen Umweltauswirkungen dargelegt, die
sich infolge der getroffenen Fidchendarstellungen und Planungsziele ergeben ké&nnen. Fir
alle Fichen, die entweder bereits seif langem baulich genutzt werden oder die zwar noch
frei sind, jedoch bereits planungsrechtlich (vorbereitet oder verbindlich) in frGheren Planun-
gen der Stadt gesichert wurden, entfdllt eine besondere Betrachtung im Umweltbericht. Es
sind insbesondere die Fldchen mit den sonstigen Umweltbelangen im Umweltbericht abzu-
prufen, die als neue Entwicklungsfl&chen in den ndchsten Jahren vorgesehen werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass infolge der relativ umfangreichen FiGchenneudar-
stellungen im Plan fUr entsprechend groB3fl&échige Bereiche augenscheinlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind. Diese Perspektive relativiert sich allerdings, da auch al-
ternative  Fldchenkonstellationen in  die Darstellungen einbezogen werden, wie
nachfolgend ndher erldutert wird. Mit einer vollumfanglichen Entwicklung aller dargestellten
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Flachen istinnerhalb der Planungsperspektive von 15 — 20 Jahren aufgrund von sich dndern-
den Bedingungen nicht zu rechnen.
Den Neudarstellungen zur Seite stehen eine Vielzahl an Flidchendarstellungen, die im Be-
stand vorgenommen wurden und fUr die auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
keine besonderen erheblichen Umweltauswirkungen zu verzeichnen sind. Auch verdnderte
Darstellungen, die z.B. infolge von Umnutzungen im Laufe der Jahre vorgenommen wurden,
fUGhren nicht per se zu intensivierten und damit neuen umwelterheblichen Wirkungen.
SchlieBlich werden in einem nicht unerheblichen Umfang bisherige Baufldchendarstellun-
gen wieder aufgehoben, nicht zuletzt motiviert durch das Bestreben, den Umweltbelangen
dort wo es moglich bzw. geboten ist, umfassend Rechnung zu tragen.
1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes (Anlage 1 - Nr. 1b, BauGB)

Folgende Fachgesetze bzw. Zielaussagen in ihrer jeweils zurzeit glltigen Fassung sind im Rah- Wesentliche
men des Umweltberichts beachtenswert: Fachgesetze
° Baugesetzbuch (BauGB): ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-

gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von

FlGdchen fUr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Stadt, insbe-

sondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtungen und an-

dere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf

das notwendige MaB zu begrenzen.” (§ 1a Abs. 2 BauGB). In § 2 sowie § 2a ist das

Erfordernis einer Umweltprifung entsprechend der Planungsstufen dargelegt.
o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Es enthdlt die beachtenswerten Regelungen

zum Schutz von Natur und Landschaft, zum Schutz der Boden, des Klimas, der Natur-

und Kulturlandschaften sowie Regelungen zum Arten- und Biotopschutz.
o Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG): ,Ergdnzend zu § 1 Abs. 3 Nr. 2

BNatSchG ist die Neuversiegelung von Bdden landesweit bis zum Ablauf des Jahres

2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu be-

enden. Anzurechnen sind Fldchen, die entsiegelt und dann renaturiert oder, soweit

eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natUrlichen Entwicklung

Uberlassen worden sind." (§ Ta Abs. 1 NNatSchG). Es enthdlt weitergehende Regelun-

gen und Detailierungen des Bundesnaturschutzgesetzes fir Niedersachsen.
o Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG): Es enthdlt die Grunds&tze des Landes Nie-

dersachsen fur die Beachtung wasserrechtlicher Belange.
o Niedersdchsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG): Es enthdlt die Grunds&tze des

Landes Niedersachsen fur die Beachtung bodenschutzrechtlicher Belange.
° Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit begleitenden Regelungen zum Schall-

schutz im Sté&dtebau: Ziel ist die Schaffung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-

nissen bei der Aufstellung von Bauleitplé&nen.
Dem Geboft des sparsamen Umganges mit Grund und Boden wurde durch die Bilanzierung Gebot des
und BerUcksichtigung von innerhalb des Siedlungszusammenhanges liegenden Bauland- sparsamen
Entwicklungsreserven und eine restriktive neue Fidchenpolitik — insbesondere in den Streula- Umgangs mit
gen jenseits der vorgesehenen Entwicklungsachsen — Rechnung getragen. Die Vorbereitung G’”"B‘izgg

und Sicherung von Baulandfldchen, die vor diesem Hintergrund fUr eine zukUnftige Entwick-
lung der Stadt Vechta als notwendig erachtet werden, ist ohne wesentliche Alternative fir
eine vorausschauende Stadtbaupolitik. In die getfroffenen Darstellungen werden vielmehr
aus Umweltsicht sinnvolle Alternativ-Fldchen einbezogen. Die Stadt sieht sich angesichts des
erfahrungsgemadB sehr knappen Fldchenangebots dazu aus 6konomischen wie &kologi-
schen Grinden gezwungen. Nur mit der Darstellung mdglichst sémtlicher sinnvoller Entwick-
lungsfl&dchen, auch alternativer Konstellationen, kann sie inren notwendigen Verhandlungs-
spielraum wahren, der unverzichtbar fur einen dkonomisch vertretbaren Fldchenerwerb ist.
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Gleichzeitig werden damit 6konomisch motivierte Gelegenheitskdufe vermieden, die hdu-
fig weder stadtrumlich noch aus Umweltsicht optimal sind.

Das Niedersdchsische Naturschutzgesetz sieht in § 1 Absatfz 1 eine Reduzierung der Neuver-
siegelung von Béden bis 2030 auf unter 3 ha pro Tag vor. Diese GroBenordnung bezieht sich
auf das Land Niedersachsen, fUr Stadte gibt es keine konkreten Vorgaben. Die Flichenneu-
ausweisungen sind strategisch angelegt, um eine flexible Inanspruchnahme zu ermégli-
chen. Es ist nicht davon auszugehen, dass die Fidchen in inrer Gesamtheit ausgenutzt wer-
den. DarUber hinaus besteht die Mdglichkeit, durch Entsiegelung, Renaturierung und
Uberlassung der natirlichen Entwicklung dieses Ziel zu unterstitzen und versiegelte Fldchen
wieder als offene Bdoden zur Verfiugung zu stellen.

FUr die Ausarbeitung des vorliegenden Umweltberichts liegen im Besonderen als Fachbei-
frdge vor:

o Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017, Anderung in Teilen 2022
(LROP)': Das Landesraumordnungsprogramm enthdalt Grundsétze und Ziele der Raum-
ordnung sowie Landesplanung. Diese sind von den Behérden und Planungstrégern
bei allen raumbedeutsamen MaBnahmen zu beachten und mussen mit dieser Zweck-
bestimmung vereinbar sein. Die Bauleitpldne haben sich diesen Zielen gemaB § 1
Abs. 4 BauGB anzupassen. Direkte Aussagen fur Vechta sind nicht enthalten. Die im
LROP genannten allgemeinen Umweltziele sind auf Ebene der Landschaftsrahmen-
planung des Landkreises Vechta konkretisiert worden.

° Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Vechta 20052 Er enthd&lt die nachfol-
genden konkreten Zielsetzungen fir das Stadtgebiet von Vechta, die im Rahmen der
Umweltprifung beachtet werden:

Gebiete mit den Voraussetzungen fur eine Ausweisung als Naturschutzgebiet:

=  Geplantes NSG Vechtaer Moor / Oyther Moor: Wiederverndssung, Extensivierung,
Entkusselung, Bildung einer hydrologischen Pufferzone

=  Geplantes NSG Vechtaer Moorbach: Nasswiesenmahd, Entkusselung, Anhebung
der Wasserstdnde, Extensivierung

=  GroBes Bruch: VerndssungsmaBnahmen, Verbesserung der Biotopstruktur, Exten-
sivierung, 6kologische Waldpflege

=  Gut Vardel: Wahrung einer &kologisch orientierten Waldnutzung

Bestehende Landschaftsschutzgebiete und erforderliche Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen:

=  Freesenholz, Stubbenkamp, Wetschenholz, Holtershagen, Buchholz, Breitenbruch,
Herrenholz, Arkeburg, Buchhorst: Forderung naturnaher Laubwaldbestédnde, Er-
héhung des Ndassegrades, landschaftsgerechter Wegebau, Wiederherrichtung
von GrUnlandfladchen

= Teichim Deindruper Esch: Schaffung einer Pufferzone, Entschlammung, Ersatz des
Nadelholzes durch Laubholz

=  Muhlenteich in Spreda: evil. Einbeziehung in ein zusammenhdngendes Schutzge-
biet des Spredaer Bachtals

=  Bruchbusch: Wiederherstellung des alten Zustandes, Erhéhung des Ndssegrades,
Einbeziehung in ein gréBeres zusammenhdngendes Schutzgebiet (,,Wulfgraben®)

=  Hufeisenformiger Teich bei Gut Vardel: Wasserstandsanhebung, Schaffung von
Pufferzonen, Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung

=  Wuchsort von Lycopodium annotinum: GeschUtzter Landschaftsbestandteil denk-
bar als Schutzkategorie fUr den naturnahen Laubholzbestand

=  Moorbachknie: Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes

=  Waldungen bei den Gitern Welpe und Fichtel: Wasserstandsanhebung, Schaf-
fung von Pufferzonen zur intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, Waldrandge-
staltung, Erhdhung des Laubholzanteils, Erhalt der FGchteler Waldungen und des
»Immentun*

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 09/2017, Anderung 09/2022
2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta, 2005

Einschldgige
Vorgaben
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=  Waldbestand des Gutes Daren: Laubwaldanteil erhbhen, Grundwasserstande er-
hohen, Waldrandgestaltung

=  Geestricken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld: Er-
hoéhung des Laubholzanteils, Schaffung von Waldréndern mit standortheimischen
Laubholzarten, Neuanlegung von linearen Strukturen (Wegegehodlze, Wallhe-
cken, Baumreihen), VergroBerung des Waldanteils zu gréBeren zusammenhdn-
genden Waldkomplexen

Gebiete mit den Voraussetzungen fUr eine Ausweisung als Landschaftsschutzge-
biet:

=  Spredaer Bach / Teiche: Extensivierung

=  Holzhauser und Teile des Telbraker Esch (Oyther Esch): Grinlanderhalt, Verzicht
auf Geholzpflanzungen im Zentralbereich des Esches, Vermeidung von Bebau-
ung

=  Moorrandbereich Vechtaer / Oyther Moor: Erhalt und Entwicklung von Grinland
z.B. durch Vertragsnaturschutz oder Uber Grinlandprogramm

=  Moorrandbereich vom Vechtaer Moor bis zum Brageler Moor: Extensivierung, Um-
wandlung von Acker in Grinland

Landschaftsplan Stadt Vechta 20053: Der Landschaftsplan der Stadt Vechta resultiert
aus dem Jahr 2005 und ist damit in den Grundzigen den aktuellen Umweltzielen an-
gepasst. Die Zielvorgaben des Landschaftsplans der Stadf Vechta orientieren sich an
den Vorgaben des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Vechta. Alle Schutzge-
biete und sonstige nach Fachplanungen verbindlich erlassenen Festsetzungen, wel-
che im Landschaftsplan dargestellt sind, werden im Fidchennutzungsplan als nach-
richtliche Ubernahmen dargestellt. Die im Landschaftsplan als Schwerpunkiréume zur
Umsetzung von KompensationsmaBnhahmen gekennzeichneten Fldchen werden im
Fldchennutzungsplan als Vorsorgefldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Diese befinden sich Uberwie-
gend in den Niederungsbereichen des Stadtgebietes. In diesen Bereichen wurden teil-
weise Kompensationsfldchenpools gebildet, um gréBere MaBnahmen, wie die Rena-
turierung von Bachabschnitten und der Sicherung angrenzender Feuchtgebiete und
Auwdlder, realisieren zu kédnnen. Als Entwicklungsziele formulierte EinzelmaBnahmen
des Landschaftsplans, wie etwa das Anlegen von Wallhecken oder der Teilrenaturie-
rung der MUlldeponie, finden eher in der verbindlichen Bauleitplanung BerUcksichti-
gung und werden im Rahmen der FiGchennutzungsplanung nicht dargestellt.

Sonstige umweltbezogene Satzungen der Stadt: Eine Baumschutzsatzung existiert nicht
in der Stadf Vechta.

Verkehrsentwicklungsplan Stadt Vechta, 2014, erstellt durch PGT Umwelt und Verkehr
GmbH, Hannover4.

3
4

Landschaftsplan Stadt Vechta 2005
Verkehrsentwicklungsplan Stadt Vechta, erstellt durch PGT, Hannover, 20.10.2014

Fachgutachten
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB — Nr. 2)

Im Nachfolgenden sind die Flichen aufgelistet und dargestellt, die eine Neuentwicklung in
bislang unbebauten Bereichen darstellen und von daher einer Bewertung hinsichtlich moég-
licher Umweltauswirkungen zu unterziehen sind:

Abb. 1 Ubersicht Uber die zu bewertenden und zu bilanzierenden Fi&ichen im Rahmen des FI&-
chennutzungsplanes (Neuplanungen und Fidchenerweiterungen im bisherigen AuBenbereich)

- Wohnen
- Mischbau
- Gewerbe
- Sonderbau

- Gemeinbedarf

Dem Minimierungs- und Vermeidungsgebiet fUr etwaige Eingriffe wurde Rechnung getro-
gen. Alle obigen Entwicklungsfl@chen wurden so ausgewdhlt, dass keine der nachfolgen-
den Fachplanungen berihrt werden:

o Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, europdische Vogelschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Nationalparks und Biosphdrenreservate: Sind mit den Entwicklungsfl&-
chen nicht betroffen.

o Niedersdchsisches Landschaftsprogramm (1989): Schutzwirdige Okosysteme kom-
men in den Entwicklungsfl&chen nicht vor.

o Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Vechta (2005): GeschUtzte oder schutz-
wUrdige Bereiche von Natur und Landschaft liegen nicht in den Entwicklungsfldchen.
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° Schutzgebietsdarstellungen: In den Entwicklungsbereichen sind keine Schutzgebiets-
darstellungen vorhanden.

2.1 Schutzguiter

Nachfolgend wird der derzeitige Umwelfzustand (Basisszenario) dargestellt und eine Prog-
nose Uber die Entwicklungen des Umweltzustands bei DurchfUhrung der Planung vorgenom-
men. Soweit moglich, werden auch die wahrscheinlich auftretenden erheblichen Auswir-
kungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase berlcksichtigt. Zudem wird eine Nullvariante,
also die wahrscheinliche Entwicklung bei NichtdurchfGhrung der Planung, skizziert.

Die Beschreibung des derzeitigen Zustandes sowie der Prognose der Entwicklung des Um-
weltzustandes bei (Nicht-)DurchfUhrung der Planung erfolgt einzeln fUr die Schutzguter Tiere,
Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Landschaftsbild. Weiterhin werden po-
tentielle umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
auf Kultur- und sonstige Sachguter gepruft.

2.1.1 Schutzgut Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

FUr das Vechtaer Stadtgebiet wurde im Jahre 2000 im Rahmen der Erarbeitung des Land-
schaftsplanss eine einheitliche, fldichendeckende Biotoptypenkartierung erstellt. Der Land-
schaftsplan der Stadt Vechta ist umfassend und relativ aktuell, sodass er als Grundlage for
die Beurteilung wesentlicher Teile des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes der Stadt
Vechta dienen kann.

In Bereichen, fUr die durch diesen Fidchennutzungsplan Baumaoglichkeiten neu vorbereitet
und fUr die Baumoglichkeiten zurGckgenommen werden, wurden die vorliegenden Be-
standsdaten durch ortliche Erhebungen der Biotoptypen und des Landschaftsbildes sowie
Luftbildbetrachtungen Uberprift und wenn ndtig ergénzt.

FUr neue Baufladchendarstellungen werden gréBtenteils intensiv bewirtschaftete Acker- und
Grinlandflachen in Anspruch genommen. Es handelt sich dabei vorwiegend um groBe
Schlage, die in der Regel randlich durch Grunstrukturen gepragt sind.

Flachenneudarstellungen — Bei den Flichenneudarstellungen werden alle Fichen aufge-
fOhrt, die nun als Wohnbau-, gemischte, gewerbliche, Gemeinbedarfs- oder Sonderbaufl&-
che dargestellt werden und auf der zuvor keine Bauflche bestand. Diese Fidchen werden
neu im FNP dargestellt.

Die folgende Ubersicht gibt die vorkommenden Biotoptypen, ihre summarische Fl&dchenaus-
stattung und ihre Bewertung hinsichtlich der &kologischen Bedeutung wieder. Bilanziert
wurde nach dem Modell des Osnabricker Landkreises (2016)¢.

5 Landschaftsplan Stadt Vechta, Planungsbiiro TOPOS, Oldenburg, 2000
6 Osnabriicker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der
Eingriffsregelung, 2016

Bestand
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Bewertung der Fladchen vor dem Eingriff: Wohnbaufldchen

Nr. Aktuelle Nutzung

Biotop-
typ

Flache in m?

Wertfaktor

Wertpunkte
(WE)

Nr. 01 Acker

39.500 m?

39.500 WE

Langférden sudlich
Heideweg

Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Wohnbauflache
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfldche mit Geholz-
bestdnden entlang des
MUhlendamms sowie
Wallhecken

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen

Nr. 02 Acker

11.500 m?

11.500 WE

Langférden &stlich B 69
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Wohnbaufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerflache

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen
- Hofstellen

Langférden
sidlich
Heideweg

Langférden
ostlich B 69
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Bisherige Darstellung:

FI&che fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Wohnbaufladche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfléche

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksich-
figen

Umgebung Bestand:

- Wohnnutzungen, Hofstel-
len und Gewerbenutzun-
gen, im Osten und SGden
geschutzte Biotope und
Fldchen fir Kompensati-
onsmaBnahmen

- Natfurschutzrechtliche Be-
lange sind zu berucksich-
tigen
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Nr.04 | Arfenarmes In- Gl 4,000 m? 1,2 4.800 WE _Langférden
tensivgrinland sudlich Tizian-
straBe
Langférden sudlich Tizian-
straBe
Bisherige Darstellung:
Fl&che fur die Landwirt-
schaft
Geplante Darstellung:
Wohnbaufldche
Plangebiet Bestand:
- Intensiv genutzte Grin-
landfldche
Umgebung Bestand:
- Wohnnutzungen
Nr. 05 Acker A 15.500 m? 1.0 15.500 WE Langférden
stidostlich
Langférden sUdostlich Spredaer
Spredaer StraBe StraBe
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Nr. 06 Acker

40.000 m?

40.000 WE

Deindrup Osterfelde
Bisherige Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Wohnbaufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfldche mit Wallhe-
cke entlang Am Osterfeld

- Landwirtschaftliche und
naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Wohnnutzungen und Hof-
stellen.

Nr. 07 Artenarmes
Intensivgrinland
Hausgarten
Gehdlz der Sied-
lungsbereiche
Sonstiger Laub-
forst

Dorfgebiet /
landwirtschaftli-
ches Gebdude

Gl

PH
HS

WX

OD

7.000 m?

2.500 m?
2.000 m?

2.500 m?

500 m?

8.400 WE

2.250 WE
3.600 WE

5.000 WE

200 WE

Calveslage nordlich
Bakumer StraBe

Bisherige Darstellung:

FI&che fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Wohnbaufladche
Plangebiet Bestand:

- Hausgartenbereich mit
Einzelgebduden und
GrUnlandflédchen mit Ein-
zelb@Gumen, kleiner Ge-
holzfldche sowie Laub-
waldbestand

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, Gewer-
befldchen und Hofstellen,
im Westen Flache fUr
KompensationsmaBnah-
men

- Naturschutzrechtliche
und landwirtschaftliche

Deindrup
Osterfelde

Calveslage
nordlich
Bakumer
StraBe
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Belange sind zu berUck-
sichtigen

Nr. 08 Acker A 27.500 m? 1,0 27.500 WE Calveslage
stdlich

Bakumer
StraBe

Calveslage stdlich Bakumer
StraBe

Bisherige Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Wohnbaufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfléche

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, im SU-
den und Westen Flache
fUr KompensationsmaB-
nahmen und geschitzte
Biotope

- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Nr. 09 Acker A 18.000 m? 1,0 18.000 WE Bergstrup
Hausgarten PH 2.500 m? 0,9 2.250 WE
Sportanlage PS 2.500 m? 0,5 1.250 WE

Bergstrup
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Wohnbaufladche
Plangebiet Bestand:

- Hausgérten und ein Sport-
platz, intensiv bewirtschaf-
tete Ackerfldchen

- Landwirtschaftliche  Be-
lange sind zu berdcksichti-
gen.

Umgebung Bestand:

- Wohn-, Gewerbenutzun-
gen, im Osten Trinkwasser-
schutzgebiet, Vorrangge-
biet fUr Trinkwasser, im
Norden Flache fir Kom-
pensationsmaBnahmen,
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im Osten Landschafts-
schutzgebiet
- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berdcksichti-
gen
Nr. 10 Acker A 172.000 m? 1,0 172.000 WE Stukenborg
Sonstige Gehdlz- EB 5.000 m? 1,0 5.000 WE
kultur
Artenarmes Gl 20.500 m? 1,2 24.600 WE
Intensivgrinland
Sonstiger Laub- WX 4.500 m? 2,0 9.000 WE
forst
Stukenborg

Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Wohnbaufladche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Acker- und GrUnlandfla-
chen mit (Wall)hecke und
Gehdlzbestdnden sowie
Ruderalfluren

- Landwirtschaftliche und
naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, im Nor-
den und SUden Flache for
KompensationsmaBnah-
men und im SUden ge-
schuUtztes Biotop

- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berdcksichti-
gen
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Stukenborg
Schweriner
Nr. 11 Artenarmes Gl 17.000 m? 1,2 20.400 WE StraBe und
Intensivgrinland Stukenborger
Sonstiger Gehdlz- HP 13.000 m? 1.5 19.500 WE StraBe
bestand

Stukenborg Schweriner
StraBe und Stukenborger
StraBe

Bisherige Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft, 6ffentliche Gronfla-
che, Bahnanlage

Geplante Darstellung:
Wohnbaufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv genutzte Grin-
landfléche mit Baum- und
Strauchbesténden

- Baum- und Strauchbe-
sténde entlang der Bahn

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen und Ge-
werbenutzungen

Nr. 14 Sportanlage PS 16.000 m? 0,5 8.000 WE Oythe
Jagdweg

Oythe Ost

Bisherige Darstellung:
Grinfléche (Sportanlage)
Geplante Darstellung:
Wohnbaufldche
Plangebiet Bestand:

- Sportanlage

- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, im SU-
den Landschaftsschutzge-
biet

- Natfurschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen
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Nr. 15 Acker

179.000 m?

179.000 WE

Oythe Ost
Bisherige Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Wohnbaufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

- Lage im Trinkwasser-
schutzgebieft.

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, Hofstel-
len, im Norden Vorrang-
gebiet fUr Trinkwasser

Nr. 17 Artenarmes
Intensivgrinland

Gl

22.000 m?

26.400 WE

Hagen westlich Hagen-Ring-
StraBe

Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Wohnbaufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv genutzte Grin-
landflachen mit Graben,
Stillgewdasser sowie Ge-
hélzbest&dnden

- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Sportanlage und Sied-
lungsgebiet mit Wohn-,
Gewerbenutzungen,
Uberschwemmungsge-
biet, im Westen Fldche for
KompensationsmaBnah-
men

- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Oythe Ost

Hagen
westlich
Hagen-Ring-
StraBe
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Nr. 18 Acker
Artenarmes
Intensivgrinland
Gartenbauflé-
che
Halbruderale
Gras- und Stau-
denflur
Hausgarten
Sonstige Weide-
flache

Gl

EG

UH

PH

GW

15.000 m?
12.000 m?

11.000 m?

3.500m?

3.000m?

10.500m?

15.000 WE
14.400 WE

11.000 WE

4.550 WE

2.700 WE

10.500 WE

Hagen ostlich Hagen-Ring-
StraBe

Bisherige Darstellung:

FiGche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Wohnbaufladche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Acker-, GrUnland- und
Gartenbauflchen mit
Geholzbesténden, auBer-
dem Wallhecken

- Landwirtschaftliche und
naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, Hofstel-
len und FIdche fur Kom-
pensationsmaBnahmen

- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Gesamtbilanz

679.500 m?

701.800 WE

Hagen é6stlich
Hagen-Ring-
StraBe

Eingriff
Wohnbau-
flachen
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Nr. 01 Acker

StraBe

Bisherige Darstellung:

schaft
Geplante Darstellung:
Gemischte Baufldche

Plangebiet Bestand:

cken

gen

Umgebung Bestand:

lage
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Bewertung der Fldchen vor dem Eingriff: Gemischte Baufldchen
A 27.500 m? 1,0 27.500 WE Langforden
Oldenburger
Langférden Oldenburger StraBe
Fl&che fur die Landwirt-
- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfldche mit Wallhe-
- Landwirtschaftliche und
naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, Gewer-
benutzungen, Sportan-
Nr. 03 Obstplantage EO 14.000 m? 1.0 14.000 WE Langférden
Eichenkamp

Langférden Eichenkamp
Bisherige Darstellung:

Fladche fUr die Landwirt-
schaft, 6ffentliche Grinfld-
che

Geplante Darstellung:
Gemischte Baufl&che
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Obstplantage mit Wallhe-
cken

- Landwirtschaftliche und
naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, Hofstel-
len
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Bisherige Darstellung:

schaft
Geplante Darstellung:
Gemischte Baufldche

Plangebiet Bestand:

GrUnlandfladche

Umgebung Bestand:

Nr. 07 Acker

Intensivgrinland

Stukenborg
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gemischte Baufladche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Acker- und Grinlandflé-
chen mit Wallhecken

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Wohnnutzungen, im Nor-
den angrenzend Fldchen
fur KompensationsmaB-
nahmen

- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berucksichti-
gen
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Nr. 06 Artenarmes Gl 3.000 m? 1.2 3.600 WE B"»‘_’QSWUP
Intensivgrinland Visbeker
Damm
Bergstrup Visbeker Damm
Fldche fur die Landwirt-
- Intensiv bewirtschaftete
- Wohnnutzungen, Hofstel-
len, Gewerbenutzungen,
im Osten Trinkwasser-
schutzgebiet und Vor-
ranggebiet fUr Trinkwasser
A 31.000 m? 1.0 31.000 WE Stukenborg
Artenarmes Gl 5.000 m? 1.2 6.000 WE
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Nr. 08 Acker

Bisherige Darstellung:

schaft
Geplante Darstellung:
Gemischte Baufldche

Plangebiet Bestand:

AckerflGche

gen

Umgebung Bestand:

fUr Trinkwasser

Kernstadt Bokerner Damm
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gemischte Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
GrUnlandfléchen sowie
Gehodlzbestdnde

- Landwirtschaftliche und
naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohn- und Gemeinbe-
darfsnutzungen, Sportan-
lage, Gewerbenutzun-
gen, Uberschwemmungs-
gebiet, im SGdwesten Fla-
che fur Kompensations-
maBnahmen

- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen
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Oythe
2
A 10.500 m 1,0 10.500 WE Am Oyther
Oythe Am Oyther Berg u“":’ Berg
———
Fldche fur die Landwirt-
- Intensiv bewirtschaftete
- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
- Wohnnutzungen, Sport-
platz, Hofstellen, Friedhof,
Lage im Trinkwasser-
schutzgebiet sowie sud-
lich des Vorranggebietes
Nr. 10 Artenarmes Gl 5.500 m? 1.2 6.600 WE Kernstadt
Intensivgrinland Bokerner
Damm
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Gesamtibilanz 96.500 m? 99.200 WE
Bewertung der Fldchen vor dem Eingriff: Gewerbliche Baufldchen
Nr. 01 Acker A 25.500 m? 1.0 25.500 WE

Langférden Heideweg
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufl&éche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerflache

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen.

Umgebung Bestand:

- Gewerbliche Nutzungen,
im Westen ein Laubwald-
bestand

- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Nr. 02 Acker
Obstplantage

14.500 m?
30.500 m?

14.500 WE
30.500 WE

Langférden &stliche B 69
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfldchen, Obstplan-
tagen und Wallhecken

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen.

Umgebung Bestand:

- Gewerbe- und Wohnnut-
zungen

- Belange der Wohnbevol-
kerung sind zu bertcksich-
tigen

Eingriff
Gemischte
Baufléichen

Langférden
Heideweg

Langférden
ostlich B 69
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Nr. 03 Acker

17.500 m?

17.500 WE

Spreda Mittelwand
Bisherige Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
AckerflGdchen

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen.

Umgebung Bestand:

- Gewerbenutfzungen, ein-
zelne Wohnnutzungen, im
Norden Fldche fur Kom-
pensationsmaBnahmen

- Naturschutzrechtliche Be-
lange und Belange der
Wohnbevdlkerung sind zu
berUcksichtigen

Nr. 04 Artenarmes
Intensivgrinland

Gl

18.500 m?

22.200 WE

Spreda Loher StraBe
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv genutzte Grin-
landfléiche mit Wallhecke

- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu bertcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Gewerbenutzungen, eine
Wohnnutzung

- Belange der Wohnbevol-
kerung sind zu bertcksich-
figen.

Spreda
Mittelwand

Spreda Loher
StraBe
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Nr. 05 Acker
Sonstige GrUnan-
lage

23.500 m?
1.500 m?

23.500 WE
1.800 WE

Calveslage Nord
Bisherige Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft, 6ffentliche Gronfla-
che

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Grinfléche mit Baumbe-
stand, intensiv bewirt-
schaftete Ackerfldche mit
einer Baumreihe entlang
der Schlrenstdtte

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Wohn- und Gewerbenut-
zungen, im Westen ge-
schitzte Biotope und FIG-
chen fUr Kompensations-
maBnahmen

- Belange der Wohnbevol-
kerung und naturschutz-
rechtliche Belange sind zu
berUcksichfigen

Nr. 07 Acker

77.000 m?

77.000 WE

Calveslage Mitte
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfladchen mit Gehdlz-
bestédnden entlang Zu
den Teichen

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen.

Umgebung Bestand:

- Gewerbenutfzungen, im
Nordwesten geschutzte
Biotope und Fidchen fur
KompensationsmaBnah-
men

Calveslage
Nord

Calveslage
Mitte
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- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berdcksichti-

gen
Nr. 08 Acker A 4,000 m? 1,0 4.000 WE Calveslage
Artenarmes Gl 15.500 m? 1.2 18.600 WE sudlich Ost
Intensivgrinland
Baustelle OX 20.500 m? 0.2 4.100 WE
Dorfgebiet / oD 1.500 m? 0.4 600 WE
landwirtschaftli-
ches Gebdude

Calveslage sudlich
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv genutzte Acker-
und GrUnlandfléche, eine
Brachfldche und Einzel-
hauser mit Wallhecken

- Landwirtschaftliche, No-
furschutzrechiliche Be-
lange und Belange der
Wohnbevoélkerung sind zu
berUcksichtigen

Umgebung Bestand:

- Wohn- und Gewerbenut-
zungen, Hofstelle, im
SUden und Osten ge-
schitzte Biotope und Fla-
chen fUr Kompensations-
maBnahmen

- Belange der Wohnbevol-
kerung und naturschutz-
rechtliche Belange sind zu
berUcksichtigen.
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Nr. 08.1 Halbruderale
Gras- und Stau-
denflur

UH

4.000 m?

5.200 WE

Calveslage sudlich
Bisherige Darstellung:
Grunfladche

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufladche
Plangebiet Bestand:

- Extensiv genutzte Grin-
landfléche

- Landwirtschaftliche und
Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Gewerbenutzungen, FIG-
chen fUr Kompensations-
maBnahmen

- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu bericksichti-
gen.

Nr. 11 Acker

38.000 m?

38.000 WE

Gebiet Nord / Nord-West
nordlich B 69

Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerflédchen

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfldchen und Obst-
plantagen

- Einzelne Wohnnutzungen,
im SUden, Westen und
Norden geschitzte Bio-
tope und Fldchen fir Kom-
pensationsmaBnahmen

- Belange der Wohnbeval-
kerung und naturschutz-
rechtliche Belange sind zu
berUcksichtigen

Calveslage
sidlich

Nord / Nord-
West
nordlich B 69
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Nr. 13 Acker
Artenarmes
Intensivgrinland
TOmpel

Gl

ST

66.500 m?
80.500 m?

500 m?

66.500 WE
96.600 WE

650 WE

Nordspange Westen
Bisherige Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Acker- und Grinlandfla-
chen, gegliedert durch
Wallhecken, Trinkwasser-
schutzgebiet und Vor-
ranggebiet fUr Trinkwasser
sowie mit einer Flutmulde
mit Flutrasen (Nach § 30
BNatSchG und § 24
NNatSchG geschitzt)
Landwirtschaftliche, was-
ser- und naturschutzrecht-
liche Belange sind zu be-
ricksichtigen

Umgebung Bestand:

- Einzelne Wohnnutzungen,
Gewerbenutzungen im
Norden geschitztes Bio-
top, im SUden Fléche fir
KompensationsmaBnah-
men

- Belange der Wohnbevol-
kerung und naturschutz-
rechtliche Belange sind zu
berUcksichfigen

Nordspange
Westen
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Nr. 14 Acker

16.000 m?

1.0

16.000 WE

Nordspange Mitte
Bisherige Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfldche, Trinkwasser-
schutzgebiet und Vor-
ranggebiet fUr Trinkwasser

- Landwirtschaftliche, was-
ser- und naturschutzrecht-
liche Belange sind zu be-
rUcksichfigen

Umgebung Bestand:

- Einzelne Wohnnutzungen
und Hofstellen und FIG-
chen fUr Kompensations-
maBnahmen

- Belange der Wohnbevol-
kerung und naturschutz-
rechtliche Belange sind zu
berucksichtigen

Nr. 14 Acker
Intensivgrinland
Gartenbauland

Gl
EG

26.500 m?
5.000 m?
11.000 m?

oo

26.500 WE
6.000 WE
11.000 WE

Gebiet Nord / Nord-West
Bergstrup sudlich Bahn

Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Acker-, Grunland- und
Gartenbaufldchen

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Gewerbe- und Wohnnut-
zungen, im Osten Trink-
wasserschutzgebiet und
Vorranggebiet fUr Trink-
wasser

- Belange der Wohnbevol-
kerung sind zu berUcksich-
figen

Nordspange
Mitte

Nord / Nord-
West
Bergstrup
stdlich Bahn
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Nr. 18 Acker

rotter StraBe

Bisherige Darstellung:

schaft

Geplante Darstellung:

Plangebiet Bestand:

Ackerfldche

gen

Umgebung Bestand:

berUcksichtigen

Nr. 19 Acker

ner Damm
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerflache, randlich
Wallhecken

- Landwirtschaftliche und
naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Hofstellen, Kléranlage, im
Westen und Norden
Landschaftsschutzgebiet,
im SUden Uberschwem-
mungsgebiet und FliGche
fUr Kompensationsmal-
nahmen

- Naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen
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A 64.000 m? 1.0 64.000 WE Stukenborg
nérdlich
Stukenborg nordlich Falken- Falkenrotter
StraBe
Fldche fur die Landwirt-
Gewerbliche Baufldche
- Intensiv bewirtschaftete
- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
- Wohn- und Gewerbenut-
zungen, im Osten ge-
schifztes Biotop und im
Suden Fldche fur Kom-
pensationsmaBnahmen
- Belange der Wohnbevol-
kerung und naturschutz-
rechtliche Belange sind zu
A 92.000 m? 1.0 92.000 WE | Gewerbegebi
et West
Gewerbegebiet West Boker- Bokerner
Damm
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Nr. 21 Acker

8.500 m?

8.500 WE

Gebiet SUd / Ziegelei
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufl&che
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfldche

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Wohn- und Gewerbenut-
zungen, im Westen Fldche
fUr KompensationsmaB-
nahmen

- Belange der Wohnbeval-
kerung und naturschutz-
rechtliche Belange sind zu
berUcksichtigen

Nr.22.1 | Artenarmes
Intensivgrinland

Industrie- und
Gewerbekom-
plex

Gl

oG

6.000 m?

8.000 m?

7.200 WE

800 WE

Gebiet Sid / Bé9 / Lohner
StraBe

Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Industrie- und Gewerbe-
flache

- Gering genutzte Grinfla-
che

Umgebung Bestand:

- Gewerbenutzungen

- Einzelne Wohnnutzungen

- Belange der Wohnbevdl-
kerung und naturschutz-
rechtliche Belange sind zu
berUcksichtigen

Gebiet Sid /
Ziegelei

Gebiet Sud /
B69 / Lohner
StraBe
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Nr. 23 Acker

3.000 m?

3.000 WE

Balzweg sudlich
Bisherige Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gewerbliche Baufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfladche

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Wohn- und Gewerbenut-
zungen, im Norden und
Westen Fldchen for Kom-
pensationsmaBnahmen
und Landschaftsschutzge-
biet

- Belange der Wohnbevol-
kerung und naturschutz-
rechtliche Belange sind zu
berUcksichtigen

Gesamtbilanz

679.500 m?

681.750 WE

Bewertung der Fldchen vor dem Eingriff: Fidchen fir den Gemeinbedarf

Nr. 03 Acker

A

34.500 m?

1.0

34.500 WE

Oyther Berg
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gemeinbedarfsflédche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerflache

- Landwirtschaftliche und
naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Wohnnutzungen und Hof-
stellen, Sportplatz, Lage
im Trinkwasserschutzge-

Balzweg
stdlich

Eingriff
gewerbliche
Baufléchen

Oyther Berg
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biet und stdlich Vorrang-
gebiet fUr die Trinkwasser-
versorgung

Nr. 04 Acker

A 30.000 m?

30.000 WE

Andreaswerk
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Geplante Darstellung:
Gemeinbedarfsfldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfldche mit einem
Graben und Wallhecken

- Landwirtschaftliche und
naturschutzrechtliche Be-
lange sind zu berUcksichti-
gen

Umgebung Bestand:

- Wohnnutzungen und Hof-
stelle.

Gesamtbilanz

64.500 m?

64.500 WE

Andreaswerk

Eingriff
Flcichen fir
den Gemein-
bedarf
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Bewertung der Fldchen vor dem Eingriff: Sonderbauflachen
Acker 330.000 m? 1.0 330.000 WE Stukenborg

schaft

gen

Stukenborg westlich B 69
Bisherige Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-

Geplante Darstellung:
Sonderbaufldche
Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerfléche

- Landwirtschaftliche Be-
lange sind zu berUcksichti-

Umgebung Bestand:

- Wohnnutzungen, im Osten
B69. im Westen Wald und
Grunflachen

Gesamtbilanz

330.000 m?

330.000 WE

Fldéchenneudarstellungen — Nachfolgend sind die Wertigkeiten der betroffenen FiGchen
nach plangegebenem Baurecht bilanziert. Dabei wird davon ausgegangen, dass Wohn-
baufldchen durchschnittlich bis zu 40 %, gemischte sowie Gemeinbedarfsfléchen bis zu 60 %

und gewerbliche und Sonderbaufl&chen bis zu 80 % versiegelt werden.

Bewertung der Fldchen nach dem Eingriff (Wohnbauflachen)

Nr. der Ent-
wicklungs- Geplante Biotop- FlGche in m? Wert- Wertpunkte
flache Nutzung typ faktor
(siehe
Abb.1)
Nr. 01 Wohnbaufldche
40 % Versiegelung OE 15.800 0 0
60 % unversiegelt PH 23.700 1.5 35.550
Nr. 02 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 4.600 0 0
60 % unversiegelt PH 6.900 1,5 10.350
Nr. 04 Wohnbaufldche
40 % Versiegelung OE 1.600 0 0
60 % unversiegelt PH 2.400 1.5 3.600

westlich B 69

Eingriff Sonder-
bavuflachen

Auswirkungen
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Nr. 05 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 6.200 0 0
60 % unversiegelt PH 9.300 1,5 13.950
Nr. 06 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 16.000 0 0
60 % unversiegelt PH 24.000 1.5 36.000
Nr. 07 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 5.800 0 0
60 % unversiegelt PH 8.700 1,5 13.050
Nr. 08 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 11.000 0 0
60 % Garten PH 16.500 1,5 24.750
Nr. 09 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 9.200 0 0
60 % unversiegelt PH 13.800 1,5 20.700
Nr. 10 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 80.800 0 0
60 % unversiegelt PH 121.200 1.5 181.800
Nr. 11 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 12.000 0 0
60 % unversiegelt PH 18.000 1,5 27.000
Nr. 14 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 6.400 0 0
60 % unversiegelt PH 9.600 1.5 14.400
Nr. 15 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 71.600 0 0
60 % unversiegelt PH 107.400 1.5 161.100
Nr. 17 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 8.800 0 0
60 % unversiegelt PH 13.200 1.5 19.800
Nr. 18 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 22.000 0 0
60 % unversiegelt PH 33.000 1,5 49.500
Gesamt 865.500 m? 778.950 WE
Bewertung der Flachen nach dem Eingriff (gemischte Bauflachen)
Nr. der Ent-
wicklungs- Geplante Biotop- Flache in m? Wert- Wertpunkte
fldche Nutzung typ faktor
(siehe
Abb.1)
Nr. 01 Gemischte Baufldche
60 % Versiegelung OE 16.500 0 0
40 % unversiegelt PH 11.000 1.5 16.500
Nr. 03 Gemischte Baufldche
60 % Versiegelung OE 8.400 0 0
40 % unversiegelt PH 5.600 1.5 8.400
Nr. 06 Gemischte Baufldche
60 % Versiegelung OE 1.800 0 0
40 % unversiegelt PH 1.200 1.5 1.800
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Nr. 07 Gemischte Bauflache
60 % Versiegelung OE 21.600 0 0
40 % unversiegelt PH 14.400 1,5 21.600
Nr. 08 Gemischte Baufldche
60 % Versiegelung OE 6.300 0 0
40 % unversiegelf PH 4.200 1.5 6.300
Nr. 10 Gemischte Bauflache
60 % Versiegelung OE 3.300 0 0
40 % unversiegelt PH 2.200 1,5 3.300
Gesamt 96.500 m? 57.900 WE
Bewertung der Fidchen nach dem Eingriff (gewerbliche Bauflachen)
Nr. der Ent-
wicklungs- Geplante Biotop- FlGche in m? Wert- Wertpunkte
flache Nutzung typ faktor
(siehe
Abb.1)
Nr. 01 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 20.400 0 0
20 % unversiegelt Pz 5.100 1 5.100
Nr. 02 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 36.000 0 0
20 % unversiegelt Pz 9.000 1 9.000
Nr. 03 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 14.000 0 0
20 % unversiegelt Pz 3.500 1 3.500
Nr. 04 Gewerbliche Bauflache
80 % Versiegelung oG 14.800 0 0
20 % unversiegelt Pz 3.700 1 3.700
Nr. 05 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 20.000 0 0
20 % unversiegelt Pz 5.000 1 5.000
Nr. 07 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 61.600 0 0
20 % unversiegelt Pz 15.400 1 15.400
Nr. 08 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 33.200 0 0
20 % unversiegelt Pz 8.300 1 8.300
Nr. 08.1 Gewerbliche Baufldiche
80 % Versiegelung oG 3.200 0 0
20 % unversiegelt Pz 800 1 800
Nr. 11 Gewerbliche Bauflache
80 % Versiegelung oG 30.400 0 0
20 % unversiegelt Pz 7.600 1 7.600
Nr. 13 Gewerbliche Bauflache
80 % Versiegelung oG 118.000 0 0
20 % unversiegelt Pz 29.500 1 29.500
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Nr. 14 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 12.800 0 0
20 % unversiegelt Pz 3.200 1 3.200
Nr. 16 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 34.000 0 0
20 % unversiegelt Pz 8.500 1 8.500
Nr. 18 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 51.200 0 0
20 % unversiegelt Pz 12.800 1 12.800
Nr. 19 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 73.600 0 0
20 % unversiegelt Pz 18.400 1 18.400
Nr. 21 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 6.800 0 0
20 % unversiegelt Pz 1.700 1 1.700
Nr. 22.1 Gewerbliche Bauflache
80 % Versiegelung oG 11.200 0 0
20 % unversiegelt Pz 2.800 1 2.800
Nr. 23 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 2.400 0 0
20 % unversiegelt Pz 600 1 600
Gesamt 679.500 m? 138.700 WE
Bewertung der Flachen nach dem Eingriff (Gemeinbedarfsflachen)
Nr. der Ent-
wicklungs- Biotop- Flache in m? Wert- Wertpunkte
fldche ﬁetp"’“'e typ faktor
(siehe vizung
Abb.1)
Nr. 03 Gemeinbedarfsflache
60 % Versiegelung OH 20.700 0 0
40 % unversiegelt Pz 13.800 1 13.800
Nr. 04 Gemeinbedarfsflache
60 % Versiegelung OH 18.000 0 0
40 % unversiegelt Pz 12.000 1 12.000
Gesamt 64.500 m? 25.800 WE
Bewertung der Flachen nach dem Eingriff (Sonderbauflachen)
Nr. der Ent-
wicklungs- Biotop- Flache in m? Wert- Wertpunkte
fldche ﬁef“n“*e typ faktor
(siehe vizung
Abb.1)
Nr. 05 Sonderbaufldche
80 % Versiegelung OH 262.400 0 0
20 % unversiegelt Pz 65.600 1 65.600
Gesamt 328.000 m? 65.600 WE
Bestand

Flachenaltdarstellungen - Unter den Fldchenaltdarstellungen werden die Fidchen verstan-
den, die zuvor als Wohnbau-, gemischte, gewerbliche, Gemeinbedarfs- oder Sonderbau-

fldche dargestellt wurden und nun nicht mehr als Baufldche ausgewiesen werden.
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Im Folgenden werden die Flachenaltdarstellungen nach ihrer tatséchlichen Nutzung bzw.
nach den neuen Darstellungen im Fldchennutzungsplan bilanziert. Mit der Umwidmung wer-
den die plangegebenen Eingriffe aufgehoben bzw. verGndert.
Die folgende Ubersicht gibt die Biotoptypen entsprechend des Fl&chennutzungsplanes, ihre
summarische Fldchenausstattung und ihre Bewertung hinsichtlich der 6kologischen Bedeu-
tung wieder. Bilanziert wurde nach dem Modell des Osnabricker Landkreises (2016)7.
Bewertung der Fladchen nach der Umwidmung (Eingriff): Bisherige Wohnbauflachen

WX 3.000 m? 6.000 WE Langférden

Nr. 01 Sonstiger Laub-
forst

Langférden TizianstraBe
Bisherige Darstellung:
Wohnbaufldche
Geplante Darstellung:

Fl&che fUr Versorgungs- und
Entsorgungsanlagen (Re-
genrUckhaltebecken), Was-
serfléche

Plangebiet Bestand:
- Waldflache
Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen

7 Osnabriicker Kompensationsmodell

Eingriffsregelung, 2016

2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der

TizianstraBe
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Nr. 02 Acker
Dorfgebiet /
landwirtschaftli-
ches Gebdude

13.000 m?
4.000 m?

13.000 WE
1.600 WE

Spreda Spelgenweg
Bisherige Darstellung:
Wohnbaufldche
Geplante Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft

Plangebiet Bestand:

- Intensiv genutzte Ackerfla-
che sowie Einzelhduser

Umgebung Bestand:

- Wohn- und Gewerbenut-
zungen

Nr. 03 Acker

3.500 m?

Spreda Spelgenweg /
SchwichtelerstraBe

Bisherige Darstellung:
Wohnbaufldche
Geplante Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Plangebiet Bestand:

- Intensiv genutzte Ackerfla-
che

Umgebung Bestand:

- Wohnnutzungen und Hof-
stellen

Spreda
Spelgenweg

Spreda
Spelgenweg
/ Schwich-
telerstraBe
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Nr. 04 Dorfgebiet oD 5.500 m? 0,4 2.200 WE Spreda
Schwichteler-

straBe

Spreda SchwichtelerstraBe
Bisherige Darstellung:
Wohnbaufldche

Geplante Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft

Plangebiet Bestand:
- Wohnnutzungen
Umgebung Bestand:

- Wohn- und Gewerbenut-
zungen

Nr. 05 Acker A 157.500 m? 1.0 157.500 WE Bergstrup
Dorfgebiet / oD 3.000 m? 0.4 1.200 WE sidlich
landwirtschaftli- Stoppelmarkt
ches Gebdude

Bergstrup sudlich Stoppel-
markt

Bisherige Darstellung:
Wohnbaufladche
Geplante Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Plangebiet Bestand:

- Intensiv genutzte Acker-
fldichen und Einzelhduser,
z. T. im Trinkwasserschutz-
gebiet

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen und
Sportanlagen, Hofstellen,
Gewerbenutzungen,
Stoppelmarkt.
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Nr. 06 Acker

Sonstige GrUnan-
lage

Ruderalflur

9.000 m?
1.500 m?

1.500 m?

9.000 WE
1.800 WE

1.800 WE

Bergstrup Im Kuhl
Bisherige Darstellung:
Wohnbauflache
Geplante Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft

Plangebiet Bestand:

- Intensiv bewirtschaftete
Ackerflédche und Grin-
landfléche, Ruderalfluren.

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen und
Sportanlagen, Hofstellen
und Stoppelmarkt

Nr. 07 Seggen-, binsen-
oder hochstau-
denreiche Nass-
wiese

GN

2.8

8.400 WE

Kernstadt 6stlich Windallee
Bisherige Darstellung:
Wohnbauflache

Geplante Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft, MaBnahmenfldche

Plangebiet Bestand:

- Seggen-, binsen- oder
hochstaudenreiche Nass-
wiese mit einzelnen Strau-
chern und GebUschen,
Naturschutzgebiet ge-
plant (nach § 24
NNatSchG geschitzt),
Uberschwemmungsge-
biet

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, im SU-
den geschutzte Biotope,
Landschaftsschutzgebiet
und Fléchen fUr Kompen-
sationsmaBnahmen

Bergstrup Im
Kahl

Kernstadt
ostlich
Windallee
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Kernstadt 6stlich Windallee
Bisherige Darstellung:
Wohnbauflache

Geplante Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft, MaBnahmenfldche

Plangebiet Bestand:

- Mesophiles Grinland ma-
Big feuchter Standorte mit
Strduchern und Gebu-
schen (nach § 24
NNatSchG geschitzt),
Naturschutzgebiet ge-
plant

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, im SU-
den und Sudosten Uber-
schwemmungsgebiet, ge-
schitzte Biotope,
Landschaftsschutzgebiet
und Fl&chen fir Kompen-
sationsmaBnahmen
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Nr. 08 Mesophiles Grin- GMF 500 m? 1.000 WE Kergstth
land maBig ' ostlich
feuchter Stand- Windallee
orte
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nahrstoffreiches
Kleingewdsser

Kernstadt westlich  Wind-
allee

Bisherige Darstellung:
Wohnbaufldche
Geplante Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft, FlieBgewdsser, MaB-
nahmenfléche

Plangebiet Bestand:

GebUsche  nasser und
feuchter Standorte an na-
turnahem Bach und Klein-
gewdsser (nach §24
NNatSchG geschitzt), No-
turschutzgebiet  geplant
und Uberschwemmungs-
gebiet

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, im Osten
geschuitzte Biotope, Land-
schaftsschutzgebiet  und
FlGdchen fUr Kompensati-
onsmaBnahmen
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Nr. 09 Moor- und BN 5.500 m? 2,2 12.100 WE Kernstadt

Sumpfgebuisch westlich

Seggen-, binsen- GN 5.000 m2 2.8 14.000 WE Windallee

oder hochstau-

denreiche Nass-

wiese

Naturnahes SE 1.000 m? 2,4 2.400 WE
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Nr. 10 Seggen-, binsen-
oder hochstau-
denreiche Nass-
wiese
Naturnaher Bach

GN

FB

2.500 m?

1.500 m?

2,8

3.0

7.000 WE

4.500 WE

Kernstadt 6stlich Windallee
Bisherige Darstellung:
Wohnbauflache

Geplante Darstellung:

FIGdche fUr die Landwirt-
schaft, FlieBgewdsser, MaB-
nahmenfléche

Plangebiet Bestand:

- Seggen-, binsen- oder
hochstaudenreiche Nass-
wiese an naturnahem
Bach (nach § 24
NNatSchG geschitzt),
Naturschutzgebiet ge-
plant und Uberschwem-
mungsgebiet

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, im Os-
ten geschitzte Biotope,
Landschaftsschutzgebiet
und Fldchen fir Kompen-
sationsmaBnahmen

Nr. 11 Seggen-, binsen-
oder hochstau-
denreiche Nass-
wiese

GN

500 m?

2,8

1.400 WE

Kernstadt An der Wasser-
muhle

Bisherige Darstellung:
Wohnbaufldche
Geplante Darstellung:
FlieBgewdsser
Plangebiet Bestand:

- Seggen-, binsen- oder
hochstaudenreiche Nass-
wiese an naturnahem
Bach, Uberschwem-
mungsgebiet

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, im Os-
ten geplantes Natur-
schutzgebiet und Fldchen
fUr Kompensationsmal-
nahmen

Kernstadt
ostlich
Windallee

Kernstadt
An der
Wassermihle
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Nr. 12 Acker

Seggen-, Binsen-
und Stauden-
sumpf

Sonstiges arten-
reiches Feucht-
und Nassgrin-
land

Seggen-, binsen-
oder hochstau-
denreiche Nass-
wiese

GF

GN

2.500 m?
2.500 m?

16.000 m?

4.500 m?

2.8

2.8

2.500 WE
7.000 WE

44.800 WE

12.600 WE

Kernstadt nérdlich Immen-
fum

Bisherige Darstellung:
Wohnbaufldche
Geplante Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft, MaBnahmenfldche

Plangebiet Bestand:

- Intensiv genutzte Acker-
fldchen, Seggen-, Binsen-
und Staudensumpf und
artenreiches Feucht- und
Nassgrinland mit einzel-
nen Strduchern und Ge-
bUschen, Uberschwem-
mungsgebiet, Natur-
schutzgebiet geplant, FI&-
che fur Kompensations-
maBnahmen und ge-
schitzte Biotope (nach
§ 24 NNatSchG ge-
schitzt)

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, im
Norden Landschafts-
schutzgebiet

Gesamtbilanz

246.500 m?

315.300 WE

Kernstadt
nérdlich
Immenturm

Wert nach
Aufhebung
Wohnbau-
flaichen
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Bewertung der Flachen nach der Umwidmung (Eingriff): Bisherige gemischte Baufldchen

Nr. 01 Naturnahes
nahrstoffreiches
Kleingewdsser
Artenarmes In-
tensivgronland

SE

Gl

1.000 m?

1.500 m?

2,4

2.400 WE

1.800 WE

Langférden  Oldenburger
StraBe

Bisherige Darstellung:
Gemischte Baufldche
Geplante Darstellung:
Grinfléche, Wasserfldche
Plangebiet Bestand:

- Kleingewdsser umgeben
von GrUnland mit Geholz-
bestdnden

Umgebung Bestand:

- Wohn- und Gewerbenut-
zungen, landwirtschaftli-
che Betriebe

Nr. 02 Acker

Sonstige Geholz-
kultur

Dorfgebiet /
landwirtschaftli-
ches Gebdude

500 m?
1.500 m?

500 m?

oo

0.4

500 WE
1.500 WE

200 WE

Bergstrup An der Wester-
heide

Bisherige Darstellung:
Gemischte Baufléche
Geplante Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Plangebiet Bestand:

- Intensiv genutzte Acker-
fldche, Gehdlzkultur sowie
ein Einzelhaus

Umgebung Bestand:

- Wohn- und Gewerbenut-
zungen im Osten Land-
schaftsschutzgebiet und
Fl&che fur Kompensati-
onsmaBnahmen

Langférden
Oldenburger
StraBe

Bergstrup
An der
Westerheide



h !. VECHTA

Langférden IndustriestraBe
Bisherige Darstellung:
Gewerbliche Baufl&che
Geplante Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft

Plangebiet Bestand:

- Intensiv genutzte Grin-
landfldchen

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, Gewer-
benutzungen und Sport-
anlage.
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Nr. 03 Acker A 2.500 m? 1,0 2.500 WE Ber QS'f up
Dorfgebiet / oD 1.000 m? 0,4 400 WE Ostlich
landwirtschaftli- Visbeker
ches Gebdude Damm
Hausgarten PH 1.000 m? 0,9 900 WE
Bergstrup &stlich Visbeker
Damm
Bisherige Darstellung:
Gemischte Baufl&che
Geplante Darstellung:
Fl&che fur die Landwirt-
schaft
Plangebiet Bestand:
- Hausgartenbereiche, in-
fensiv genutzte Grinland-
fldche und ein Einzelhaus
Umgebung Bestand:
- Wohn- und Gewerbenut-
zungen, im Osten Land-
schaftsschutzgebiet
Gesamtbilanz 9.500 m? 10.200 WE Wert nach
Aufhebung
gemischte
Baufléchen
Bewertung der Flachen nach der Umwidmung (Eingriff): Bisherige Gewerbliche Bauflachen
Nr. 01 Mesophiles Gron- GM 30.000 m? 2 60.000 WE Langférden
land Industrie-
straBe
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Bisherige Darstellung:

Geplante Darstellung:

Plangebiet Bestand:

wdasser

Umgebung Bestand:

Gesamtbilanz
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Nr. 02 Sonstige GrUnan- Pz 4.000 m? 1.2 4.800 WE Langférden
lage Schirenstatte
Langférden Schirenstatte
Gewerbliche Baufladche
Grunfladche, Wasserfladche
- Grunanlage mit Gehdlz-
bestédnden und Stillge-
- Wohn- und Gewerbenut-
zungen sowie Hofstellen,
im Westen geschutzte Bio-
fope und FIdchen Kom-
pensationsmaBnahmen
34.000 m? 64.800 WE Wert nach
Umwidmung
gewerbliche

Bauflachen
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Bewertung der Flachen nach der Umwidmung (Eingriff): Bisherige Gemeinbedarfsfldchen

Nr. 01 Seggen-, binsen- GN 28.000 m? 2.8 78.400 WE Kernstadt
oder hochstau- Windallee
denreiche Nass-
wiese
Naturnaher Bach FB 1.500 m? 3,0 4.500 WE

Kernstadt Windallee
Bisherige Darstellung:
Gemeinbedarfsfldche
Geplante Darstellung:

Fldche fUr die Landwirt-
schaft, MaBnahmenfldche

Plangebiet Bestand:

- Naturnaher Bach umge-
ben von Gewd&chsen nas-
ser und feuchter Stand-
orte (Nach § 24
NNatSchG geschitzt),
Uberschwemmungsge-
biet, Naturschutzgebiet
geplant und Fldche fur
KompensationsmaBnah-
men

Umgebung Bestand:

- Siedlungsgebiet mit
Wohnnutzungen, im Wes-
ten geschutzte Biotope,
Landschaftsschutzgebiet

Wert nach
Gesamtibilanz 29.500 m? 82.900 WE Umwidmung

Gemein-
bedarfsfiichen

Flachenaltdarstellungen — Nachfolgend sind die Wertigkeiten der betroffenen Fldchen nach  Auswirkungen
geplantem Baurecht bilanziert. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird der

mogliche Versiegelungsgrad in den geplanten Baugebieten gemdB den Ublicherweise im

Rahmen der Stadtentwicklung von Vechta verwendeten stadtebaulichen Werte bilanziert.

Dabei wird davon ausgegangen, dass Wohnbaufldchen durchschnittlich bis zu 40 %, ge-

mischte sowie Gemeinbedarfsfl&dchen bis zu 60 % und gewerbliche Baufldchen bis zu 80 %

versiegelt werden.

Bewertung der Fladchen vor dem Eingriff (Wohnbauflachen)

Nr. der Ent-

wicklungs- Plangegebene Biotop- Flache in m? Wert- Wertpunkte

flache Nutzung typ faktor

(siehe

Abb.1)

Nr. 01 Wohnbauflache
40 % Versiegelung OE 1.200 0 0
60 % unversiegelt PH 1.800 1.5 2.700
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Nr. 02 Wohnbauflache

40 % Versiegelung OE 6.800 0 0

60 % unversiegelt PH 10.200 1,5 15.300
Nr. 03 Wohnbauflache

40 % Versiegelung OE 1.400 0 0

60 % unversiegelt PH 2.100 1.5 3.150
Nr. 04 Wohnbauflache

40 % Versiegelung OE 2.200 0 0

60 % unversiegelt PH 3.300 1,5 4,950
Nr. 05 Wohnbauflache

40 % Versiegelung OE 64.200 0 0

60 % unversiegelt PH 96.300 1.5 144.450
Nr. 06 Wohnbauflache

40 % Versiegelung OE 4.800 0 0

60 % unversiegelt PH 7.200 1,5 10.800
Nr. 07 Wohnbauflache

40 % Versiegelung OE 1.200 0 0

60 % unversiegelt PH 1.800 1.5 2.700
Nr. 08 Wohnbauflache

40 % Versiegelung OE 200 0 0

60 % unversiegelt PH 300 1.5 450
Nr. 09 Wohnbauflache

40 % Versiegelung OE 4.600 0 0

60 % unversiegelt PH 6.900 1,5 10.350
Nr. 10 Wohnbauflache

40 % Versiegelung OE 1.600 0 0

60 % unversiegelt PH 2.400 1.5 3.600
Nr. 11 Wohnbauflache

40 % Versiegelung OE 200 0 0

60 % unversiegelt PH 300 1.5 450
Nr. 12 Wohnbauflache

40 % Versiegelung OE 10.200 0 0

60 % unversiegelt PH 15.300 1.5 22.950
Gesamt 246.500 m? 221.850 WE
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Bewertung der Flachen vor dem Eingriff (gemischte Baufldchen)

Nr. der Ent-
wicklungs- Plangegebene Biotop- Flache in m? Wert- Wertpunkte
flache Nutzung typ faktor
(siehe
Abb.1)
Nr. 01 Gemischte Baufldche
60 % Versiegelung OE 1.500 0 0
40 % unversiegelt PH 1.000 1.5 1.500
Nr. 02 Gemischte Bauflache
60 % Versiegelung OE 1.500 0 0
40 % unversiegelt PH 1.000 1,5 1.500
Nr. 03 Gemischte Baufldche
60 % Versiegelung OE 2.700 0 0
40 % unversiegelt PH 1.800 1.5 2.700
Gesamt 9.500 m? 5.700 WE
Bewertung der Flachen vor dem Eingriff (gewerbliche Baufldchen)
Nr. der Ent-
wicklungs- Plangegebene Biotop- Flache in m? Wert- Wertpunkte
flache Nutzung typ faktor
(siehe
Abb.1)
Nr. 01 Gewerbliche Baufldche
80 % Versiegelung oG 24.000 0 0
20 % unversiegelt Pz 6.000 1 6.000
Nr. 02 Gewerbliche Baufladche
80 % Versiegelung oG 3.200 0 0
20 % unversiegelt Pz 800 1 800
Gesamt 34.000 m? 6.800 WE
Bewertung der Fldchen vor dem Eingriff (Gemeinbedarfsfiachen)
Nr. der Ent-
wicklungs- Geplante Biotop- Flache in m? Wert- Wertpunkte
fldche Nutzung typ faktor
(siehe
Abb.1)
Nr. 01 Gemeinbedarfsfiidche
60 % Versiegelung OH 17.700 0 0
40 % unversiegelt Pz 11.800 1 11.800
Gesamt 29.500 m? 11.800 WE
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AbschlieBend werden die Bilanzierungen der Fldchenneudarstellungen und der Fi&chenalt-
darstellungen vor und nach dem Eingriff ins Verhd&linis gesetzt und bewertet.
Abb. 2 Bewertung vor / nach Darstellung (plangegebene Eingriffe)
Bewertung FldchengroBe Voraussichtlich auszu- Bilanz der
gleichende P’“"ge.ge‘?e'
Wertpunkte nen Eingriffe
Flachenneuentwicklungen 1.850.000 m? Defizit 977.700
Herausnahme von Baufldchen 319.500 m? Uberschuss 227.050
GESAMTBILANZ 1.530.500 m? Defizit 750.650

Die Bilanzierung zeigt, dass infolge der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes mit den
beabsichtigten neuen sowie herausgenommenen Wohn-, Sonder-, Gemeinbedarfs-, ge-
mischten und gewerblichen Baufldchen Kompensationsleistungen in Hohe von moglicher-
weise etwa 750.650 Wertpunkten erforderlich werden. Es wurde deshalb Uberprift, ob die
im Fldchennutzungsplan vorgesehenen Kompensationsfldchen innerhalb des Stadtgebietes
fUr die beabsichtigten Entwicklungen einen tragféhigen Ausgleich der Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege darstellen kdnnen. Zu den Ergebnissen wird auf Kapitel 3.3
verwiesen.

Besonderheit Sondergebiet Windenergie — Als Besonderheit bei der Betrachtung von erfor-
derlichen Kompensationsfldchen sind die aktualisiert dargestellten Konzentrationsfldchen
fUr die Windenergienutzung zu sehen. Neben dem bereits bestehenden rd. 19 ha groBen, in
seiner Ausdehnung neu gefassten Windpark Ehrland werden neue Konzentrationsfldchen
am nérdlichen (Deine) und sudlichen (Vechtaer Mark) Stadtrand von Vechta in einer GroBe
vonrd. 11 ha bzw. 15 ha neu dargestellt. DarUber hinaus sind mittlerweile derrd. 29 ha groB3e
Windpark Holtrup und die beiden FiGdchen fUr Windenergie in Telbrake mit rd. 65 und 38 ha
planungsrechtlich gesichert worden.

Der Umgebungsbereich der geplanten Konzentrationsfldchen ist vor allem durch eine inten-
sive landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Wesentliche Bepflanzungen sind nicht vorhan-
den.

Sonderfall
Windenergie

Bestand
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Bewertung der Fldchen vor dem Eingriff: Windenergie

Sonderbau- | Uberwie- A 185.900 m? 1,0 Betroffene Wertein- Ehrland
flache Wind- | gend Acker heiten —
energie (Ehr- je nach Anzahl der
land) Anlagen
° Immissionsschutz-

rechiliche Belange

der umliegenden

Wohnnutzungen sind

zU beachten.
° Die Konzentrationsfl&-

che liegt in der Was-

serschutzzone lll a
Sonderbau- | Uberwie- A 112.100 m? 1.0 Betroffene Wertein- Deine
flache Wind- | gend Acker heiten —
energie je nach Anzahl der
(Deine) Anlagen

Immissionsschutz-
rechtliche  Belange
der Ostlichen Wohn-
nutzung sind zu be-
achten.

Naturschutzrechtli-
che Belange in Bezug
auf das angrenzende
geschutzte Biotop
sind zu beachten.

Die Schutzbestim-
mungen der Bunde-
sautobahn und der
querenden Leitungs-
frasse  (Gasleitung)
sind zu beachten.
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rechtliche Belange
der umliegenden
Wohnnutzungen sind
zu beachtfen.

° Die Konzentrationsfla-
che liegtin der Was-
serschutzzone lll b
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Sonderbau- | Uberwie- 153.300 m? 1.0 Betroffene Wertein- Vechtaer
flache Wind- | gend Acker heiten — Mark
energie je nach Anzahl der
(Vechtaer Anlagen
Mark)
° Immissionsschutz-

rechtliche Belange

der umliegenden

Wohnnutzungen sind

zU beachten.
° Die Konzenftrationsfl&-

che liegtim Bereich

einer Richtfunkirasse.
Sonderbau- Uberwie- 289.800 m? 1,0 Betroffene Wertein- Holtrup
flache Wind- | gend Acker heiten -
energie je nach Anzahl der
(Holirup) Anlagen
° Immissionsschutz-
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Windenergie - Die Fi&chenneudarstellungen fUr die Windenergie kdnnen hinsichtlich der er-
forderlichen Kompensationserfordernisse im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
nicht konkreter benannt werden:

¢ Zum einen hangt die notwendige Kompensation wesentlich von der Anzahl der Wind-
energieanlagen sowie von deren Bauhéhe ab. Diese kann auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung und in Abgleich mit den dann erfolgten ortlichen Einmessungen be-
nannt werden. Es ist auf den Fldchen jedoch von einem Platzangebot fUr ein
Repowering von drei Anlagen (Ehrland) und fUr weitere drei bis funf (Deine und
Vechtaer Mark) moderne Windenergieanlagen auszugehen.

o Die Stadt Vechta bietet durch die Darstellung der méglichen Konzentrationsflachen
substanziellen Raum fur Windenergie. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
kédnnen bislang keine Angaben gemacht werden, ob und wann diese Fldchen in die
Nutzung gehen werden.

e Artenschutzrechtliche Belange (z.B. Fledermduse) machen regelmdBig einen wesentli-
chen Faktor der Kompensationsleistungen bei Windenergieanlagen aus. Diese k&nnen
erst in weiteren Verfahren in Kenntnis von Anzahl, Hohen und Anlagenkonfigurationen
ermittelt werden.

o SchlieBlich wird auch die Umsetzung — anders als bei Gewerbegebieten oder Wohnge-
bieten — nicht durch die &ffentliche Hand, sondern durch Privatinvestoren erfolgen.
Diese hatten in Absprache mit dem Landkreis auch die Mdglichkeit, z.B. in den angren-
zenden Bereichen der Nachbarkommunen addquate Kompensationsfldichen bereitzu-
stellen.

In der Zusammenschau dieser Vorbedingungen geht die Stadt Vechta davon aus, dass
Kompensationsleistungen fur Windenergieanlagen im Grundsatz im Stadtgebiet oder an-
grenzenden Bereichen maoglich sind und erbracht werden kénnen. Die Benennung speziel-
ler Kompensations-Vorsorgebereiche erfolgt jedoch nicht. Die Stadt wird in den konkreten
Verfahren darauf hinwirken, dass die erforderlichen Kompensationsleistungen fir die Errich-
tung von Windenergieanlagen in das naturrdumliche Gesamtsystem der Stadt sinnvoll ein-
gebracht und mit dem Landkreis sowie der Stadt frhzeitig abgestimmt werden.

Flachenneudarstellungen — Der GroBteil der festgestellten Biotopstrukturen ist infolge inrer
Nutzung als Ackerfldche und ihrer damit verbundenen intensiven Nutzung durchschnittlicher
Wertigkeit. Auf diesen Fl&chen liegen keine Hinweise auf eine hohe biologische Vielfalt vor.

Einzelne FlGdchen schlieBen dagegen kleinere Waldbereiche oder seggen-, binsen- oder
hochstaudenreiche Nasswiesen mit ein. In diesen kann eine erhéhte biologische Vielfalt vor-
kommen. Der konkrete Umgang damit sowie der entsprechende Ausgleich ist Bestandteil
der nachfolgenden Planungsschritte (verbindliche Bauleitplanung, Baugenehmigung).

Die zuvor aufgefUhrten FiGchen werden zum GroBteil intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es
ist vom Einsatz Ublicher DUnge- und Pflanzenschutzmittel auszugehen. Eine natirliche Ent-
wicklung der Flche kann nicht statftfinden. Zum Teil sind in einzelnen Bereichen der Entwick-
lungsfl&dchen bereits Einzelgebdude vorhanden, die vor allem die SchutzgUter Boden / Bio-
tope durch Uberbauung zerstdrt haben. Daneben kénnen Pflanzen durch Immissionen
vorbelastet sein, bspw. durch Stickstoffeintrdge von umliegenden Hofstellen.

Die Flachen fUr Windenergieanlagen sind dagegen bereits erheblich vorbelastet. Sie wer-
den ebenfalls groBtenteils intensiv ackerbaulich genutzt. In der Umgebung der Fidche Ehr-
land und Vechtaer Mark bestehen einige unter- und oberirdische Leitungen bzw. die Bun-
desautobahn A 1 in der Umgebung der Fldche Deine. Die sUdliche Konzentrationsfldche
Vechtaer Mark grenzt unmitteloar an die Windenergiefldche der Stadt Lohne an.

Auf einigen Fldchen befinden sich nach § 30 BNatSchG und § 24 NNatSchG geschUtzte
Biotope. Dabei handelt es sich um einen bodensauren Eichenmischwald, eine seggen-,

Biologische
Vielfalt

Vorbelastungen

Artenschuiz
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binsen- oder hochstaudenreiche Nasswiese sowie mesophiles Grunland. Im konkreten Plo-
nungsfall werden Antrage auf eine Befreiung bei der Naturschutzbehdrde zu stellen, Eingriffe
in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend auszugleichen sein.

Ansonsten ist auf den weiteren Entwicklungsfldchen aufgrund der Habitatstrukturen nicht
mit dem Auftreten besonders geschitzter Pflanzenarten zu rechnen.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleiben die bislang noch freien Fldchen weiterhin vo-
raussichtlich in ihrer derzeitigen Nutzung (vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung). Die
Stadtentwicklung von Vechta ist dann in der vorbezeichneten Form nicht méglich. Insbe-
sondere die Darstellung der gewerblichen Baufl&ichen ist ohne Alternative und kénnte vor-
aussichtlich erhebliche negative wirtschaftliche Konsequenzen fur die Stadt Vechta zeigen.
Auf den Ackerfldchen ist eine weitere Intensivbewirtschaftung wahrscheinlich.

2.1.2 Schutzgut Tiere (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Aussagen zu den vorkommenden Arten kdnnen auf Grundlage der vorliegenden Infor-
mationen und der vorfindlichen Habitatstrukturen abgeleitet werden.

Hinweise auf das Vorkommen besonders streng geschUtzter Arten der Avifauna liegen nicht
vor. Im Plangebiet ist jedoch infolge der Habitatstrukfuren vom Vorhandensein ubiquitérer
Vogelarten insbesondere des Offenlandes auszugehen. Alle europdischen Vogelarten gel-
ten gemaB Gesetz als besonders geschitzt.

Ein Vorhandensein von Fledermd&usen in den Entwicklungsfl&échen kann angenommen wer-
den. Die zum Teil in den Entwicklungsfl&chen sowie in der Umgebung vorkommenden
Baum-/ Waldbestinde sowie alte Hofstellen lassen Lebensstdtten und Jagdgebiete fir
Fledermd&use erwarten. Alle Gehdlzstrukturen, die alte BGume mit Spalten und Héhlen auf-
weisen, kdnnen dabei artenschutzrechtlich als Fortpflanzungs- und Uberwinterungsstétten
von erheblicher Bedeutung sein.

Im Ostlichen Stadtfgebiet liegt der Vechtaer Moorbach mit entsprechend festgesetzten
Uberschwemmungsbereichen, die als Habitat fUr geschUtzte Amphibien und Libellen die-
nen kénnen.

Auf den Entwicklungsflachen liegen unterschiedliche Vorbelastungen vor. Die zumeist
ackerbaulich genutzten Fidchen werden als Lebensraum durch ihre intensive Nutzung be-
einfrachtigt. Daneben liegen einige Fldchen in Wirkbereichen von stark befahrenen Straen
(u.a. die B 69) oder in der NGhe bzw. umgeben von Bebauung, insbesondere von emittie-
render Gewerbebebauung, von denen Stérungen auf das Schutzgut Tiere ausgehen kdn-
nen.

Mit der Aufstellung eines neuen Fldchennutzungsplanes fur die Stadt Vechta werden die
Entwicklungsabsichten dargestellt und damit fir eine Bebauung vorbereitet. Dies kann zu
einem Verlust von etwaigen Lebensstatten sowie Nahrungshabitaten fUr u.a. Végel und Fle-
dermduse fUhren. Der Verlust von etwaigen Nahrungshabitaten auf den Fldchen kann
durch die angrenzende weitrdumige Agrarlandschaft mit dhnlichen Habitaten ausgegli-
chen werden. Verbotstatbestdnde werden mit der vorliegenden Planung insgesamt voraus-
sichtlich nicht erfullt bzw. kbnnen durch geeignete MaBnahmen vermieden werden.

Die Nutzung der Entwicklungsfldchen kann im Einzelfall zur Zerstérung von Quartieren der
Fledermd&use fGhren, die groBfladchigen Entwicklungen kdnnen moglicherweise erhebliche
Einwirkungen auf bedeutende Jagdgebiete oder Flugschneisen haben, insbesondere im
Bereich der Planungen fUr Sonderbaufldchen zur Windenergienutzung. Mittels geeigneter
MaBnahmen k&nnen erhebliche Beeintrdchtigungen ausgeglichen bzw. artenschutzrechtli-
che Verbotstatbest@nde vermieden werden. Grundsatzlich kbnnen damit lokale Populatio-
nen in den betroffenen Gebieten in ihrem Bestand gesichert werden.

Zu den Lebensrdumen der Amphibien und Libellen halten die Siedlungsfldchen insbeson-
dere bei neuen Darstellungen einigen Abstand. Zudem wurden einige Entwicklungsfléchen
des vorherigen Fldchennutzungsplanes, die im Uberschwemmungsbereich lagen, nicht

Nullvariante

Bestand

Vorbelastungen

Auswirkungen
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Ubernommen und sind somit nicht mehr Bestandteil der Neuaufstellung. Angesichts der Ent-
fernung zu den Entwicklungsfl&ichen sind nachteilige Einwirkungen auf diese Arten oder de-
ren Population nicht zu befirchten. Gegebenenfalls vorhandene Verbindungsbereiche zwi-
schen den Habitaten sind nicht erkennbar betroffen. Zudem k&nnen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung Biotopvernetzungen — soweit in der Detailplanung erforderlich
— vorgesehen und gesichert werden.

GemdaB den Uberschldgigen Ergebnissen stehen der Planung aus artenschutzrechtlicher
Sicht insgesamt keine grundsdtzlichen Hindernisse entgegen, da fUr die betroffenen beson-
ders oder streng geschUtzten Tierarten (Végel, Fledermduse) wo es erforderlich ist, Ersatzle-
bensrume geschaffen werden kdnnen. Unvermeidbare Verbotstatbestdnde kdnnen da-
mit zum jetzigen Kenntnisstand hinreichend sicher ausgeschlossen werden. Es kann
vermieden werden, dass geschUtzte Tiere verletzt oder getdtet werden (Tdétungsverboft, § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), ebenso, dass geschUtzten Tiere wdhrend der Brut-, Ruhe- und Wan-
derzeiten erheblich gestort (Stdrungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) oder durch die Plo-
nung Lebensrdume geschutzter Arten zerstort (Zerstérungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
werden. Die geplanten Stadterweiterungsvorhaben kénnen voraussichtlich so umgesetzt
werden, dass vorhandene Populationen geschuitzter Arten nicht in inrem Bestand gefdhrdet
werden. Detaillierte Bewertungen hinsichtlich des Artenschutzes bleiben allerdings den
nachfolgenden Planungsstufen vorbehalten.

Bei NichtdurchfGhrung der Planung bleiben die heute bestehenden Strukturen erhalten. Die
bestehenden Lebensrdume und Nahrungshabitate fur die Fauna stehen auch weiterhin un-
verdndert zur VerfGgung.

2.1.3 Schutzgut Flache und Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Die Fldchen fUr die Neuentwicklung sind derzeit zumeist als landwirtschaftliche FiGche dar-
gestellt und Ubereinstimmend hiermit in ackerbaulicher Nutzung.

Die Stadt gehort in ihrem nérdlichen Bereich zu den BodengroBlandschaften der Geestplat-
ten und Endmor&nen. Das westliche und sudliche Stadtgebiet gehdrt dagegen zu den Tal-
sandniederungen und Urstromtdalern.

Abb. 3 Bodentypen (BK50) im Stadtgebiet von Vechtad
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Kartenserver NIBIS der LBEG, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50000, Hannover, 2017
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Die Bereiche um die das Stadtgebiet durchziehenden B&che werden durch den Bodentyp
des Gley gepragt und daran angrenzend zumeist von Gley-Podsol. Sie verlaufen vorwie-
gend in nord-sudlicher Richtung. Im Kernstadtbereich und in sGdwestlicher FortfGhrung |Gsst
sich vor allem Podsol sowie Plaggenesch unterlagert von Podsol finden. In Richtung Norden
ist das Stadtgebiet von Pseudogley und Plaggenesch unterlagert von Parabraunerde ge-
pragt. Im suddstlich gelegenen Vechtaer Moor ist als Bodentyp Erdhochmoor zu finden.

Suchr@ume fUr méglicherweise schutzwirdige Boden liegen vor allem im nérdlichen Stadt-
gebiet in Langférden, Spreda und Holtrup sowie im SGdosten im Moorbereich, aber auch
vereinzelt angrenzend an Kernstadtrandbereiche von Vechta vor.

Im Norden handelt es sich vorwiegend um Béden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung
in Verbindung mit hoher natUrlicher Bodenfruchtbarkeit. Sidlich von Calveslage finden sich
weitere Boden mit hoher kulturgeschichtlicher Bedeutung (vor allem im Bereich Bergstrup,
Holzhausen, Telbrake), allerdings keine mit einer hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit. Ver-
einzelt sind in Vechta auch Béden mit einer hohen naturgeschichtlichen Bedeutung sowie
seltene Bdden zu finden. Im Bereich des Moores befinden sich extrem nasse Béden.

Abb. 4 Suchrdume fUr schutzwUrdige Béden in der Stadt Vechta?

Seltene Boden
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E Bdden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit

Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung

Y
m Bdden mit hoher naturgeschichticher Bedeutung

Das landwirtschaftliche Ertfragspotential der B&éden in Vechta ist sehr unterschiedlich. Im Um-
gebungsbereich der Kernstadt finden sich Uberwiegend Bdden mit mittlerem und geringem
Ertragspotential. Besonders im Stadtgebiet und in Moorbereichen kommt hdufig ein gerin-
ges bis sehr geringes Ertragspotential vor. In Richtung Norden verbessert sich das natUrliche
ackerbauliche Ertragspotential und ist im Bereich um Spreda, Langférden und Holtrup als
hoch einzuschétzen.

9 Kartenserver NIBIS der LBEG, Suchrdume fUr schutzwUrdige B&den 1:50000, Hannover, 2018
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FOr den Landkreis Vechta liegt ein Altlastenkataster vor. In der Stadt Vechta sind 19 Altabla-
gerungen sowie eine RUstungsaltlast bekannt.

Abb. 6 Ubersicht Uber die Altflasten in Vechta!

®

M ™|  Rustungsaftiast
[ S—

Vechta liegt im Bergwerksfeld MUnsterland. Dieses erstreckt sich von der nérdlichen Grenze
von Huntlosen bis zur sudlichen Grenze von Damme sowie im Osten bis nach Wildeshausen
und im Westen bis nach Loningen.

10 Kartenserver NIBIS der LBEG, Bodenfruchtbarkeit (Ertragspotential) 1:50000, Hannover, 2019
11 Altlastenkataster Landkreis Vechta, 2017
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Abb. 7 Ubersicht Uber das Bergwerksfeld in Vechta!?

Gemeindegrenzen
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Bei den Entwicklungsfldchen handelt es sich fast ausschlieBlich um unbebaute Bereiche der
Stadt Vechta, zumeist landwirtschaftlich genutzte Fl&ichen. Nur in einzelnen Féllen bestehen
auf den Neudarstellungen bereits einzelne Gebdude, womit zum GroBteil keine Vorbelas-
tungen in baulicher Form bestehen.

Die Fldchen zur Neuentwicklung im nérdlichen Stadtgebiet liegen gréBtenteils, die Neudar-
stellungen stdlich von Calveslage vereinzelt im Bereich von schutzwirdigen Béden und da-
mit in der Regel auf relativ guten landwirtschaftlichen FiGchen. Infolge der groBflachigen
Ausdehnung im Bereich der nérdlichen Ortsteile und darUber hinaus ist eine Inanspruch-
nahme fUr die weitere Entwicklung der Ortsteile nicht zu vermeiden. Durch geeignete MaB-
nahmen kann bei Umsetzung von Planungen und ErschlieBung von Baugebieten wertvoller
Oberboden abgetragen und ggf. fir landwirtschaftliche Zwecke weitergenutzt werden.
Ebenfalls im SUGden sind die geplanten Entwicklungen in Abgleich mit den stédtebaulichen
Zielen zur Vermeidung von Zersiedlung und Konzentration in den Kernzonen im vorliegenden
Planfall nicht zu vermeiden.

Die Altlasten des Alflastenkatasters sind im Plan nachrichtlich durch Signatur Gbernommen
worden. Zwei der neu geplanten Baufldchen (eine Gewerbefldche und eine Mischbaufld-
che) liegen in einem Bereich, an dem eine Belastung mit Altablagerungen bekannt ist (Ohe-
heide und Bokerner Damm). Der Umgang mit der Altlast ist in der verbindlichen Bauleitpla-
nung und in der konkreten Bauplanung in Abstimmung mit den zusténdigen Stellen des
Landkreises Vechta zu konkretisieren

FUr die bestehenden Altlastenfldchen bei bereits bebauten Grundsticken gilt weiterhin,
dass bei wesentlichen baulichen Anderungen auf den Grundsticken in Abstimmung mit
den zustdndigen Stellen Regelungen abgestimmt werden mussen, die ggf. eine Sanierung
der Altlastenbereiche erméglichen.

Bei NichtdurchfUhrung der Planung bleibt die Bodensituation gegenUber dem heutigen Zu-
stand weitgehend unverdndert. Es ist anzunehmen, dass die landwirtschaftlichen Flachen
weiterhin intensiv bewirtschaftet werden. Durch die intensive Nutzung sind konstante Aus-
wirkungen auf den natiUrlichen Bodenhaushalt und die Pedogenese (Prozess der natirlichen
Bodenentstehung) zu erwarten. Eine weitere Bebauung und Versiegelung wére in der Regel
nicht méglich.

12 Altlastenkataster Landkreis Vechta, 2017
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2.1.4 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Stadtgebiet von Vechta befinden sich einige FlieBgewdsser. Das Gebiet der Stadt
Vechta wird durch drei Gewdasser 2. Ordnung durchzogen. Diese sind der Spredaer Bach
und der Forbach, welche in Nord-SUd Richtung verlaufen und einen GroBteil der Gemar-
kung Vechta durchflieBen bzw. streifen sowie der Vechtaer Moorbach, welcher in Ost-West-
Richtung durch die Kernstadt verlauft. Wesentlich fUr die Umweltstruktur sind dabei auch die
jeweils angrenzenden und schutzwirdigen Gewdsserrandstreifen, die nicht nur fir wasser-
rechtliche Belange beachtenswert sind, sondern auch naturschutzfachlich zumeist eine
hohe Wertigkeit entfalten.

Abb. 8 Trinkwasserschutzgebiet und Uberschwemmungsgebiet in der Stadt Vechta
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Nach den Darstellungen des LBEG-Niedersachsen'® befindet sich im Vechtaer Stadtgebiet
die Grundwasseroberfldche durchschnittlich 25 bis 45 Meter Uber NN. Besonders in den Fluss-
niederungen und der Vechtaer Mark ist die Grundwasserneubildung auf dem Vechtaer Ge-
meindegebiet mit 50 bis 100 mm p.a. deutlich niedriger als in den anderen Bereichen der
Stadt. Im Vechtaer Moor, angrenzend an Diepholz, werden dagegen sogar Grundwasser-
neubildungswerte von 450 bis 500 mm p.a. erreicht. Das Schutzpotential (siehe Abb. 9) der
Uberdeckenden Schichten im Bereich der Kernstadt und der Siedlungslagen sowie im ge-
samten Westen der Stadt gilt als mittel bis gering. Im Norden der Stadt sowie im Bereich des
Vechtaer Moores ist das Schutzpotential dagegen besonders hoch.

13 LBEG, NIBIS Kartenserver, Kartenbereich Hydrogeologie, Hannover 2017
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Abb. 9 Schutzpotential der GrundwasserUberdeckung'
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
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mittel

hoch

Gewdésser
Aufgrund der zumeist intensiven Nutzung der Ackerflachen auf den Entwicklungsfldchen Vorbelastungen
bestehen Vorbelastungen fur das Schutzgut Wasser. Es ist von Eintrégen aus der Landwirt-
schaft (DUnger, Pflanzenschutzmittel) auszugehen. In den wenigen bereits bebauten Berei-
chen ist der natUrliche Wasserkreislauf durch Versiegelung zum Teil beeintrdchtigt.
Die Entwicklungsfldchen der Stadt Vechta, welche sich &stlich der Oldenburger StraBe be-  Auswirkungen

finden, liegen in Bereichen, bei denen von einem hohen Schutzpotential der grundwasser-
Uberdeckenden Schichten auszugehen ist. Vor allem Wohngebiete lassen zudem in aller
Regel eine ordnungsgemdBe Regenrickhaltung und / oder Versickerung des unbelasteten
Oberfladchenwassers in Vechta zu, sodass hier keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut
Grundwasser gegeben sein mussen. Die Stadf verfolgt seit Jahren ein differenziertes System
von naturnahen Regenrickhaltebereichen, das auch bei einer Entwicklung von zustzli-
chen Fldchen entsprechend weiter ausgebaut wird und das insbesondere auch einer ge-
zielten Grundwasserspende mit unbelastetem Oberfléchenwasser dient. Die vorhandenen
RegenrUckhaltebereiche werden entsprechend auch durch Signatur im Plan gesichert.

Im Falle der gewerblichen, gemischten und Wohnbauerweiterungsfldchen im Westen der
Stadt kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Schutzpotential der Uberdeckenden
Schichten eher gering ist. Bei der verbindlichen Planung und bei deren Umsetzung ist in die-
sen Bereichen auf eine besondere Vorsorge hinsichtlich des Grundwassereintrags zu achten.

Die Absté&nde aller Entwicklungsgebiete zu den gesetzlich festgelegten bzw. auch vorl&ufig
gesicherten Uberschwemmungsbereichen des Vechtaer Moorbaches sind ausreichend.
Beeintr&chtigungen der Planungen sind hier gegenwdartig nicht gegeben. Daneben wurden
einige Erweiterungsflédichen des vorherigen Fldchennutzungsplans, die sich in Uberschwem-
mungsbereichen befanden, nicht mit in die Neuaufstellung Ubernommen und werden nun
als landwirtschaftliche Fldche dargestellt.

Die Erweiterungsfldchen des Gewerbegebiets an der Nordspange liegen zum Teil im Trink-
wasserschutzgebiet der Zone llIA sowie im Vorranggebiet fur Trinkwasser. Das Wasserschutz-
gebiet soll vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder nur schwer
abbaubaren chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen, schitzen. Die Einhaltung
dieser Vorgaben wird bei der Genehmigung der konkreten Vorhaben beachtet.

14 Kartenserver NIBIS der LBEG, Schutzpotential GrundwasserUberdeckung, Hannover, 1982
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Die gemeindliche Kldranlage befindet sich im sudwestlichen Bereich der Kernstadt Vechta.
Mit der Aufstellung des Flidchennutzungsplanes werden im Westen Erweiterungsfldchen vor-
gehalten, um eine Erweiterung der vorhandenen Kapazitdten zu ermdglichen, wenn dies
notwendig wird.

Ohne Planung ist eine bauliche Inanspruchnahme von Entwicklungsfldchen in der Regel
nicht zuldssig. Das Entstehen zusatzlicher Versiegelung ist damit eher ausgeschlossen. Im Um-
gang mit anfallendem Oberfldchenwasser und der bisherigen Versickerung auf diesen Fl&-
chen sind daher keine Ver&nderungen zu erwarten.

Im Bereich der Ackerflache wdre eine FortfGhrung der intensiven Landwirtschaft mit dem
hierbei Ublichen Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln anzunehmen. Eintrége in das
Grundwasser sind hierbei nicht auszuschlieBen.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima (§ 1 Abs. é Nr. 7a BauGB)

Im Landkreis Vechta herrscht ein ozeanisch gepragtes Klima vor. Dieses zeichnet sich durch
relativ kUhle, feuchte Sommer sowie milde, feuchte Winter aus. Die vorherrschenden Winde
kommen aus Westen bis SGdwesten und die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei
8,6 °C bis 9,0 °C.15

Der Landschaftsplan'é der Stadt Vechta weist das Stadtgebiet der klimadkologischen Re-
gion ,,Geest- und Bdrdebereich" zu. Dieses grenzt sich vom ausgepragten Kistenklima
durch héhere Jahresschwankungen der Temperaturen, etwas geringere Niederschldge
(650 — 700 mm/Jahresmittel) und niedrigere Windgeschwindigkeiten ab.

Das Stadtgebiet der Stadt Vechta wird klimarelevant durch die Moorbachniederung sowie
das Vechtaer Moor gepragt. Die Moorklimatope sind groBrédumige Kalt-, Feucht- und Frisch-
luftentstehungsgebiete. Alle groBeren Waldbereiche weisen ein ausgeglichenes Bioklima
mit Frischluftentstehung auf. Insbesondere die siedlungsnahen Waldzonen um FUchtel,
Welpe und der Vechtaer Mark fungieren als Schadstofffilter und gleichen Temperatur-
schwankungen aus.

Durch bodennah wirksame Immissionen durch den Kfz-Verkehr sind insbesondere Siedlungs-
bereiche in ndherer Umgebung der B 69, der Lohner und der Oyther StraBe beeintrachtigt.
Die Verkehrsimmissionen sowie die Immissionen, bedingt durch Intensivtierhaltung, haben
durch ihre Stickstoffimmissionen auch Uberregionale Auswirkungen auf die Vegetation zahl-
reicher Biotope. Insbesondere Waldbesté@nde zeigen sich durch neuartige Waldschdden
betroffen!”. Daneben wird durch Versiegelungen die Verdunstungskdalte verringert.

Die Entwicklungsfldchen liegen nicht innerhalb von Gebieten, die einer stadtischen Aus-
gleichsfunktion (Kalt- und Frischluftabfluss) dienen. Auch sonst sind keine klimatischen Beson-
derheiten zu verzeichnen. Prigend ist das Klima der offenen FI&chen. Durch eine Bebauung
sind kleinklimatische Verdnderungen gegenuber der bisherigen Situation zu erwarten. Auf
den versiegelten Flachen ist feilweise von héheren Temperaturen und geringerer Luft-
feuchte auszugehen. Durch die Integration von grinordnerischen MaBnahmen auf den FIG-
chen selbst oder durch Begrinung an den Randern zur freien Landschaft kdnnen die Einwir-
kungen auf das Schutzgut Luft und Klima weitgehend minimiert werden.

Als M&glichkeit zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energien bietet es sich im Rah-
men von Baugebietsplanungen an, darauf zu achten, dass eine Ausrichtung der Gebdude
nach Sudwesten moéglich ist, um entsprechende MaBnahmen zur Nutzung der Sonnenener-
gie effektiv am Gebdude umsetzen zu kénnen. Auf Ebene der FiGchennutzungsplanung
wurde insbesondere darauf geachtet, dass alle wesentlichen neuen Flidchenentwicklungen
im Bereich der Kernstadt oder entlang der AusfallstraBen liegen. Neue Wohnbaufldchen lie-

15 Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta, 2005
16 Landschaftsplan Stadt Vechta 2005
17 Umweltbundesamt, Umweltbelastende Stoffeinfréige aus der Landwirtschaft M&glichkeiten und MaB-

nahmen zu ihrer Minderung in der konventionellen Landwirtschaft und im 6kologischen Landbau, 2015
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gen damit gunstig zu den wesentlichen sozialen Einrichtungen und zu Handels- und Dienst-
leistungseinrichtungen. Wegebeziehungen werden verkUrzt, es kann teilweise motorisierter
Individualverkehr entfallen oder es besteht dadurch die Mbglichkeit, energieeffiziente Ver-
sorgungsstrukturen (Offentlicher Personennahverkehr, Schilerbeférderung, Millabfuhr etc.)
aufzubauen. Die Gewerbefldchen werden entlang der Uberértlichen StraBen gefthrt, um
eine effiziente Anbindung zu erméglichen.

Bei der Entwicklung der einzelnen Ortschaften wurden auch die Wegebeziehungen z.B. zu
Schulen, bei der Planung berlcksichtigt, um weite Wege, die dann motorisiert zurickgelegt
werden mussen, zu vermeiden. Alle groBeren Wohnbaufldchen liegen gUnstig zu den sozio-
len Einrichtungen oder zu Angeboten von Handel und Dienstleistung. Damit kann auch Be-
langen des Klimaschutzes und der Vermeidung von Immissionen entsprochen werden.

Bei Nichtumsetzung der Planung sind fUr die SchutzgUter Luft und Klima keine Veré&nderun-
gen gegenUber dem heutigen Zustand zu erwarten.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta!® wird das Landschaftsbild kategorisiert
und bewertet. GroBe Teile des Stadtgebietes im AuBenbereich werden den Landschafts-
rdumen mit dominierender Ackernutzung zugeordnet. GréBtenteils findet sich hier ein weit-
radumiger Landschaftscharakter mit groBfladchigen Schldgen und geringer Anzahl gliedern-
der Landschaftselemente, welche lediglich eingeschrdnkte Voraussetzungen fOr das
Landschaftserleben bieten. Bei den Ubrigen Fldchen handelt es sich um einen kleinrGumi-
gen Charakter mit relativ kleinfl&échigen Schldgen und gliedernden Landschaftselementen,
welche die Grundvoraussetzungen fur das Landschaftserleben bieten. Wertvollere Fldchen
liegen im Nordwesten und im SUdosten in Form von relativ naturnahen Laub- und Mischwdal-
dern sowie Landschaftsrdumen mit kleinrGumigem Landschaftscharakter und wechselnden
Anteilen an Grinland, Ackerfldchen, Waldresten und gliedernden Landschaftselementen.

Das Landschaftsbild in der Stadt Vechta wird u.a. durch Bebauung, Hochspannungsleitun-
gen, StraBen sowie von Larm (Gewerbe, Verkehr efc.) und Gerlchen (Landwirtschaft, Ge-
werbe efc.) vorbelastet.

Durch die Darstellung von Baufl&chen wirkt der Fldchennutzungsplan insbesondere bei den
geplanten Erweiterungsfléchen neu auf Ortsr&nder der Kernstadt ein. In der flachen, offe-
nen Landschaft sind die Ortsrinder oft Uber groBe Distanzen in der Landschaft wahrnehm-
bar und pragen diese in entscheidender Weise. Als landschaftstypisch fur Vechta kénnen
die klassisch dérflichen Ortsrnder, mit ziegelgedeckten Hofstellen inmitten eines aufgelo-
ckerten GroBbaumbestandes angesehen werden.

Durch entsprechende GriunordnungsmaBnahmen (insbesondere randliche Bepflanzungen
der Siedlungsbereiche mit standortgerechten GroBbdumen und Strduchern) kdnnen Ein-
griffe in das Landschaftsbild deutlich minimiert werden. Diese MaBnahmen werden insbe-
sondere entlang der geplanten gewerblichen Erweiterungsfldchen an der B 69 und der
Nordtangente erforderlich. Das dargestellte FiGchenkontingent ist hier jedoch im ausrei-
chenden Umfang vorhanden, sodass Raum fUr solche BegrinungsmaBnahmen gegeben
ist.

Bei NichtausfUhrung der Planung sind keine wesentlichen Verdnderungen fUr das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Im Stadtgebiet von Vechta befinden sich einige zusammenhdngenden Siedlungsfldchen
fir Wohnbebauung (insbesondere die Kernstadt und Langférden) sowie Einzelwohnlagen
im AuBenbereich.

18 Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta, 2005
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Verkehrslarm (StraBen) - Ladrmschutz ist ein wichtiger Teil des Umwelf- und Gesundheits-
schutzes. Mit der Richtlinie 2002/49 EG, der sog. Umgebungslarmrichilinie, wurde ein
europaweites Konzept zur Bewertung und vor allem auch zur Bek&mpfung von Umgebungs-
larm festgelegt. Als Ziel ist dort die Verhinderung, Minderung und Vorbeugung des
Umgebungsldrms festgeschrieben. Die wesentlichen Aufgaben nach der Umgebungsldrm-
richtlinie sind die Ermittlung der Belastungen durch strategische Ladrmkarten und die Vermin-
derung und Vermeidung von L&rm durch Larmaktionspldne. Die bisher erhobenen Daten
zum Verkehrsaufkommen und den daraus resultierenden Belastungen, ergaben keine Not-
wendigkeit Uber die Aufstellung von Larmaktionsplédnen MaBnahmen zur Verminderung und
Vermeidung den Umgebungsldrm an Verkehrswegen einzuleiten.

Im Gebiet der Stadt Vechta verlaufen mehrere klassifizierte StraBen (Bundes-, Landes- und
KreisstraBen), von denen Larmemissionen ausgehen, die bei stdtebaulichen Planungen zu
berucksichtigen sind.

Die BundesstraBe 69, von Langfdérden in Richtung Diepholz, die LandesstraBe 846 in Richtung
Lohne sowie die beiden in Ost-West-Richtung verlaufenden LandesstraBen 843 und 881
zwischen Bakum und Goldenstedt haben sehr hohe Belastungszahlen von bis zu
18.700 Kfz/24h. Die Neutrassierung der B 69 am westlichen Rand der Stadt sowie die
Erstellung der Nordtangente haben als Ortsumgehungen bereits wesentlich zur Larmentlas-
tung der Stadt Vechta beigetragen.

FUr den Stadtbereich sind neben den schon erwdhnten LandesstraBen 843 (Falkenrotter
StraBe), 846 (Lohner StraBe) und 881 (Bergstruper StraBe, Holzhausen, Oythe) insbesondere
die KreisstraBe 333 (Bokerner Damm) mit bis zu 9.300 Kfz/24h |Grmrelevant!?.

Verkehrslarm (Bahn) — Im Stadtgebiet von Vechta verlduft eine Trasse fUr den schienenge-
bundenen Personennahverkehr zwischen Bremen und Osnabrick, von der Larmimmissionen
ausgehen. Ein Ausbau der Trasse ist in den Planungen der Bahnbetriebe nicht vorgesehen.
Eine weitere Trasse in Richtung Cloppenburg wurde stillgelegt und bereits zurGckgebaut.
Somit ist von dieser Gleistrasse von keinen Larmemissionen mehr auszugehen. Der schienen-
gebundene Personenverkehr in Vechta beschrdnkt sich auf die beiden stundlich (zwischen
4:30 Uhr und 0:30 Uhr) verkehrenden Bahnen des Privatunternehmens Nordwestbahn in Rich-
tung Bremen bzw. Osnabrick. Mit der Aufgabe der Strecke Ahlhorn — Vechta und dem Aus-
bau der BundesstraBe 69 hat der GuUterverkehr in Vechta insgesamt nachgelassen und
wurde 1999 auf dem Abschnitt Vechta — Hesepe eingestellt.

Gewerbeldrm — Die Lage der Gewerbefl&ichen in Vechta an den Réndern der Stadt und in
direkter NGhe zu Uberdrtlichen Verkehrswegen fOhrt dazu, dass Nutzungskonflikte mit dich-
ten Wohnlagen bereits weitgehend vermieden werden konnten. Konflikttrachtig erscheinen
insbesondere jene Bereiche, in denen durch alte gewachsene Strukiuren besondere
Konfliktlagen zwischen Wohnen und Gewerbe Uber die Jahre entstanden sind (Gemenge-
lagen). Zu nennen sind hier etwa das Gebiet an der IndusfriestraBe in Langférden, in Cal-
veslage an der Bakumer StraBe und der Bereich zwischen Falkenrotter StraBe und Bokerner
Damm.

Freizeitlarm — Sportpl@tze und Sportanlagen, von denen durch regelmdBige Veranstaltun-
gen Larmemissionen fur die Umgebung ausgehen kdnnen, sind an mehreren Stellen in
Vechta vorhanden. Es handelt sich dabei um bestehende Sportplatze. Sie liegen in ausge-
wdahlten Arealen der Stadt und sind insoweit auch weitgehend konfliktfrei.

Immissionen (Landwirtschaft) — In den stark landlich und dérflich gepréagten Ortschaften ist
an vielen Stellen ein Nebeneinander von landwirtschaftlichen Hofstellen, auf denen auch
Viehhaltung betrieben wird, und Wohnnutzungen vorhanden. Ortsteile wie Deindrup, Lang-
forden und Oythe weisen seit langem Gemengelagen auf, in denen Landwirtschaft im
Haupt- oder Nebenerwerb und Wohnen benachbart sind. Durch Betriebsaufgabe ist in vie-
len Féllen eine Abschwdchung der Immissionskonflikte eingetreten und es ist damit zu rech-
nen, dass dieser Trend anhdlt.

19 Verkehrsentwicklungsplan, PGT GmbH, Hannover, 10.2014

Vorbelastungen



1\ Z
:‘!'!0 VECHT: Flschennutzungsplan 2040 — Umweltbericht

62 von 70

Besondere Auswirkungen fUr die Umwelt kdnnen insbesondere auch durch groBe Tierhal-
tungsanlagen sowie Biogasanlagen im AuBenbereich entstehen. Die Viehdichte in der Stadt
Vechta ist mit 3,04 GV/ha bereits Uberdurchschnittlich hoch, in der Stadt Diepholz sind es
dagegen zum Vergleich 1,28 GV/ha und in Lingen 2,01 GV/ha. Hier entstehen sowohl Ge-
ruchs- wie auch Larmemissionen in erheblichem Umfang; in weiten Teilen des AuBenbe-
reichs und auch teilweise des Innenbereichs im Stadtgebiet entsteht dadurch ein geschlos-
sener Geruchsteppich.

Verkehrslarm (StraBen) — Bei der Aufstellung des Flidchennutzungsplanes und den getroffe-
nen FlGchenplanungen wird berUcksichtigt, dass entlang dieser Hauptbelastungsachsen
keine sensiblen, neuen Wohngebiete mehr vorgesehen werden. Teilweise werden entlang
der belasteten Achsen im Bestand gemischte Baufldchen vorgesehen, um auch hier zukUnf-
tig darauf hinzuwirken, dass die Entwicklung ausschlieBlicher Wohnbauareale mit einem
vergleichsweise hohen Schutzanspruch unterbleibt. Im Falle nachfolgender konkreter
Planungen in diesen Arealen sind jeweils nach rechnerischem Nachweis und bedarfsorien-
tiert aktive und passive SchutzmaBnahmen fir wohngenutzte Gebd&ude erforderlich. Insge-
samt wird mit dem Verkehrsentwicklungsplan 2014 der Stadt Vechta und entsprechenden
geplanten LenkungsmaBnahmen auch darauf hingewirkt, dass sich die Verkehrsstrome ver-
teilen und nicht zu unzumutbaren Belastungen fUr einzelne Wohnlagen in der Stadt werden.

Die Neudarstellung von Wohnbaufldchen im Fldchennutzungsplan wird gréBtenteils abseits
der Uberortlich belasteten Verkehrsachsen vorgesehen. Ausreichende Abstdnde zu Immissi-
onsqguellen oder gegebenenfalls LarmschutzmaBnahmen kénnen Uber die verbindliche
Bauleitplanung geregelt werden. Die Neudarstellung von gewerblichen Baufl&chen sowie
die Mehrheit der neudargestellten gemischten Baufléchen dagegen sind an Gberdrtlich gut
erschlossenen Verkehrswegen gelegen. Durch die direkte Anbindung der Betriebe an diese
Achsen wird die Verkehrsbelastung insbesondere durch Schwerlastverkehr im sonstigen
Stadtgebiet vermieden.

Verkehrslarm (Bahn) — Die Bahnfldchen der stillgelegten Schienenstrecke Richtung Clop-
penburg werden zu gemischten oder gewerblichen Bauflichen umgewidmet.

Im SUden des Stadtgebietes verlduft die Bahntrasse durch das Wohngebiet Hagen. Betrof-
fen davon sind in diesem Bereich auch neue Wohnbaufldchen. Durch die geringe Bean-
spruchung der Trasse sowie die Einrichtung entsprechender Pufferzonen kann von einer Nut-
zungsvertraglichkeit ausgegangen werden.

Gewerbeldrm - In Langférden werden die bisher genehmigten gewerblichen Baufldchen
z.T. mit Fidchen fUr die Landwirtschaft Uberplant, sodass hier von einer erheblichen Minde-
rung der Konfliktlage ausgegangen werden kann. In Calveslage handelt es sich um eine
verhdltnismaBig kleine Gewerbefldche mit nicht wesentlich stérenden Betrieben. Die Ge-
werbeeinheiten sind gut in das Umfeld integriert. Gewerbliche Erweiterungen sind in diesem
Bereich nicht vorgesehen. Im Bereich zwischen Falkenrotter StraBe und Bokerner Damm sind
Grinflédchen mit Tiefen bis 180 m als Pufferzonen zwischen gewerblicher und wohnbaulicher
Nutzung festgesetzt.

Im Ortsteil Stukenborg grenzen neu geplante gewerbliche Erweiterungsfldchen an ebenfalls
neu geplante wohnbauliche Erweiterungsfldchen. Hier werden zum GroBteil Pufferzonen in
Form von Grunfldchen geschaffen. Ebenso werden im Ortsteil Hagen einige zusatzliche
Wohnbau- und auch Gewerbefldchen geplant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplo-
nung kdnnen Einschrénkungen und Abstandsfl&dchen fir zukinftige Gewerbebetriebe fest-
gesetzt werden, um die Einvernehmlichkeit der Nutzungen weiterhin zu gewdhren. Selbiges
gilt auch fUr die Sonderbaufldchen des Sonnenhofs in Deindrup.

Im Falle der Gewerbe- und Sondergebiete hat die Stadt Vechta zudem im Rahmen der
bereits bestehenden verbindlichen Bauleitplanung Larmkontingentierungen und Nutzungs-
gliederungen in den Pldnen berechnet und festgesetzt. Damit wurden Konfliktlagen weitge-
hend geordnet und es werden Betriebe zu einer mdglichst lGrmoptimierten Nutzung ihrer
Fldchen angehalten. In Verbindung mit sonstigen auch passiven LadrmschutzmaBnahmen
(Schallschutz bei Aufenthaltsgebduden, Einschrinkungen von Betriebswohnungen in den
Gebieten) k&dnnen vorausschauend Nutzungskonflikte vermieden werden.

Auswirkungen
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Freizeitldrm - Sportpldtze und Sportanlagen werden zumeist als Gemeinbedarfsfldchen dar-
gestellt. Der Fi&chennutzungsplan sieht keine Entwicklungen vor, die hier zu einer Verschar-
fung eines moglichen Freizeitl&drms fir die Umgebung beitragen kénnen. Die dargestellten
Sportflachen sind so platziert und in ihrer GréBe so dimensioniert, dass sie entweder weit
genug von schufzwirdiger Nutzung entfernt liegen oder dass auf dem Gelédnde Schall-
schutzmaBnahmen durchgefUhrt werden kénnen.

Immissionen (Landwirtschaft) — Im Rahmen der Flidchendarstellungen wurde durch die Wahl
gemischter Baufldchen darauf hingewirkt, dass es in den dorflich geprégten Ortsteilen nicht
konzentriert zu Wohnbauentwicklungen kommen kann, die umgekehrt die traditionelle
Landwirtschaft und die értlichen Hoflagen einschrédnken kénnen. Lickenbebauungen sind
moglich, Uber deren Zuldssigkeit ist jedoch jeweils in Abgleich mit den ortlichen Bedingun-
gen im Einzelfall zu entscheiden.

Zudem hat die Stadt im vorliegenden Fldchennutzungsplan auf eine rGumliche Steuerung
groBer Tierhalfungsanlagen sowie Biogasanlagen im AuBenbereich verzichtet, die das Ziel
hatte, bestimmte Umgebungen der Ortslagen, naturschutzfachlich sensible Bereiche oder
fUr die Erholung wichtige Areale von solchen Anlagen (zumindest Biogasanlagen) freizuhal-
ten. Eine rGumliche Steuerung ist angesichts der hohen Dichte solcher Anlagen im Stadtge-
biet in Zusammenarbeit mit dem Landkreis als Genehmigungsbehdrde im Einzelfall auf bau-
ordnungsrechtlicher Ebene madglich. In solchen Féllen und in Fdllen, die eine verbindliche
Bauleitplanung erfordern, sind stets Geruchsprognosen durchzufGhren, um eine erhebliche
Belastung der umliegenden Nutzungen auszuschlieBen.

Die vorhandenen Immissionen im Stadtgebiet von Vechta bleiben bei NichtausfGhrung der
Planung unverdndert.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Kultur- und sonstige Sachguter (Boden- und Baudenkmale) sind im Stadtgebiet von Vechta
vorhanden.

Untertdgige Fundstellen k&nnen bei allen Bodenarbeiten (wie ackerbauliche Nutzung, Be-
bauung) beeintrachtigt oder zerstort werden.

Es werden durch die Planung keine Fldchen mit Bodendenkmalen in Anspruch genommen.
Auch werden keine Planungen vorgenommen, die Baudenkmale direkt oder in ihrem Um-
gebungsschutz beeintrdchtigen kénnten. Sollten sich dennoch bei weiteren Planungen Hin-
weise darauf ergeben, dass bei den neu geplanten FlGdchen z.B. Hinweise auf Bodenfunde
gegeben sein kdnnen, so sind sichernde MaBnahmen mit den zustdndigen Stellen des Land-
kreises abzustimmen.

In oder angrenzend an die neuen und im Wesentlichen auf ihnre Umweltwirkungen zu be-
frachtenden Plangebiete befinden sich keine Kulturguter von besonderer Bedeutung. Die-
ses Schutzgut wird durch die Planungen nicht nachteilig berohrt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist von einer weiteren Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Fldche sowie einer baulichen Nutzung von baurechtlich gesicherten Fldchen
auszugehen. Archdologische Zufallsfunde, aber auch die Zerstérung von Fundstellen, sind
dabei nie ausgeschlossen.

Nullvariante
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2.2 Fachplane

Natura 2000-Gebiete sind im gesamten Stadtgebiet von Vechta nicht vorhanden (§ 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB).

Im Stadtgebiet von Vechta befinden sich einige Schutzgebiete und geschitzte Strukturen:

Natfurschutzgebiete (NSG): — keine vorhanden —

Landschaftsschutzgebiete (LSG): LSG VEC 003 ,Freesenholz, Stubbenkamp, Wet-
schenholz, Holtershagen, Buchholz, Breitenbruch, Herrenholz, Arkeburg und Buch-
horst" im Nordosten im Bereich der Moorbachniederung (75 ha); LSG VEC 030 ,,Teich
bei Gut Vardel* (0,15 ha); LSG VEC 031 ,,Bruchbusch* (0,5 ha); LSG VEC 032 ,,Teich im
Deindruper Esch* (1,2 ha); LSG VEC 033 ,,MUGhlenteich in Spreda* (1,2 ha); LSG VEC
037 ,,\Waldbestand des Gutes Daren” (53 ha); LSG VEC 041 ,Waldungen bei den GU-
tern Welpe und Fuchtel” (93 ha); LSG VEC 045 ,,\Wuchsort des Sprossenden Barlapps*
(2 ha); LSG VEC 047 ,,Moorbachknie” (0,4 ha); LSG VEC 072 ,,Geestrucken mit seinen
bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld” (201 ha).

" Naturdenkmale: Zahlreich vorhanden und Uber das Stadtgebiet verteilt. Besonders
haufig in den Landschaftsschutzgebieten ,Waldbestand des Gutes Daren® und
»FUchtel" vorhanden.

" Geschiitzte Landschaftsbestandteile: Als wertvoll gelten insbesondere die Laubwdlder
am GroBen Bruch und am Vardeler Gut sowie Teile des Vechtaer Moores und des
Moorbachtales. AuBerdem sind im Stadtgebiet (Kernstadt und Moor ausgenommen)
mehrere Wallhecken verzeichnet.

" Gesetzlich geschiitzte Biotope: Zahlreich vorhanden und Uber das Stadtgebiet verteilt.

FUr den Landkreis Vechta besteht ein Landschaftsranmenplan und fUr die Stadt Vechta ein
Landschaftsplan. Die Aussagen dieser Pldne wurden bei der Erstellung des Fldchennutzungs-
planes herangezogen (siche Kapitel 1.2) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB).

Sonstige Pléne sind in der Stadt Vechta nicht vorhanden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB).

Das Stadtgebiet von Vechta ist nicht Teil eines Gebiets, in denen durch Rechtsverordnung
zur ErfUllung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden durfen. Es bestehen keine eigensténdigen Luftreinhaltepldne o-
der vergleichbare Planwerke (§ T Abs. 6 Nr. 7h BauGB).

Aussagen der Fachpldne oder bestehende gesetzliche Regelungen stehen der Planung
nicht entgegen. Durch die Planung werden keine geschitzten Gebiete oder Strukturen be-
eintfr&chtigt oder geféhrdet. DarUber hinaus werden bestehende Schutzgebiete und ge-
schitzte Bestandteile in den Fldchennutzungsplan nachrichtlich mit aufgenommen. In der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung kénnen Festsetzungen zum weitergehenden
Schutz getroffen werden.

23 Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen (Anlage 1 zum BauGB -

Nr. 2b)

Vorgaben zur Vermeidung von Emissionen und Abfdllen sind nicht Teil des Fi&chennutzungs-
planes. In diesem werden die Entwicklungsabsichten im Stadtgebiet von Vechta dargestellt
und gesichert. Konkrete Aussagen zu bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen
kénnen nicht getroffen werden. Diese sind Bestandteil der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung sowie eigenstdndige Plan- und Prufverfahren unter BerUcksichtigung der
geltenden Fachgesetze und Richtlinien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB).

Im Fldchennutzungsplan werden Sondergebiete fUr die Windenergienutzung aus dem Teil-
fldchennutzungsplan Wind nachrichtlich Ubernommen. Weitere Vorgaben zu den Belangen
erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung von Energien werden

Natura 2000
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nicht dargestellt. WeiterfUhrende Festsetzungen kénnen in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung getroffen werden.

In Bezug auf die Nutzung von regenerativen Energien sowie der Energieeinsparung wird auf
die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
gUltigen Fassung verwiesen (§ 1 Abs. é Nr. 7f BauGB).

Mit den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes wird eine Bebauung vorbereitet und die
Entwicklungsabsichten in einem Plan dargestellt. Im weiteren Schritt — der verbindlichen Bau-
leitplanung oder der konkreten Umsetzung - findet dieser Punkt Beachtung (§ 1 (6) Nr. 7]
BauGB).

Im Fladchennutzungsplan werden keine gesonderten Regelungen zu den einzusetzenden
Techniken und Stoffen getroffen. Dies kann in der verbindlichen Bauleitplanung vorgenom-
men werden (Anlage 1 zum BauGB — Nr. 2b-hh).

24 Wechselwirkungen

Die auf die SchutzgUter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und kom-
plexes Wirkungsgefuge. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern untereinander
und die Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die Planung sind
vielfdltig. Eine genaue Untersuchung der Wechselwirkungen ist aber nicht erforderlich, weil
die Beurteilung der einzelnen Schutzguter als ausreichend erachtet wird. Besondere Wech-
selwirkungen, die in der Planung explizit zu beachten sind oder die durch die gefroffenen
Darstellungen verstérkt oder negativ beeintrachtigt werden, sind im Planfall nicht erkennbar.

Die folgende Ubersicht fasst die zu erwartenden Umweltauswirkungen der Planung zusam-
men und beurteilt den Grad ihrer Erheblichkeit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB).

Abb. 10 Auswirkungen auf die SchutzgUter in den einzelnen neu vorgesehenen Plangebieten
Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit je
Plangebiet
Mensch Beeinfrchtigungen durch gewerbliche Emissionen
- Entwicklungsfléchen W-Nr. 07, 09, 10, 11, 14 oo
- Entwicklungsfldchen W-Nr. 01, 02, 05, 08, 13.1, 15; .
GM-Nr. 01, 02, 03, 04, 06; GB-Nr. 02, 03; S-Nr. 05
Pflanzen Zerstdérung von Lebensrumen
- Entwicklungsfidche W-Nr. 07, 11; GM-Nr. 04 oo
- Entwicklungsfldchen W-Nr. 02, 10, 12; S-Nr. 05 oo
- Ubrige Entwicklungsfldchen .
Tiere Verlust an Lebensrumen
- Entwicklungsfidchen S-Nr. 05 e
- Entwicklungsfldchen W-Nr. 01, 02, 07, 10, 11, 13, oo
13.1, 15; GM-Nr. 01, 02, 03, 04, 05; GW-Nr. 01, 02, 07,
10,11,12,13, 16,17, 18; GB-Nr. 02, 03
- Ubrige Entwicklungsfldchen .
Ortsbild Visuelle Beeintréchtigung
- Entwicklungsfldchen W-Nr. 13, 18; GM-Nr. 05 oo
- Entwicklungsfldchen W-Nr. 07, 08, 09; GM-Nr. 06; .
GW-Nr. 05, 07, 08, 8.1, 09, 10, 16; GB-Nr. 02, 03; S-Nr.
05
Boden Verlust von Bodenfunktfionen durch Versiegelung
- Entwicklungsfldchen W-Nr. 02, 05, 13; GM-Nr. 03, 05; oo
GW-Nr. 03, 05, 13, 17; GB-Nr. 02
- Entwicklungsfldchen W-Nr. 01, 06, 07, 09, 11, 15; .
GM-Nr. 01, 02; GW-Nr. 02, 07,08, 10, 11, 15

Risiko fir
Unfalle

Eingesetzte
Techniken
und Stoffe
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Wasser Beeintrchtigung des Grundwassers
- Entwicklungsfldchen W-Nr. 07, 08, 09, 10, 11, 13, .
13.1, 14, 15; GM-Nr. 04, 05, 06; GW-Nr. 09, 10, 11, 16;
GB-Nr. 02
Klima / Luft Keine groBréumige Verdnderung -
Kultur- / Sachgii- | Keine relevanten Wirkungen -
ter
Wechselwirkun- Keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den -
gen Werten und Funktionen der SchutzgUter
eee schr erheblich / ee erheblich / e wenig erheblich / - nicht erheblich
W - Wohnbaufldchen / GM — gemischte Baufléichen / GW — gewerbliche Baufldchen / GB — Gemeinbedarfs-
fldchen / S — Sonderbaufldchen
Bei Umsetzung der Plangebiete sind durch ErschlieBungswege und Versiegelungen die
Schutzguter Mensch (Immissionen) und die SchutzgUter Pflanzen, Tiere, Boden (Versiege-
lung) sowie Wasser (Grundwasserspende) betroffen. Hier sind durchaus erhebliche Umweli-
wirkungen zu erwarten. Sie kbnnen aber durch geeignete MaBnahmen in den nachfolgen-
den Planungen (verbindliche Bauleitplanung) in ihren Wirkungen vermindert oder
kompensiert werden.
Mit dem Fldchennutzungsplan wird das gesamte Stadtgebiet von Vechta abgedeckt. Es Benachbarte
kommt daher nicht zur Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Plangebiete (Anlage 1 zum BauGB — Nr. 2 b-ff).

Das Planvorhaben |asst keine besondere Anfélligkeit gegentber den moglichen Folgen des
Klimawandels erkennen (Anlage 1 zum BauGB — Nr. 2 b-gg).

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen (Anlage 1 zum BauGB -
Nr. 2 c)

3.1 Planungsalternativen (Anlage 1 zum BauGB — Nr. 2 d)

Die Fldchenneuentwicklungen im FliGchennutzungsplan werden am prognostizierten Bedarf
orientiert, jedoch auch leicht Uberschritten. Der Uberhang an Fldchen ist erwUnscht und so-
gar geboten, um sich bei angestrebten Entwicklungen nicht in zu groBe Abhdngigkeiten
von EigentUmerinteressen zu begeben. Zudem ist gerade bei Gewerbefldchen nicht abseh-
bar, welche Betriebe / Betriebsarten sich in Vechta neu ansiedeln, bzw. groBfladchig erwei-
tern wollen. Eine zu restriktive Fi&dchendarstellungspolitik kann zu einer Uberhdhung der
GrundstUckspreise fUhren, was alle EntwicklungsbemiUhungen der Stadt konterkarieren
wurde. Damit werden im Fldchennutzungsplan Planungsalternativen mit aufgenommen, in
den weiteren Planungsschritten (verbindliche Bauleitplanung) kdnnen diese Flachen je
nach Bedarf entwickelt werden.

Die Entwicklungsfldchen wurden an die bestehenden Ortsradnder angegliedert und dienen
zum Teil der Arrondierung. Die Gewerbefldchen werden vorwiegend an wichtigen Verkehrs-
wegen angegliedert, um L&rm- und Verkehrsproblematiken zu verringern bzw. zu vermei-
den. Weitere oder andere Fidchenausweisungen wirden nicht die gleiche Eignung mit sich
bringen und mindestens dieselben Auswirkungen erzeugen.

Klimawandel
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3.2 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen (Anlage 1 zum BauGB — Nr. 2¢)

Eine Vermeidung der Beeintrachtigung naturschutzfachlicher Belange ist im Vorfeld bereits
durch die Standortwahl auf vorwiegend intensiv genutzten Acker- und Grinlandfldchen mit
relativ geringer Bedeutung erfolgt. Besondere fldchenintensive, neue verkehrliche Anbin-
dungen (auBer interne ErschlieBungen) werden ebenfalls nicht erforderlich, da alle Entwick-
lungsfldchen bestmoglich hinsichtlich vorhandener ErschlieBungswege platziert wurden.

Eine Minimierung der moglichen Eingriffe kann weiterhin dadurch erfolgen, dass randliche
Geholzstrukturen mit standortgerechten Pflanzen erhalten / weiterentwickelt werden. GUns-
tige Wirkungen auf das Landschaftsbild sind zu erwarten. Insbesondere ist auch eine natur-
nahe Oberflachenentwdsserung im Gesamtkonzept der Stadt geplant, wodurch die Grund-
wasserspende nicht wesentlich nachteilig ver&dndert wird.

Eine wesentliche Minimierung méglicher Eingriffsfolgen wurde insbesondere durch die Wahl
der Konzenftrationsbereiche fUr Windenergie erreicht. Sie wurden in ihren neuen FiGdchendar-
stellungen vor allem in Bereichen vorgesehen, die bereits vorbelastet sind. Durch die Nut-
zung solcher Bereiche wird gezielt die Inanspruchnahme noch weitgehend unbelasteter Be-
reiche in Natur und Landschaft vermieden.

3.3  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 2c BauGB)

Dennoch kénnen bei einer moglichen Umsetzung der Gesamtkonzeption des FliGchennut-
zungsplanes erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen, die einer Kompensation be-
dUrfen. Rechnerisch absehbar kdnnte sich ein Wertpunktedefizit von rd. 750.650 Punkten er-
geben (siehe Kapitel 2.1.1). Insgesamt muUsste eine Fldche von rd. 153 ha kompensiert
werden.

Die Stadt hat deshalb vorausschauend groBe Fldchenareale durch Darstellung im Fldchen-
nutzungsplan gesichert, auf denen kinftig KompensationsmaBnahmen geplant und umge-
setzt werden sollen. Diese sind als Vorsorgefldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Plan dargestellt. Innerhalb dieser Flidchen
sind bereits Fi&chenpools zur Kompensation von BaumaBnahmen dargestellt. Die Stadt ar-
beitet daran, naturschutzfachlich wichtige Bereiche im Stadtgebiet zu vernetzen und weiter
zu entwickeln.

Noch genauere rechnerische Nachweise von erforderlichen Kompensationsflachen auf
Ebene der Fidchennutzungsplanung sind aus mehreren Griinden nicht zielfihrend:

° Zum einen steht noch nicht fest, dass wirklich alle Entwicklungsfldchen in den nGchsten
Jahren auch durch eine verbindliche Bauleitplanung baurechtlich vorbereitet werden
und damit auch tatsdchlich in die Nutzung gehen. Erst dann entsteht aber faktisch ein
Kompensationserfordernis. Eine zu groBe Vorratspolitik bei Ersatzfldchen kann zu einer
groBen finanziellen Belastung der Stadt fGhren.

o Zum anderen will die Stadt auch zukUnftig bei Bedarf die Fldchenangebote von Land-
wirten etc. nutzen, die sich kurzfristig infolge verdnderter Nutzungsanspriche o.4. auf
dem GrundstUcksmarkt ergeben. Leitlinie ist hier die Vernetzung aller bisherigen FIG-
chen des Pools.

o Und schlieBlich will sich die Stadt auch grundsétzliche Handlungsoptionen offenhalten.
So kann es z.B. vorkommen, dass Eingriffe in betroffene SchutzgUter (z.B. in Lebens-
réume von Fledermd@usen) nicht auf bereits zur Verflgung stehenden Kompensations-
fldchen ausgeglichen werden kénnen, sondern dass hier besondere naturschutzfach-
liche Anspriche an die Kompensationsflichen bestehen, denen im Einzelfall zu
begegnen ist.

Vermeidung

Minimierung

Kompensa-
tion
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Abb. 11 Ubersicht Uber die dargesteliten Kompensationsflédchenpools der Stadt sowie die noch
verfigbaren Werteinheiten durch AufwertungsmaBnahmen

Fléiche (ha) Weriein:f,ift;z :J:zchbar /
GroBes Bruch 60 0
Spredaer Bach / Forbach 20 0
Vechtaer Moorbach 40 15.000
Gesamt 120 15.000

AufgefUhrt sind lediglich die Kompensationsfldichenpools im Besitz der Stadt Vechta. Dar-
Uber hinaus bestehen weitere Poolfldchen in privater oder &ffentlicher Hand. Beispielsweise
befinden sich in Deindrup Fldchen mit erreichbaren 235.000 Wertpunkten einer Privatperson
und die Landesforsten als éffentlicher Trager stellen ebenfalls Fidchen zur Verfigung, auf
denen bis zu 200.000 Wertpunkte erreichbar waren.

Abb. 12 Ubersicht Uber die Lage der Eingriffsfidichen nach Nutzungen zu den Vorsorgefldchen for
ErsatzmaBnahmen der Stadt (grin)

- Wohnen
" Mischbau
- Gewerbe
- Sonderbau
]

Gemeinbedarf

Vorsorgeflachen
fur Naturschutz-
e mafRnahmen
5 = Flachen fr
: Kompensation

A W' $ 772

\ 7

zT. bereits Bestandteil
des Flachenpools

es Flachenpools

= X \ \\

Grundlegend im vorliegenden Kompensationsmodell ist, dass die Stadt hinsichtlich der
FlaichengroBen erhebliche Vorsorge getroffen hat, womit wesentliche Entwicklungen
zeitnah kompensiert werden kénnten. Die Stadt hat auch durch die Lage der Fldchen (siehe
Abb. 12) und durch eine konsequente BerUcksichtigung ihrer naturschutzfachlichen Ziele im
unmittelbaren Umfeld der Stadt (Aufwertung Gewdsserniederungen, Schaffung vernetzter
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Strukturen, Sicherung des Wasserschutzgebietes etc.) den naturschutzfachlichen Belangen
auf Ebene der Fi&chennutzungsplan-Neuaufstellung Rechnung getragen.

4 Zusatzliche Angaben (§ 2 Abs. 4 BauGB, Anlage 1 zum BauGB — Nr. 3)

4.1 Hinweise auf fehlende Kenntnisse (Anlage 1 zum BauGB - Nr. 3a BauGB)

Die Umweltprifung im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes basiert auf
den vorhandenen einschlégigen Planungsunterlagen der Stadt und dem einschlagigen
rechtlichen und technischen Regelwerk. Unvollstindige oder mangelnde Informations-
grundlagen wurden nicht festgestellt, denn der FlGchennutzungsplan bereitet als Master-
plan nur Planungen vor. Zur Umsetzung der Planung bedarf es in aller Regel eines Bebau-
ungsplanes oder einer Baugenehmigung, in denen aufgrund der genaueren Planungen die
Umweltauswirkungen exakt dargelegt werden kénnen. Eine artenschutzrechtliche Prifung
ist im Stand einer vorbereitenden Bauleitplanung noch nicht detailliert erforderlich. Hinweise
auf diesbeziglich besonders problematische Bereiche liegen nicht vor. Bei Umsetzung der
Plangebiete sind hierzu jeweils aktualisierte Betrachtungen Gber mdgliche EinflUsse auf den
Artenschutz vorzulegen.

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Anlage 1 zum BauGB — Nr. 3b BauGB)

Die Stadt hat dargelegt, dass im Rahmen ihres Kompensationsflichenpools notwendige Er-
satzflachen fUr etwaige Eingriffe bereitgestellt werden kénnen. Da sich eine Umsetzung
moglicher KompensationsmaBnahmen in der Regel auf den Fldchen vollziehen wird, die im
Besitz der Stadt sind, sind weitere MaBnahmen zur Uberwachung oder ist ein besonderes
Monitoring nicht erforderlich. In den nachfolgenden konkreten Planungen werden jeweils
die entsprechenden Fachdienste der Stadt sowie des Landkreises die Umsetzung entspre-
chender Regelungen im Rahmen verbindlicher Bauleitplanverfahren, im Rahmen von Bau-
genehmigungsverfahren sowie wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren Gberwachen.

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung (Anlage 1 zum BauGB — Nr. 3c
BauGB)

Mit der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Vechta wird die bauliche Ent-
wicklung der Stadt in den Grundzigen fUr einen mittel- bis langfristigen Planungshorizont von
15 bis 20 Jahren vorbereitet. Dazu wurden die bestehenden Siedlungsbereiche planerisch
mit Fldchennutzungen in den Kategorien gewerbliche Baufldchen, gemischte Baufldchen,
Wohnbauflédchen, Sondergebiete, Fidchen fir den Gemeinbedarf, Grinfldéchen sowie Ver-
kehrsfldchen dargestellt.

Der weitaus gréBte Teil des Stadtgebietes wurde als Fidiche fUr die Landwirtschaft dargestellt
und fUr diesen Teil wurde damit keine bauliche Nutzung vorgesehen. Neben den vorhande-
nen Siedlungsbereichen wurden bisher unbebaute Bereiche in die Planung einbezogen und
so die zukunffige bauliche Entwicklung vorbereitet. Aus diesen Darstellungen kdénnen Be-
bauungspldne entwickelt werden, die bei Bedarf neue Baurechte schaffen.

Entsprechend des vorbereitenden und Ubergeordneten Charakters des Flachennutzungs-
planes kdnnen die Auswirkungen auf die Umwelt, die durch die Umsetzung der Planung zu
erwarten sind, nur vorldufig und Gberschlagig beschrieben und bewertet werden. So sind
bei Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Fldchen fur Bauzwecke er-
hebliche Auswirkungen fUr den Belang Natur und Landschaft zu erwarten, wobei die Ein-
griffe in die SchutzgUter Biotope und Boden in der Regel zu erheblichen Beeintréchtigungen
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fUhren werden. Das Schutzgut Landschaftsbild kann insbesondere an den Orfsrandern in-
folge gewerblicher baulicher Entwicklungen in der I&ndlich gepragten Umgebung gestort
werden. FUr negative Auswirkungen in Natur und Landschaft, die nicht vermieden und auf
den betroffenen Fidchen ausgeglichen werden k&nnen, werden ErsatzmaBnahmen vorbe-
reitet, die GroBteils im Fl&dchenpool der Stadt durchgefUhrt werden sollen.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larmbelastung werden Uberwiegend in bereits be-
bauten Lagen stattfinden, wo der Fliichennutzungsplan nicht mehrregelnd eingreifen kann.
Von der Planung vorbereitete Larmwirkungen sind nur fUr den Bereich der Darstellung von
gewerblichen Baufldchen zu erwarten, deren Erheblichkeit aber durch entsprechende Ab-
standswahrungen oder durch Regelungen in spateren Verfahren auf ein zumutbares MaR
beschrankt werden.
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