Stadt Vechta

Beschlussvorlage Az.511002/010
61/021/2025 Bezug-Nr.:
vom 18.09.2025 Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung
Anna Arlinghaus-Bar

Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Bauen 08.10.2025 offentlich
vorberatend
Verwaltungsausschuss 28.10.2025 nicht 6ffentlich
beschlieRend

Bebauungsplan Nr. 173 ,Neuer Markt zwischen KolpingstraBe/ GroRe StraRe‘; Grundlagen der
Konzeptvergabe

Beschlussempfehlung:

»,Die Verwaltung wird beauftragt, die Konzeptvergabe zur Bebauung des Neuen Marktes auf Grund-
lage der Ergebnisse der durchgefiihrten Beteiligungsprozesse sowie des vom Rat der Stadt Vechta
beschlossenen stadtebaulichen Rahmenkonzepts durchzufiihren.”

Begriindung:
Mit dem Bebauungsplan Nr. 173 ,Neuer Markt zwischen KolpingstraBe/ GroRe StralRe’ sollen die pla-

nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neugestaltung des Stadtkerns im Bereich des Areals Neuer
Markt/ Europaplatz geschaffen werden.

Zum Verfahren:

Im Jahr 2018 ist bereits ein Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 173, Neuer Markt zwi-
schen KolpingstraRe/ GroRe StraRe” fiir das Areal gefasst worden. Im Jahr 2022 fasste der Stadtrat
zusatzlich einen Grundsatzbeschluss fiir ein stadtebauliches Rahmenkonzept, welches fir die weitere
stadtebauliche Entwicklung den Rahmen vorgibt.

In diesem Jahr wurde ein Beteiligungsprozess durchgefiihrt, um die zukinftige Entwicklung des Neu-
en Marktes voranzutreiben. Dazu wurden unterschiedliche Akteure eingebunden. Zu Beginn gab es
eine Informationsveranstaltung fir die ansdssigen Einzelhdndler, im Anschluss daran wurde eine
offentliche Veranstaltung fir interessierte Blirger abgehalten. Parallel dazu wurde eine Blrgerbefra-
gung, sowohl online als auch analog durchgefiihrt. Die Ergebnisse aller Beteiligungen wurden in einer
Diskussionsrunde mit Akteuren aus verschiedenen Bereichen abschliefend vorgestellt und diskutiert.

Im Rahmen des geplanten Projektes zur Neuordnung des Areals Neuer Markt/ Europaplatz hat die
Verwaltung nun die CIMA Beratung + Management GmbH aus Hannover zur Betreuung der Konzept-
vergabe zur Verduferung und Bebauung der Grundstiicke am Neuen Markt beauftragt. Die Cima



wird die Konzeptvergabe in Kooperation mit der Rechtsanwaltskanzlei Ganten Hiinecke Bieniek &
Partner mbB aus Bremen durchfihren.

Grundlagen zur Konzeptvergabe:

Fiir die Konzeptvergabe hat die Verwaltung Planungsgrundlagen, basierend auf den Ergebnissen der
Beteiligungen, erarbeitet, die bei der Vergabe als Leitlinien dienen sollen.

Diese Ergebnisse erganzen die Inhalte des bereits durch den Rat beschlossenen Rahmenkonzepts zur

Bebauung des Neuen Marktes. Die Inhalte des Rahmenkonzeptes (vgl. Beschlussvorlage 61/222/2022
vom 07.11.2022) werden nach den Ergebnissen der aktuellen Beteiligung aufgefiihrt.
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Der in dem Bild rot dargestellte Bereich zeigt das geplante Baufeld. Die Planungsgrundlagen fiir diesen
Bereich sind maRgebend fiir die Konzeptvergabe.

1.) Ergebnisse aus dem aktuellen Beteiligungsverfahren:

e Das Gebdude soll sich architektonisch und in Bezug auf die Fassadengestaltung in den beste-
henden Bebauungskontext einfligen und danach maximal 4-geschossig sein.

¢ In Abhéangigkeit von dem Gebdudeentwurf wird zur 6kologischen Aufwertung des Umfeldes
eine Dach- und/ oder Fassadenbegriinung vorgeschlagen.

e  Zur Sudseite sind im Erdgeschoss gastronomische Nutzungen einzuplanen, deren AuRenbe-
stuhlung im Bereich des sldlichen bzw. siidostlichen 6ffentlichen Raumes angeordnet wer-
den soll.

e Die fur den Einzelhandel vorzusehenden Flachen sind im Entwurf so zu gestalten, dass diese
fr verschiedene Ladenkonzepte und VerkaufsflachengroRen geeignet sind und sich den zu-
kiinftigen Entwicklungen im Bereich des Einzelhandels anpassen kénnen. In den Oberge-
schossen sollen Dienstleistungsnutzungen, Blironutzungen sowie Wohnungen untergebracht
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werden.

Die gastronomischen Nutzungen und ggf. auch die Einzelhandelsnutzungen sollen in das Kon-
zept der ,,Netten Toilette” eingebunden werden.

2.) Der Grundsatzbeschluss zum stidtebauliche Rahmenkonzept, der am 12.12.2022 durch den
Rat gefasst wurde, beinhaltet fiir diesen Bereich folgende Ziele, die sich teilweise mit den vor-
genannten Zielen aus dem aktuellen Beteiligungsverfahren decken:

Bauliche Entwicklung und Nutzung

Der heutige ,,Bankenriege

|ll

wird abgebrochen.

Die stadtebaulichen Grundlagen fiir die Festlegung des dargestellten Baufeldes fir eine Bebauung des

Neuen Marktes sind:

Die Sichtachsen auf das freigestellte Kaponier aus Richtung der GroRen StralRe/ Alter Markt
und der KolpingstralRe/ Kino sollen nicht eingeschrankt werden. Auf hochbauliche Nutzungen
im Nahbereich zum Kaponier wird zugunsten von Freiflachen verzichtet.

Der zukiinftige Gebdudekorper soll Raumkanten zur GroRRen Strafle sowie zur StraRe Neuer
Markt bilden und stellt den rdumlichen Abschluss der oberirdischen Stellplatzanlage und des
Platzbereiches dar, der durch die Offnung des Europaplatzes in westliche Richtung entsteht.

In dem stadtbildpragenden Gebaude sollen multifunktionale Nutzungen untergebracht wer-
den. Einzelhandel im Erdgeschoss wird erganzt durch (aullen-)gastronomische Angebote. In
den Obergeschossen sollen Dienstleistungsangebote sowie attraktive Wohnungen entstehen.

Das Einzelhandelsangebot mit einer zur Innenstadt angemessen und vertraglichen Verkaufs-
flache soll eine Erganzung zum bestehenden Angebot bieten und vor dem Hintergrund der
wachsenden Konkurrenz durch den Online-Handel fir die gesamte Innenstadt eine hohe An-
ziehungskraft auf die Kunden entwickeln. Zur Integration in die Einzelhandelsstruktur soll der
Eingangsbereich zur GroRRen Stral3e orientiert werden.

Mit der Festlegung des Baufeldes sind noch keine Vorgaben hinsichtlich der architektonischen Gestal-

tung des Gebdudes verbunden. Diese werden im Rahmen des nachfolgenden Konzeptwettbewerbs

vorgegeben.

3.) Fiir die angrenzenden Bereiche, die in der Konzeptvergabe ebenfalls beachtet werden miissen,

werden folgende Ziele gemaR den Ergebnissen der aktuellen Beteiligung festgelegt:

Bereich Parken/Veranstaltung (lila):

Der Bereich ist durch zusatzliche Baume und Begriinung aufzuwerten.

Es sind sichere und lGberdachte Fahrradabstellplatze vorzusehen. Auch Stellplatze speziell fur
E-Bikes, Lastenrdader und Fahrrdader mit Anhanger sollen eingerichtet werden.

Es sind barrierefreie Pkw-Stellplatze einzuplanen, darunter leicht befahrbare sowie breitere
Parkplatze und Behindertenstellplatze.

Der Bereich ist so zu gestalten, dass Platz flir Feste und Veranstaltungen bleibt.
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Bereich Europaplatz/Alter Markt (griin):

e Der Bereich ist durch zusatzliche Baume und Begriinung aufzuwerten.
e Essind Sitzmoglichkeiten mit Riickenlehne vorzusehen.
e Zur Verschattung sind geeignete MaRnahmen vorzunehmen (z. B. Sonnensegel).

e Die Grolie Stralle als Bindeglied zwischen Europaplatz und Alter Markt ist in diesem Bereich
verkehrsberuhigt zu gestalten.

Bereich Wasser am Kaponier (blau):

e Der Bereich ist durch zuséatzliche Baume und Begriinung aufzuwerten.
e Essind Sitzmdoglichkeiten mit Riickenlehne vorzusehen.

e Der Zugang zum Wasser ist durch eine Treppenanlage/ Terrassierung (z. B. abgestufte Sitzfla-
chen am Wasser) herzustellen, die das direkte Erleben des Wassers ermaglicht.

e Zusatzlich soll am Wasser ein Wasserspielplatz fiir Kinder eingerichtet werden.

4.)  Zudiesen Entwicklungsbereichen wurden im stiadtebaulichen Rahmenkonzept aus 2022 fol-
gende Ziele genannt:

Offentlicher Raum

Durch die Freistellung des Kaponiers, die Einbeziehung des Elements , Wasser” und die Schaffung neuer
Freirdume mit verschiedenen Gestaltungselementen soll die Aufenthaltsqualitdt insgesamt deutlich
erhoht werden. Diese Qualitat soll durch aulSengastronomische und kulturelle Angebote erganzt wer-
den.

Durch die raumliche Verbindung mit dem Alten Markt und einer temporaren Nutzung des Parkplatzes
soll der Raum insgesamt auch Platz fir groRere Veranstaltungen wie das Schiitzenfest, den Weih-
nachtsmarkt u. a. bieten.

Diese Zielsetzung soll in der Gestaltung der Freiflachen berlicksichtigt werden.

Verkehr und Parken

Die Parkplatze sollen in einer Tiefgarage und weiterhin oberirdisch auf dem Neuen Markt, 6stlich der
Kolpingstralle vorgesehen werden.

Die Verbindung zwischen Neuem und Altem Markt soll in die Fahrrad- und FuRwegachse Zitadel-
le/Bahnhof/Neuer Markt/Alter Markt/Rathaus eingebunden werden.

Im Bereich der KolpingstralRe soll die neue zentrale und barrierefreie Rendezvous-Haltestelle fiir die
Stadtbuslinien entstehen, die sich heute an der Burgstralle befindet und dort aufgrund fehlender Fla-
chen nicht barrierefrei ausgebaut werden kann.

Die angrenzenden Bereiche sollen, wie bereits erwahnt, in der Konzeptvergabe ebenfalls beachtet wer-
den. Die Entwicklung dieser Bereiche kann im Rahmen der Stadtebauférderung forciert werden. Fir die
Aufnahme in das Programm ,Lebendige Zentren” wurde bereits fiir den Innenstadtbereich eine Vorbe-
reitende Untersuchung (VU) durchgefiihrt sowie ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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(ISEK) erstellt. Eine erneute Antragstellung zur Aufnahme in die Stadtebauférderung soll nachstes Jahr

erfolgen.
Finanzielle Auswirkungen: |X|ja [ ] nein Haushaltsposition: P1.511000.006
Gesamtkosten der MaR- Folgekosten Finanzierung Erfolgte Veranschla-
nahme (ohne Folgekosten) Haushalt 2025/26 gung:
40.364,80 € X ja mit

|:| nein
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