Stadt Vechts

Kurzer Uberblick Uber die von der Regierung beschlossenen und am
30.10.2025 in Kraft getretenen Anderungen des BauGB - kurz ,Bau-

Turbo”
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Bau-Turbo SUNKTUM

Das ist der Bau-Turbo Das ist der Bau-Turbo nicht

\" Der Bau-Turbo ist die Brechstange,
mit der wir weitreichend von Der Bau-Turbo ist kein Hebel, an
planungsrechtlichen Vorgaben dem wir ziehen, und dann fallen
abweichen konnen. neue Wohnungen vom Himmel.

" Der Bau-Turbo ist ein mutiges
Instrument fiir Kommunen.

\" Der Bau-Turbo ist ein Experiment.

Der Bau-Turbo ist nicht das Ende
der Stadtplanung!
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Bau-Turbo

Der Bau-Turbo verringert die Zeit fur Planungsverfahren.

Bund

Die neue Vorschrift
§ 246e BauGB

ermoglicht es,

von Vorgaben des
Bauplanungsrecht
abzuweichen.

Linder/Kommunen

Gemeinden kénnen
schneller Baurecht
schaffen oder

erweitern. Regelung ist
zeitlich

befristet bis
Daflir muss kein Ende 2030.

Bebauungsplan
aufgestellt oder
geandert werden.

PUNKTUM

L4
Cof O \VECHT..



Bau-Turbo

PUNKTUM

Der Bau-Turbo ermoglicht mehr Gestaltungsspielraum.

§ 246e BauGB

Die neue Vorschrift
§ 246e BauGB

ermoglicht es,

von Vorgaben des
Bauplanungsrecht
abzuweichen.

Z.B.: Aufstockung,
Erweiterung

§ 31 Abs. 3 BauGB

Im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans
ermoglichen wir mehr
Wohnbebauung auch
uber die Vorgaben des
Plans hinaus.

&y
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%, §34 Abs. 3b BauGB

Im unbeplanten
Innenbereich werden
liber die bestehenden
Moglichkeiten hinaus
Neuerrichtungen von
Wohngebauden er-
moglicht, wo sie sich
nicht in den Bebauungs-
zusammenhang einfugen.

Z.B.: Bebauung in
zweiter Reihe
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Bau-Turbo
PUNKTUM

§ 246e BauGB - Voraussetzungen

 Zeitliche Befristung bis 31.12.2030

» Abweichungsgegenstand

« Zweckbindung ,Wohnungsbau”

« Vereinbarkeit mit den offentlichen Belangen

« Waurdigung nachbarlicher Interessen

* Im Aullenbereich: raumlicher Zusammenhang mit Flachen nach §8 30, 34 BauGB
« FErweiterung des Befreiungszwecks moglich

« Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB
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Bau-Turbo
PUNKTUM

§ 31 Abs. 3 BauGB - Voraussetzungen

« Bebauungsplan oder faktisches Baugebiet

« Zugunsten des Wohnungsbaus

« Einzelfall oder mehrere vergleichbare Falle

« Vereinbarkeit mit den offentlichen Belangen (Uberschlagige Prifung)
« Wurdigung nachbarlicher Interessen

« Zustimmung der Gemeinde nach 8 36a BauGB

« Rechtsfolge: Ermessen
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Bau-Turbo

PUNKTUM

8 34 Abs. 3b BauGB - Voraussetzungen

« Lage im unbeplanten Innenbereich

» Errichtung eines Wohngebaudes

» Einzelfall oder mehrere vergleichbare Falle

« Vereinbarkeit mit den offentlichen Belangen unter Wardigung nachbarlicher Interessen

« Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB
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» Rechtsfolge: Ermessen
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Bau-Turbo

PUNKTUM

Stadt Vechta entwickelt Leitlinien, wie mit dem Bau-Turbo
umgegangen werden sollte.
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