Stadt Vechta

Beschlussvorlage Az.51.20.02/204
61/001/2026 Bezug-Nr.:
vom 13.01.2026 Fachdienst Stadt- und Landschaftsplanung
Kathrin Vatterodt
Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fir Umwelt, Planung und Bauen 04.02.2026 offentlich
vorberatend
Verwaltungsausschuss 24.02.2026 nicht 6ffentlich
beschlieRend

Bebauungsplan Nr. 204 ,,Rombergcarrée zwischen MarschstraBe und Rombergstralle,,
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Beschlussempfehlung:

»Zur planungsrechtlichen Absicherung eines Wohnprojekts an der Rombergstrale/MarschstraRe
wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 204 ,Rombergcarrée zwischen Marschstrale und
Romberg-straBe” gemal § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich ist in der beigefligten Karte gekennzeichnet.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 in Verbindung
mit § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemall § 13 Abs. 2 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.”

Begriindung:

Anlass der Planung

Das Projekt ,,Rombergcarrée” befindet sich auf dem heutigen Busbetriebshof Wilmering in Vechta.
Nach der Verlegung des Betriebes in das neue Gewerbegebiet an der Oldenburger StraRe soll auf
dem alten Betriebsgeldnde eine Wohnbebauung mit ca. 89 Wohnungen inkl. eines Parkgeschosses im
Souterrain realisiert werden.

Vorgesehen ist ein differenziertes Wohnungsangebot mit unterschiedlichen WohnungsgroBen, das
sich an verschiedene Nutzergruppen richtet, von Singles und Paaren tiber Familien bis hin zu alteren
Menschen.

Die zu entwickelnde Flache ist derzeit Bestandteil des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 43a
»RombergstraBe/MarschstraRe”, dieser soll aber durch den neuen Bebauungsplan Nr. 204 tberplant
werden und gesondert als Allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt werden. Da es sich um ein Vor-



haben der Innenentwicklung handelt und die entsprechenden Voraussetzungen vorliegen, kann das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewandt werden.

Grundziige der Planung

Das stadtebauliche Konzept sieht eine geschlossene Randbebauung entlang der RombergstraRe und
der MarschstraBe vor. Diese Gbernimmt eine schutzbildende Funktion gegeniiber Stralen- und Ge-
werbeldrm (u.a. Fa. Atlas) und schafft gleichzeitig ruhige, geschitzte Freiflaichen und Griinzonen im
Inneren des Quartiers.

Entlang dieser Rander ist eine Bebauung mit 3 bis 4 Geschossen inklusive Staffelgeschoss in
Teilbereichen vorgesehen. Die Randbebauung gliedert sich in insgesamt sechs Baukérper mit rund 60
Wohnungen.

Die ostliche Bebauung wird durch drei freistehende Baukérper in offener Bauweise mit insgesamt ca.
29 Wohnungen gepragt. Vorgesehen sind hier ein Baukorper mit 3 Geschossen plus Staffelgeschoss
sowie zwei Baukorper mit jeweils 3 Vollgeschossen. Diese offene Struktur sorgt fiur eine
aufgelockerte Bebauung, gute Belichtung und vielfaltige Blickbeziehungen zu den Freirdumen.

Unterhalb samtlicher Baukorper ist ein durchgehendes Souterraingeschoss angeordnet, das als
guartiersinterne Parkebene (vergleichbar mit einer Tiefgarage) sowie fiir Nebenfunktionen dient. Das
Sou-terrain liegt ca. ein halbes Geschoss iber Gelandeoberkante (ca. 1,50m). Aufgrund der Nahe zum
Moorbach ist eine vollstindige Unterkellerung nur eingeschrinkt sinnvoll. Neben Parkflichen
(zunachst sind 66 Stellplatze vorgesehen) sind hier auch Technikraume, Fahrradabstellanlagen sowie
Millrdume untergebracht. Die Zufahrt erfolgt tGber die Marschstrale, wahrend die Ausfahrt auf die
Marschkdmpe gefihrt wird, wodurch eine klare Verkehrsfiihrung innerhalb des Quartiers
gewabhrleistet ist.

Ergdnzend sind im AuRenbereich maximal 25 Stellplatze fur den kurzfristigen Bedarf vorgesehen.
Durch dieses Konzept wird ein autoarmes, grines und ein hochwertig bewohnbares Quartier
geschaffen, das den Anforderungen an zeitgemafen Wohnungsbau ebenso gerecht wird wie den
stadtebaulichen Rahmenbedingungen des Standorts.

Das Baugebiet soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt werden. Die Anzahl der
Vollgeschosse, die maximale Firsthéhe (FH) und die Traufhéhe (TH) werden entsprechend dem
geplanten Vorhaben festgesetzt. Dartiber hinaus sollen eine maximal zu versiegelnde Flache von 40
% (GRZ 0,4) und eine Uberschreitung der GRZ um maximal 50 % fiir Nebenanlagen, Zufahrten etc.
festgesetzt werden.

Geltungsbereich
Das Plangebiet umfasst das Flurstuck 273/1, 273/2 sowie 274/0 der Flur 6, Gemarkung Vechta. Es
wird begrenzt durch Mischgebiete im Nordosten und Suidosten, die Rombergstrale im Sidwesten

sowie durch die Marschstrafle im Nordwesten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GroéRe von ca. 7.900 gm und ist in der
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beigefligten Karte genau gekennzeichnet.

Nutzungen / Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet ist derzeit als Gewerbegebiet ausgewiesen und ist der Firmenstandort des Wilmering
Omnibusbetriebes. In der direkten Umgebung finden sich unterschiedliche Nutzungen wie
Verwaltungsgebdude, sonstiges Gewerbe sowie Mehrfamilienhausbebauung, wodurch das Areal
bereits heute in ein urban gepragtes Umfeld eingebunden ist.

Eine besondere Herausforderung stellt die Nihe zum Gewerbebetrieb der Firma Atlas dar,
insbesondere im Hinblick auf mégliche Gewerbeldrmemissionen. Diese sind im Verfahren
gutachterlich zu priifen.

Im stadtischen Verdichtungskonzept wird das Grundstlick bisher nicht erfasst.

Gem. den Leitlinien zur Wohnraumversorgung in der Stadt Vechta sind 15% der Wohnungen als
Sozialwohnungen einzuplanen.

Natur- und Umwelt

Die durch das Planvorhaben berihrten naturschutzfachlichen Aspekte werden gepriift.
Vorbereitende Bauleitplanung / vorhabenbezogener Bebauungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Vechta ist die Flache als gemischte Bauflache dargestellt,

sodass dieser im Wege der Berichtigung angepasst wird. Ein gesondertes Anderungsverfahren ist
nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen: [ _Jja DX] nein Haushaltsposition:
Gesamtkosten der MaR- Folgekosten Finanzierung Erfolgte
nahme (ohne Folgekosten) Veranschlagung:
|:| ja mit
|:| nein
Anlagen

Anlage - Geltungsbereich B-Plan 204
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