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1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Westlich Vechtaer Marsch® wird auf-
gestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Um- und Erweite-
rungsbau der Christophorusschule an der Briusseler Strafl’e zu schaffen.

Hintergrund der Planung ist die erforderliche Erweiterung der Grundschule von ei-
ner zweizugigen auf eine dreiztgige Einrichtung, um der gestiegenen Schulerzahl
Rechnung zu tragen.

Im Vorfeld wurde ein VgV-Verfahren durchgefihrt, aus dem das Architekturbiro
Bramlage Schwerter Schéning GmbH als Sieger hervorging.

Momentan wird eine Containeranlage zur Aufnahme der gestiegenen Schilerzah-
len auf dem sudostlich gelegenen Parkplatzbereich genutzt. Diese wird nach Fer-

tigstellung der Baumalinahme wieder abgebaut.

Die BaumaRnahme soll im laufenden Schulbetrieb durchgeflhrt werden und bis
Sommer 2027 fertiggestellt werden.

1.2 Geltungsbereich

Die Christophorusschule befindet sich an der Brisseler Strale 37. Der Geltungsbe-
reich des Plangebietes der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 hat eine
Grofde von 12.545 gm.

Das Plangebiet wird begrenzt durch ein Wohngebiet im Norden (B-Plan Nr. 91), die
StralRe Vechtaer Marsch im Osten und die Brusseler Strafte im Studen und Westen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Vechta ist die Flache bereits als Fla-
chen fir den Gemeinbedarf ,Schule” dargestellt.

Die Grenze des Geltungsbereichs und die Lage des Plangebiets in der Stadt ist aus
der nachfolgenden Abbildung 1 ersichtlich.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90, unmaRstabliche Dar-
stellung

1.3 Verfahrensstand

Die Stadt Vechta stellt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 ,Westlich
Vechtaer Marsch® im beschleunigten Bebauungsplanverfahren nach §13a BauGB
nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB auf. Der
Verwaltungsausschuss der Stadt Vechta hat am 22.04.2025 die Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 beschlossen.

Die bei diesem Verfahren zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale werden erfillt:

e Der Bebauungsplan der Innenentwicklung darf nur aufgestellt werden, wenn
durch ihn eine zulassige Grundflache (im Sinne des § 19 (2) BauNVO) oder
eine GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 gm (Nr.1)
bzw. zwischen 20.000 gm und maximal 70.000 gm (Nr. 2) festgesetzt wird.
Wird im Bebauungsplan weder eine zulassige Grundflache noch eine Grolke
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der Grundflache festgesetzt, ist hierflr die Flache maldgeblich, die bei der
Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird. Die
Uberbaubare Grundstiicksflache bleibt mit 12.405 gm unter dem gesetzlichen
Schwellenwert.

e Durch den Bebauungsplan wird gemaf § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB keine
Zulassigkeit von UPV-pflichtigen Vorhaben nach dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) begriindet.

e Eskonnten auch keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung derin § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgutern festgestellt werden. Es
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und des Schutzzwecks von Natura 2000-Gebieten.

Das Planverfahren kann gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung durchgeflihrt werden. Demnach kann gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
und dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB abgesehen werden. Von der frihzeitigen
Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden.

1.4 Planungsrahmenbedingungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 den Zielen der Raumordnung. Aus den
Vorgaben der ubergeordneten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln
bzw. hierauf abzustimmen.

1.4.1 Landes- und Regionalplanung

Im rechtsgultigen Landesraumordnungsprogrammes des Landes Niedersachsen
(LROP) aus dem Jahr 2022 werden zum Plangebiet keine gesonderten Aussagen
getroffen. Der Stadt Vechta wird allgemein die Funktion als Mittelzentrum zur Be-
reitstellung zentraler Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Be-
darfs zugewiesen.

In Kapitel 2.1 Abschnitt 05 wird fir die Entwicklung der Siedlungsstruktur des Lan-
des Niedersachsen ferner festgelegt, dass die Entwicklung von Wohn- und Arbeits-
statten vorrangig auf die zentralen Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit aus-
reichender Infrastruktur konzentriert werden sollen. Die mit der vorliegenden Pla-
nung ermaoglichte Erweiterung der Schule in Vechta ist mit den landesplanerischen
Zielen vereinbar.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta ist seit dem
25.05.2022 rechtskraftig.
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Im RROP 2022 des Landkreises Vechta ist Vechta als Standort mit der zentralortli-
chen Funktion eines Mittelzentrums festgelegt worden. Vechta wird im RROP 2022
die besondere Entwicklungsaufgabe der Daseinsvorsorge zugewiesen. Der Gel-
tungsbereich wird als Teil des ,Zentralen Siedlungsgebietes dargestellt.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grund-
zentren sind zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung in er-
forderlichem Malie Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen
im Rahmen der Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung be-
reitzustellen. Dieser Vorgabe wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

1.4.2 Darstellung im Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Vechta ist das Plangebiet als Fla-
che fur den Gemeinbedarf ,Schule“ dargestellt.

N —= "
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Abbildung 2: Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Vechta

Der aktuelle Entwurf des in der Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes
hat diese Darstellung beibehalten.
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Abbildung 3: Entwurf des in der Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes

1.4.3 Angrenzende Bebauungspléne

Die 3. Anderung Uberplant einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 90 ,West-
lich Vechtaer Marsch®. Die Flachen, die Uberplant werden, sind im Ursprungsbe-
bauungsplan als Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
»ochule” sowie als offentliche Grunflache festgesetzt.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 115 ,Ehemaliges
Treibstoffdepot® an das Plangebiet. Im Suden ist eine 6ffentliche Grinflache festge-
setzt, die als gestalteter Aufenthaltsbereich und zum Schutz des Landschaftsbildes
dient. Innerhalb des Bebauungsplans ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4
festgesetzt. Es gilt eine offene Bauweise mit zwei Vollgeschossen als Hochstmal3
und einer maximalen Firsthdhe von 9 m. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser
mit maximal zwei Wohnungen. Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt Gber ein inne-
res WohnstralRennetz mit verkehrsberuhigten Bereichen.

Nordlich des Anderungsbereiches gilt der Bebauungsplan Nr. 91 ,Wohngebiet
Nordlich der Grundschule Vechta-West“. Der Bebauungsplan setzt ein Allgemei-
nes Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,5 fest. Ahnlich wie im Bebauungsplan Nr. 115 gilt eine offene
Bauweise mit zwei Vollgeschossen als Hochstmal3. Zulassig sind ebenfalls Einzel-
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und Doppelhdauser mit maximal zwei Wohnungen. Die verkehrliche Erschliel3ung
erfolgt auch Uber ein inneres Wohnstralennetz mit verkehrsberuhigten Bereichen.

Im Osten grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 82 ,Vechtaer
Marsch” an das Plangebiet. Nordwestlich, im Nahbereich zu dem Plangebiet ist
eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt.
Sudlich der Flache ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 und einer
GFZ von 0,6 festgesetzt. Bei Flachen, angrenzend an der Stral’e Vechtaer Marsch,
betragt die GRZ 0,4 und die GFZ 0,8. In beiden Wohngebieten gilt die offene Bau-
weise und es diurfen maximal zwei Vollgeschosse gebaut werden. In der Mitte des
Wohngebiets sind zwei 6ffentliche Grunflachen angelegt, eine davon fur den Zweck
Spielplatz.

Abbildung 4: Bebauungsplanibersicht (rechtskraftig), unmafstébliche Darstellung

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

2.1 Entwicklungsziele fur das Plangebiet

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Um- und
Erweiterungsbau der Christophorusschule an der Brisseler Stral’e zu schaffen.
Grund hierfur ist die geplante Dreizlgigkeit der Grundschule.

Die zweizugige Schule soll auf drei Ziige mit zwolf Klassenraumen erweitert werden.
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Die Erweiterungsflachen des Schulgebaudes befinden sich im studwestlichen Be-
reich des Grundstlickes. Dabei ist eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen vorge-
sehen.

Die Substanz des Bestandsgebaudes bleibt erhalten und wird in Teilen im Innenbe-
reich neu organisiert und umgeplant. Der bestehende Pausenhof wird nicht Gber-
baut. Die verkehrliche Anbindung soll weiterhin Uber die Brusseler Stral3e / Vechtaer
Marsch erfolgen.

Die geplante Erweiterungsflache im Stidwesten des Plangebiets wurde im Bebau-
ungsplan Nr. 90 als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Diese Flache soll durch die
3. Anderung des Bebauungsplanes z. T. als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt werden.

2.2 Stadtebauliches Konzept

Die geplante Erweiterung der Christophorusschule erganzt den bestehenden Schul-
bau unter Berucksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen und architektoni-
schen Strukturen. Der Neubau orientiert sich in Hohe und Fassadengestaltung am
Bestand und flgt sich funktional in das Schulgelande ein. Durch die Positionierung
des Baukorpers entsteht ein neuer, barrierefreier Haupteingang mit angrenzendem
Fahrradstellplatz.

Die Gebaudeorganisation basiert auf einer Clusterstruktur, in der Unterrichts- und
Ganztagsraume zusammengefasst sind. Erganzt werden diese durch Differenzie-
rungs- und Ruheraume sowie eine zentrale Flache, die als erweiterter Lern-, Kom-
munikations- und Aufenthaltsbereich genutzt werden kann. Die Sichtbeziehungen
zwischen den Raumen ermdglichen eine einfache Uberwachung der Aktivitaten.
Pro Geschoss ist ein zusatzlicher Mehrzweckraum oder eine Schilerbibliothek vor-
gesehen, die flexibel genutzt werden kdnnen.

AuRenbereiche sind jeweils den Lernclustern zugeordnet. Zudem wird im Innenhof
ein ,grines Klassenzimmer® eingerichtet. Die barrierefreie Erschliel3ung erfolgt Gber
einen Aufzug sowie ein neues Treppenhaus. Neben den schulischen Nutzungen
sind im Eingangsbereich Raume fir Verwaltung, Hausmeisterdienste und Lagerfla-
chen vorgesehen.

Die Erweiterung folgt einer klar strukturierten und funktionalen Gestaltung. Die Fas-
sadengestaltung nimmt Elemente des Bestands auf und kombiniert Verblendmau-
erwerk mit modernen Fassadenbauteilen und Aluminiumfenstern.

Im Rahmen des Freiraumkonzepts werden extensive Dachbegrinungen vorgese-
hen, um die Innenraumtemperaturen zu regulieren und den Regenwasserabfluss zu
verlangsamen. Erganzend sind im AulRenbereich Sickermulden zur Aufnahme von
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Niederschlagswasser geplant (Ansichten und Lageplane s. folgende Abbildungen).

Christophor‘us»[@ﬁ )
schule

s X £7 RS S

Abbildung 5: Ansichten aus dem Stadtebaulichen Konzept, Quelle: Bramlage Schwerter Schonig
Architekten GmbH
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Abbildung 6: Lagepléne aus dem Stadtebaulichen Konzept, Quelle: Bramlage Schwerter Schénig
Architekten GmbH
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3 OFFENTLICHE BELANGE

3.1 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung eines Bebauungsplanes sind die
Belange des Umwelt- und Naturschutzes gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berlcksich-
tigen. Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 wird aufgrund
des innerdrtlichen Standortes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane der Innenentwicklung) durchgefihrt, weshalb von einer Umweltpru-
fung nach § 2 (4) BauGB abgesehen wird. Fur Bebauungsplane mit einer zulassigen
Grundflache < 20.000 gm sind ferner nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 4 BauGB Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die auf Grund der Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5
BauGB zu bewerten.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2, Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5, Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.
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Abbildung 7: Abgrenzung Plangebiet mit hinterlegtem Luftbild Stand 2023 LGNL

Die Abbildung veranschaulicht die Lage des Plangebietes im zentralen Stadtgebiet
von Vechta. Im Osten grenzt die Stralle Vechtaer Marsch an. Das Plangebiet hat
eine Grole von ca. 12.545 gm und wird durch folgende Nutzungen gepragt:

e durch Schule, Sporthalle und Containern Uberbaute, vollstandig versiegelte Fla-
chen in einer Grolde von ca. 3.830 gm

e Spiel- und Sportflachen mit einem Versiegelungsgrad von ca. 80% in einer
Grole von ca. 5.575 gm

o Parkplatze mit einer vollstandigen Versiegelung in einer Grof3e von ca. 870 gm

e Einzelbaumbestand des Siedungsbereiches mit Uberwiegend heimischen Arten
(Schwarz-Erle und Pappeln) in einer Groflde von ca. 2.270 gm

3.2 Eingriffsregelung

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden 6ffentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und Flachen fiur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dauerhaft
uberplant. Grundlage ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 90 ,Westlich der
Vechtaer Marsch®. Fur diesen Bebauungsplan wurde im Jahr 1993 ein sogenannter
Grinordnungsplan mit Grunordnungsmalnahmen aufgestellt. Bestandteil des
Grunordnungsplanes ist eine Eingriffs- und Flachenbilanzierung des Landschafts-
architekten Aloys Meyer. Diese Bilanzierung erfolgte leider ohne weitere fachliche
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Herleitung. Dies ist sicherlich dem Umstand geschuldet, dass anerkannte Kompen-
sationsmodelle wie z.B. das Osnabrlcker Kompensationsmodell erst spater verof-
fentlicht wurden. Insofern gestaltet es sich schwierig, die dort vorgenommen Bewer-
tung des Bestandes und des Planungszustandes in das Osnabricker Kompensati-
onsmodell zu Uberfuhren.

Die in der nachfolgenden Abbildung aufgefuhrten Flachen 1 bis 4 werden dauerhaft
Uberplant und sind dahingehend zu Uberprufen, ob sie als Verlust in die Eingriffsre-
gelung einzustellen sind.

Abbildung 8: Uberplante Flache des Bebauungsplans Nr. 90 "Westlich der Vechtaer Marsch*

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 90 trifft flir den Gberplanten Bereich folgende
Festsetzungen:

e Flachen Nr. 1 (ca. 601 gm) und Nr. 4 (ca. 997 gm) mit der Festsetzung einer
offentlichen Griunflache mit der Nutzung als Spielplatz

e Flachen Nr. 2 (ca. 673 gm) und 3 (ca. 1.024 gm) mit MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege von Natur und Landschaft

In der Bestandsbewertung des Grunordnungspalens zum B-Plan Nr. 90 werden flur
die Flachen 2 und 3 sog. ,Okologische Strukturen® aufgefiihrt. Diese werden als
spontane Gras- und Kraut-Sukzessionen mit Gebuschen und Einzelbaumen be-
schrieben und in die Bilanzierung eingestellt. Dies hat zur Folge, dass diese Flachen
bei Uberplanung erneut in die Eingriffsregelung eingestellt werden miissen.

Far die MaRnahmenflache 3 istim Jahr 2016 ein Antrag auf Befreiung von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 90 gestellt worden. Die Malinahmenflache
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wurde durch eine Weitsprunganlage, ein Kunststoffkleinspielfeld und weitere Ver-
siegelte Flachen uberbaut. Im Antrag (Az. 700/16) wurde mit einer FlachengroRe
von ca. 1.429 gm vollstandig Uberplant. Die Kompensation erfolgte im Flachenver-
haltnis 1:1 im stadtischen Flachenpool Moorbachtal. Hier auf den Flurstiicken 68/3
und 29/2 Flur 16 der Gemarkung Oythe.

B Lage der zugeordneten Flache: Kreis Vechta,
i1 Stadt Vechta; Gem. Oythe Flur 16; Fist. 68/3 u. 69/2
§ fe Ist-Zustand: Acker
e| Plan-Zustand: Mesophiles Griinland

d J .

Abbildung 9: Lage der Kompensationsmaflnahme B-Plan Nr. 90 Antrag auf Befreiung
Schulhoferweiterung

Die Flachen Nr. 1 und 4 ,Offentliche Griinflache mit der Nutzung als Spielplatz* sind
als ,Versiegelte Flachen — Belage und Gebaude® mit einer Wertzahl O in die Bewer-
tung eingestellt worden. Diese mussten aufgrund ihrer Bewertung als ,wertlose® Fla-
chen nicht mehr in Eingriffsregelung eingestellt werden. Tatsachlich befinden sich
auf diesen Flachen Einzelbaume und Siedlungsgehdlze (Flache 1) und Auldenanla-
gen mit teilversiegelten Spielflachen (Flache 4). Aufgrund der unklaren Bewertung
und der abweichenden tatsachlichen Nutzung wird die Flache 1 in die Eingriffsbe-
wertung eingestellt.

Somit werden die Flachen 1 und 2 in die Eingriffsbewertung eingestelit.

Kurzbeschreibung der uberplanten Flachen mit Eingriffsbewertung in Anlehnung an
das Osnabriicker Kompensationsmodell Stand 2025.
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Flache Nr. 1 — Siedlungsgehdlz (HSE) aus tUberwiegend einheimischen Gehdlzarten

e Wertfaktor zwischen 1,6 und 2,5 WE/gm - Osnabrlicker Kompensationsmodell
e Empfindlicher Bereich

e Geringer Unterwuchs

e Flachige Auspragung

e Baumbestand aus Erle und Pappel

e GrofRe ca. 700 gm

e Wertfaktor 2,0

¢ Eingriffsflachenwert 1.400 WE

Abbildung 10: Siedlungsgehdlz Flache 1
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Flache Nr. 2 — Siedlungsgehélz (HSE) aus tUberwiegend einheimischen Gehdlzarten

e Wertfaktor zwischen 1,6 und 2,5 WE/gm

e Empfindlicher Bereich

e Kein Unterwuchs

e Unterbrochen durch Zufahrten

e Lineare Auspragung

e Baumbestand aus Schwarz-Erle (geschadigt) zu trocken
e Grolke ca. 300 gm

e Wertfaktor 1,8

e Eingriffsflachenwert 540 WE

Abbildung 11: Siedlungsgehdlz Flache 2

Durch den Eingriffsverursacher missen insgesamt 1.940 Wertpunkte bereitgestellt
werden. Die Bereitstellung erfolgt im stadtischen Flachenpool Brookdamm. Mit
Schreiben vom 18.10.2023 erfolgte die Anerkennung des Pools durch den Land-
kreis Vechta. Der Pool ist seit Ende 2024 baulich fertig gestellt. Es stehen dort
29.310 Werteinheiten auf Grundlage des Osnabriicker Kompensationsmodells zur
Verfiigung. Aus diesem ,Okokonto“ werden nunmehr 1.940 Werteinheiten ausge-
bucht. Dies entspricht einem Flachenanteil von ca. 1.013 gm. Die zugeordnete Fla-
che kann der nachfolgenden Abbildung enthommen werden.
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Biotopverlegung Schweriner Strasse

Abbildung 12: Lage der Kompensationsmaflnahme

Die MalRnahme liegt auf dem Flurstick 36 der Flur 18 Gemarkung Oythe im Eigen-
tum der Stadt Vechta. Die nordliche Flache ist als mesophiles Feuchtgrinland mit
einer Bodensenke angelegt worden.
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Abbildung 13: Zugeordnete Flache kurz nach der Einsaat

Im Rahmen der Planung werden insbesondere die Schutzguter Flora, Fauna,
Grundwasser und Boden durch Versiegelungen berihrt. Die Realisierung der Pla-
nung fuhrt demnach zu Eingriffen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Die pragenden Bestandsnutzungen Siedlungsgehdlze, Spielflachen, Gebaude,
Parkplatze und sowie die umgebenden Hausgarten, tragen dazu bei, dass die ge-
planten Eingriffe als minimal zu bezeichnen sind.

Eine grundsatzliche Vermeidung des Eingriffs ist stadtebaulich nicht sinnvoll, denn
die geplante Erweiterung des Schulgebaudes ist aufgrund der unmittelbaren raum-
lichen Zuordnung zum bestehenden Schulgebdude ohne gleichwertige Alternative.

Mit dem Neubau des Schulgebaudes sind folgende MaRnahmen zur Kompensa-
tion von Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden. Dies gilt auch beim Abriss von
Bestandsgebauden und dem anschlieRenden Neubau von Gebauden.

e Vor Beginn aller Erdarbeiten ist der Oberboden auf den betroffenen Flachen ent-
sprechend DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben. Eine Zwischenlagerung ist in fla-
chen Mieten vorzunehmen. Der anfallende Oberboden ist zu mindestens einem
Drittel innerhalb des Plangebietes wiederzuverwenden (K 1).
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e MalRnahmen des Artenschutzes - Anbringen von 10 Fledermausquartieren
GroRraumsommerrohre am Bestandsgebaude.

e MalRnahmen des Artenschutzes - Anbringen von 10 Mauersegler Nistkasten am
Bestandsgebaude.

Gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB gelten im vorliegenden Planfall die Eingriffe in Land-
schaftsbild und Naturhaushalt, die aufgrund der Planung zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a (3) BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig,
so dass ein Ausgleichserfordernis entfallt.

3.3 Planerische Vorgaben und Hinweise

Die in einschlagigen Fachplanen und Fachgesetzen formulierten Ziele, die fir den
vorliegenden Planungsraum relevant sind, werden unter Kap. 1.4 Planungsrahmen-
bedingungen der Begriindung des Bebauungsplans Nr. 90 - 3. Anderung umfas-
send dargestellt (Landesraumordnungsprogramm (LROP), Regionales Raumord-
nungsprogramm (RROP), vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung). Im Fol-
genden werden zusatzlich die planerischen Vorgaben und Hinweise aus natur-
schutzfachlicher Sicht dargestellt (Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan
(LRP), naturschutzfachlich wertvolle Bereiche/ Schutzgebiete, artenschutzrechtli-
che Belange).

3.3.1 Landschaftsprogramm

Entsprechend der Einteilung des niedersachsischen Landschaftsprogramms von
1989 befindet sich das Plangebiet in der naturraumlichen Region Ems-Hunte-Geest
und Dummer-Geestniederung. Als vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig
werden beispielsweise Eichenmischwalder, Weiden-Auewalder, Erlenbruchwalder
und Bache; als besonders schutz- und entwicklungsbedurftig Buchenwalder, kleine
Flisse sowie nahrstoffarme Feuchtwiesen und nahrstoffreiches Feuchtgranland ge-
nannt. Schutzbedurftig, z. T. auch entwicklungsbedurftig sind in diesem Raum
Feuchtgeblsche, Graben, Grunland mittlerer Standorte, Ruderalfluren und sonstige
wildkrautreiche Sandacker. Eine Berticksichtigung von schutz- und entwicklungsbe-
durftigen Biotoptypen auf Grundlage des Niedersachsischen Landschaftspro-
gramms ist nach derzeitigem Planstand nicht erforderlich.

3.3.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta in der Fassung von 2005 trifft
folgende Aussagen zum Untersuchungsgebiet:

Das gesamte Plangebiet gehort zum besiedelten Bereich (LRP, LK Vechta, Karte 1
— Biotopkomplexe und Biotoptypen?).

! Die genannten Karten aus dem Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Vechta sind nicht
beigefiigt, kdnnen aber bei der Stadt Vechta eingesehen werden.
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In der Karte 1a ,Biotoptypen und Biotopkomplexe — Bewertung und wichtige Berei-
che® des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Vechta (2005) wird der Gel-
tungsbereich als Bereich mit ,,Grundbedeutung fur den Arten- und Biotopschutz im
Siedlungsbereich® dargestellt.

Im Plangebiet sind durch die geplante Bebauung stark beeintrachtigte Boden zu
erwarten.

Fir das Schutzgut ,Grundwasser” werden Siedlungsflachen mit einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate und einem erhéhten Risiko der Grundwasserbeein-
trachtigung dargestellt.

Weiter wird fur das Schutzgut Klima die Ausweisung Siedlungsklima aufgrund ver-
dichteter Bebauung getroffen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem Mindestanforderungen an den Natur-
schutz und die Landschaftspflege gestellt werden. Zu erhaltende und zu entwi-
ckelnde Biotopkomplexe bzw. Okosystemtypen stellen Agrargebiete mit gewasser-
und bodenschonender ackerbaulicher Nutzung dar (Karte 6 — Zielkonzept).

3.3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Vechta (Stand 2005) trifft zum Untersuchungsgebiet
folgende Aussagen

Im Biotoptypen- und Nutzungsplan wird das Plangebiet als besiedelter/bebauter Be-
reich beschrieben. Im Ziel-Plan wird das Plangebiet weiterhin als besiedelter Be-
reich gefuhrt und erhalt keine weiteren Aussagen.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Im Geltungsbereich existieren keine ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete
nationalen/ internationalen Rechts bzw. naturschutzfachlicher Programme. Allge-
meine Vorbelastungen der biotischen Lebensraumfunktion ergeben sich durch die
ortliche Randlage und die aktuelle Nutzung.

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte
Von der Planung sind unmittelbar keine Schutzgebiete und -objekte betroffen.

Rote Listen Pflanzen- und Tierarten / Rote Listen Biotoptypen:
Im Plangebiet kommen keine Biotoptypen mit den Gefahrdungskategorien 0, 1 oder
2 der Roten Liste 2 vor.
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3.4 Artenschutz

Es gibt keine Hinweise darauf (It. Landschaftsplan), dass das Plangebiet und seine
Umgebung eine besondere Bedeutung fur Arten- und Lebensgemeinschaften besit-
zen. Zur Absicherung dieses Hinweises ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(siehe Anlage 1) erstellt worden.

Die weiteren vorliegenden Kenntnisse weisen flr das Gebiet und die nahere Umge-
bung eine Ausstattung an Biotopstrukturen durchschnittlicher okologischer Wertig-
keit auf. Gleichwohl ist es mdglich, dass einzelne, besonders bzw. streng ge-
schitzte Tierarten, insbesondere Vogel oder Fledermause im Gebiet vorkommen.
Besonders geschutzte Pflanzenarten sind nicht festgestellt worden.

Uber die dkologische Station Naturschutzring Dimmer e.V. wurde in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde des LK Vechta die Erfassung von Brutvogeln
und Fledermausen veranlasst.

Im Rahmen dieser Erfassungen wurden 6 Brutvogelarten festgestellt. Es handelt
sich hierbei um haufige Arten, wie Ringeltaube, Buchfink, Kohl- und Blaumeise. Als
weitere Arten wurden Rotkehlchen und Zaunkonig festgestellt. Die Meisenarten
nutzten aufgehangte Nistkasten als Brutplatz. Gebaudebruter wie Mehlschwalben,
Mauersegler oder Haussperlinge wurden nicht beobachtet.

Das Ausmal an Beeintrachtigungen von Brutvogeln hangt nach den vorliegenden
Daten aus der einjahrigen Erfassung von dem vorgesehenen Umfang an Gehdlzro-
dungen im Plangebiet ab, welche zum Verlust von Brutplatzen fihren kénnten.

Eine Toétung oder Verletzung geschitzter Brutvogel gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG kann vermieden werden, indem die Rodung der Gehdlze aul3erhalb der
Brutzeit erfolgt. Eine erhebliche Stérung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG liegt
ebenfalls nicht vor, da die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine ausge-
pragte Storungsempfindlichkeit gekennzeichnet sind. Es kommt somit nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungsgrades der lokalen Population.

Im Untersuchungsgebiet kommen keine gefahrdeten Arten vor, die von einem Le-
bensraumverlust betroffen waren. Wenn eine Gehdlzreduzierung im gréReren Um-
fang geplant ist, sollten fur die Hohlenbruter wieder neue Brutplatze, ggfs. auch an
Gebauden geschaffen werden. Auch sollten bei den Umbau- bzw. Neubaumalf3nah-
men von Gebauden im Plangebiet die Installation von Nisthilfen fur Hohlenbrater
und Gebaudebruter (z.B. Mauersegler) eingeplant werden.

Bei Berlcksichtigung der vorgeschlagenen MaRnahmen bestehen fiir die geplanten
BaumalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Einschrankungen in Bezug auf Brut-
vogel.
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Im Plangebiet konnten keine Fledermausaktivitaten registriert werden, weder an
den Gebauden noch an den Baumbestanden. Strukturell ist das Plangebiet als po-
tenzielles Jagdgebiet und Quartierstandort fur Fledermause anzusehen.

Auf Grundlage der Erfassungen liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von Fle-
dermausen vor.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG waren flr streng geschutzte Fledermausarten als mogliche Verbotstat-
bestande der Verlust der festgestellten Funktion als Jagdhabitat, Fortpflanzungs-
statte oder Sommer-/Winterquartierstandort flr Fledermause zu betrachten.

Baumhohlen in einem (alten) Baumbestand kdnnten potenziell als Sommer- und
Winterquartiere genutzt werden, vor der Fallung mussen die Baume auf Besatz kon-
trolliert werden, somit kann der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Tétungsverbot) eingehalten werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG behandelt den Verbotstatbestand der erheblichen St6-
rung wildlebender Tiere der streng geschitzten Arten, z.B. in ihren Fortpflanzungs-
statten oder Winterquartieren. Eine erhebliche Stérung lage nur dann vor, wenn sich
der Erhaltungsgrad einer lokalen Population einer Art verschlechtern wirde. Auf-
grund der fehlenden Beobachtungen lasst sich keine Beeintrachtigung feststellen.
Ebenso lasst sich nach dem Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) keine Beeintrachtigung ab-
leiten, es gibt keine Hinweise auf das Vorkommen von Héhlenbaumen, die mdglich-
erweise zeitweilig als Sommer- oder Winterquartiere genutzt werden und durch die
Malnahmen verloren gingen.

Um die Attraktivitat des Plangebiets fur Fledermause zu steigern, sollten die beste-
henden sowie die geplanten neuen Gebaude mit Fledermauskasten als potenzielle
Sommer- oder Winterquartiersstandorte versehen werden (etwa 10-15 Stuck). Die
Installation der Kasten kann im Verlauf des Winters bis Mitte Februar erfolgen, so
dass sie fur die nachste Fledermaussaison nutzbar sind.

Vor allem als Nahrungshabitat fir geschitzte Tierarten kann das Gebiet von Funk-
tion sein, im Einzelfall kbnnten auch punktuell Ruhe- und Fortpflanzungsstatten vor-
kommen. Soweit solche Funktionen tatsachlich durch die Planung betroffen werden,
bieten die bestehenden Hausgarten ausreichend Ersatzlebensraum an.

Uber die getroffenen dkologischen Festsetzungen wird vermieden, dass potenziel-
len Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wildlebender Tiere der besonders geschutz-
ten Arten in solchem Malde beschadigt oder zerstort werden.
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Durch geeignete Vorkehrungen bei der Umsetzung konkreter Bauvorhaben kann
zudem daflir Sorge getragen werden, dass mdglicherweise punktuell vorkom-
mende, wildlebenden Tiere der besonders geschutzten Arten nicht verletzt oder ge-
totet werden, und dass wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten nicht so stark gestort werden, dass sich der Er-
haltungszustand der jeweiligen lokalen Populationen verschlechtert.

Geeignete Vorkehrungen kénnen vor allem die Terminierung von Bau- und Land-
schaftspflegemalnahmen in Ricksichtnahme auf Brut-, Aufzucht- und Ruhephasen
madglicher Tiervorkommen sein, darlber hinaus sind im Einzelfall Umsetzungsmalf3-
nahmen denkbar. Solche MalRnahmen sind vor allem mit Blick auf Vogelarten im
Zusammenhang mit Eingriffen in die 6kologisch bedeutsameren Biotoptypen wie
Baumbestand und Gebulsche zweckmafig. Ein entsprechender Hinweis wird in die
Planzeichnung aufgenommen.

4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Entsprechend den in Kap. 2 definierten stadtebaulichen Zielsetzungen werden fol-
gende Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO getroffen:

4.1 Bauflachen — Gebdude — Nutzungen

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fir den
Gemeinbedarf festgesetzt. Der Begriff Gemeinbedarf beinhaltet, dass die zuklinftige
Einrichtung oder Anlage der Allgemeinheit dient und 6ffentliche Aufgaben wahrge-
nommen werden. Der Gesetzgeber sieht in Gemeinbedarfsanlagen Infrastrukturen,
die mit dem Oberbegriff ,Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen der o6ffentlichen und privaten Bereiche® (vgl. BVerwG, Urteil vom
12.12.1996, Az.: 4 C 17.95) zu beschreiben sind. Eine Schule ist als Gemeinbe-
darfseinrichtung einzuordnen.

Neben der Festsetzung der Flachen flir den Gemeinbedarf muss eine Zweckbe-
stimmung festgelegt werden, um den Anforderungen an einen qualifizierten Bebau-
ungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB nachzukommen. Um das Nutzungspotenzial fur
das Plangebiet genau festzulegen, wird als Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt.

Die Baugrenzen werden projektbezogen wie folgt festgelegt: Im Stden des Plange-
biets ist ein Abstand von funf Metern zur Grundstlicksgrenze einzuhalten. Im Wes-
ten und Norden betragt dieser Abstand jeweils drei Meter. Im Osten betragt der
Abstand der Baugrenze unter Berlcksichtigung der Bestandsgebaude 5 Meter.
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Zur stadtebaulichen Einbindung und Gliederung des Plangebiets werden die vor-
handenen Baume entlang der Brisseler Stral3e und Vechtaer Marsch als zu erhal-
tende Einzelbaume festgesetzt. Sollte ein Erhalt einzelner Baume aufgrund bauli-
cher MaRnahmen nicht moglich sein, ist an geeigneter Stelle innerhalb des Plange-
biets ein gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Diese Festsetzung dient sowohl der
Wahrung des StralRenbildes als auch der 6kologischen Durchgrinung.

Im westlichen Bereich des Plangebiets, angrenzend an die Verkehrsflache, ist eine
mindestens einen Meter breite Heckeneinfriedung vorzusehen. Diese Malinahme
dient der Abschirmung der angrenzenden Wohnbebauung sowie der zusatzlichen
Minderung potenzieller Immissionen wie etwa Schallausbreitung. Die Eingriinung
tragt zur besseren Einbindung des Schulstandorts in das bestehende Wohnumfeld
bei.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird das Mal} der baulichen Nutzung Gber
die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gemal} § 16 (2) Nr. 1 BauNVO be-
stimmt. Zur Ermoglichung einer nutzungsgerechten Flachenbeanspruchung wird
die GRZ der Flache fur den Gemeinbedarf mit 0,8 festgesetzt (gem. der aktuellen
stadtebaulichen Nutzungskonzeption, s. Kap. 2.2).

Des Weiteren wird zur Vermeidung von strukturuntypischen Hohenentwicklungen
eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt. Dariber hinaus wird die Gebaude-
héhe im Sinne des §18 BauNVO mit einer maximalen Gebaudehdhe von 11,50 m
festgesetzt (gem. der aktuellen stadtebaulichen Nutzungskonzeption, s. Kap. 2.2).
Die Hohenfestsetzungen wurden an die benachbarte Wohnbebauung angepasst,
um eine einheitliche stadtebaulich vertragliche Hohenentwicklung zu erreichen. Die
festgesetzte Gebaudehohe (GH) gilt nicht flr im Sinne des Bauordnungsrechts un-
tergeordnete, technische Bauteile (z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen u. a.), fur
sonstige technische Anlagen, wie Sendemasten etc., die den Gebauden und deren
Nutzungen direkt zugeordnet werden kénnen sowie fiir technische Anlagen des Im-
missionsschutzes.

4.2 ErschlieBung/ Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflachen erfolgt Uber die Brusseler Strale so-
wie die Stral3e Vechtaer Marsch. Die Festsetzung von zusatzlichen Verkehrsflachen
innerhalb des Plangebietes ist nicht erforderlich.

5 IMMISSIONSSCHUTZ

51 Larm

Zur Steuerung einer konfliktfreien Gebietsentwicklung sind die Belange des Gerau-
schimmissionsschutzes zu prufen. In dem Zusammenhang wurde durch das Buro
I+B Akustik GmbH ein Schalltechnisches Gutachten erstellt (vgl. Anlage 2: |1+B
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Akustik GmbH, Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 90 in Vechta, Oldenburg, August 2025).

Neben dem Um- und Erweiterungsbau im Stdwesten des Schulgelandes wird der
bestehende Parkplatz nordlich der Sporthalle neu strukturiert, wodurch einige zu-
satzliche Pkw-Stellplatze entstehen (zukunftig 23 Stellplatze). Auf dem sudlich der
Sporthalle gelegenen Parkplatz befinden sich zurzeit Klassen- bzw. Gruppenraum-
Container, die nach Umsetzung des Erweiterungsbaus entsprechend wieder ent-
fernt werden, wodurch der Parkplatz zukulnftig in seiner urspringlichen GroRRe (31
Stellplatze) genutzt werden kann.

Wesentlicher Bestandteil der schalltechnischen Untersuchung ist in Abstimmung
mit dem Auftraggeber die Nutzung der Parkplatze durch die Sportvereine unter Be-

rucksichtigung der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV /3/).

Die Berechnungen haben Folgendes ergeben (vgl. Anlage 2: S. 14 f.):

Beurteilungspegel L, in dB(A)
cormtass Immissionsrichtwert in
Immissionsort & dB(4A)
RZ - 1'1‘;1;5 RZ RZ nachts Tag/Nacht
- u. .
7-9h 15.20h 13-15h 20-22h
o1 19 1o 49 49 50
Vechtaer Marsch 61
102 . ; ; i, 55 / 40
Vechtaer Marsch 50 41 41 41 41 3
103 44 14 44 14 46 bzw.
Vechtaer Marsch 48A
104 44 14 44 44 46 50 tagsiiber innerhalb der
Vechtaer Marsch 51 morgendlichen Ruhezeit
105 15 45 45 45 47
Briizseler Strae 40

Abbildung 14: Beurteilungspegel durch den Betrieb der Sportanlage

Wie der Tabelle zu entnehmen ist, werden die Immissionsrichtwerte gemaf} 18.
BImSchV tagsuber an samtlichen Immissionsorten eingehalten und nachts an samt-
lichen Immissionsorten Uberschritten. Aus diesem Grund sind schalltechnische
MaRnahmen zu ergreifen, die zu einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachts
fUhren.

Folgende organisatorischen MalRnahmen sind zur Einhaltung der Immissionsricht-
werte erforderlich:

e Es ist dafir Sorge zu tragen, dass im Nachtzeitraum ab 22:00 Uhr keine
Parkplatzbewegungen stattfinden. Demnach sollte der Trainings- und Punkt-
spielbetrieb erfahrungsgemaf um spatestens 21:00 Uhr beendet sein (z. B.
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spateste Anpfiff-Zeit um 19:00 Uhr).

o Wenige (unvermeidbare) Abfahrten nach 22:00 Uhr kdnnen im Rahmen der
Immissionsrichtwerte zur Nachtzeit zulassig sein. Das Zuschlagen von Pkw-
Turen kann allerdings zu Uberschreitungen der Richtwerte fur kurzzeitige
Gerauschspitzen an nahegelegenen Immissionsorten fihren.

e Es wird ein rucksichtsvolles Verhalten bezuglich eventueller Kommunikati-
onsgerausche auf dem Parkplatz vorausgesetzt. Der Auftraggeber soll dem
Nutzer bzw. den Sportvereinen intensiv die berechtigten Interessen der
Nachbarschaft vermitteln, wonach unndtige Kommunikationsgerausche, lan-
gere Aufenthalte auf dem Parkplatz, hupen bei der Abfahrt etc. zu vermeiden
sind. Der Verein soll die Sportler hierauf hinweisen und Verstdl3e unterbin-
den.

Unter Bericksichtigung der o. g. Malinahmen sind zur Nachtzeit keine relevanten
Gerauschimmissionen zu erwarten. Die Beurteilungspegel im Tagzeitraum bleiben
dadurch unverandert.

6 ALTLASTEN

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 liegt vollstéandig inner-
halb der ehemaligen Ristungsaltlast ,Fliegerhorst Vechta®“. Aufgrund der vormali-
gen militarischen Nutzung wurden im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 90 umfas-
sende Untersuchungen durch das Buro IGB, Hamburg zur mdglichen Schadstoff-
belastung in den 1990er Jahren durchgefuhrt. Diese Untersuchungen erfolgten in
mehreren aufeinanderfolgenden Stufen und umfassten Aktenrecherchen, Bohrson-
dierungen sowie chemische Analysen von Bodenproben auf Explosivstoffe,
Schwermetalle und polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK).

Die Auswertungen zeigten, dass im Wesentlichen keine gesundheitsgefahrdenden
Bodenverunreinigungen vorliegen. Einzelne Explosivstoffrickstande — insbeson-
dere der Stoff Diphenylamin und seine Umwandlungsprodukte — konnten lediglich
in sehr geringen Konzentrationen nachgewiesen werden, die nach Einschatzung
eines toxikologischen Gutachters keine negativen Auswirkungen auf Personen ha-
ben, die dauerhaft im Plangebiet wohnen. Auch eine zwischenzeitlich festgestellte
Belastung mit Nitrodiphenylamin ging im Laufe des Analysezeitraums durch natur-
liche Prozesse deutlich zurtck.

Zusatzlich wurden bei weiterfihrenden Untersuchungen geringe Gehalte an PAK
festgestellt, die im Zusammenhang mit friiheren Branden auf dem Flugplatzgelande
stehen. Die gemessenen Werte Uberschreiten jedoch keine relevanten Grenzwerte
und gelten als unbedenklich.

Auf Basis dieser umfassenden Untersuchungen kam die Stadt Vechta bereits in der
ursprunglichen Planung zu dem Ergebnis, dass eine Nutzung des Gebietes (auch
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als Wohngebiet) aus Sicht der Altlasten unbedenklich ist. Neue Erkenntnisse, die
im Rahmen der 3. Anderung eine abweichende Bewertung erforderlich machen wiir-
den, liegen nicht vor.

7 BRANDSCHUTZ

Gemal § 41 NBauO muss zur Brandbekampfung eine ausreichende Wassermenge
den ortlichen Verhaltnissen entsprechend zur Verfigung stehen. Innerhalb des
Plangebietes wird die Loschwasserversorgung uber entsprechende Hydranten si-
chergestellt. Die fur das Plangebiet erforderliche Léschwassermenge bzw. Losch-
wasserversorgung wird gemal dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) berechnet.

Die genauen Standorte ggf. zusatzlich erforderlicher Hydranten werden mit der Feu-

erwehr Vechta, dem Brandschutzprifer des Landkreises Vechta und dem Wasser-
werk Vechta abgestimmt.

8 VER-UND ENTSORGUNG

8.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung des Gebietes wird durch das Wasserwerk
Vechta sichergestellt.

8.2 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung des Plangebietes kann durch die Energieversor-
gung Weser-Ems AG (EWE) sichergestellt werden. Die EWE wird rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten beteiligt.

8.3 Schmutzwasserbeseitiqung

8.3.1 Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an das vorhandene Schmutzwasserkanalisationsnetz der Stadt
Vechta angeschlossen. Das Schmutzwasser wird Gber Leitungen in die vorhandene
Kanalisation eingeleitet und der stadtischen Klaranlage zugefuhrt.

8.3.2 Oberflachenentwésserung

Das anfallende Regenwasser wird nach Mdglichkeit zurickgehalten und der Kana-
lisation zugeflhrt.

8.4 Abfallbeseitigung

Die zentrale Mullabfuhr erfolgt durch die offentliche Mallabfuhr gemal Satzung des
Landkreises Vechta vom 01.01.1993.
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8.5 Versorqung mit Telekommunikationsanlagen

Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die
entsprechenden Anbieter.

9 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Nutzung Flache/
gm

Flache fur Gemeinbedarf Zweckbestimmung Schule 12.545

Gesamtflache 12.545

10 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Artenschutz

VermeidungsmalBnahme V1: Zur Vermeidung von Verstollen gegen artenschutz-
rechtliche Bestimmungen sind ganzjahrig unmittelbar vor dem Fallen die Baume
durch eine sachkundige Person auf das Vorkommen besonders geschutzter Arten,
insbesondere auf die Bedeutung fur hdhlenbewohnende Vogelarten, fur Gehdlzbru-
ter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhandene Ge-
baude sind vor der Durchfihrung von SanierungsmalRnahmen bzw. Abrissarbeiten
durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelnist-
statten zu Uberprifen. Werden aktuell besetzte Vogelnester/Baumhdhlen oder Fle-
dermause festgestellt sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vor-
gehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta abzustim-
men. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbe-
richt/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaushdhlen oder
Nisthohlen sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatz-
quartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richten sich nach Art und
Umfang der nachgewiesenen Quartiernutzung.

Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine
starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen zu verzichten.

Vermeidungsmalnahme V2: Ein eventuell notwendiger Gehdlzeinschlag ist auf das
unbedingt erforderliche Ausmal} zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu erhalten.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht madglich, sind vor Beginn der
Baufeldraumung bzw. notwendiger Fall-, und Rodungsarbeiten die entsprechenden
Strukturen durch geeignetes Fachpersonal auf potenzielle Quartiere bzw. Nester
hin zu Uberprufen. Sollten sich keine Brutvorkommen (besetzte Héhlen oder Nester)
im Baufeld befinden, so sind die Arbeiten gestattet.
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Bodenfunde

Zur Sicherstellung der Belange des Denkmalschutzes wird zudem folgender Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie
mittelalterliche oder frGhneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefal3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde (Stadt Vechta) oder
dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege — Abteilung Archaologie —
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441- 205766-15 unverzuglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmal-
schutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Kampfmittel

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 liegt vollstéandig inner-
halb der ehemaligen Ristungsaltlast ,Fliegerhorst Vechta®. Aufgrund der vormali-
gen militarischen Nutzung wurden im urspranglichen Bebauungsplan Nr. 90 umfas-
sende Untersuchungen zu mdglichen Kampfmitteln durchgefihrt (siehe Kap. 6).
Eine grundsatzliche Kampfmittelbelastung kann jedoch nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Da das Plangebiet jedoch bereits seit langerer Zeit als Schul-
standort genutzt wird und umfangreiche BaumaflRnahmen fur die bestehende Schule
und die Sportanlage erfolgt sind, ist das Risiko eines Kampfmittelfundes als gering
einzustufen. Hinweise auf einen Kampfmittelverdacht im Bereich der geplanten Er-
weiterung liegen nicht vor.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Mienen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt der Stadt Vechta oder der Kampfmittelbeseitigungsdient des Landesamtes flr
Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN); Regionaldirektion
Hamel-Hannover zu benachrichtigen.

Ordnungswidrigkeiten

Verstolle gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen als Ordnungs-
widrigkeit nach § 213 BauGB geahndet und mit GeldbulRen von bis zu 10.000 €
bestraft werden.
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Freihaltung der Sichtdreiecke

Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfrie-
dungen und Bepflanzungen mit einer Hohe von tber 0,8 m Gber der Fahrbahnober-
kante wird hingewiesen. Eine Bepflanzung mit einzelnen hochstammigen Baumen
kann jedoch erfolgen, sofern eine Sichtbehinderung fur den Verkehr durch sie nicht
ausgelost wird.

Larm
Es sind die organisatorischen Hinweise aus dem Schalltechnischen Gutachten ein-
zuhalten.

Stadt Vechta,

Der Burgermeister
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